GEMEINDE ROSENOW

BEBAUUNGSPLAN NR. 7
"AN DER SCHULSTRASSE"
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PLANZEICHENERKLARUNG

1. Festsetzungen gemal § 9 BauGB

1.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

WA  Aligemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

1.2 MaR der baulichen Nutzung (§ @ Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

GRZ 0,4 Grundflachenzahl als Héchstmal} (§ 17 Abs. 1 un 2 BauNVO)

I Zahl der Volligeschosse als Héchstmal (§ 16 BauNVO)

o) offene Bauweise (§ 22 Abs. 1 und 2 BauNVQ)

1.3 Bauweise, Baugrenze, Baulinie (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVQ)

- == == Baugrenze (§ 23 Abs. 1 und 3 BauNVQ)

& nur Einzel- und Doppeihauser zulédssig (§ 22 Abs. 2 BauNVO)

1.4 Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Strallenbegrenzungslinie

Stralenverkehrsflachen mit besonderer Zweckbestimmung

ﬁ offentliche Parkplatze verkehrsberuhigter Bereich

‘ ’ Einfahrtbereich

FuRgangerbereich

1.5 Grunflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Offentliche Grianflache

7 | Spielplatz

offentliche Parkanlage

1.6 MaRnahmen und Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

0000
8 8' Fiichen zur Anpflanzung von B&umen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

2. Sonstige Planzeichen

[:] Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

—e—e—e— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung (§ 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVQ)

|

]I_E]_ll_l

[

E von Bebauung freizuhaltende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 und Abs. 6 BauGB)

LTI Mit Leitungsrecht fur den Wasserzweckverband Malchin - Stavenhagen
zu belastende Flachen (§ S Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

3. Darstellung ohne Normcharakter

@

40

O

‘ 1 Gebaude mit Hausnummer

39 [ vorhandene Flurstiicke mit Flursticksnummer O, Parzellennummer

@} vorhandene Baume

Nutzungsschablone #  StraRenleuchten
Baugebiet Bauweise 18 |

] ] Bemaliung in Meter
Grundflachenzahl Zahl der Vollgeschosse y
Haustyp zulassige Dachneigung i i entsiegelte Fidchen

& Schnittstelle des Straenprofils

SATZUNG UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 7 “AN DER SCHULSTRASSE"
DER GEMEINDE ROSENOW

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB}) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.09.2004 (BGB!. |, S. 2414) in der am 06.03.2006 giiligen Fassung wird nach Beschlussfassung
durch die Gemeindevertretung Rosenow vom 06.03.2006 folgende Satzung (iber den Bebauungsplan
Nr. 7 fur das Gebiet "An der Schulstrae", bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil
B), erlassen:"”

TEXT (TEIL B)

1. Festsetzungen nach § 9 BauGB
(1) Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
- Im allgemeinen Wohngebiet werden die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen
Anlagen fur Gartenbaubetriebe und Tankstellen auf der Grundlage des § 1 Abs. 6 BauNVO
ausgeschlossen.

(2) Maf der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

- Eine Uberschreitung der Grundfidchenzah! gemaf § 19 Abs. 4 BauNVO ist nur ausnahmsweise
zulassig.
(3) Anpflanzgebot - Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25a BauGB; i. V. m. § 8a BNatSchG)
- Offentliche Stellplatze und die Zuwegung zum Spielplatz sind teilversiegelt herzustellen.
- Die Bepflanzung der zeichnerisch zum Anpflanzen festgesetzten Flache erfoigt geman
Begrunungsplan und dazugehérigen Pflanzschemata 1, 2, 3.

(4) Erhaltungsgebot - Erhaltung von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i. V. m. 8a BNatSchG)

- Alle Baum- und Strauchpflanzungen, die zum Ausgleich der Beeintrachtigungen durch die Baumal-
nahme dienen, sind dauerhaft zu erhalten. Bei naturlichem Verlust von Baumen, die dem Ausgleich
von Beeintrachtigungen durch die BaumaRnahmen dienten, sind diese im unmittelbaren Umfeld in
gleicher Qualitat, Art und GréRe, wie urspringlich festgesetzt, zu ersetzen.

2. Nachrichtliche Ubernahme

Der Beginn der Erdarbeiten ist der Unteren Denkmaischutzbehdrde und dem Landesamt fur
Bodendenkmalpflege spatestens zwei Wochen vor Termin schriftlich und verbindlich mitzuteilen, um zu
gewahrieisten, dass Mitarbeiter oder Beauftragte des Landesamtes fur Bodendenkmalpflege bei den
Erdarbeiten zugegen sind und eventuel! aufiretende Funde gem. § 11 DSchG M-V unverziiglich bergen
und dokumentieren kénnen. Dadurch werden Verzégerungen der Baumaflnahme vermieden.

Werden wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt, ist gemafk § 11
DSchG M-V die zustandige Untere Denkmalschutzbehorde zu benachrichtigen und der Fund und die
Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesamtes flr
Bodendenkmalpflege in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfir der Entdecker,
der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zufillige Zeugen, die den Wert des Fundes
arkennen.

Die Verpflichtung erlischt 5 Wertage nach Zugang der Anzeige.

3. Hinweise

Der gemaR Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung verbleibende Komensationsbedarf ist aullerhalb des
Bebauungsplangebietes durch Heckenpflanzung und Teichsanierung zu realisieren.

SATZUNG UBER ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN NACH § 86 LBAUO M-V FUR DEN
GELTUNGSBEREICH DES BEBAUUNGSPLANES NR. 7 "AN DER SCHULSTRASSE" DER
GEMEINDE ROSENOW.

Auf der Grundlage des § 86 Abs. 4 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) i.
d. F. d. Bekanntmachung vom 6.Mai 1998 (GVOBI. M-V S. 468, ber. S. 612) - zuletzt gedndert durch
das Gesetz vom 16.Dez. 2003 (GVOBI. M-V S. 690), in Kraft am 31.12.2003 (GS
Mecklenburg-Vorpommern Gl. Nr. 2130-3) wird fur den Geltungsbereich des Bebauungspianes Nr. 7

"An der Schulstrae” nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung der Gemeinde Rosenow
am ..o die nachfolgende Satzung erlassen:

1. AuRere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 86 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V)
1.1 Fir Hauptgebaude wird das Pultdach ausgeschiossen.
1.2 Die Fassaden an Hauptgeb&uden sind hdchstens zu 40% mit Holz zu verkleiden.

2. Gestaltung und Hohe von Einfriedungen
(§ 86 Abs. 1 Nr. 4 LBauO M-V)

2.1 Einfriedungen zum &ffentlichen Straenraum sind max. 1 m hoch zulassig.
3. Sonstige Festsetzungen

Die Nichterfillung der unter 1 + 2 genannten 6rtlichen Bauvorschriften stellt eine Ordnungs-
widrigkeit dar. (§ 84 LBauO M-V)
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1. Aufgestelit aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gem
Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbes fud Bs‘?@ e
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2. Die fur Raumordnung und Landesplanung zustand éf, te_r LgRMAag s 17 deQGese’zes
Uber die Raumordnung und Landesplanung des o& N S ndt anungsgésetz LPIG)
beteiligt worden. iy b ;
U
Rosenow, den i:L.{.70 7 /

worden
Rosenow, den /.5, - (/
4. Die von der Planung berihrten Trager 6ffentliche smd mrL chreiben /om 29. 06 98 zur

1, SOdic e
5. Die Gemeindevertretung hat am 06.05.98 den Entwuyrggs T — mit Bef’ndung
/ / [

6. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B) sowie der Begriindung hat in der Zeit vom 03.07.98 bis zum 05.08.98 wéahrend
folgender Zeiten nach § 3 Abs.2 BauGB offentlich ausgelegen:

Montag 8-11.30 Uhr, Dienstag 8-11.30 und 14 - 17.30 Uhr
Donnerstag 8-11.30Uhr, Freitag 8-11.30Uhr
Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Bedenken und Anregungen wahrend der

Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niedérsehrjftworgebracht werdenkdnnen,
am ... N e in der Zeit vom 22.06.98 fais zum. 2 6’& durch Aushafg ortsisblich
bekanntgemacht worden. 35 J A

Rosenow, den ... ik 2% 7

[

1 ':"'-. 'i. _r‘ .
7. Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Bedenkef®ind Anregungen der Burger sowie

die Stellungnahmen der Trager &ffentlicher Belange aiy -'- it gepriift. Das Eﬁeb;;is/ist mitgeteilt
worden. g\* 5491/ ,.'/ / '
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8. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeic nung TN dg@gm Text (Teil B) wurde

am 26.11.98 von der Gemeindevertretung als Satzupig./es ..—.'-'.“ Die Begrindung zum
Bebauungsplan wurde mit Beschiuss der Gemelnde e 'h-.J;,; Ay vom 26.11.98 geﬁtlllgt/

9. Auf Grund erheblicher Mangel wurde mit Beschiuss 999 (Nr.28/03/99) der/
Satzungsbeschluss aufgehoben und der Bebau rheitung bestlmr? e
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10. Die Gemeindevertretung hat am 28.02.05 den 2 'En W *w); ngsplanes mlt Begrundung
beschlossen sowie zur erneuten &ffentlichen Ausiegu S ;;V" €leiligung der beriihrfen Trager
offentlicher Belange bestimmt. N Nk
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und dem Text (Teil B) sowie die Begrindung, hat i "dgr Zertv |
: 35, Zi. 11, 17153 Stavenhagen

in der Stadtverwaitung Stavenhagen, Verwaltungsste
wahrend folgender Zeiten nochmals 6ffentlich ausgelegen.

Montag 8 - 12 Uhr, Dienstag 8 - 12 und 14 - 18 Uhr

Donnerstag 8-12und 13-16 Uhr, Freitag 8-12 Uhr

Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Bedenken und Anregungen wéhrend der
Auslegungsfnst von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden konnen
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13. Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Bédenke}
Stellungnahmen der Trager 6ffentlicher Belange z
Das Egebnis ist mitgeteiit worden.
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14. Die Gemeindevertretung hat am 05.12.05 den 3. Bh urftfes 57
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und dem Text (Teil B) sowie die Begriindung, hat i 93-65biszum 21.04.05 -

in der Stadtverwaltung Stavenhagen, Verwaltungsste 735,Zi. 11, 17153 Stavenhagen
wihrend folgender Zeiten nochmals &ffentlich ausgelegen.

Montag 8 - 12 Uhr, Dienstag 8-12 und 14 - 18 Uhr

Donnerstag 8-12und 13-16 Uhr, Freitag 8-12 Uhr

Die éffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Bedenken und Anregungen wahrend der

Auslegungsfnst von jedermann schriftiich oder zur Nlederschrlﬁ vorgebracht werden konnen
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17. Der katasterméfRige Bestand am im Gel ' als nchtlg dargestellt

bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellungwi&@zmtejgltder Vorbehalt, dass
eine Priifung nur grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Flufkahe |mf~ Malsstgp ..... Ta vorlleft
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18. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) undﬂgﬂ'ﬂall B) wurde
2 3¢ egriindung zum
Bebauungsplan wurde mit Beschluss der Gemeindex g{d efelgiz ug@/ om 06.03.06 g'_gaﬁilligt.
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19. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Pla
hiermit ausgefertigt.
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20. Die Satzung des Bebauungsplanes, sowie die Stelle belbter
stunden von jedermann eingesehen werden kann i ’ér mﬁ t Auskunft zu erhalten ist, sind
am Ll imTn A L L5 ortsiiblich bekanhigel
In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung und Verletzung von Verfahrens- und Formvor-
schriften und von Méngeln der Abwégung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und
weiter auf Falligkeit und Erloschen von Entschadigungsa [ichen (§ 44 BauGB) hingewiesen

L
worden. Die Satzung ist am ... L4 in Kraft getretem L / __ é

Rosenow, den -i.is. .. i
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