SATZUNG DER STADT ALTENTREPTOW UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 23 "ALTENTREPTOW OST"

PLANZEICHNUNG - TEIL A N

Planzeichenerklarung

W E
I. Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpline und die Darstellung
des Planinhalts (Planzeichenverordnung - PlanZV vom 18.12.1990, zuletzt M
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)
1. Art der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB :
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2. MaB der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB z |
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6. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fldchen fiir MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft §9 Abs. 1 Nr. 20/25 BauGB

7. Sonstige Planzeichen
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Umgrenzung von Flachen fiir MaRnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschait

Bezug zur textlichen Festsetzung 1.2

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs § 9 Abs. 7 BauGB -,

Umgrenzung der Flachen die von Bebauung

freizuhalten sind § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB »--.L.

Nutzungsschablone

Gewasser 2. Ordnung {verrohrt)

Praambel
Aufgrund des § 10 Abs. 1 (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634)
wird nach Beschlussfassung durch die Stadtvertretung vom .................... folgende Satzung (ber den Bebauungsplan

Nr. 23 "Altentreptow Ost" der Stadt Altentreptow, bestehend aus der Planzeichnung (TEIL A) und dem Text (TEIL B)
erlassen:

TEXT -TEIL B
Planungsrechtliche Festsetzungen gemaR § 9 BauGB

1.1
1.1

1.1.2
1.1.3

1.2

1.2.1

Art und MaR der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 BauGB

Das urbane Gebiet (MU) dient dem Wohnen sowie der Unterbringung von Gewerbebetrieben und sozialen,
kulturellen und anderen Einrichtungen, die die Wohnnutzung nicht wesentlich storen. Der Anteil von 70 % der
Geschossflache fir die Wohnnutzung darf nicht unterschritten werden.

Zulassig sind Wohngebéude, Geschéfts- und Biirogebéude, Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften
sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige Gewerbebetriebe, Anlagen fiir Verwaltungen sowie fiir
kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke. Ausnahmen im Sinne von § 6a Abs. 3
BauNVO sowie produzierende oder verkehrsintensive Gewerbebetriebe sind unzulassig.

Die Grundflachenzah| wird fir das urbane Gebiet MU gemaR § 17 Absatz 1 BauNVO auf 0,60 begrenzt.

Die maximale Héhe baulicher Anlagen wird gema § 18 BauNVO auf 9,00 m begrenzt. Als unterer Bezugspunkt
gelten die innerhalb der Planzeichnung Teil A vorhandenen Héhen in Metern Gber NHN im Bezugssystem
DHHN1992.

Fiiachen und MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Die mit A gekennzeichnete Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschait
sind als Gehdlzflachen zu erhalten und zu erganzen.

Hinweise

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist gemal § 11
DschG M - V (GVBL. M - V Nr. 1 vom 14.01.98, S. 12 ff) die untere Denkmalschutzbehtrde zu
benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen des Landesamtes fir
Bodendenkmalpflege oder dessen Vertreter in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich hierfiir
sind der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zufillige Zeugen, die den Wert des
Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.
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Plangrundlage

Lage- und Héhenvermessung des Vermessungs- und Ingenieurbiros Dipl.-Ing. (FH) Friedhelm Bock vom 04.07.2017

Verfahrensvermerke

1. Der katastermaBige Bestand im Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird als richtig dargestellt bescheinigt.
Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass die Priifung auf Grundlage der
Flurkarte nur grob erfolgte. Regressanspriiche kénnen hieraus nicht abgeleitet werden

Offentlich bestellter Vermesser

Siegel

2. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtveriretung vom ... Die ortsiibliche
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte entsprechend der Hauptsatzung der Stadt Altentreptow im
amtlichen Bekanntmachungsblatt des Amtes Treptower Tollensewinkel dem "Amtskurier" Nr. ... am ................ ..

Die fir Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist geméR § 17 des Gesetzes (iber die Raumordnung
und Landesplanung des Landes M/V {LPIG) beteiligt worden.

Die Stadtvertretung hat am ............cc.cceeeee den Entwurf des Bebauungsplans mit Begriindung beschlossen
und zur Auslegung bestimmt.

Die von der Planung berlhrten Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind nach § 4 Abs. 2 BauGB
mit Schreiben vom ... zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Der Entwurf des Bebauungsplans bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie die
Begriindung, haben in der Zeit vom ..., bigy i i o wihrend der Dienststunden im
Amt Treptower Tollensewinkel, nach § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit
dem Hinweis, dass Bedenken und Anregungen wéhrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur
Niederschrift vorgebracht werden kénnen, am ................ im Amtlichen Bekanntmachungsblatt dem "Amtskurier"
des Amtes Treptower Tollensewinkel bekannt gemacht worden.

Der Biirgermeister

Stadt Altentreptow, den ............... Siegel

3. Die Stadtvertretung hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen der Biirger sowie die Stellungnahmen der
Trager offentlicher Belange am ..........ccvvvvvvvevveeincnnnnns geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Der Bebauungsplan bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) wurde am
................................ von der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen. Die Begriindung zum Bebauungsplan
wurde mit Beschluss der Stadtvertretung vom ..o gebilligt.

Der Biirgermeister

Stadt Altentreptow, den ............... Siegel

4. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.

Der Birgermeister

Stadt Altentreptow, den ............... Siegel

5. Die Satzung des Bebauungsplans, sowie die Stelle bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von
jedermann eingesehen werden kann und (iber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am ...................... e
ortsiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung und Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften und von Méangein der Abwégung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 214 f. BauGB)
und weiter Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) und auf die Bestimmungen des
§ 5 Abs, 5 KV M-V hingewiesen worden. Die Satzung ist am .........cccocvevrvevinnne. in Kraft getreten.

Der Blrgermeister

Stadt Altentreptow, den ............... Siegel

Rechtsgrundiagen

e  Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. I. S 3634)
e  Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786)

e  Planzeichenverordnung (PlanZV) i. d. F. der Bekanntmachung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58),
zuletzt geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)

® Gesetz iiber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) i. d. F. der
Bekanntmachung vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542) zuletzt geéndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15.
September 2017 (BGBI. 1 S. 3434)

o Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfilhrung des Bundesnaturschutzgesetzes
(Naturschutzausflihrungsgesetz - NatSchAG M-V) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23. Februar 2010 (GVOBI.
M-V S. 66), zuletzt geédndert durch Artikel 15 des Gesetzes vom 27. Mai 2016 (GVOBI. M-V S. 431, 436)

e  Hauptsatzung der Stadt Altentreptow in der aktuellen Fassung

Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans ist im Plan im MaRstab 1:1000 dargestellt und belduft sich auf
eine Flache von ca. 1,6 ha. Er erstreckt sich auf die Flurstiicke 249/37 (tlw.), 249/38 (tlw.) und 249/40 (tlw.) der Flur 4
innerhalb der Gemarkung Altentreptow. :

Ubersichtskarte

DTK 25 aus dem Digitalen Basis-Landschaftsmodell des Amtlichen Topographisch-Kartographischen Informationssystems
(ATKIS-Basis-DLM), Landesvermessungsamt Mecklenburg-Vorpommern 2018

Bebauungsplan Nr. 23
“Altentreptow Ost” der Stadt Altentreptow

im beschleunigten Verfahren gemaf § 13 a BauGB
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Rechtsgrundlagen

Baugesetzhuch (BauGB) |. d. F. der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. I 5 3634)

TSATZUNG DER STADT ALTENTREPTOW UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 23 "ALTENTREPTOW OST"

—

= Baunutzungsvarerdnung {BauNvO) . d, F. der Bekannimachung vom 21, November 2017 (8GBI. 1 §. 3788)
Priambel

PLANZEICHNUNG -TEIL A +  Planzeichenverordnung (Plan2V) |. d. F. der nachang vom 18, G 1980 (BGBI. 1991 | 5. 58),
Planzeichenerklirung Aufgrund des § 10 Abs. 1 {BauGB) in der Fassung der Bek g vom 3. N 2017 (BGBI. | S, 3634) zulotzt gedindert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Mal 2017 (BGBI. 1 . 1057)
wird nach Beschlussfassung durch die Stadtvertretung vom ................... folgende Satzung {ibes den Bebauungsplan ¢  Gesetz Ober Naturschutz und L {Bundesnaturschutzgesslz - BNaiSchG) L d, F. d
Nr. 23 "Altentraptow Ost” der Sladt Altentraptow, bestehend aus der Planzelchnung (TEIL A) und dem Text (TEIL B) = o vizgeselz - a - o Foder
!:_' vm;z:‘:;::sl tgb(a!’rladnl:e anii:?::_lg:gguﬁ;r B:T;:gslﬁ::muq% ?281336523;3 eassen: Bekanntmachung vom 29. Jull 2009 (BGBL | §, 2542) zulotzt gesindert durch Arilkel 1 des Gesalzes vom 15.
es - -12.1889, September 2017 {BGBY. | 5. 3434
gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Mal 2017 {BGBL. | 8. 1057} p! { )

¢ Gesetz des Landes Mscklonburg-Vorpommern zur Ausflibrung des Bundesnaturschutzgesetzes

(Naturschutzausflihrungsgesetz - NalSchAG M-V) I. ¢. F. dar Bekanntmachung vom 23. Februar 2010 {GVOBI,
Verfahrensvermerke ' M-V 5, 68), zulelzt geaindert durch Artikel 15 des Geselzes vom 27. Mai 2016 (GVOBI. M-V S, 431, 438)
H

1. Art dar baulichen Nutzung §9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Urbanes Geblet §6a Bauhvo

+ | t ing der Stadt I in der akluellon Fassung
2. Mafl dor baulichen Nutzung §9 Abs. T Nr.1 BauGB - 1. Der kalasterméRige Bestand I Gehur  des Beb: les wird als richtig dargestelit baschelnigt.
L vorh. Hihe in Mater Gbar NHN im amtiichen Hhenbezugssystem DHHIN 92 Hinsichtiich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkie gilt der Vorbehalt, dass die Prifung auf Grundiage der e
Flurkarte nur grob sdfolgte. Regrassansprilche kdnnen hieraus nicht abgeleitel werden ——
3. Baugrenzen § 9 Abs. 1 Nr, 2 BauGB
Geltungsbereich
TS Baugrenze
Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans Jst im Plan Im MaBstab 1:1000 dargestelt und balsult slch avf
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5, Granftichen § 9 Abs. 1 Nr, 15 BauGB und Landesplanung des Landes M/V {LPIG) beteiligt worden,

|:] privale Griinflachen Dle ¢ hat am den Entwuil des B mit B g beschlassen
und zur Auslegung bestimmt.
Zweckbestimrmung: Spivlplatz Die von der Planung berihrten Behdrden und sonstigen Trager ffentlicher Belange sind nach § 4 Abs. 2 BawGB
6, Planungen, Nutzungsregefungen, Mafnahmer und Flidchen fOr Mafnahmen zum Schutz, mit Schrelben ¥om ..o o +r ZUf Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

zur Plege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft  §9 Abs. 1 Nr. 20/25 BauGB Oer Entwurf des Bebauungsplans bestehend aus der Planzelchnung (Teil A) und dem Texl (Teil B) sowie die
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Zweckbeslimmung: FuBgéngerbereich ZE //--,Q/;' i i 3 4 5 ? i 3 4 ' Bekanntmachung das Auistellungsh erfolgte prachend der Haup ing der Stadt Al plow Im

[D Usngranzung von Fl&chen fiir Matnahmen 2 Schutz, Amt Treptower Tollensewinkel, nach § 3 Abs. 2 BauGB Bffentlich ausgelegen, Die Sffentiicha Auslegung Ist mit
zur Pllege und zur ven Natur und dem Hinwels, dass Bedenken und Anregungen wihrend der Auslegungsfrist von jedermann schrfllich ader zur
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D:DID vorh. bauliche Anlage Abbruch vorh. baulicher Anlagen Trager sfmotlicher Bel am gepriift. Das Ergabnis Ist milgeteilt worden.
== Dar Babayuagsplan bestehend aus der Planzelchnung (Teil A) und dem Text (Tell B) wurde am

Parzellierungsvorschiag [ I von der Gemelndavertrelung als Salzung beschlassen. Die Bagrindung zum Bebauungsplan

wurde mit Beschluss der Sladtvertretung vem ...........o........ gabiliigt.
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)
}.__.________— Der Blrgermelster
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TEXT -TEILB Hinweise
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%R‘/ Gellungshoreich

Planungsrechtliche Festsetzungen gemif § 9 BauGB Wenn wiihrend der Erdarbeiten Funde cder auffillige Bodenverfarbungen entdeckt werden, Ist gemas § 11 4, Der Behauungsplan, bustehend aus der Planzeichnung (Tell A} und dem TexI (Tell B), wird hisrmit ausgefartigt.
DschG M - V (GVBL. M - V Nr. 1 vom 14.01.88, §. 12 ff) dle untere Denkmalschuzbehbrde zu
1.4 Artund Malt der baulichen Nutzung §9 Abs. 1 BauGB benachrichtigen und der Fund und die Fundsicle bis zum Eintreffen des Landesamtes fir

Bodendenkmalpfiege oder dessen Vertreter in unverfndertem Zusiand zu erhalten, Verantwortlich hlerilr

154 Das urbana Geblet (MU} dient dom Wohnen sowle der Unterbringung van Gewerbebelrieben ung soxlalen, sind der Entdecker, der Lalter der Arbeiten, der Grundeigentiimes sowie zufliige Zeugen, die den Wert des

kullurellen und anderen Einrichlungen, dis dle Wehnoutzurg nicht waaentiich stdren, Der Antedl von 70 % dar l Der Blrgarmaisler
Geschossfliche fiir di Wohnnulzung darf nicht unlerschrion werden, Fundes erkennen. Die Verpiiichtung erlischt 3 Werktage nach Zugang der Anzeige.
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Zuldsslg  sind  Wohngebiiude, Geschafis- und B Einzelt Isheliebe, Schank- und
Speisawitschalten sowle Betrdebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige Gewarbohstriebe, Anlagen v ‘
Varwaltungen sowls fir klechliche, kulturalls, sozlale, gesundheiticha und sportliche Zwecke. Ausnahmen im Sinne 5. Die Salzung des Bebauungsplans, sowle die Stella bel der des Plan auf Dauer wahrand der Diensisiunden von
von § 6a Abs. 3 BauNVO sowie prod ader ver Gowerbabeligbe sind Mafistab: 1: 1.000 jedermann alngasahen werden kann und 0ber den Jnhalt Auskunfl zu erhalten Ist, SNd am ... ... — Bebauungsplan Nr. 23
" ortsiiblich bekanrl gemacht worden. In der Bekanntmachung sl auf die Gellendmachung und Verdelzung von ] "
112 Dia Grundilichenzanl wirg fir das urbane Gebiel MU gemah § 17 Absatz 1 BaulVO auf 0,35 begrenzl, 0 25 510 100 ‘ Verfahrans- uad Formuorscidfion wnd von Mangsin cer Abwagung sowle auf die Rechisiclgen (5 214 1. BouGB) Altentreptow Ost" der Stadt Altentreptow
113 Dle maximale Hohe bauficher Anlagen wird gemal § 18 BauNVO auf 8,00 m begrenzl. Als unterec Bezugspunkt E:E —-_Ii ‘ und weiter Failigksit und Eddschan von Entschadigungsansprichen (§ 44 BauGB) und aul die Bestimmungan des f : =
geken dia innerhalb der Planzelchnung Tell A vorhendenen Hdhen {n Melam {ber MHN jm Bezugssystem Meter § 5 Abs, 5 KV M-V hingewlesen worden, Die Satzung isl am So— LU Im beschleumgten Varfahren gemaB § 13. a BauGB
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