Aufgrund des § 10 und §13a des Baugesetzbuches in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BG
Beschlussfassung durch die Stadtvertretung vom (Datum) folgende Satzung iiber den Vorhabenbezogenen Bebauungspla
Neddeminer StraRe, im Norden an Unlandfla chen des ehemallgen Lagerplatzes des StrafSenbauamtes Giistrow und lm Osten ans Gewerbe

Teil A: Plan'zeichnung

n::}

G ASS

' SATZUNG DER STADT Altentreptow
- Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr.11

"Wohnpark am Ganzkower Weg

BI. I Nr. 52 vom 01.10.2004 S. 2414), zuletzt geéindert durch Artlkel 6 des Gesetzes vom 20. Oktober 2015 (BGBI. | Nr. 40 vom 23.10.2015 S. 1722) wird nach
n Nr. 11 "Wohnpark am Ganzkower Weg", begrenzt im Siiden durch die Grundstiicke des Ganzkower Weges, im Westen an die Grundstiicke der
geblet (ehemals Tollensebau Altentreptow GmbH), bestehend aus der Planzeichnung (Tell A) und dem Text (Teil B) erlassen.
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Teil A: Planzeichenerklarung

1. Art der baulichen Nutzung
§9 (1) Nr. 1 BauGB

Allgemeines Wohngebiet

2. MaR der baulichen Nutzung
§9 (1) Nr. 1 BauGB

e 0.3 Grundfléachenzahl als Hﬁchstmaf&
0.6 Gest:hossﬂéchen.zahl alslljléchstmaﬂ
: " Zahl der Vollgeschosse als HéchtSmaEs
- WH rh_ax. zulassige.Wa_ndhC‘nhe-

FH  max. zulassige Firsthhe

3 Bauwelse, Baulinien, Baugrenzen
§9 (1) Nr. 2 BauGB '

Baugrenze

: A nur Einzel- und Doppelhauser zuléssig

4. Verkehrsflachen
§9 (1) Nr. 11 BauGB

o Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung

Zweckbestimmung:

3 Verkehrsberuhigter Bereich

Straenbegrenzungslinie

5. Griinflichen
§9 (1) Nr. 15 BauGB

private Grunflache mit j
Zweckbestimmung "Parkanlage”
Zweckbestimmung "Spielplatz”

'prlvate Grinflache mit

(dichte Bepflanzung)

6. Wasserflachen
§9 (1) Nr. 16 BauGB

private Wasserflache

Zweckbestimmung “Abschlrmgrun :

6.'_Sonsti'g'e Planzeichen

‘ Grenze des raumlichen
Geltungsbereich

7. Darstellungen ohne Normcharakter

g 1 vorhandene Gebaude
_'.-__._..;,._“._.,.,r_ 3

: Flurstiickshezeichnung

vorhandene Flurstiicksgrenze

Vorflut DN 400 (unterirdisch)

geptante Grundstiicksaufteilung
{unverbindlich)

6. MaBnahmen zum Anpflanzen von Bdumen und Strauchern

Esist pro Baugrundstiick durch den Grundstuckselgenmmer mindestens 1 heimischer
-standortgerechter Laubbaum oder Obstbaum mit Arten der Pflanzliste zu pflanzen, dauerhaft zu -
erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Dabei sind 3 x verpflanzte Hochstdmme mit Ballen und
Stammumféngen von 12-14cm gemessen in 1m Héhe zu verwenden.

- Pflanzliste:

“Groltkronige Baume: '

" - Feldahorn

Acer campestre
- Spitzahorn Acer plantanoides :
- Hainbuche Carpinus betulus(als Baum- u. Heckenpfl.)
- Eberesche " Sorbus aucuparia
- Schwarzerle Alnus glutinosa
- Echte Walnuss Juglans regia
- Sandbirke Betula pendula
- Stieleiche Quercus robur
- Silberweide Salix alba
- Winterlinde Tilia cordata
- Rotbuche Fagus sylvatica
- RolRkastanie

Kleinkronige Baume:

Aesculus hippocastanum

- Rotdorn Crataegus laevigata
- Traubenkirsche - Prunus padus
- Vogelkirsche Prunus avium
- - Wildbirme : ' Pyrus communis
- regionaltypische Obstgehéize in Sorten -
Straucher:
- Feldahorn Acer campestre
- Roter Hartriegel Cornus sanguinea
- Waldhasel Corylus avellana
- Weifsdorn Crataegus monogyna
- Gemeiner Flieder Syringa vulgaris
- Traubenkirsche Prunus padus
-Schlehe Prunus spinosa
- - Faulbaum Rhamnus frangula
- Hundsrose : Rosa canina
- Weiden versch. Arten: Salix spec.

- Schwarzer Holunder
- Europaische Eibe

- Kirschlorbeer

- Gemeiner Schneeball

~Sambucus nigra
Taxus baccata
Prunus laurocerasus
Viburnum opulus

Verfahrensvermerke

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses (§ 2 Abs.1i.V. m. § 1 Abs. 3
BauGB) der Stadtvertretung vom 11.10.2016. Die ortsiibliche Bekanntmachung des
Aufstellungsbeschlusses ist gemaB § 2 Abs. 1 §. 2 BauGB 1. V. m. § 15 der :
Hauptsatzung durch Abdruck im im Amiskurier des Amtes Treptower Tollensewinkel
am 21.11.2016 erfolgt.

Altentreptow, den 7.11.2016 Der Blrgermeister

2. Die fiir Raumordnung zustindige Stelle ist gemaR § 1 Abs. 4 BauGBi.V.m.§3
Nr. 2 Raumordnungsgesetz am xx.xx.xx beteiligt worden. In diesem Rahmen

Altentreptow, den ...

" erfolgte gleichzeitig die Anzeige gem&R § 17 Abs. 1 Landesplanungsgesetz (LPIG).

Der Biirgermeister

3. Auf die Durchfiihrung der frilhzeitigen BUrgerbeieulgung nach § 3 Abs 1 Satz 1
BauGB wurde verzichtet.

. Altentreptow, den 7.11.2016 Der Biirgermeister

4. Die Stadtvertretung hat am .......... den
beschlossen und mit der Begriindung zur Auslegung bestimmt.

. Altentreptow, den ...

Entwurf des Bebauungsplanes

Der Blirgermeister

5. Die von der Planung beriihrten Trager sffentlicher Belange sind mit Schreiben
VOM e zur Abgabe einer Stel_lungnahme aufgefordert worden.

Altentreptow, den ... Der Birgermeister

7. Die Stadtvertretung hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen der
Biirger und Tréger dffentlicher Belange am ..................... geprift.
Das Ergebnis ist mitgetellt worden.

Altentreptow, AeN. v Der Biirgermeister

8. Die Entwiirfe des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B) sowie der Begriindung haben in der Zeit

VOM o i biszum ...

Mo/MifDo  9.00 - 16.00 Uhr
Di 9.00 - 18.00 Uhr
Fr 9.00 - 12.00 Uhr

... wéhrend folgender Zeiten

nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die offentiiche Auslegung

ist mit dem Hinweis, dass Bedenken

und Anregungen von jedermann schrift-

lich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, durch Abdruck im amt-

lichen Verkiindungsblatt am ...........c......

Altentreptow, den ..........ceeee.

ortsiiblich bekanntgemacht worden.

Der Bl’.lrgerh'leister-

8. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Ptanzeichnung (TeilA) und dem Text

-~ (Teil B), wurde am ..........coevnens von der Stadtvertretung als Satzung be-
schlossen. Die Begriindung zum Bebauungsplan wurde mit Beschluf® der
Stadtvertretung vom ... gebilligt.

Altentreptow, den ... - Der BOrgermeIsiér

11. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
‘dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.

Altentreptow, den ..........cc.o.e..

Der Biirgermeister

12. Der katasterméRige Bestand wird als richtig dargestelit bescheinigt.
Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt,
-das eine Priifung nur grob erfolgte, da die ALK durch Digitalisierung des
analogen Bestandes entstanden ist. Regressanspriiche kbnnen nicht
abgeleitet werden. B

- Neubrandenburg, den ... Referatsleiter Kalaster und Vermessung

13.

Der Beschluss {iber den Bebauungsplan und die Stelle, bei der der Plan auf

Dauer wihrend der Dienststunden von allen Interessierten eingesehen
werden kann und (ber den inhalt Auskunft erteilt, sind durch Abdruck im

Amtskurier des Amtes Treptower Tollensewinkel am ...

bekannt gemacht worden.

orisiiblich

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzungen von
Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngeln der Abwégung sowie auf
die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 Bau GB) und weiter auf Falligkeitund
Erléschen von Entschddigungsanspriichen (§§ 44, 246a Abs. 1 Nr. 9 BauGB)
und den § 5 der Kommunalverfassung M-V hingewiesen worden,

Die Satzung ist am .......coceeeeieens

Altentreptow, den ...

in Kraft getreten.

Der Bilirgermeister

) Stadt Altentreptow

Text (Teil B)

- Planungsrechtllche Festsetzungen

gemaR § 9 Baugesetzbuch (BauGB) i.V.m. der Baunutzungsverordnung (BauNVO)

1.1

1.2

1.3

Art der baulic’hen Nutzung
(9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

GemaR § 1 Abs. 6 BauNVO sind die in § 4 Abs. 3 BauNVO aufgefilhrten ausnahmsweise
zulassigen Nutzungen nicht zulassig:

- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe - Gartenbaubetriebe

- Anlagen fur Verwaltungen - Tankstellen -

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) _

Im Bere'ic_h der festgesetzten Zweigeschossigkeit sind folgende max. bauliche Héhenentwicklungen
einzuhalten:

- max. zulassige Wandhéhe: 7,00m
- max. zulassige Gebaudehohe: 10,00m
- max. zulassige Hohe Erdgeschossfulboden: 0,5m

Bezugspunkt fur die Hohenfestsetzung ist die Hohe des geplanten Stra(&ennlveaus im Bereich des
jeweiligen Baufeldes. Gelandemodulationen sind nur in dem Umfang zulassig, der benbtlgt wird um

eine plane Fundamentﬂéche herzustellen.

Bauweise
(§9 Abs.1 Nr.1und 2 BauGB)

Innerhalb des Geltungsberelches ist die Emchtung von 1 bis 2-geschoss;gen Einfamilienhausern

und Doppelhéusern zulassig.

Einzelstehende Geréateschuppen, Gartenhauser u. 8. sind in Garagen und Carp'ortanlagen zZu

- integrieren bzw. zusammenzufassen.

Die max. Lange von Nebenanlagen, Garagen'und tiberdachten Stellplatzen wird auf 8,00m
festgesetzt, mindestens 5,00m.
Folgende baulichen Héhen werden festgesetzt:

- max. zuléssige Wandhohe 3,00m
- max. zuldssige Firsthohe: 6,00m

- max. zulassige Hohe Erdgeschossfullboden: 0,5m

1.4.

2.1

2.2

2.3

24

25

24

Maﬁnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwwklung von Boden, Natur und Landschaft

~ (§9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Das auf dem Baugrundstiicken und auf den Verkehrsfldchen anfallende Niederschlagswasser ist,
in den Teich einzuleiten. Flachen fir Wege, Parkplatze, Stellplatze und ihren Zufahrten sind mit.

~ wasserdurchlassigen Oberflachenmaterialien zu erstellen (Oko- oder S:ckerpfiaster) oder als

wassergebundene Flache.

Ortliche Bauvorschriften

gemaR Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) - '
GemaR § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m § 86 Abs. 1 Nr. 1 und 2 sowie Abs. 3 LBauO M-V werden
als értliche Bauvorschriften im Geltungsbereich des Bebauungsplanes festgesetzt:

W’ohnhauser _
Doppelhausgruppen sind in der Wahl der Fassadenmatenahen Fassadenfarben und
Fassadendéffnungen einheitlich auszufiuhren. :

Garagen, Carports, Nebenanlagen

Nebenanlagen sind grundsétzlich in Gestalt und Fassadenmaterial wie das Hauptgebaude zu
errichten. Ausnahmen werden fir die Verwendung von Holz aufgrund der
grundstiickstibergreifend integrierenden Wirkung dieses natarlich strukturierten Materials

- gemacht.

Darlber hinaus sind bei der Ernchtung von Nebenanlagen Garagen und Carports nur ﬂache oder
flachgeneigte Dacher oder Satteldacher in der glelchen Dachneigung und Dachelndeckung wie
der Hauptkﬁrper zulassig.

Einfriedungen
Einfriedungen zur StraRenseite sind bis zu elner Héhe von max. 0,8m zuldssig.

Filissiggasbehilter/ Oltanks :
Die oberirdische Aufstellung von Flissiggas- und Oltanks ist nicht zulassig. Sie ist zuldssig, wenn

die Behalter integriert oder im Gebaude in geschlossenen Anbauten un_tergebracht ist.

Plidtze fiir Abfall- und Wertstoffbehélter

~ Abfallbehalterstandplatze sind auf den Grundstiicken, vom offentllchen Verkehrsraum nicht

einsehbar anzuordnen.

Ordnungswidrigkeiten

" Ordnungswidrig geman § 84 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V handelt, wer den Festsetzungen zu

Neigung und Farbe der Hauptciécher sowie zur Einhausung bzw. Eingriinung der Abfall- und
Wertstoffbehalter zuwiderhandelt. Wer ordnungswidrig handelt, kann geméf& §84 Abs. 3
LBauO M-V mit einer GeldbuRe belegt werden.

Hinweise :

Auf die Meldepflicht bei der Entdeckung von Bodendenkmélern wird hingewiesen. Bei eventueller
Vergabe von Bauauftragen (z.B. Bauabbruch, Ausschachtung, Entsiegelung, u.a.) sind die
ausfuhrenden Baufirmen darauf hmzuwelsen dass fUr die Entdeckung von Bodendenkmalern eine
Anzexgepﬂlcht besteht.

Das geodatische Festpunktfeld sowie Grenzmerkmale aller Art durfen nicht beeintrichtigt werden.
Notwendige Sicherungen bzw. Verlegungen sind rechtzeitig zu beantragen.

Satzung uber den

|Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 11

“"Wohnpark am Ganzkower Weg"

E_ntwurf.

Marz 2017
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