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1. Art der baulichen Nutzung
gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB

Sonstiges Sondergebiet "Bioenergieanlage"‘
gem. § 11 (1) und (2) BauNVO i.V.m. § 1 textliche Festsetzungen

2. Maf der baulichen Nutzung
gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB und § 16 BauNVO

GRZ Grundflachenzahl als Hochstmal®
OK Héhe Gebaude und baulicher Anlagen als Hochstmafi
hier: Oberkante
@ Hohenbezugspunkt fir die festgesetzte OK

3. Bauweise, Baugrenzen
gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO

Baugrenze

o offene Bauweise
6. Verkehrsflachen
gem. § 9 (1) Nr. 11 und (6) BauGB

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
hier: private ErschlieBungsstrale:

13. Planungen, Nutzungsregelungen, Maftnahmen und Flachen fir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Bodlen, Natur und Landschaft
gem. § 9 (1) Nr. 20 und 25 BauGB

coco000000 " ..
o o Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen

o o =
by P und Strauchern

15. Sonstige Planzeichen

E] Geltungsbereich des Bebauungsplanes

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)

§1 Das Sonstige Sondergebiet ,Bioenergieanlage” (SOg) gemai §11 (1) und (2) BauNVO dient der energeti-
schen Verwertung von Biomasse zur Erzeugung von Elektro- und Warmeenergie.
Im Sonstigen Sendergebiet ,Bioenergieanlage* (SOg) sind im'Zusammenhang mit der Bicenergieanlage
folgende bauliche Anlagen sowie Funktions- und Nutzungsbereiche allgemein zulassig:

Biiro-, Technik- und Sozialgebaude

Hackschnitzel- / Holztrocknung

Fermenter

Garrestspeicher f Garresttrocknung

Fahrzeugwaage

Fahrsilo (Substratlagerung)

Notfackelanlage

technologisch erforderliche Zuwegungen, Lagerflachen und Hallen

2. Mai der baulichen Nutzung (§ 9 (1) BauGB)

§2 (1) Durch die Festsetzung der zulassigen Grundflache (hier: mit einer GRZ von 0,5) i.V.m. der Uberschrei-
tungsmaglichkeit gemaR § 19 (4) Satz 2 BauNVO wird die planungsrechtlich zulassig, zu versiegelnde Fla-
che durch Gebaude, bauliche Anlagen und sonstige befestigte Flachen rechtseindeutig festgesetzt.

§2(2) Die Héhe der Gebaude und baulicher Anlagen im Sondergebiet Bicenergieanlage” (SOg) gemalt § 11 (1)
und (2) BauNVO ist als Oberkante (HéchstmaB) von 20,0 m festgesetzt. Der dafiir relevante Hohenbezugs-
punkt wurde auf der Planzeichnung zeichnerisch festgesetzt. Ausnahmsweise kénnen — abweichend von
der festgesetzten Oberkante — Siloanlagen, Tanks, Krananlagen, Schomsteine, Sonnenkollektoren und
Fertigungssysteme zugelassen werden.

3. Griinordnerische und landschaftspflegerische Festsetzungen (§ 9 (1) Nr. 20 und 25 BauGB)

§3 (1) Die anzulegenden Flachen fir Pkw - Stellplatze sind in wasserdurchlassiger Bauweise (breitfugig verlegtem
Pflaster mit mehr als 25 % Fugenanteil, mit Rasensteinen, Schotterrasen 0.a.) herzustellen.

§3(2) Aufden Flachen gemaR § 9 (1) Nr. 25a BauGB sind Gelandeaufschittungen bis zu 1 m zulassig. Im Ubri-
gen sind diese Flachen mit Strauchhecken aus heimischen, standortgerechten Gehdlzen anzulegen. In den
Flachen sind mindestens je angefangene 100 Ifd. m 50 Straucher Giber 3,00 m Héhe der nachfolgenden
Pflanzliste anzupflanzen. Zusétzlich ist mindestens alle 12 Ifd. m jeweils ein heimischer, standortgerechter
Baum 2. Ordnung anzupflanzen. |
Auf den Flachen gemanR § 9 (1) Nr. 25a BauGB sind maximal 2 Zufahrten bis zu einer Breite von 5 m all-
gemein zulassig.

§3(3) Die Auswahl der verpflichtend, neu zu pflanzenden Gehélze hat gem. der Pflanzliste der textlichen Festset-
zungen) zu erfolgen. Die Gehdlze sind zu pflegen, fachgerecht zu unterhalten und bei Abgang zu ersetzen.
Die einzelnen PflanzmaBnahmen kénnen gegenseitig nicht angerechnet werden. Die Pflanzstandorte kén-
nen den ortlichen Erfordernissen angepasst werden. Zur Verwendung kommende Pflanzen und Materialien
missen den jeweiligen Qualitdtsnormen nach DIN 18916 entsprechen und fachgerecht gepflanzt werden.
Mindestanforderung an die zu pflanzende Qualitat ist;

Mittelgroe Baume (Baume |l. Ordnung)

mdégliche Wuchshéhe bis 20 m Hoéhe
Hochstamm, Stammumfang 16 - 18 cm, 2 x v., 0.B.
Baumscheibe mindestens 6 m?
Straucher:
v.Str. mB, 3TR,H=0,60 m—1,00 m
§ 3 (4) Piflanzenliste far Ausgleichsmainahmen im Plangebiet

Heimische Baum- und Strauchsorten sind:

Baume Il. Ordnung: Baume bis 20 m Héhe

s  Feld-Ahorn - (Acer campestre)

e  Schwarz-Erle - (Alnus glutinosa)

e  Sand-Birke - (Betula pendula)

o  Holzapfel - (Malus sylvestris)
» Vogelkirsche - (Prunus avium)

e  Traubenkirsche - (Prunus padus)

e  Wild-Birne - (Pyrus pyraster)

e Sal-Weide - (Salix caprea)

e  Bruch-Weide - (Salix fragilis)

e Echte Mehlbeere - (Sorbus aria)

s Eberesche - (Sorbus aucuparia)
e FElsbeere - (Sorbus torminalis)
e Eibe - (Taxus baccata)

Straucher tiber 3 m Héhe

o Roter Hartriegel - (Cornus sanguinea)

e Hasel - (Corylus avellana)

o Zweigriffliger Weilldorn - (Crataegus laevigata)

e Eingriffliger Weilldorn - (Crataegus monogyna)
e Pfaffenhiichen - (Euonymus europaeus)
e Faulbaum - (Rhamnus frangula)

o  Korb-Weide - (Salix viminalis)

Straucher bis 3 m Héhe

s  Schlehe, Schwarzdorn - (Prunus spinosa)

o  Kreuzdorn - (Rhamus cathartica)

e  Trauben-Holunder - (Sambucus racemosa)
e  Gewohnlicher Schneeball - (Viburnum opulus)

Niedrige Straucher: 2 - 3 m Héhe

s  Berberitze - (Berberis vulgaris)

e Liguster - (Ligustrum vulgare)
» Rote Heckenkirsche - (Lonicera xylosteum)
e Feld-Rose - (Rosa arvensis)

e Hunds-Rose - (Rosa canina)

e Hecken-Rose - (Rosa corymbifera)
e \Wein-Rose - (Rosa rubiginosa)

e  Purpur-Weide - (Salix purpurea)

§3(5) Zuordnungvon AusgleichsmaBnahmen geman § 9 (1a) BauGB

Die Berechnung und Beriicksichtigung der ékologischen Werteinheiten fir AusgleichsmaRnahmen haben
gemab Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung des Grinordnungsplanes zum Bebauungsplan zu erfolgen.

Die Ausgleichsmalinahmen gemaR § 9 (1a) BauGB auf den Eingriffsgrundstiicken sind gema § 135a
BauGB vom Grundstiickseigentimer durchzufiihren.

Die AusgleichsmaBnahmen gemaR § 9 (1a) BauGB, die nicht im raumlichen Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes erfolgen kénnen, wurden in einem Stadtebaulichen Vertrag gemaR § 11 BauGB vereinbart und
sind vertragsgemag vom Grundstiickseigentiimer durchzufiithren und nachzuweisen.

Die im Bebauungsplan festgesetzten und vertraglich vereinbarten AusgleichsmaRnahmen miissen spétes-
tens bis zum Ende der auf den Beginn der jeweiligen BaumaBnahme (Vorhaben) folgenden Pflanzperiode
{Oktober - April) abgeschlossen sein. Zustandig und nachweispflichtig fir die Realisierung der Ausgleichs-
mafinahmen ist der Grundstickseigentimer.

1. MaBnahmen zur Sicherung von Bodendenkmalen

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist gemaR § 11 DSchG
M-V die zustandige Untere Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum
Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesamtes in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwort-
lich sind hierfir der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zuféllige Zeugen, die den Wert
des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

2. Festpunkte der amtlichen geoditischen Grundlagennetze

Das geodatische Festpunkifeld und Grenzmerkmale aller Art dirfen nicht beschadigt und beeintrachtigt werden.
Notwendige Sicherungen bzw. Verlegungen sind rechtzeitig zu beantragen. Die Lage der vorhandenen Aufnahme-
punkte kann im Kataster- und Vermessungsamt des Landkreises Demmin abgefragt werden.

Das Merkblatt Gber die Bedeutung und Erhaltung der Festpunkte des Landesamtes fir innere Verwaltung M-V, Amt
fur Geoinformation, Vermessungs- u. Katasterwesen (siehe Verfahrensakte) ist zu beachten.

3. Altlastverdachtsflachen

Sollten bei Erdarbeiten Auffalligkeiten im Untergrund fesigestellt werden, wie z. B. Verfarbungen oder Geriiche, ist
die untere Abfallbehérde des Landkreises Demmin zu informieren. Dort wird auch das Altlastenkataster des Land-
kreises gefuhrt. )

4. Leitungen

Bei Bauarbeiten und sonstigen Ma3nahmen im Leitungsbereich der Stromverteilungsanlagen sind die Sicherheitsab-
stdnde gemaR DIN VDE 0100 und DIN VDE 0105 bzw. EN 50423, BGV A3 und DIN 1998 sowie VDE 0210 einzuhal-
ten. Eine Uberbauung, Verstellung oder Holzbepflanzung der Kabeltrasse ist nicht zulassig. Die Hinweise und Richt-
linien zu Arbeiten in der Néhe von Kabelanlagen sowie zu Baumpflanzungen in der Nahe von Versorgungsanlagen
der E.ON edis AG sind zu berticksichtigen.

Die Kabelschutzanweisung sowie das Merkblatt tber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen
der Deutschen Telekom AG (siehe Verfahrensakte) ist zu beachten. Einer Uberbauung der Telekommunikationslinien
wird nicht zugestimmt. ’

Sonstige evil. vorhandene Leitungen anderer dffentlicher Versorgungstréger (z.B. Wasser- bzw. Abwasserverband)
dirfen nicht Gberbaut werden, miissen auch spater im Havariefall zuganglich sein und diirfen durch die Bauarbeiten
nicht beeintréachtigt werden.

5. Immissionsschutz

Das Schallgutachten Nr. 12106410 vom 19.08.2010 i.V.m. dem Nachtrag vom 22.10.2010 (Verfasser: Uppenkamp

und Partner, Sac_hversténdige fur Immissionsschutz) ist bei der Umsetzung des Bebauungsplanes zu beriicksichtigen
(Das Gutachten liegt der Begriindung als Anlage 7 bei).

Die Immissionsprognose (Immissionseinwirkungen durch Geriliche) Nr. 13106310 vom 06.09.2010 i.V.m. dem Nach-
trag vom 19.10.2010 (Verfasser: Uppenkamp und Partner, Sachverstandige fiir Immissionsschutz) ist bei der Umset-
zung des Bebauungsplanes zu bertcksichtigen (Das Gutachten liegt der Begriindung als Anlage 8 bei).

A_usnahmen von den o.g. Gutachten kénnen im Rahmen einer Einzelfallprifung zugelassen werden, soweit durch
einen anerkannten Sachverstandigen die Einhaltung aller immissionsschutzrechtlichen Vorgaben nachgewiesen wird.
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