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«Westlicher Orts-

Dieser urspringliche Wirtschaftsweg kann
nach Stillegung der landwirtschaftlichen
Produktionsanlagen jetzt zur Wohnscrale
gestaltet werden, Die dorftypische Trauf-
stellung wurde nur auf der Nordseite f£dr
zwingend angesehen, wdhrend auf der Sdd-
seite auch eine Giebelstellung méglich
erscheint. Dadurch ergibe sich eipe gin-
stigere Besonnung.

Eine Traufstellung wire auch denkbar, sie
muf jedoch dann einheitlich £4r alle Hau-
ser gelten. Je Grundstick sollten 2 Baume

gepflanzt werden, am gunstigsten paarig an ?_”

den Grundstidcksgrenzen, um so eine allee-
artige Fassung des Strafenraumes zu er-
reichen.

Diese Abrundung durch Ergadnzen der schon
gegebenen beidseitigen Strafenbebauung
wertet die Ortseingangssituation auf, Dazu
beitragen gecll auch die alleeartige Baum-
p€lanzung entlang der Zufahrtsstrafen bis
hinein in den Ortskern. Dadurch wird die
iibliche Dorfbegrinung wieder erlebbar und
quancitativ annahernd wieder hergestellt.

Mach Abrif des ehemaligen Gehdfrtes bietet
sich eine Wiederbebauung an, ohne die alte
Baukdrperstellung zu wiederholen, weil sie
stddtebaulich nicht zwingend erscheint.

So begrindet die bessere Besonnung die ge-
wdhlte N-S-Stellung. In diese Licken-
schliefung kénnte gich ein Ersaccbau fir
das leerstehende Haus am Teich mit seiner
Traufstellung einbinden,

In Fortsetzung der schon entstandenen
Siedlungshduser kénnen durch Lickenschlie-
fungen zwei weitere in Traufstellung hin-
zugefilgt werden. Die beascehende Baumhecke
ist zu echalten.
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Karte auf der Basis 3lterer Vermessungs,-
Liegenschafts - und topografischer Kartem,
durch Begehung erginzt.

Keine Yermessungsgenauigkeit!

A L AR 4DE
w | 220satz 1 Nr.3 . Ly =

: D) Tesap

st e 5o e

T -

A —_
) AlHastverdacht

e

+ SATZUNG 9 .

Satzung nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 und 3 BauGB und
§ 4 Abs. 2 a BauGB-Ma’nG der Gamainde Gnevkow liber dia

. im Zusammenhang bebaute Ortslage upd ibre arweiterte

Abrundung des Ortsteils Letzin gowie zu gestalteril-
gchen Festsetzungen gemif § 86 LBauO M-V

Auf o. g. Gesetzesgrundlagen in der letztglltigen Fassung auf-
grund des Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetzes
wvom 22.04.1593 (BGBL. I 1993, S. 466) wird nach BeschluBfassung
durch die Gemeindevertretung vom .......... und mit Genehmigung
des Landkreises Demmin folgende fatzung erlassen:

§ 1
Riumlicher Galtungsberaich

(1} Der im Zusammenhang bebaute Ortsteil (§ 34 BauGB) umfaBt
das Gebiet, das innerhalb der in der beigefiigten Karte
eingezeichneten Abgrenzungslunie liegt.

{2} Die beigefigte Karte (Teil A} mit dem Text (Teil B} sind
Bestandteil dieser Satzung,

§2
Rechtsfolgen

Die Grundsticke, die im Geltungshereich der Satzung liegen,
gelten als Innenbereichsgrundscicke. Die Zuldssigkeit von Vor-
haben richter sich nach den Festyetrungen, im dbrigen nach § 14
Abs. 1 BauGB. Dabei ist als Arc ¢ler baulichen Nutzung auf den
Abrundungsfldchen nach Bau-MaBnG nur Wohnbebauung zuldssig.

LA
Inkrafttratan

Die Saczung tritt am Tage nach ilirer Bekanntmachung und der Be-
kanntmachung der Genehmigung des Liandkreises Demmin in Kraft.
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Fastsetrzungen £{4r Neubauen pach § 9 Abs. 1 und 2 BauG3

Bs ist eine offene Bauwelse mit Einfamilienhdusern als
Einzel- oder Doppelhaus gestattet (§ 22 BauNVQ).

Nach BauNVO § 16 Abs. 2 Nr. 3 und 4 wird ein Vollgeschof
als zuldssig festgelegt. Die maximale Gebdudehdhe dart
dabei 4,00 m und die ErdgeschoffuBbodenhdhe 0,50 m zum
dazugehdrigen Grundsticksgeldnde nicht dberschreiten. Als
Gebdudehdhe gilt dabei die Hdhe der Lingsfront bis zur
Dachhaut.

Nebengebdude missen hinter der vorderen Fluchtlinie der
Wohngebdude stehen. Am gqunstigsten sind Standorte hinter
dem Haupcgebdude.

Als Ausgleich fir die Versiegelung auf den Abrundungs-
flachen nach § 4 Abs. 2 a Bau-MaBnG ist feldseitig lber
die Grundscicksbreite aine Hecke gemi® ausgewiegenem
Pflanzschema anzulegen und dauerhaft zu erhalten.

Gestalterische Festsetzungen in Form drtlicher Bauvor-
schriften gemsf § 9 Abs. 4 des BauGB auf der Grundlage
der LBauQO ¥-V § 86

Die Hauptgebdude missen einen rechteckigen Grundrif mit
einem Seitenverhaltnis gréBer 1 : 1,15 und ein Sactel-
cder Krippelwalmdach mit roten bis rotbraungn Dachsteinen
sowie einer Neigung von 38 - 52 ° haben.

In Anpassung an die Nachbargebdude sind die Fassaden in
Putz oder Sichtmauerwerk mit Ziegeln in Normalformat aus-
zufldhren. Puczfarbe und -struktur bzw, die Ziegeltdnung
haben gich der vorhandenen benachbarten Bebauung anzupas-
sen.

Gasbehdlter und Antennenanlagen sind so aufzustellen bzw.
anzubringen, daf sie von dffenclichen Strafen und Wegen
aus nicht sichcbar sind, alse vorrangig hofseitig.

Einfriedungen von Vorgdrten sind nur als Holzzau-

ne bis 0,80 m oder als nacurliche Hecken bis 1,20 m Héhe
zuldssig. .
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VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses
der Gemeindevertretung vom ........ i

Die ortsibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbe-
schluases arfolgte durch Aushang in der Zeit vom
.......... big zum .......... an den Bekanncmachungs-
tafeln in der Gemeinde Gnavkow.

Gnevkow, éiegul Birgarmeiscer

_2. Die Gemeindevertretung hat auf ihrer Sitzung am

el el den Entwurf der Satzung bestitigt und be-
--H,gghloﬂuun, diesen &ffentlich auszulegen.

Gnevkow, Siegel Birgermeister

3. Der Entwurf der Satzung hat in der Zeit vom
e oy S e Bl v e hinreichend lange nach § 3,
Abs. 2 BauGB Offentlich ausgelegen. Die 3fFfentlicha

— b o ~
e —'""‘ Q / nach é&_Abs_ZaiAusleg\mq ist mit dem Hinwels, daf Bedenken und Anre-
ot qyBauMaBnG.

R

gqungen wihrend der Auslequngsfrist von jedermann
achriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden
kdnnen, in der Zeibt vom .......... TAE ZUM o i
durch Aushang crtsiblich bekanntgemacht worden.

Gnavkow, Siegel Birgermeister

4. Die berihrten Trdger dffentlicher Belange sind mit
eiben vom .......... zur Abgabe einer Stellung-
nanme aufgefordert worden.

" Gnevkow, Siegel Birgermeiste

5. Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Beden-
ken und Anregungen der Birger sowie die Stellungnahmen
der Trdger &ffentlicher Belange in ihrer Sitzung =
.......... geprift. Das Ergebnis der Abwdgung wurde
bescdtigt und den Betroffenen mitgeteilt.

Gnevkow, s Siegel Blirgermeister

6. Die Satzung iber den im Zusammenhang bebauten Orts-
teil Letzin, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), -
dem Text {Teil B) und dem Brlduterungsbericht wurde
von der Gemeindevertretung am .......... beschlossen.

Gnevkow, Siegel Birgermeister

7. Die Genehmigung der Satzung nach § 34 Abs. 4 BauGB
und § 22 BauGB sowie § B6 der LBauO vom 26.04.1994

wurde vom Landrat des Kreisea Demmin am ..........
AZE e st mit/ohne Auflagen erteilkt.
Gnevkow, r Siegel Blrgermeister

8. Die Auflagen wurden durch den satzungsidndernden
gchluf der Gemeindevertretlng VOM . ......... erfal

Die Hinweise wurden eingearbeitet. Die Erfillung der
Auflagen wurde durch den Landrat des XKreises Demmin am
.......... AZ: .......... bestatigt.

Gnevkow, Siegel Birgermeister

9. Die Satzung idber die im Zusammenhang bebaute Orts-
lage wird hiermit ausgefertigt.

Gnevkow Siegel Blirgermeister

10. Das Inkrafttreten der Satzung und die Informacion
zu Ort und Zeit der sctdndigen Einsichtpnahme in die
Satzung wurden ortaidblich bekanntgemacht. Gleichzeitig
ist auf Geltendmachung von Verletzungen der Verfah-
rens- und Formverschriften und deren Rechtsfclgen hin-
gewiesen worden. Die Satzung ist am .......... rechtsa-
verbindlich geworden.

Gneviow Siegel i Blrgermeister
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