SATZUNG DER GEMEINDE WOLDE UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 4

"MISCHGEBIET AM TEICH REINBERG" im beschleunigten Verfahren

Aufg

rund der §§ 10 und 13a (1) des Baugesstzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBL. I. S 2
"Mischgebiet am Teich Reinberg" der Gemeinde Wolde im beschleunigten Verfahren, bestehend aus der Planzeichnung (TEIL A} und dem Text (TEIL B) erlassen:

folgende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 4

414), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | §. 1509) wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom

TEXT -TEIL B

1. Planungsrechtliche Festsetzungen gemif § 9 BauGB

1.1 Art und MaB der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 BauGB

1.1.1 Das Mischgebiet dient gema® § 6 BauNVO dem Wohnen und der Unterbringung von Gewerbebetrieben,
die das Wohnen nicht wesentlich stéren. Zulassig sind Wohngeb#ude, Geschéfts- und Blirogebéude und
sonstige bauliche Anlagen fiir nicht storende Gewerbebetriebe, wie Lagerhallen.

1.1.2  Anlagen fiir Verwaltungen sowie flir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitiiche und sportliche Zwecke
sowie Gartenbaubetriebe, Tankstellen und Vergniigungsstétten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO
sind unzulassig.

1.1.3 Die maximale Grundflachenzahl ist gemaR § 17 Absatz 1 BauNVO auf 0,60 begrenzt.

1.2 Anpflanzung von Baumen und Strduchern § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

1.24 Auf den privaten Grundstiicken sind pro 100 m? Flachenversiegelung 2 Béume mit der Pflanzqualitat 3xv.
Hochstamm StU 12-14 zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und bel Abgang gleichartig und mit gleicher
Pflanzqualitat zu ersetzen.

Rechtsgrundiagen

e Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. I. S 2414), zuletzt
geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509)

e Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | $.132),
zuletzt gedndert durch Art. 3 Investitionserleichterungs- und WohnbaulandG v. 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)

e  Planzeichenverordnung (PlanZV 90) i. d. F. vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Jull 2011 (BGBI. | S. 1509)

e Kommunalverfassung flir das Land Mecklenburg-Vorpommern
{Kommunalverfassung - KV M-V)in der Fassung der Bekanntmachung vom 13. Juli 2011(GVOBI. M-V 2011,
S.777)

e Landesplanungsgesstz (LPIG) i. d. F. der Bekanntmachung vom 5. Mai 1998 (GVOBI. M-V S. 503), zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Mal 2011 (GVOBI. M-V 8. 323, 324)

e Gesetz iiber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) vom 29. Juli
2009, BGBI. | S. 2542, in der Fassung der Bekanntmachung vom 1. Mérz 2010, zuletzt geéndert durch
Artikel 5 des Gesetzes vom 06.02.2012 | 148

o Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfiihrung des Bundesnaturschutzgesetzes
(Naturschutzausflihrungsgesetz NatSchAG M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.02.2010
(GVOBI. M-V S. 66), zuletzt geandert durch Artikel 14 des Gesetzes vom 12. Juli 2010 (GVOBI. M-V S. 383,
395)

e Hauptsatzung der Gemeinde Wolde in der aktuellen Fassung

Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist im Plan im MaBstab 1 : 500 dargestellt und belduft sich
auf eine Flache von 0,35 ha. Er erstreckt sich im Innenbereich auf die Flurstiicke 168/13 und 168/16 (teilweise)
der Flur 2 in der Gemarkung Reinberg.

Das

Bebauungsplangebiet wird wie folgt begrenzt:

im Norden durch die Landesstralke L 273 (Flurstiick 31, Flur 2, Gemarkung Reinberg)
im Osten durch die Anllegerstrae Am Teich (Flurstlick 168/17, Flur 2, Gemarkung Reinberg)
im Sliden durch durch einen Teich (Flurstilck 168/16, Flur 2, Gemarkung Reinberg)

im Westen durch das Flurstiick 34/1, Flur 2, Gemarkung Reinberg)

Hinweise

Die Bestimmungen des Gesetzes (ber die Landesvermessung und das Liegenschaftskataster des Landes
Mecklenburg-Vorpommem (Vermessungs- und Katastergesetz - VermKatG) vom 22. Juli 2002, zuletzt
gedndert durch Gesetz vom 16. Februar 2009 (GVOBI. M-V S. 261) sind zu beachten.

Wenn wihrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist gemaf § 11
DschG M - V (GVBl. M - V Nr. 1 vom 14.01.98, S. 12 ff) die untere Denkmalschutzbehdrde zu
benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen des Landesamtes fir
Bodendenkmalpflege oder dessen Vertreter in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich hierfiir
sind der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zuféllige Zeugen, die den Wert des
Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

Entwurfsbearbeitung:

BAUKONZEPT NEUBRANDENBURG GmbH

Fon (0395) 42 55 810
Fax (0395) 42 22 909
www .baukonzept-nb.de

Gerstenstralie 9
17034 Neubrandenburg
info@baukonzept-nb.de
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Verfahrensvermerke

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom .........uwwen. o Dig ortsiibliche Bekannimachung des
Aufstellungsheschlusses erfolgte entsprechend der Hauptsatzung der Gemeinde Wolde im Amtlichen Bekannimachungsblall des Amtes
Treptower Tollensewinkel dem “Amtskurier' NI, ... 8M ..vvienes

2. Die filr Raumordnung und Landesplanung zusténdige Stelle ist ggmaR § 17 des Gesetzes (ber dle Raumordnung und Landesplanung
des Landes M/V (LPIG) am .............. Informiert worden.

3. Die frihzeltige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB ist 8m .. 8B s UBF M e,
durchgefiihrt worden. Die ortsiibliche Bekanntmachung zur Biirgerversammlung im Rahmen der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung
erfolgte am .................... Im Amtlichen Bekanntmachungshlatt des Amtes Treptower Tollensetal dem "Amiskurier”.

4, Die von der Planung berlihrten Behérden und sonstigen Tréger &ffentlicher Belange sind nach § 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom
resereie e ZUF Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

6. Die Gemelndevertretung hat am .............. den Entwurf des Bebauungsplans mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung

bestimmt.

6. Die von der Planung beriihrten Behdrden und sonstigen Trager Sffentlicher Belange sind nach § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom
<eeeneneeenn ZUr Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

7. Der Entwurf des Bebauungsplans bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie die Begrindung, der
Umweltbericht, der Eingriffs- und Ausgleichsbilanz, der Gutachten sowie die wesentlichen, umwaltbezogenen Stellungnahmen haben in
der Zeit VOM ....oceeervenees BIS wossvsnsessiareenn. Whrend der Dienststunden im Amt Treptowar Tollensewinkel, nach § 3 Abs. 2 BauGB
Bffentlich ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Bedenken und Anregungen wiéhrend der Auslegungsfrist von
Jedermann schriftich oder zur Niederschrift vorgebracht werden k&nnen, am ................ Im Amtlichen Bekanntmachungsblatt des
Amtes Treptower Tollensewlnkel dem "Amtskurier Nr, ..... bekannt gemacht worden.

8. Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen der Biirger sowie die Stellungnahmen der Tréger
dffentlicher Belange und Nachbargemeinden am ... geprift. Das Ergebnis ist mitgetellt worden.

9, Der Bebauungsplan bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) wurde am ... VON der
Gemeindevertretung als Satzung beschlossen. Die Begriindung zum Bebauungsplan mit dem Umweltbericht wurde mit Beschluss der
Gemelndevertretung vom ..., gabilligh.

Die Blrgermelsterin

Gemelnde Walde, den ... Slagel

10. Die verwendete Planungsunteriage enthdlt den Inhalt des Liegenschaftskatasters vom ............. Und weist die
planungsrelevanten baulichen Anlagen vollstindig nach. Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandieile geometrisch
einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei maglich.

Offentlich bestellter Vermessungsingenieur
ud e Slegel

11, Die Genehmigung der Satzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Tell B), wurde mit Verfiigung der unteren
Verwaltungshehorde vOm ... s AZ: ... Mit Auflagen, Nebenbestimmungen und Hinweisen ertelltt.

12. Die Auflagen wurden erflllt. Die Hinweise sind beachtet.

13. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.

14, Die Genehmigung des Bebauungsplans und dle Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von allen
Interessenten eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskuntt erteilt, sind am ... M Amtlichen Bekanntmachungsblatt
des Amtes Treptower Tollensewinkel dem "Amtskurier” Nr. .......... ortsliblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die
Geltendmachung der Veretzung von Verfahrens- und Formvorschiiften und von Mingeln der Abwégung einschlieflich der sich
ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB, § 5 Abs. 5 KV M-V) sowle die Mdglichkeit, Entschadigungsanspriichen geltend machen
und das erldschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung ist am .................. In Kraft gatreten,

Dle Bilrgermelsterin

Gemelnde Wolde, den ... Slegel

Planzeichenerklarung

I. Verordnung liber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung - PlanZV vom 18.12.1990, zuletzt geindert durch Art. 2G v 22.07.2011 | 1508)

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Mischgebiet (§ 6 BauNVO)

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

2.1 Héhe baulicher Anlagen

GR=600 Grundflache in m2
Il Zahl der Vollgeschosse
7°-35° Dachneigung (§ 86 Abs. 3 LBauO M-V)

(§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
i. V. m. § 22 BauNVO0)

3. Baugrenzen und Bauweise
o offene Bauweise

Baugrenze

4. Sonstige Planzeichen

4:-} Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

Il. Darstellung ohne Normcharakter

;:‘:‘:‘3 vorh, bauliche Anlagen

4—-—1% Bemafung in Meter
1?7/ Kataster

E Nutzungsschablone

T .

Ubersichtskarte

DTK 10 aus dem Digitalen Basis-Landschaftsmodell des Amtlichen Topographisch-Kartographischen Informationssystems {ATKIS-Basis-DLM),
Landesvermessungsamt Mecklenburg-Vorpommern 2012

MaRstab: ohne
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Bebauungsplan Nr. 4 der Gemeinde Wolde
"Mischgebiet Am Teich Reinberg”
im beschleunigten Verfahren

Entwurf

BEARBEITUNGSSTAND: JuLl 2012




