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HINWEISE:

1. Nach gegenwlriigem Kenninlsstand Ist Im Geltungsberelch des B—planes ein Bodendenkmal bekannt.
Bel Erdarbelten kBnnen doher [ederzelt archdlogische Funde und Fundstellen berQhrt werden.
Aufgrund des geringflgigen Eingriffs sind jedoch nur folgende Hinwelse zu beachten:

e Der Beginn der Erdarbeiten Ist der Unteren Denkmalschutzbshrde und dem Landesamt flr
Bodendenkmalpflege spiitestens zwel Wochen vor Termin schriftiich und verbindlich mitzuteilen,
um zu gewlhrialsten, daB MHarbelter oder Beauftragte des Landesamtes flr Bodendenkmalpflege
bel den Erdarbelten zugegen seln und eventuell auftretende Funde gem. § 11 DSchG M-V unver—
zlglich bergen und dekumentieren k3nnen. Dadurch werden Verzdgerungen der BaumaBnahme
vermieden (vgl. & 11 Aba. 3).

e Wenn wibhrend der Erdarbelten Funde oder auffBilige Bodenverfirbungen entdackt warden, Ist
gem. § 11 DSchG M-V (GVbl. Mecklenburg=Vorpommern Nr. 1 vom 14.1.1998, S.12 {f.) die
zustdndige Untere Denkrr t 8rde zu b figen und der Fund und dle Fundstelle bis
zum Eintreffan von Mitorbeltern oder Baaoufiragten des | fOr Bodendenkmalpfiage In
unverdnderten Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierflr der Entdecker, der Leiter der
Arbaiten, der Grundeigentimer sowie zufBilige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die
Varpfllchtung erilscht 5 Werktage noch Zugang der Anzelge.

e

£ 1)

s,

e e,
R
el g
ik,
s iad
R R B
Sl )
e,
et
s

i ln s
v

Ty

&

i, / L -
Vs ) o
" an
et n
LT AN
v
2
ws7 o |
GRZ 0,2 E
d
sl i
v
WS6 o |
GRZ 0,2 E

PLANZEICHNUNG (TEIL A)

Auf Grund des § 10 Baugesetzbuch (BauGB), Baugesetzbuch der Bekannt-

hung vom 27, August 1997 (BGBLI $.2141, 1998 | 5.137) und des

§ B6 Abs. 1 Landesbauordnung (LBauO) der Bekanntmachung vom 06.05.1998
(GVOBI. § 468, ber, S 612) in den am .. .... geltenden Fassungen
wird nach BeschluRfasssung durch die Stadtvertretung Dargun vom ................
und nach Durchfiihrung des Anzeigeverfahrens folgende Satzung iiber den
Bebaungsplan Nr.15 "Dérgelin - Dorfmitte”, bestehend aus der Planzeichnung

(Teil A) und den Text (Teil B) erlassen:
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (TEIL B)

1Planungsrechtliche Festsetzungen |
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Kartengrundlage:

von 1991 erglinzi.

Lage— u. HBhenplan (HBhenbezug HN 76) des
Vermessungsblros Dipl. — Ing. (FH) J.Lusch
vom 04.05.2002, an den Ortsrinder im Slden
und Nordwesten um den Gebludebestond aus
der Vermessung, Planiver GmbH Neubrandenburg

GRZ0,3 Grundfilichenzahl
I Zahl der Vollgeschosse (HBchstmaB)
FH7,00m Firsth8he (Bezugspunkt ansishendes Geldnds)
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| PLANZEICHENERKLARUNG RECHTSGRUNDLAGE |

[ PLANFESTSETZUNGEN

! Art und MaB der baullchen Nutzung 8 9/1/1 BauGB
[ Klelnsledlungsgeblet 8§ 2 BauNvO
E Dorfgeblat § 5 BouNvo

§ 16/2/1 BauNvo
§ 16/2/3 BouNvO
§ 16/2/4 BauNvO

1.0 Art und MoB der baulichen Nutzung §9 Abs.1 Nr.1 BauGB

1.1 Gem#B §1 Abs.6 Nr.1 BauNVO werden Im MD— Geblet folgende nach §5 Abs.2
BouNY0 zultissigen Nutzungen ousgeschlossen: Nr. 8 = Taonkstallan.
GemaB §1 Abs.6 Nr.1 BauNVO werden Im MD— Geblet auch ausnohmswalse
VergnOgungssilitten nicht zugelassen.

1.2 Gem#B §1 Abs.6 Nr.1 BauNVO werden Im WS— GCeblet folgende nach §2 Abs.3
BouNV0 ousnahmawelse zulBssig Nutzungen ousgeschlossen:
Nr.3 = Tankstellen.

2.0 Bouweise / Oberboubars Grundstlicksflichen §9 Abs.1 Nr.2 BauGB

2.1 GemdB §12 Abs.6 und §14 Abs.1 BauNVO Ist In den Gebleten WS 1%, WS 2,
WS 4, WS 5, WS 6, WS 10, WS10* und MD der Bau von Garagen und Neben—
nnln?:n erst In Flucht der zum Bffentiichen Verkehraroumn llegenden Fossade
des pigebliudes bzw. nter zulisslg.

3.0 GrbBe der Baugrundstlicke §9 Abs.1 Nr.3 BauGB
3.1 Im Plangebiet werden nur Grundstlicke > 600 m * zugelassen.

4.0 Fléchen, die von der Bebauung freizuhalten sind §9 Abs.1 Nr.10BauGB
und Thre Nufzuni

4.1 Die In der Planzelchnung gekennzelchneten "von Bebauungen frelzuhaltenden
Flichen” sind als privale Hof— und Grinflichen zu nutzen.
Es sind auBer elnem Hofbaum nur Bepflanzungen bis zu max. 60 em H&he
zultissig.

5.0 VerkehrsflBchen/ AnschiuB anderer Fl8chen §9 Abs.1 Nr.11BauGB

5.1 In den Gebieten WS 1*, WS 4, WS 5, WS 6, WS 10* und MD dirfen die
straBenbegleitenden Verkehrsgriinflichen zur ErschlieBung neuer Beb g
unterbrochen werden. Pro Grundstiick Ist nur eine Zufahrt, 3m breit, zuldssig.

6.0 Geh—, Fohr— und Leitungsrechte §9 Abs.1 Nr.21BauGB

6.1 Die Nutzung der mit "Geh—, Fohr— und Leitungsrechten zu belastenden
Fldchen" Ist nur den anllegenden Eigentimern sowle den betroffenen Ver—
sorgungsunternehmen gestattet.

7.0 Pflanzbindungen §9 Abs.1 Nr.25BouGB
7.1 Auf den Bauflichen WS 1*, WS 4, WS 6, WS 7, WS B, WS 6, WS 10* und MD
Ist Ja ein Laubboum als Hofbaum zu pflanzen.
Der Standort des Hofbaumes Ist frel wihibar.
Pilanzqualitit:Hochstamm 3x verpflanzt, mit Ballen, Stammumfang 1B—20 em

Baumarten: AAgcr Flohnol?a? Epmhhom
S0 1] ergahorn
An:zu us |'lh ?:%m:g:x:num umoﬂanle
Carpinus betulus Hainbuche
Ju;r:lm regia WalnuB
Prunus ovium SaBkirsche
Tilla cordata Winteriinde
Quercus robur Stielsiche

7.2 Auf den umgrenzten Flachen fOr das Anpflanzen von B&3umen, Str@uchern und
sonstigen Bepflonzungen auf dem Flurstlicken 22/8 , 86 und 82/2 sind eln—
heimische Strucher anzupflanzen.

Stroucharten: Amelanchisr ovalis ;‘nnﬂm.

Eomuu acnﬂulma or Harirlegel
orylus avellana cselnu!

Ligustrum vulgare Liguster

Lonicera xyl um Rote Heckenkirsche

Ribes alpinum Alpenjohannes

Rosa canino Hundsrose

Syringo vulgaris Fllader
burnum lantana Wolliger Schneaeball

Pflanzqualitdt: leichte Striucher

7.3 Das Kleingewlisser auf dem Flurstlick B2/2 ist nach naturschutzfachilchen
Kriterien zu renaturleren. Die Sohle Ist zu entschiammen. Die Ufergehdize sind
zu erhalten. Das Gewlsser ist mit einer 7 m breiten Pufferzone zu umgeben,
die zu einem naturbelassenen Uferstreifen zu entwickein Ist.

‘(‘)rtliche Bauvorschriften (§86 LBauO M-V) W

1.0 Ab der Hauptb per

Bauweiss, Oberbaubare Grundstlcksflichen § 8/1/2 BauGB
e Biugtenze § 23/3 BouNvo
=ermmecmci= Baullnle § 23/2 BauNvO
o offene Bauwsise § 22/1 BauNvo
E nur Einzelhaus zullissig § 22/2 BauNvO
Fiichen fOr dan Ger rf § 8/1/5 BauGR

= :I Fldichen fOr den Gemelnbedarf
+ s 8 e . gen und EI

Feuerwshr Buswartehaus

Verkehrsfidiche

# 9/1/11 BouGB

Sh s

StraBenverkehrsfliiche
(befestigte Wege und SiraBen/ Wendeplatz)

Verkehrafldchen b d Zweckbest
[F] ®tfentiiche Parkfiiche

VG —Verkehrsgrin (Rasen)
- & = Barelch ohna Eln— und Ausfahrt

Flichen {0r Versorgung: gen und die Abfallentsorgung

§ 9/1/12 BouGB
8§ 9/1/14 BauGB

-
1 11 Pumpsiation

E gemelinschaffiicher Abfallbeh8terplatz (Contalner)

Granfiichan
Natur und Londschatt

§ 9/1/12 BauGB

§ 9/1/14 BauGe

8 9/1/15 BauGB
i 9/1/20 BauGB

9/1/25 BauGB

Grlinflichen O — Bffentliche Grlinflichen
p — private Granflachan

Zwackbastimmung:
[ - Spertplatz

— Griinanlage (mit Sport—,Splal—~ u. Frelzelteinrichtungen)

@ Erhaltungsgebot flir Bume

Anpflanzgebot fir Baume

® e ®ees  Flachen fOr die Erhaltung von BHumen, StrBuchem
------l und gen Bepfl

Umgrenzung von Flichen zum Anpflanzen von
Bluman, Struchern und sonstigen Bepflanzungen
Umgrenzung von Fllichen flr MoBnahman zum

Eﬂ Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschatt

EZ] Entwicklung elnes naturbelassenen Ufersireifens
(Pufferzone)

Wasserfl8chen

§ 9/1/18 BauGB

s
v~ Wasserfiichan

[:] Grenze des ] wichas

<}———p>  Firstrichtung verbindlich

Umgrenzung der Fiichen, die von siner Bebauung
m fraizuaiten sind i

oo mit Geh—, Fahr— und Leltung: hten zu
ICOEOCIE  figshen

s—a—s s s Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

# 9/7 BouGB

§ 9/1/21BauGB

§ 1 Abs.4 BauNvOo

|NACHRICHTLIC.HE OBERNAHMEN

—o——o6— unterirdische Hauptabwosserleltung (Vorfluter L 210)

P gung: ing

[D] Elnzslaniage, die dem Denkmalschutz urterflegt

§ 9/1/13 BauGB
§ 9/1/13 BauGe
§ 9/6 BouGB

FJARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

D coposebeetona

o————o0 Flurstlckagrenze

24 Flursticksnummer

NUTZUNGSSCHABLONE

Baugeblet | Bauwsise %:lrl‘lgluo.o;m"

Grundfitk zulissige Haw (* bzw.FirsthBhe)

1.1 Das VerhdHnis von Lénge zur Breite der Baukbrper muB mindestens 1:1.3
en. Dle GebB3udeldngen dlrfen 12Zm nicht unterschreiten; als maximale
Geb#udeltingen werden 25m zugelassen.

2.0 Fi den der H sde

2.1 Die Oberflichen der Fassaden ktnnen als Putz, Sichtmauerwerk oder Holz—
fachwerk ausgeflhrt werden. Kombinationen aus diesen werden sbenfalils
zugelassen. Glinzende Oberflichen sind nicht zuldssig.

Tellflichen an AuBenwlnden (aufgahendes Mcuerwerk ohne WandBffnungen)
sind bls zu 30% ouch aus anderen Materialien (z.B. Holz oder Glas) zullssig.

2.2 Putz Ist als GlaHputz herzustellen, der plastische Gllederungen erhalten kann.
Der Fassadengrundton muB Ober die Gesamtfidche der Fassade einhsitiich sein.
Plurl‘:Ilchn Gliederungselemente und Sockelflichen kBnnen andersforblg getdnt
werden.

Als Fassadenfarblon sind nur Farbtne mit einem Hellbezugswert > 35X und
< 80X zullssig.

2.3 Fossaden ous Sichtmaouerwark &uueh Verblendmauerwerk) dlrfen nur In den
Farbl8nan rof, rolgalb, rotvioletf bis rotbraun und in den Formaten Normaol
(240/115/71) und Waaldick (210/100/65) erstellt werden.

Glaslerte Oberflchen sind nicht zuldssig.

2.4 Fochwerkfassaden dlrfen nur als Sichifachwerk ausgeflhrt werden.Die Ge—
fache sind oberfiichenblindlg mit den FochwerkhBlzern cuszufGhren.
Vorgeblendetes Fachwerk ("Bretterfachwerk™) sowle die Vortduschung eines
vollstdndigen Fachwerkverbondes durch mit Fossaodenfarbe aufgemalie
"Holzbautelle® sind wur

2.5 StroBenseltg mOssen die Fassaden horizontal durch Ausbildung elnes Sockels
geglledert sein. Die SockelhBhe darf Im Mittel nicht mehr cls 50 cm betragen.

3.0 Dachformen / Dachnelgungen von Hauptgebluden

3.1 Als Dachformen sind nur das Satteldach und das Kriippalwalmdach erlaubt.
Es werden nur Dachneigungen von 40° — 48" mit symmetrischen Ausbildungen
Im Querschnitt gestattef. Von dieser Regelung ausgenommen wird nur die Bau—
fléche Gebdude DorfstraBe 33.

4.0 Dacheindeckungen von HauptgebBuden
4.1 Zuldssig sind hst im Farbbereich rot bis rotbroun bis

oder D
rotviolett; glaslertes Material ist nicht gestattet.
Reetddcher werden ebenfalls zugelossen.

5.0 Dachgauben

5.1 Auf den Ddchern dUrfen Zwerchhiiuser und Gauben errichtet werden.
Die Breite aller Zwerchhduser darf Je Dachseite zusammen hbchstens 1/3
der zugehBrigen Fossadenbrelte betragen.
Die Breite von Dachgauben darf hichstens 2,0 m betragen; die Absténde
untereinander sowle der Abstand zum Ortgang muB mindestens 2,0 m be—
tragen. Es dorf auf einer Dachfliche jeweils nur eine Art von Dachgauben
ausgeflhrt werden. Tropezgauben sind nicht gestattet.
FOr die HONfldchen elner Gaube sind nur das Bedachungsmaterial des Haupi-—
dachea sowla abane nicht glanzende Blache, Holzbrettschalung, Klarglos und
sbene Fassadentafeln rulissig.
Auf den zum &ffentlichen Verkehrsraum orfentierten Dachfldchen dirfen
kelne Dachbalkone, Staffelgeschosse und Dachelnschnitte angeordnet werden.

6.0 Nebenanlagen / Garagen

6.1 Nebenanlagen und Garogen sind In Material und Farbe wie der Houptgebliude
zu gestalten. Darllber hinous Ist die Verwendung von Holz zuldssig.

7.0 Elnfriedungen

7.1 Entlang &ffentiicher Verkehrsfiichen werden nur Einfriedungen in Form von
Hecken und nicht blickdichten Helzz8unen sowle deren Mischformen In elner
HB8he von 1,20 m bis 1,50 m gestatiet.

Naturstelne und Zlegelmauerwerk sind im Sockelberelch oder als Pfeiler zu—
|4aslg; Trockenmauern ous Naturstain werden zugelossen.

Bel Ausblidung elnes Sockelberelchs darf dle SockelhBhe Im Mittel bls zu
30 em 0Ober Terraln betragen.

8.0 Ordnungswidrigkelt
Ordnungawldrig nach § 84 Abs.1 Nr.1 LBouO M-V (Landesbauordnung M-V)
handelt, wer
1.) dia In Punkt 1.1 festgelagten Abr gen nicht einhiiit,
2.) Oberfldchen nicht entsprechend Punkt 2.1 ausflihrt,
3.) Putzfassaden nicht wie In Punkt 2.2 vorgegeben gestaltet,
4,) Fassaden aus Sicht— bzw. Verblendmauerwerk nicht wie Im Punkt 2.3
gefordert ausfiihri,
5.) Fachwerkfossaden nicht wia In Punkt 2.4 vorgegeben gestaliat,
6.) Fassaden nicht horizontal glledert wie Im Punkt 2.5 vorgegeben,
7.) entgegen Punkt 3.1 die Festiegungen zu Dachformen und Dachneigungen
nicht einhdit,

8.) entgegen Punkt 4.1 Dacheindeckungen In d Materlallen und
: Furgi.gmn vornimmt, ;

9.) entgegen Punkt 5.1 Dochgauben ausblidet,

10.) dis Im Punkt 6.1 fesigelegle Gestaltung von NebengebBiuden nicht
einhilt,

11.) Einfriadungen nicht wie Im Punkt B.1 vorgegaben vornimmt.

Wer ordnungswidrig handelt, kann gem®8 § 84 Abs.3 LBauO M-V mit einer
GeldbuBe bls 250.000 Eure belegt werden.

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt auf Grund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtvertretung vom
08.01.2001.

Der Aufstellungsbeschiuss Ist am orislblich bekanntgemacht worden.

Dargun, Blirgermelster

2. Dle fOr Raumordnung und Landesplanung zustdndige Stelle Ist gem3B § 1 Abs.4
BauGB I. V.m. § 3 Nr.2 Roumordnungsgesetz (ROG) betelligt worden.

Dargun, Blrgarmaeister

3. Die frOhzeltige BOrgerbetelligung nach §3 Abs.1 Satz 1 BauGB Ist am 21.11.2002
durchgeflhrt worden.

Dargun, BOrgarmaister

4.Die Stodivertretung hat am 31.05.2003 den Entwurf des Bebauungsplanes
mit Begrindung gebilligt und zur Auslegung bestimmt.

Dargun, Blrgermeister

5.Dle von der Planung berlhrten Triger &ffentlicher Belange und dle Nachbargemein—
den sind gemdB §4 Abs.1 und 2 Abs.2 BauGB Ober dis 3ffentliche Auslsgung in|
Kenninis gesetzt und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Dargun, Blrgermelster

6. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestshend aus der Planzelchnung (Tell 6\3 und
dem Text (Tell B), sowie der Begriindung haben in der Zeit vom 05.05.2003
bis zum 086.06.2003 in der Stodiverwaltung Dargun, Dlesterwegsir. 26 wahrend
der Oblichen Disnststunden

Mo, = Fr. 7.00 — 12.00 Uh
Mo. — Mi. 13.00 = 16.00 Uhr
Do 13.00 — 18.00 Uhr

nach §3 Abs.2 BauGB Bffentlich ausgelegen.

Dle Bffentliche Auslegung Ist mit dem Hinwels, daB Anregungen wlhrend der Aus—
lsgungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden
kBnnen, am 2B6.04.2003 orialblich bekonntgemacht worden.

Dargun, Blrgermelster

7. Der katastermiBige Bestand am ........ wwsereres Wird als richtig dorgestellt beschelnigt.
Hinsichtlich daer logerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, doB
eine Prifung grob erfoigte da die amtliche Flurkarte Tm M: 1: vorllegt.
RegreBanspriiche k&nnen nicht abgeleltet werden.

Demmin, Lelter Katasteramt

8.Dle Stadiveriretung hot die vorgebrachten Anregungen der Blrger mowle die
Stellungnahmen der Triger Bffentlicher Belange am ............ceccoe. geprift.
Das Ergebnis ist mitgetellt worden.

Dargun, Blirgermelster

9. Der Bebouungsplan, bestehend aus der Planzelchnung (Tall A) und dem Text
(Tell B) wurde am . ... von der Stadvertretung als Satzung be—
schlossen.

Die Begrlindung zum Bebauungsplan wurde mit BeschluB der Stadvertretung
UL, [ — . gebllligh,

Dargun, BOrgermalster

10.Dla Satzung Ober den Bebauungsplon Nr.15 wurde gem@B § 246 Abs. 1a BouGB
I. V. m. der Verordnung zur Anzelgepflicht nach dem Bougesetzbuch (AnzVO)
der h&heren Verwaltungsbehbrde, Landkrels Demmin, angezeigt.

Dargun, Blirgermeister

11. Die hBhere Verwaltungsbehdrde hat die Satzung Ober den Bebauungsplan Nr.15
gemdB § 10 Abs. 2 BauGB mit Verfligung vom ........ R SRS A

(Az. )
mit Nebenbestimmungen und Hinwelsen genehmigt.

Dargun, BOrgermeister

12.Dle Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzelchnung (Tell A) und dem
Text (Tell B), wird hlcrmg ausgefertigt.

Dargun, BOrgermelster

15.Dle Durchflihrung des Anzelgeverfahrens gomﬂl § 264 Abs. 10 BouGB I. V. m.
der Verordnung zur Anzelgepflicht nach dem Baugesetzbuch (AnzVD) sowle die
Stelle bel der der Plan auf Dauer wiihrend der Dienststunden von edermann ein—
gesehen werden kann und Ober den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am

ortsliblich bekannt gemacht worden.

In der Bekanntmachung st ouf dle Geltendmachung der Verletzung von Verfohrens—

und Formschriften und von MBngein In der Abwligung sowle auf die Rechtsfolgen

(8215 Abs.2 BouGB) und welter auf dla Falligkelt und das ErlSschen von Entschi—

digungsanspriichen (844 BouGB) hingewlesen worden.

Dle Satzung Ist mit Ablouf des .........cceeee In Kraft gatreten.

Dargun, : BOrgermalater

FYo: DORGELIN - STADT DARGUN
Satzung iiber den B-plan Nr.15 "Dérgelin Dorfmitte”
e ?;arg:ape?\ l:l?ch das Amt Dargun

Diesterwegstr.23
17159 DARGUN

Plan: Plan zur Satzung liber den B-plan Nr.15

2001 B 022 | DWG / Dérfarbig dwg Do Benemann

AR M A&S GmbH Neubrandenburg |Emwn

architekten ‘stadiplaner beratende ingenieure

August-Milarch-StraBe 1 17033 Neubrandent Datum: 31.03.2003
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