Satzung der Hansestadt Demmin iiber den

vorgezogenen Bebauungsplan Nr. 14

"Eigenheimstandort Dronnewitzer Strafje"

fur Teilbereiche der Flurstiicken 51 und 63/2 der Flur 4 der Gemarkung Dronnewitz

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBI. I, S. 2141; 1998 BGBI. 1, S. 137) sowie nach § 86 der Landesb.auordnung M-V (LBauO M-V)

vom 06.05.1998 (GVOBI. S. 648) wird nach Beschlufifassung durch die Stadtvertretung der Hansestadt Demmin vom 22 . 09.17999

und mit Genehmigung der hoheren Verwaltungsbehorde folgende Satzung

iiber den vorgezogenen Bebauungsplan Nr. 14 "Eigenheimstandort Dronnewitzer StraBe" fiir Teilbereiche der Flurstiicken 51 und 63/2 der Flur 4 der Gemarkung Dronnewitz bestehend aus der

Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) erlassen:

Teil A - Planzeichnung Masstab

~ {0

Planzeichenerklirung

Planzeichnerische Festsetzungen gem. § 9 Abs. 1 BauGB
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VI.

Rechtsgrundlagen

Rechtsgrundlagen, auf deren Grundlage dar Bekauungsplah erarbeitet
wurda:

— die Bauhutzunygsverordnung (BauNVQ) wvom 23.01.1%90 {BGBl. I,
E. 132), gedndert durch Sesetzr vom 22.04.19%3 (BGBl. I, 1993,
8. 46E}

- die Planzeichenvercrdnung (FlanzV 90) vom 18.12.139%0 (RGBl. I
1991, B.58)

- daa Baugesetzbuch (BauGB) in dar Fassung von 27.08.1997 (BGBl. I,
B. 2141; 1998 I, 5. 137}

~ die Landesbhawordnung M-¥ vom 06.05.1998 {LBaull M-V)

Plangrundlage

Grundlage liir die Erarbeitung des Bebauungsplanes Ist ein Lage- und Hoheaplan des
Vermessungshiiros Weinert, Quitzerower Weg 13 ¢, 17109 Demmin,

Der vorliegende Hohen- und Lageplan ist aul der Grundiage amtlicher Unterlagen und
drtlicher Aufnahmen des Yermessungshbiiros Weinert vom Januar 1999 erstellf wurden.

Teil B : Textliche Festsetzungen
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Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

gem. § % {1) ¥r. 1 BaugGh
Das Baugebiet dient vorwiegend dem Wohnen,

In Varbindung mit § 1 Abs. 5 BauNV0O wird festgesetzt, dai folgende
Nutzungen allgemein zuldssig sind:

= Wohngebaude
- die der Versergung dea Gebiates dienenden Liden, Schank- und
Ypeisewirtschaftan sowie nicht stdrenden Handwerksbetriebe

In Verbindung mit § 1 Abs. 5 BaullvD wird restgesetzt, dal folgende
Hutzungen nur ausnahnsweise zulisgiq sind:

~ Anlagen fiir kirchliche, soziale, kulturalle, gesundheitliche und
sportliche Zwecke

- Batriebe des Beherbergungsgewerbes

= sonstige nicht stdrende Gewsrbebetrieba

- Anlagen fir Verwaliungen

In Verbindung mit § 1 2bs. 5 BauNvo wird festgesastzi, daR folgende
Nutzungen unzullzsig zind:

- Tankstellen
- Gartenbavbetrieba

MaQl der baufichen Nutzung

gam. & 9 (1) Nr. 2 BauGE

Die guldssige GrunAfléiche darf durch dis Grundflichen veon Garagen
und Btellpldtzen mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Finne des
14 BauNV0 und baulichsn Anlagen unterhalb der Gelindecbarfliiche,
durch die das Grundstiick lediglich untearbaut wird, nient
ibargchritten werden.

gem. € 9 (1) ¥r. 2 BauBGB und § 23 BauNvo

Die festgeaetghen Baugrenzen diirfen durch Gebdudeteile entspre-
chend § 23 Abz. 3 BauNvO bia max. 0,50 m Gberschritten werden.

Garagenbautep iiber 9,0 m Lidnge sind nur innerhalb der durch
Baugrenzen festgesastzten {iherbaubaren Grundstilcksfldche zuldasiy.

Die nicht iiberbaubare Grundstiicksfliche darf fir Nebenanlagen und
Stellpliatze im Sinne der §§ 9 (1} Nr. 4 BauGB und 14 Abs. 2 BauNVo
Uberbaut warden. Diea gilt niecht fiir Garagen tibar 9,0 m Linge. Daren
Zuléisgigkeit regelt der Punkt 3.2 der textlichan Festsetzungen.

Nebenanlagen im Sinne @es % 14 Abs. @ BauNvO sind auBarhalb der
iiberbaubaren Grundsticksfliche unsulissig. Gewdchshiuser, carten-
gerdtehiitten, Anlagen fur Adie Kleintierhaltung sowis fiir Milllplitze
sind dany zuldssig, wenn diese folgende MaRe nicht (berschreitens

Gewdchshiuaer: max. 12 m? Grundflédche und 24 m* Bauvelumen
Gerditehiitten: maxX. S m? Grundfliche und 10 m* Bauvolumen
Kleintierhaltung: max. 15 m? Grumdrliche und 30 m* Bauvalumen
Millplatze: max. S m? Grundfléiche und 10 m?* Bauvaluman

gem. & 9 (1) Hr. 15 BauGP

Die ausgewlesena &Gffentliche Griinfliche der Hansestadt Demmin darf
fiir jeweila eine Grundstlickszufahrt je entlang der Bffentlichen
Griinfliche gelegenes Baugrundstiick {iberbaut werden.

gem. § 9 [1) Nr. 25 BauGs

Bindungen fiir den Erhalt von Biumen und Strauchern

Die im Bereich des Plangebietes vorhandenen Biume und Striducher
sind, seweit in der Planzeichnung nicht anders dargasstellt, zu
erhalten, Ist dies aufgrund des Alters bzw. ven Krankbheiten diesar
Biume nicht mehr méglien bhew. ist davon auszugehen, daf durch dle
geplanten Bauvorhaben esine Erhaltung der Biume nicht méglich ist, ss
ist beim Umweltamt, Untere Naturschutzbehorde das FEllen dieser
Biume zu beantragen sowie ein entsprechender Ausgleich zu erbrin-
gen, der sich jeweils an den Festlegungen der Baumschutzverordnung
des Landkreises Demmin in der 2ur Antragstellung rechtsgilltigen
Fassung orientiert.

Fir den in der Planzeichnung als zu entfernen gekennzeichnaten Baume
ist folgender Ausgleich zu arbringen:

& Erzatzbiume, Btammumfang 12 - 14 cm (in 1 m Hohe gemessan)
Bindungen fiir das Pflanzen von Biumen

Im Bereich der ausgewiesenen Fldche fiir das Anpflanzen von Biumen im
Upergangshereich zum freien Landschaftsraum sind 20 Baumpflanzungen
21 realisjeren. Dabel gelten

& baumpflanzungen &4ls Ersatzpflanzungen
14 Baumpflanzungen als Neupflanzungen

Fiir die Ersatz- bzw. fir die Neupflanzungen sind Ebereschen {(Sorbus
auncuparia) mit einem Stammdurchmesser von 12 - 14 cm (ip 1 m Hohe
gemassen) zu varwenden, ’

Nehen den Baumpflanzungen im Bereich der &ffentlichem @riinflichen
sind durch die jeweiligen @rundstiickseigentiimer iz Bereieh der
privaten Srundstiicksfldchen, weiktere Baumpflanzungen zu realisieren
Je angefangene 350 m? Grundstiicksflidche ist 1 einheimischer Laubbauin
bzw. sind 2 hochstimmige Cbatbiume 2u pflanzen. Fiir die Laubbaum-
pflanzungen im Eereleh der privaten Grundstiicksflichen sind die
unter Punkt 5.3 genannten Arten in aufgefithrter Qualitdt zu verwen-
den. Nleht einheimische Biume wie z.B. die Platane bzw. Koniferen,
Scheinzypressen o,d. erfilllen die Forderung der PFlanzung von Baumeg
im privatan Grundstiicksbereich nicht, sind jedoch dariiber hinaus
zulissig.

Artenliste

Den im teltungskareich des Bebauungsplanes aufgestellten
Pflanzgeboten fix Laubbiume stehen folgende Arten zur varfiigung.

Grofikronige Bdume

Bpitzahorn {Stammumfang 12 - 14 cmj
Bergahorn {Stammumfang 12 - 14 cm)

Gem. Rofkastanie {Stammumfang 12 - 14 cm)
Gemaina Eache (Stammumfang 12 - 14 c©mj
btieleiche (Stammumfang 12 - 14 cm}
Winterlinde (Stammumfang 12 ~ 14 cm}
fommerlinde {Stammumfang 12 « 14 cm)

hcer plantancides

Acer pseudoplatanus
Rezculus hippogastanum
Fraxinus excelsior
Duercus robur

Tilia cordata

Tilia platyphylles

Mittel- und kleinkronige Biume

Sandbirka {(Stammumfang 10 -~ 12 cm)
Baumhasel (Stammumfamg 10 = 12 ecm)
Vogelkirsche (Stammumfang 12 - 14 cm)
Traubhenkiracha {Stammumfang L2 - 14 cm}
Eberaescha (Stammumfang 12 - 14 cm)

Betula pendula
Corylus corluna
Prunus avium
Prunus padus
S8orbus aucuparia

Sonstige Bepflanfzungen

Im Bereich der Fldche fiir das Anpflanzen von Baumen und fir sonstige
Bepflanzungen ist eine Ansaat mit einer Wildblumenmischung zu
realisieren.

Bauvordnungsrechtliche Festsetzungen gem. § 86 LBauO M-V

Dach

Fiir das Plangebiet des Bebauungsplanes sind nur Hauptgebdude mit
Walm=-, Kriippelwalm- b2w. Sattelddchern mit Dachneigqungen zwischen
35° und 48° zulasasig,

Hinweise

Bodendenkmalpflege

Der Beginn der Bauarbeiten ist der Unteren Denxmalschukzbehtrde und
dem Yandesamt fir Bodendenkmalpflege spitestens 2 Wochen vor Termin
schriftlich und verbindlich mitzuteilen, um zu gewdhrleisten, daf
Mitarbeiter pder Beauftragte des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege
bei den Erdarbeiten zugegen sein und eventusll auftretende Fuade
gem. § 11 DSchG M-V unverziigiich bergen und dokumentieren kénnen.
badurch werden Verzogerungen dar BaumaBnahme vermieden {vgl. § 11
Absz. 3 DSshG M-V).

Wenn wihrend der Erdarheiten Funde oder auffillige Bodenverfirbungen
entdeckt werden, ist gem. § 11 DSehtt M-V {6Vbl. M-V Nr. 23 vonm
14.02.1998, 8. 12 ff.) die gzustidndige iintere Denkmalschutzbehirde 2zu
benachrichtigen und der Pund und Aie Fundstelle bis zum Eintreffen
von Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesamtes fiir Boden~
denkmalpflege in unverdndertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich
8ind hierfiir dar Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der
Grundeigentimer sowie zuféllige Zeugen, die den Wert des Pundes
erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der
Anzaige.

Begriinung der Privatgrundstiicke

Es wird auf § 8 Aba. 1 der LBau0Q M-V hingewiesen. Hier ist
festgastrieben, dajl die nicht iiberbauten Flichen der bebauten
Srundstiicke und der nieht im Auienkareich gelegenen, nach
Gffentlichen Baurecht bebaubaren Grundstiicke zu begriinen uwnd zu
unterhalten sind, soweit diege Flidchen nicht fiir eine andere
zuldssige Nutzung bendtigt werden.

Es iat z2u gichern, daf raich strukturlerte Hausgirten entstehen.
Dazu gind mindestens 5 % des Baugrundstiickes als Wiesenfliche bzw.
Bls Feuchtbiotop (kietopnaher Gartentsich mit Umland) 2u gestalten.

Verfahrensvermerke

Aufgestellt aufgrund des Dringlichkeitsbeschlusses des Hauptaus-
schusses der Stadtvertretung vom 28.01.1998; bestatigt durch
Beschlull der Stadtvertretung vem 11.03.1998, Die ortsiibliche
Bekanntmachung des Avfstellungsbeschlussas ist durch Pekanntmachung
in den vYDemminer Nachrichten" vom 28,03,1998 erfolgt.

Onterschrift
Der Blirgermeistar

Die fiir Raumordnung und Landesplanung zustindige stelle ist yemdl
§ 21 Landesplanungsgesetz M-V beteiligt worden.

Hansestadt Demmin, 4.0112.1999

urterschrift
Der Birgermeistexr

Entaprechend des Beschluases dar Stadtvertretung vom 24.03.1999 ist
das Planverfahren von ginem vorhabenbezogenen Bebauungsplan in eine
vorgezogenen Bebauungsplan gewandelt worden. Die Bekanntmachung
dieses Beachlusses ist am 17.04.19%% in den “Demminer Kachrichten®
erfolgt.

Hansestadt Demmin, a,01.12.1999
Onterschrift
Daxr Birgermeister

Die voen dey Planung berihrten Trdger éffentlicher Eelange sind mit
Schreiben vom 29.03.1359% zur Abgabe einer Stellungnaline aufgefor-

dert wordan.
/C"./*,a“ﬁ_.-—;

Untarschrift
ber Biirgermeister

Die Stadtvertretung hat am 24.03.1999 die BEntwiirfe des vorgezogenan
Bebavungsplares sowie der Begriindung gebilligt und zur Auslagung
bestimmk.

Hansestadt Demmin, 4.01.12,1999
Unterschrift
Der Biirgermaistar

Dis Entwiirfe des vorgetsgensn Jebauungsplanes Nr. 14, bestehend sus
der Planzeichonung (Teil A) und dem Text (Teil B}, sowie der
Beqrindung haben in der Zeait vom 30.04.1495% bis zum 04.06.1999 wih-
rend folgender Zeiten

Mo, 7.125 - 12.00 Uhr; 13.00 = 15.00 UChr
bi. 7.15 - 12.00 Uhr; 13.90 = 17.45 Uhr
Mi. 7.15 = 12.00 Uhr; 13.00 - 15.00 Uhr
Do, 7.15 ~ 12.60 Uhr; 13.00 — 16.00 Uhr
Fr. 7.15 =~ 12,08 Uhr

in der Stadtverwaltung Demmin, Bauamt, Haus II, Rm Hanseufer nach
§ 3 Abs. 2 PauGB &ffentlich auwsgelegen. Die 6ffentliche Aualegung
iat mit dem Hinwels, daB Bedanken und Anregungen wahrend der Aus-
legqungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift
vorgebracht werdsen kénnen, am 17.04.199 in den "Demminer
Nachriehten™ ortsiiblich bekanntgemacht werden.

Hansestadt Demmin, d4.0112.1339
Unterschrift
Der Bilirgermeigtar

Die Stadtvertretung hat dis vorgebrachten Bedenken 1hd Anregungen
dar Biirger sovie die sStsllungnahmen der Triger Sffentlicher belange
am 22.09.199% gepriift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Ty

(T
/A.«" A
|t m———

Hansestadt Demmin, 4. 0172,1999 {,_,5‘

o Unterschrift
E%ij;i/. per Birgermeister
Hifrein T

pDer katastermaBige Bestand amz 2.. m, 9@ wird als richtig dargestell
bescheinigt. Hinsichtliech der lagerichtigen Darstellung der
Granzpunkte gilt der Vorbehalt, dai eine Priifuny nur greb erfolgte,
da die rechtsverbindliche Flurkarte im Mapstab 1 : ‘p g
verliegt, Regreganspriiche kdmnen nicht abgeleitet werden. ™

RN
s <
Untaersdhrift
Leitar d. Katastiramtes

pemmin, 4. 2 Z-fQ Eﬁ

ia.

1.

1z,

13.

Daer vorgezogene Bebauungsplan bestehend aua der Planzeichnung

{Tail A) und dem Text (Tail B), wurde am 22.09.19%9 von der Stadt-
vertretung als Batzung baschlossen. Die Begriindung zum Bebauungsplar
wurde mit Beachlud der Stadtvertretung vom 22.05.1999 gebiiligt.

P st

Unterschrift
Der Burgermeister

DieGenehmigung dieser Babauungsplansatzung, bestehend aus der
Planzaichnung (Teil A) und dem Text {Teil B}, wurda mit Verfigung
der hoheren Verwaltungsbahérde won « AZ.:

Unterschrift

~8iegel-
Dexr Bargermeister

Dia Nehenhestimmungen wurden dubgh dan sataungsidndernden Beschlul

der Stadtvertrestung von . . rfiilit, die Rinwelse gind beach-
tet. Das wurde mit Verfigung der hihgren Verwaltungsbehérde vom
. . R3.: bestdtigt.

Hansestadt Demmin, 4@.
-Siegel=-

Dile Bebawungsplansatzung, bestehend aus der Flanzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B}, wird hiermit ausgefertigt.

P

Unterschrift
Der Biirgerneister

Hansestad: pemmin, 4.0/, A1 4995 r

E’i
e
RN
43

Dim Erteilung der censhmigung des Babauungsplanes sewie die Stelle,
bei der der Plan auf Dauer wzhrend der Dienststunden eingesehen
werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am
11 12,1999 4dm "Demminer Nachrichten' ortsiiblich bekanntgemacht
worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Ver-
letzung von Verfahrena- upnd Pormverschriften und von Mangeln der
Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen und weiter auf Filligkeit und
Erldschen ven Entschiddigungsanspriichen hingewiesen worden.

bie satzung ist am 12 .12.1980 inp Kraft getreten.

/K’WM

Urnterschrift
Der pilirgermaister

Hansestadt Demmin, d.1].17.1999

Strafienquerschnift 4-¢

A 4;4 L7S ,Lu,gir 0
Bankett Kiz/R/F Bankett  Pilanzstreifen

Ubersichtskarte, Mafistab: 1 : 10.000
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Hansestadt Demmin
vorgezogener Bebauungsplan Nr. 14
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