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SATZUNG DER HANSESTADT DEMMIN

UBER DEN BEBAUUNGSPLANNR. 16 .
AN DER WOTENICKER STRASSE, GEMARKUNG MEYENKREBS,

FLUR 4, FLURSTUCKE 19/2 UND 43/2(Z.T.)

Priambei

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches { 3auGB ) in der Fassung vom 8. Dezember 1986 ( PTGBL 15,2253 ),
zuletzt geindert durch das Investitionserieichterungs- und Wohnbaulandgesetz vem 22, Aprit 1993 ¢ BCEBI. 18
466 ), sowie nach § 86 der Landesbauoranung M-V vori 26, April 1994 { GVYOBL M-V 1994 S._SIS) wird nach
BeschiubBfassung durch die Stadtvertretung rom /. A2 a6 und mit Genehmigung der hiheren
Verwaltungsbehérds falzande Satruns Gher den Bebavunesplan Nr. 16 fur das Gebiet in der Gema‘rlumg )
Mevenkrebs, Flur 4, das begrenzt wird im sorden durch das Flurstiick 4528, im Siidosten durch die F'lurstul:l:c
45/1, i%4 und 1877, im Stidwesten furch die Wotenicker Strale { 1. £ O 27 jund im Westen durch das Flurstiick
2045, besiehend aus der Planzeichaung ( Teil A ) und dem Text { Teil B ) erlassen:

Verfahrensvermer ke

1. Anfgestelii nufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtvertetung vom AP A2 FY Die orts-
iibiiche Bebanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck in den Demminer Nachrichten

am A7. 04, 85 erfolgt,

‘3) .1‘_:_3 Unterschrift
LN é;;‘ Der Bargermcister

2. Die fiir die Raumordnung und Landesplanung rustindige Behdrde ist 2l § 246 a Abs, | Sa1z [ Nr. 1
BauGH beteiligt worden. /2(_’*-_—\
. L—,

Unterachafit
Der Birpermeinier

Demmin, O, 05 ,9F  Sicpelahdrsek (3‘-

Sicgelzbdruck

Demmin, “. 05-91

Die friihzeitige Biirgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Saz 1 BauGB ist am
2fihrt worden. / Auf BeschluB der Stadtverteetung vom
Satz2 Bau er {riihzeitipen Birgerbeteiligung abgesehen worden.

ist nach § 3 Abs. 1

Linterschnft

Demmin, Sicgciahdruch

et
4 Die von der Planung beriihrien Trager affentlicher:
zur Abgabe einer Stellungnahme sufeefordert wordé

Linterschrifl
Der Bargermicisier

Dcinmin. O6. 05 87 SicgriapvpcE

L. [vie Stadtverteetung hat am29.03 947/0.0-'»3 95" den Entwurfdes  V E - Planes mit Begriin- )y

dung beschlossen und zur Auslegung bestimmu. /C—(_'_*‘_‘__‘
T
T
Y _
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Sicgeiatiaruex YL Y T Onterschein
W Der Birgermeister

Dersmin. 0b 05,57

6. Die Entwiirfe des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung { Teil A ) und dem Text
{ Teil B ) sowie der Begriindung, haben in der Zeit vom 30.08.35 bis zum _+¢, 06, 95  wihrend
folgender Zeiten

Montag, Mittwoch, Doanerstag  von 7,15 - 12.00 Uhr und 13.00 - 16,30 Uhr
Dienstag von 7.15- 12.00 Uhr und 13.00 - 17,45 Ubhr
Freitag von 7,15 - 12.00 Uhr

nach § 3 Abs, 2 BauGB éfTentlich ausgelegen. Die 6fTentliche Auslegung ist mit dem Hinweis,

dabB Bedenken und Anregungen wiihrend der Auslegeungsfrist von jedermann schriftlich oder
zur Niederschrift vorgebracht werden kdnnen, am /&7 3" , in den Demminer Nachrichten
ortsiiblich bekannt gemacht worden, (;;-" ;

Unterschrifl
Der Blrgermehter

62 Der Vorh.abtzn - und ErschlieBungsplan ( VE-Plan) wurde mit BeschluB der Stadtvertretung am
27.03.96 in einen Bebauungsplan umgewandelt. Die Gffentliche Bekanntmachung erfolgte
durch Abdruck in den" Demminer Nachrichten"am 23.04.96.

. ,/C% &
Unterschrift |
L T - Bu rOrrie Sf 0T

2 Der katastermiBige Bestand am 12.77. 799 ¢ wird als richtig dargesiflit bescheinigt. Hinsichttich
der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Yorbehalt, dafl ¢eine Prifung nur grob erfolgte. dal
die rechisverbindliche Flurkarte im Ma8stab 1 :4000 vorliegt. Vor der Errichtung von Gebiuden ist
eine Hestellung der Grenzen in der Ortlichkeit dringend zu empleblen. RegreBanspriiche knnen nicht
geltend gemacht werden. T
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AT R 5\
N -/(e« /1
Sicpelabdruck . ., _ fe rachrif
L g ' Rteer des Katasen u
R N Vermeisungiamse,

~ ’"-’/ 4
5 Die Stadtvertrelung hat die vorgebrnzhten'Bcdenken,_nltg_ud-_ﬁ.nrcgungcn der Birger » - wie die Stellung-
nahmen der Triger ofTentlicher Belange am 74, /47_3_4_.‘\ gepriifi. Das Ergeinis ist mitgeteilt
TS

Demmin, 06.05 57 Siegelaldrucy

. ..‘:_'JI

Demmin, o4 #5757  Siegelablruck
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Demmin, f5. 0497

worden. i L=
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Umtcrachrift
Der Birgermebiter -

Demmin, 0,05, 9% Sicpelabdruch.

9, Der Bebauungsplan, bestehend aus der Plnmékhﬁéﬁg ( Teil A ) und dem Text( Teil B )
wurde am ¢ /0 9t von der Stadtvertretung als Satzung beschlossen. Die Begriindung zum
Bebauungsplan wurde mit BeschluB der Stadtvertrerung vom ¢, 42,94 gebilligt.

T /C-(""“-‘m “.

Demmin, 06.25.97 Sicgelabdrasck " Untenchrift
vifliz  Der Birgermeister
N 1
10, Die Genehmigung der Satzung aber den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung ( Teil A ) und,

dem Test ( Teil B ) wurde mit Verfiigung der héheren Verwaltuagshehérde vom 45 2. 932
AZ: VR d34e S, A3 Destitipt:— mil Mebew fosdsn tias &r'u wus Hluges - grée s,

-?:2.04( (a6}

Demmin, O s~ 972 Sicpelabdrack =4 Unterschrift
F  Der Birgermeivier
11, Die Nebenbestimmungen wurden durch den sazungsindernden Beschlull der Stadtveriretung

erfully, die Hinweise sind bzachtel. Das wurde mit Verfiigung der héheren
Az: vmr 234c <348 . bestitigl
A3 8L 04F (#C

vom A2.83. 97
Verwaltungsbehirde vom o4 0¢. 97

Demmin. 80, £6. 57  Swcpchbdrack ‘nterachrifs e/
Der Biirgermeister
12. Die Bebavungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung { Teil A ) und dem Teat { Teil B ) wird
hicrmit susgefertigt.
|I e /‘ B
Demmin, 0 vOF: I Sicgelabdrch T /ﬂ&*ﬂ*___‘
e N ' .. Der Bargermeinter .—""7
e
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13, Die Erteitung der Genchmigung des Bebauungsplanes sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer

wihrend der Diensistunden von jedermana eingesehen werden kann und Giber den [nhalt Auskunl zu
erhalien ist, sind am O3~ 07 97 in den Demminer Nachrichten ortsublich bekannt gemacht
worden. In der Bekanntmachung ist aul die Geltendniachung der Yerletzung von Verfahrens- und
Formvorschrifiea und von Mianpgeln der Abwigung sowic suf die Rechtsfolgen ( § 215 Abs. 2 BauGB )
und weiter auf die Filligkeit und Eddschen von Entschidigungsan spriichen { §§ 44, 246 2 Abs. 1 Satz |

Nr. 9 BauGB ) hingewiesen worden. .
in Kraft gelreten, /6_(%
: &

Die Satzungistam OC. 07 977
Linterschrifl

Swprluhdruch

Demmin, AL 20, g2
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TEIL B - TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Es gilt die Baunutzungsverordnung [BauNVO) 1990

1. Art der baulichen Nutzung

in den Mischgebieten werden dic Nutzungen nach § 6 Abs. 2 Nr. 6, 7, und 8
gem. $ 1 Abs. 5 BauNVO ausgeschlossen. Die Ausnahmen nach § 6 Abs. 3

sind nicht zulassig.
2. Sonstige Festsetzungen

1. Die nicht durch Hochbauten iiberbauvten Flachen sind, sofern sie nicht 2ls
Terrassen, Zufahrten, Stellpldtze und Zugange dienen, zu begriinen.
2. Die Befestigung von privaten Zutahrien, Stellpldtzen und Zugangen sind mit
wasserdurchidssigen Baustoffen auszutiihren.
3. SchallschutzmaBnahmen an Geb3dude sind nachzuweisen.
Das erforderliche Schalldimmal R’__, der Aufienbauteile von Gebauden wird nach
DIN 4109 Tab. 8 festgesetzt:
- Lirmpegelbereich IV (66 -70 dB{A) - mafgeblicher Aufienldmpegel
bis 20 m von der Wotenicker Stralle
- Larmpegeibercich Il (61 - 65 dB[A) - maligebender Aufenlarmpegel
mehr als 20 m voan der Wotenicker Strafle
gemessen von der dem Baugebiet nachstgelegenen Strallenkante
4. Die Flsche der Sichtdreiecke der Anfahrsicht sind von jeglicher Bepflanzung

freizuhalten.

3. Baugestaitung [§ 86 L™ 4-]

1. Die Dachflachen der Hauptgebdude diirfen eine Dachneigung bis 48°
autweisen. Fiir Teile dieser Dachflachen kiinnen zum Zweck der Geb3aude-
gestaltung und -gliederung grofiere Neigungen gestattet werden. Diese Teile diifen
nicht an den Giebein licgen und nicht mehr als 40% der Dachflache betragen. Die
Dachflachen der HauptgebZude sind mit ziegelroten Ton- oder sonstigen Dach-
steinen einzudecken, in Teilflachen kann Glas und Blech, in verdeckten Dachflachen
auch Pappe verwendet werden.

Bodendenkmil

1. Der Begion der Erdarbeiten ist der Unteren Denkmalschutzbehiirde and dem
Landesamt fir Bodendenkmalpflege spatestens 4 Wochen vor Termin schrift-
lich und verbindlich mitzuteilen, um zu gewdhrieisten, da Mitarbeiter oder
Beauiftragte des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege bei den Erdarbeiten
zugegen sein kénnen und eventuell auftretende Funde gemaB £ 11 DSchG M-V
unverziiglich bergen und dokumentieren. Dadurch werden Verzogerungen der Bau-
mafBnahme vermieden jvergl. ¥ 11 Abs. 3].

2. Wenn wihrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen
entdeckt werden, ist gemaf; § 11 DSchG M-V [GVDI. M-V Nr.23 vom 28.12.1993
die zustandige untere Denkmalschutzbehbrde zu benachrichtigen und die
Fundstelle bis zum Eintreffen des Landesamtes tir Bodendenkmalpfiege
oder dessen Vertreter in unverandertem Zustand zu erhalten.

Verantwortlich hierfiir sind hierfiir die Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der
Grundeigentiimer sowie zufsllige Zeugen, die den Wert des Fundes erken-
nen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

Griinerdnung

1. Die in bHentlichen Griinfiachen und in der Flache fir Mallnahmen zum
Schutz, zur Pllege und Entwicklung von Natur und Landschaft neu 2u
pflanzenden Baume sind yekennzeichnet:

1 Acer platanoides Spitzahorn, 3 x verpflanzt, mit Drahtbal-
lierung, Stammumiang 14- 16 cm
2 Ulmus minor Feldulme, 3 xwverpflanzt, mit Drahibal-

licrung, Stammumfang 16 - 18 cm
3 Tilia cordata Winterlinde, 3 x verpflanzt, mit Drahtbal-
lierung, Stammumfang 12- 14 cm

@ —————

Je Baum ist eine mindestens 5 m? groBe Baumscheibe vorzusehen.
Die Pflanzung mull ancrkannte Baumschulqualitat aufweisen. Die
Pflanzungen sind zwei Jahre lang zu pflegen und vor Beschidigungen zu
schiitzen . Die Pflanzung hat spatestens 1 Jaht nach Fertigstellung der
ErschlieBungsstrafie zu erfolgen.

2. Zum Flurstiick 20/5 ist eine 2teihige Hecke , zum Flurstiick 45/28 eine 3- bis
5-reihige Hecke zu pllanzen.
Die MindestgriBe der Strducher betrigt 807100, sie sind in einer Anzahl von

mindestens 3 S1/10 m? zu pflanzen.

Comus sanguinea Echter Hartriegel 30 v.H.
Ligustrum vulgare Gemeiner Liguster 20 v.H.
Corylus avellana  Waldhasel 25 v.H.
Cornus mas Kaornelkirsche 25 v.H.

3. Auf den nicht iberbaubaren privaten Grundstiicksflichen ist vom jeweiligen
Eigentiimer je angefangene 100 m? ein Laubbaum zu pflanzen. Neber den
unter 1, aufgefilhrten Arten kdnnen in gleicher Qualitiit gepflanzt werden :

Betula pendula Sandbirke
Fagus sylvatica Rotbuche
Juglans regia Walnufl
Carpinus betulus  Hainbuche

4. Das von den Dachilichen der GebBude und anderen baulichen Anlagen anfallende
Niederschlagswasser ist dem Aegenwasserkanal zuzufithren. Es kdnnen unter- und
oberirdische Regenwassersammier zwischengeschaltet werden.

5. Auf der Flache fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pliege und Erhaltung von
Natur und Landschaft ist die gesamte Biischungsvegetation zu erhalten und
in die Heckenpftanzung einzubeziehen. Die extensive Pliege soll sich in die-
sem Bereich auf eine einmalige Mahd im Jahr beschrénken, die vom jeweiligen

Grundstiickseigentiimer durchzufiihren ist.
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RECHTSGRUXOLAGEN :

1. ART DER BAULICHEN HUTZUKG

122 { M MISCHGEBIET

2. MAf DER BAULICHEN RUTZURG

GRUXDFLACKENZARL
TAHL DER VOLLEESCROSSE ALS KOCHSTGRENZE

s 1p. 0.4
27 8. ]

3. BAUWEISE, BAUGRENTEN BAULIRIEN

33 0 DFFENE BAUWEISE
WU ———— BAUGRENZE
16 BAUGESTALIUKG
SD SATTELOACH WD WALMOACK
LB® DACHNEIGUNG
6. VERKEHRSFLACHEN
] STRASSERYERKEMRSFLACHEX

82 —- STRASSEXBEGREKZUKBSLINIE

63 YERKEHRSFLACHEN BESOHDERER IWECKBESTIMMUKG

P

OFFERTL. PARKFLACHE

g GRUNFLACHEN

L] GRUNFLACHEN
R [ PRIVATES GRON
=g GFFENTUCHES ZREY
7. PFLANZ-UND  ERBALTUNGSGEBDI

1121 @ AXTUPELANZENDE BAUME
n22 @ 70 ERHALTENDE BEUME

ga LLIL
ITTT

FLAGE FUR MASSNAHMEN 2UM SCHUTZ ZUR PRESE
UND ZUR BNTWIKLLING VN NATLR UND LARGSHAFT

15. SONSTIGE PLANZEICHEN

§5{1)KR.1 B2u58 ,§1Baukvd

§ § BoultYD

§9 (1101 Baubh
§16 BaulvD

" §9[11NR.2 Baudh
§§ 22 und 23 Bau¥vd

$501} ¥R.11 BausB

§9{1) NR.15 BavEB

§ININR. 20,25 Bausl

§31)KR 25 Bst.0) BaudB
§5[11HR.25 Bs!.b] BauiB
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5.2 [:1 BRERZE DES REUMUICHER GELTURBSBEREITHES §97) ‘BavGB
155 T EFTCEH‘EFA;{LE- UC'QD LEITUNGSRECHTEN 27U )
L ZUGUNSTEN DER ANIERER DER VERSORGUNGSTRAGR
UND DER HANSESTALT EMMIN
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Stand: 12.09.1996 INGENIEURBURO DIPL.-ING. {(FH) KLAUS SEIBERT
17109 Hansestadt Demmin . CL-Zetkin-Straie 18a
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AFGESTELLT:
STREBEL & PARTMER
GEORG-WESTERMANN-ALLEE 1 HANSHAGERSTRASSE 1
110, BRAUNSCHWEIG BT OSTSEEBAD INSST
T 053/ 799092 T 036232/ 8120 .
F-0531/79908¢ F038272/81222




