Satzung der Stadt Demmin iiber den

vorzeitigen Bebauungsplan Nr. 1.7

Teil A : Planzeichnung

i

Auf Grund des § 10 des BauGB in der Fassung vom 08.12.1986 (BGBI I, S. 2253},

zuletzt gedindert das Investitionserieichterungs- und Wohnbaulandgesetz yom
22.04.1993 (BGBI. I, S. 466} wird nach Beschluﬁfass:fng durc
sammiung Demmin vom 01.09.1993 und mit Genehmigung de

0 i "Gewerbegebiet
behorde foigende Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. 1.._'}’;' Gewerbeg
Demmin-Nord, Meyenkrebs; Teilgebiet 1.7" ftr die Flurstiicken 46 und 48 der Flur 4 der

h die Stadtverordnetenver-
r hiheren Verwaltungs-

Gemarkung Meyenkrebs, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text

(Teil B) erlassen:
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Teil A : Planlegende

Planungsrechtliche, zeichnerische ¥Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

9 {1) Nr.

gem. ¢t 1 BauGB

Gl Indust?iagebiet {gem., § 5 BauNVO])
GE

Gewerbegebiaet {(gem. § # BauNVO0)

Maf der haulichen Nutzung

gem. § 9 {1) Nr. i BauGB und §§ 1& -~ 20 BauNvO
bRz Grundfléchenzahl
GFZ Geschofif lachenzahl
oK 610 m i1 max. zuldssige Hihe der Oberkante baulicher Anlagen
dm iy .n Metern iber HN
II 2at]l der Vollgeschosse, max. zuldssig
Baugrenzen
gem. § % (1) Nr. z Eau@B und § 23 BauNvo

Baugrenv¥e

Ve rsfldiche

gem. § % (1} Nr. 11 BauGB

Strafenverkehrsfliache

Stralenbegrenzungslinie

L
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§ 9 {1) Nr.

20 und 25 BauGh

Umgrenzung ven Flachen fir Mafnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Katur und Landschaft

Anzupflanzende Biume

anzupflanzende Striducher

Okotopschutz

Sonstige Planzeichen

L]

Grenze des riumlichen Geltungsbereiches des

Babauungsplanes gem. § 9 Abs.

7 BauGhk

Abgrenzung des MaBes der baulichen Nutzung
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Hinweise

in der Fassunyg
geindert durch

MaBgebend ist die Baunutzungaversrdaung (BauNvo)
daer EBekanntmachupg vom 23.061.19%0 {(BaBl. I, 8. 132,
Evertr. vom 31.08,1990, BGBYL. II, S. B8BY, 1122)

Lingsn- und Hohenahgaben erfolgen in Xeter.

Die Xatasterkarte sntapricht fiir dan Geltungsbereich des
Bebauungsplanes dem Stand vom ¢3 .02 . F3

Dar sugrundegelegts Hohen- und Lageplan filr dan Geltungsbareich
des Bebauungsplanas entspricht dem Stand vom Septembar 1992.

Grundlagas fir die Ausarbeitung des Bebanungsplanas sind dariiber
hinaus folgends Gesetzestexta:

- dia Planzeichsnverordnung (PlanzV 50} vom 18.12.1990 (BGBEL. I
19%1, S5.58)

- das Baugesatzbuch (RauGB) in dar Fasaung vom 08.12.1%86
{BGEBL. I, 5. 22%3} zulatzt geindert durch das Inveatitionsa-
erleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1393 (BGBl. I,
5. 4686)

- das Gesetz der DDR t(ber die Bauerdnung {Bau0Q) vom 20.07.19%90
(GBl. I, 5. 929), sowis auf seiner Grundlage erlassens Rachts-
verordnungen

Teil B : Textliche Festsetzungen

[

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

gem. § 9 {1) Nr. i PauGh

Gem. § 1 Aba, 5 BAauNVO i.v.m. § 1 Abs. 9 BauNvVO sind
mowohl im Gewerbe- alas auch im Industrisgabiet Bin-
zalhandalabatriebs und anders Gewerbsbatriebe, dis aich
ganz cder teilweiss an Zndvscrbraucher wenden, nicht
sugslasmen.

Ausnahmsweise suliasig sind nur solche Einzelhandalsbetriebs
und Varksufsstellen von produzierenden Handwerka- und anderen
praduziaranden Gawarbe- upd Industriebetrisben, dia ip unmit-

‘“telbarem riumlichen und betrieplichen Zusamasnhang mit dem je-

weiligen produzisarsnden Batrieb stehen und nicht mehr als ina-
gesant 200 m* Varkaufs- und Ausstellungsfléche haben.

Baugrenzen

gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB wund §§ 22 und 23 BauNvo

Die festgebaltenan Baugrenzen dirfen Aurch Gebiude bzw. Gebiude-
taile nicht iliberschritten werden.

e ez el e e e T EAmp - b TILTT T

3.l1.2.

3.1.5.

4.6, 4.

1.

IH.

srundlichen

gem. & % (1), Nr. 15 BauGpR

Private Grunflachan

Die nicht iiberbaubare, private Grundsticksfliche wird als private
Grinfliche festgasastxt.

Die unversiegelten Bersiche der privaten Griinfliche aind mittels
Wildblumenrasenansaat, Zierstrduchern, Phumen und Heckenpflan-—
Zungen sinzugrinan.

Pro 500 m? privater Griinflicha sind mindestens 1} groékroniger hzw.
2 Risinkroaigs Biune oder 2 Grolatriucher gea. h;gpn;iuta zu
pflenten.

Die privaten Grinflichen {aubaer die Flichep sum Schuts ven Natur
und Landgchaft} dilrfen lediglich fir motwepdige Grupdstiickszu-
fahrten voll- Daw. tailversisgelt warden. Ein (berschreiten der
ausgewiessnan Grundflichensahl von @,8 ist unzuikssig.

Liw Bagrunung der Geawarbagrundstilcka hat innerhald eines Jahras
nach der Brrichtung der dort vorgesehsnan baulichen Anlagen zu
erfolgesn. MaBgeblich fUr die Janreafrist ist der Zaitpunkt dar
Fertigstellung des Rohbauas dex baulichen Anlagen.

Planungen, Nutzungsregelungen und AMalnabmen zum Schutz r Pil

vud zur Entwicklung der 1 andschafl

gem. § 9 (1) Nr. 20 und 25 BauGB

Dem Bebauungsplan wird als beyleitander Fachplan ein Grunor§nungs~
plan beigeordnet. Er belnhalitet dis Fastsetsungen hinsightlxch
notwendiger Ausgleichs- und Ersatamagnahmen. Hauptadchlicha Fast-
setzungen sind ebenfalls Bastandtail dea Bebauungsplanes.

Teile der ausgewiesenen offentlichen grinflachaen werden als Fliche
fiir den Schutz von Natur und Landschaft definiedt und diirfen pisht
dbsrbaut wardan. .

Fir dis ausgew.#3enan Flachen zum Echutz von Natur und yandgchaft
vst mine Te:lversiegelung nur dann zulkssig, wenn sie fur die
pawirtachaftung detr Flachah unabdingbar ist. Eine Vollversisge=
lung ist generell wnzullasaig.

Cer nordliche Bersich Aer Fliecha fiur den Schuti von'Natgr und
Landschaft (zwischen Strade und Fauchtbiotop) ist mit siner
Hecke mit integrierten Baumbestand zu bepflanzen.

Di# vorhandenen Feuchibiotope aind in ihrem Bestand zu erhalten
uhd vor nachhaltiger Beeintrachtigung in der Phase der Bauaus-
filhrung zu schiltzan,

Artenliste

Dan im Geltunggbersich des Bebauungsplanes aufgeatelitan Pflanz-

geboten fiir Biume und Btraucher stehan folgende Arten Iur
Varfigunyg:

GroBkroniye Biume

Acer plantancidms Spitzahorn
Acaer pssudoplatanus Bargabhorn
Assculus hippocastanum Gem. RoBRastanie

FraXinus excelsior
Pinua sylvestris

Gemmina Esche
Gem. Kiefar

frunus avium Vogalkirache
Quercus robur Stialeiche
Ealix alba Silbarwaids
Galix alba, var. "Tristis" Travarveidas
Tilia cordata Winterlinde
Tilia platyphylloes Bocmkerlinds
Hittel- und xielinkronige Piume

Batula pandulas Sandbirke
Cratasgus in Bortaen Weifdorna
Prunus padus Traubenkirache

sarpus in Sorten Ebereachen und HMeblbesren

.rofigehclze

kmelanchiar lamarckii Felaenbirne
Cratasagus in Sortan weibdorn

Malua in Scrten Iieripfal

Ayringia vulgaria Gem. Fliader
Laubgehtlze

Cornus sanguinaa Roter Hartriegel
Coryllus avallana Hasalnub

Euonymus suropasus Pfaffenphuttchen
Hedera helix Gen, Efasu

Ilex aguifcolium Stechpalme
Liguatrum vulgare Gam. Liguster
Lonicera xylostaum Heckenxirsche
Prunus spinosa Bechwariaorn

Rosa canlna Eundsrosms

Rosa rubiginosa Bchottische Zaunrcss
Salix caprea Salwaide

SaRbUCUS Nigra Echwarzar Holundaer
viburnum ocpulus Gem. Schnesball

pDaruber hinaus k&nnen weitars einheimische Baumarten und
Striucher im Plangabist zugelassan warden.

Als Fliche fur ErsatsmaBpnahmen iast das Plurstiick 35/3 dar

Flur ¢ der Gamarkung Demmin, welches sich im Eigentum der Btadt
Demmin bafindet, exanaiv landvirtschaftlich (Niesenwirtschaft)
ZU RUtIan.

Mabnghmen des Immissionsschutzes

gem. § 9 (i) Nr. 2z4 Buuds

Dis Anlagen sind so su errichien un¢ 3y betreiben,
Unwaltsinvirkungsn,
1ind, veraieden biw,

daf schidliiche
dis nach dem Btand der Technix wermeidbar
auf alp Mindestmal beaschripkt werden.

B3 iat sicbersustellen, daf im BAiawirkungsbesrsich 4ar Anlages die
tur das jeweilige BaugebielL geltendan sulissigen Immissionsricht-
varts gem. TA-Lirm und der YDI-Richtlinie 2058 nicht Uberschritten
wvarden und die allgemsinen Rkegelungen sur Begrensung dar Emissio-

nan gam. TA=Lirm bxw. dar entsprechendsnr YDI-Richtlinisn sur
Emissionsminderung eaingshaltean werden.

Bauordnungsrechtliche Hinweise

Gestaltung

gueg. § 12 Abs. 1 und 2 Bauo

Cachfora

Ungleiche Dachnaigungen auf sinem Gebdude sind unzulissig.
Es mind nur QGebiude mit Sattel- Dpzw. Flachdach Fugelassan.

Hockalhdhen

Dies maximals Scckalhéhs wird auf 1,30 m Uber Obsrkante Galinda
fastgmlagt.

Nachrichtliche Hinweise

Energievarssrgungaleitung {110-kv)

Im Hareich der 110-kV-Preilleitung (22 m BaubsschriknXungmbersich) ..’

sind folgenda Hinwalse der EMO~-AG Naubrandenburg zu beachten.
Bebauungen innerhalb des Baubeschrinkungsbereichas sind vorhaban-
bezogen mit Ader EMO-AG abzustimman. Entaprechend DIN VDE 0210,
Abschnitt 12 gelten folgends Hindastabstinds flr dia Bebsuung:

Abstand zwischen Lalter und

- Dichern mit elner Neigung } 1%* 3 om
- Flachdichar bzw. Dicher mlt siner

Neigung < 15°* A m
- Strafpsnokerkxantan 7m

Zur Vermeiduny vop Gatihrdungen sind Bchutsabstlinde von mindestens
0,%0 ® aWischen MastfundamentaufSenkantssn und den Fahrbahn- sowie
xombinierten Fust- und Radwsgriindarn verzusshan.

Es aind freie Zufahrten zu dan Mastasn 3u gewkhrlsisten.

Entwisserungesanlagen

Vorhandens Entwasssrungsanlagan, dis wihrend der BaumaBnahmen an-
getroffen werden, sind umzuvarlsgan und ordnungsgaméB anzu-
schliseBan.

Verfahrensvermerke
1. Aufgestallt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtverord-
netenvarsammlung vem A4 .83, 52

Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstaellungsbaschlussass ist

it ity deol riebfen
erfolgt.

—— fdurch Abdruck in den
(Zeitung/ im amtlichen Verkiindungsblatt) am o4 . ¢9.42

Dewninin , A4 40.93

ort, Datum, Siagelakdruck

Unterschrift
par Blirgermaister ... _. .

2. Die flir Raumcrdnung und Landesplanung zustaindige Bteils ist gemid
§ 246 a Abs. 1 S8atz 1 WNr. 11 BauGB in Verbindung mit § 4 Abs. 3
Bauzivo beteiligt worden.

J

Dbt fan. AL A3
crt, Datum, Biegealabdruck

Unterschrift
ber Burgermsister

. /Auf Baschluf der Stadtverord-
netenvarsammlung vom A4.¢3 .52 ist nach § 3 Aba. 1 Satz 2 BauGB vor
der friihteitigen Biirgerbeteiligung abgeashen worden.

22

vsiiaSon, 24 4083
ort, Datum, Siegelabdruck Unterschrift

Der Biirgermeister

L Die von der Planung beriihrten Triger Sffentlicher Balange aind mit
Schreiben vom #% .5 .33 zur Abgabe einer Stellungnahme aufge-
fordert worden. .

j)ef-‘l.ftl-ma'h. /'(/?33
Ort, Datum, Siegelabdruck

Unterschrift
Der Blirgermeiater

5. Die Stadtverordnetenveraammlung hat amd . 0¢. 93 dan Entwurf des
Bekauungsplanes mit Begriindung beschlessen und zur Ausleguhg
bastimnt.

Devnin ', A1 £0.33
ort, Datum, Siegelabdruck # Ontarschrift

Der biirgermeister

&. Dis Entwiirfe des Basbavungsplanes, bestehend auz dex Planzoighnnng
{Tail A} und dem Taext {Teil B), sowie der Begriindung haben in dar
Zatt vom I.ﬁ'. 32 bis zumdY .96.%3 winrend folgendar Zeitaen
houta g , uileds , Dounevs §@Y 1 L 44 Chbe bn it AT e XY bk
ol e
L]

v Qe ASE RN AL
IR eyl L T e
pach 3 Abs. 2 BauGhb Sffentlich ausgelegen, Dis &ffsntliche Aus-
lagung ist mit dem Hinweis, da8 Bedenksn und Anraegungen wihrend dar
Auslagungsfrist von jedermann schriftlich oder zux NHisderachrift
vorgebracht werden kénnan, amA4 .05, §3  -im s deu Demme 'y Mackr.chien

sum——————  dusrwidushany - ortaiiblich hakanntgamacht worden.

-@c{b\b\h ey JA‘.;O‘_SB
ort, Datum, Siegelabdruck Unterschrift

per Blirgermsiater

7. Der katasterméBige Hestand am 7€ .Q% «&5j sowie die gaonctri;che?
Feastlegungen der neuen stiddtabaujichsn Planuny werden als riehtig
beascheinigt.

Dkt | 469 1393 N . L £
Ort, Datum, . il G ohr:‘.ﬂ:
-t A8

a FKatastaramtes

8. Dis Stadtverordnetenversammiung nat die vorgebrachtes Badenken und
Anragqungen der Birgsr sovia die Stellungnahmen der Trager Gffent-
licher Bslang# am &4 .99 3% .gepriift. Daa Ergebnis ist mitgeteilt
worden.

Devaun ‘v 1. 49,8
art,

Datum, gnterachrift

Dax bBiirgermaister

Bisgalabdruck

Zotwurf des Babauungsplanes ist nach der Sffantlichan Aus-
{Zitf. &) geindert worden.

die Entwiirfe das Bebauungsplanes, bestehand aus der
(Tail A) und dam Text (Teil B}, sowie die Begrilndung
in der Zeit v bis zum .. wihrend folgender

Faitan

arneut &ffentlich ausge
Badenksr und Anrsgungen o
vorgsbracht werden Xxonnten.)
Hinweis, daf Esdenken und Anke
von jsdermann schriftlich oder sur
wardan xénnen, am P in

- bei Bekanntmachung durch Aushang: in
zum . . durch Aushang - ortsiblish

ab. (Dabei ist bestimmt worden, dad

u den gedndertsn und srgéazcen Teilen
& Sffentliche Auslsgung ist mit dem
en wihrend der Auslegungsfrist
ederachrift geltend gamacht

bis

ort, Datum, Slegelabdruck

Der Bebauungsplan bestehend aus der Planzeichnwng {Tail A) und dem
Text (Teil B}, wurde amp+s . 1. van dar Stadtvarordnetenversamm-
lung als Satzung beschlossen. Die EBegrindung fum pabauungsplan wurde
mit BeschluPf der Stadtverordnetenversammlung vem #7.#%. 23 ge-~
billigt.

1a.

iDﬁaduﬂfu, ,/7./w.93

Ort, Datum, Siegelabdruck

S

Untearschrift
__Der Biirgermeister

-

11. Die Genehmigung disser Bebauungsplansatzung, bestehend aus der
planzeichnung (Teil A) und dem Text {Tail B), wurde mit Vartigung

der hoharen Verwaltungsbehsrde vom 0 .04.3Y AB.: 7 f10h- S0 4n &
; i ~0%.03.03 (A7)

- —mite—Nebenbestippungen—und Hinveisen - erteilt.
///A:”Lfinuﬂ*“ |
ra

Unterachrift
Der Blirgermeister

Dt -, F6.0%.5F

Ort, Datum, Siegelabdruck

Dia Nebenbestimmungen wurden durch den satzungssindernden Beschlub
Stadtverordnetenversammlung veom .. arfdllt, die Hinweise
ain tet. bas wurde mit Verfiguny der hiheren Verwaltungs-—
bahirde vom AZ.: bestitigt.

ort, Datum, Siegelabdruck

13. Die Bebauungsplansztzung, bastshend aus der ?lanzeichnung {(Teil A}
und dem Text (TeiiP}), wird hiermit ausgefertigt.
/«d’—-’\ Wy
Ditannn o, 060438 \
Ort, Datum, S;egelabdruck Untgrschrift
Der Burgermeister
14. pie Erteilung der Genehmigung des Debauungsplanes sowie die

e Re@lile, bsi der der Plan auf Dauar wihrend der Dienststunden ain
gesehen werden Xann und {iber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist,
aind am34.90%. 9% in dan ortsilblich bekanntgemacht worden. In der
Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung vou
verfahrens- und Formvorschriften und von Mingeln der Abwigung
sowie auf die Rechtsfolgen {(§ 215 Abs. 2 BauGB} und weiter auf '
Filligkeit und Erldschen von Entschidigungsanspriichen (§§ 44 und
246 a Abs. 1 Satz 1 Nr. . iesen worden. Die Satzaung -
ist am 3A.03. 3% in Xratt ge '

o6.0¢.9¢

éiagalabdruck

i]bbmmmmm d
art, Datum, Unterschrift

Der Bilirgermeister
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Vorzeitiger Bebauungsplan Nr, 1.7
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