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SATZUNG DER HANSESTADT DEMMIN

iber den Bebauungsplan Nr. 33 "Photovoltaikanlage Neubrandenburger Stralle”

Erldauterung

Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

Sonstiges Sondergebiet
mit der Zweckbestimmung: Photovoltaik

Maf} der baulichen Nutzung

max. Grundflachenzah!

max. Hohe baulicher Anlagen (iber Gelandeniveau,

es gelten die aufgemessenen Geldndehdhen
it. Planzeichnung

Bauweise, Baugrenzen

Baugrenze

Sonstige Planzeichen:

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes

Nachrichtliche Ubernahmen

Flachen fur Wald

Umgrenzung von Flachen, die von der Bebauung
freizuhalten sind: hier von baulichen Anlagen
freizuhaltender Waldabstand

Darstellung ohne Normcharakter

Flurgrenze
Flurstiicksgrenzen

30m Abstand Wald

Waldgrenze (Wald gem. Waldgesetz M-V

Rechtsgrundlagen

§9 (1) Nr. 1 BauGB
§ 11 BauNVO

§ 9 (1) Nr. 1 BauGB
§§ 16-21 BauNVO

§ 9 (1) Nr. 2 BauGB
§§ 22 u. 23 BauNVO

§ 9 (7) BauGB

§ 9 (6) BauGB i.V. mit
§ 2 LWaldG M-V

§ 9 (1) Nr. 10 und (6) BauGB
V. mit § 20 LWaldG M-V

Festlegung durch Forstbehdrde u. Begehung vom 22.08.2012

Nutzungsartengrenze

Nummer des Flurstiickes

vorhandene Gebéude und bauliche Anlagen

Gebéaude und bauliche Anlagen, entfallen

o440 Mischwald
agf% Baum- und Gebiischflachen
NUTZUNGSSCHABLONE

Art der baulichen l

Nutzung

Grundflachenzahl

max. Hohe baulicher Anlagen

Teil B - Text

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN nach § 9 BauGB und BauNVO

Art der baulichen Nutzung § 8 (1) Nr. 1 BauGB, § 11und § 14 BauNVO

Baugebiet

Das Baugebiet wird als Sonstiges Sondergebiet gem. § 11(2) BauNVO mit der Zweckbestimmung
"Photovoltaik" festgesetzt.

Art der Nutzung im SO

Das Sonstige Sondergebiet SO mit Zweckbestimmung "Photovoltaik" dient der Errichtung von Photo-
voltaikanlagen einschlieRlich der zu deren Wartung und Betrieb erforderlichen Anlagen.
Zulassig sind:

- Photovoltaikmodule

- Photovoltaikgestelle (Unterkonstruktion)

- Wechselrichterstationen

- Transformatoren

- Netzeinspeisestationen

- Elektro- und Signalleitungen

- Sicherungs- und Uberwachungseinrichtungen

- Wartungswege

Maf der baulichen Nutzung & 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 16-19 BauNVO

Héhe der baulichen Anlagen § 18 (1) BauNVO

Als unterer Bezugspunkt der festgesetzten Hohe baulicher Anlagen gilt die vorhandene Gelénde-
oberflache.
Als oberer Bezugspunkt gilt die obere Begrenzungslinie der baulichen Anlagen.

Grundflachenzahl §16 und §19 (4) BauNVO

Die Grundflachenzahl ist mit max. 0,70 festgesetzt. Die fir die Ermittlung der Grundflache maflgebende
Flache, ist die Flache innerhalb des sonstigen Sondergebietes Photovoltaik (SO-Photovoltaik).
Eine Uberschreitung der zulassigen Grundflachenzahl gem. § 19 (4) BauNVO ist nicht zuldssig.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN UND GESTALTUNGSVORSCHRIFTEN
nach § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 LBauO M-V

Einfriedung der Grundst(icke (§ 86 Abs. 1 Nr. 5 LBauO M-V)

Zum Schutz der im Geltungsbereich des Bebauungsplans zuldssigerweise zu errichtenden
Photovoltaikfreiflachenanlage ist die Errichtung eines maximal 2,00 m hohen Sicherheitszaunes
innerhalb des sonstigen Sondergebietes Photovoltaik zulassig.

Die Einzaunung der im Satzungsgebiet zuldssigerweise zu errichtenden Photovoltaik-
freiflachenanlage ist aus Industriezaun, Stabgitterzaun oder Maschendrahtzaun auszufiihren.
Zur Gewahrleistung der Kleintiergangigkeit ist fiir den Sicherheitszaun eine Bodenfreiheit von
mindestens 10 cm einzuhalten.

Ordnungswidrigkeit

Ordnungswidrig handelt wer vorsatzlich oder fahrlassig den im Punkt 1
getroffenen gestalterischen Vorschriften zuwiderhandelt. Eine solche
Ordnungswidrigkeit kann gemaR § 84 Abs. 3 LBauO M-V mit einer
Geldbufie bis zu 500.000 € geahndet werden.

HINWEISE UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

Generelle Minimierung baubedingter Beeintrachtiqungen

Zur Vermeidung und Minderung von Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes und der Landschaft

sind wahrend der Bauphase folgende Schutzmafnahmen zu beachten:

- flachensparende Anlage von Baustelleneinrichtungsfiachen und Baustrafien

- Versickerung des anfallenden unverschmutzten Niederschlagswassers innerhalb des Plangebietes

- ordnungsgemafle Entsorgung von festen Abfallen, Motorélen, Schmierdlen, Farbresten und
sonstigen wasser- und bodengefahrdenden Stoffen

- Einhaltung der Vorsorgewerte nach Anhang 2 Nr. 4 BBodSchV beim Einbau standortfremden
Bodenmaterials und Beseitigung baubedingter Bodenverdichtungen nach Ende der Bauarbeiten.

- unverzigliche Benachrichtigung der Ortspolizeibehérde bei Auffindung von Kampfmitteln oder
anderen Gegenstanden militarischer Herkunft sowie im Zweifelsfall.

Bodendenkmale

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffalllge Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist unver-
zlglich die zustéandige Untere Denkmalschutzbehorde zu benachrichtigen und der Fund sowie die
Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesamtes fiir Bodendenk-
malpflege in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfiir der Entdecker, der Leiter
der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zufillige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die
Verpflichtung erlischt finf Werktage nach Zugang der Anzeige (§ 11 DSchG M-V).

Unterirdische Dranageleitungen

Das Vorhandensein alter Dranageleitungen ist nicht ausgeschlossen.
Diese durfen wahrend der Bauarbeiten nicht zerstort werden. Beschadigte
Dranleitungen sind umgehend zu reparieren.

Satzung der Hansestadt Demmin

uber den Bebauungsplan Nr. 33
"Photovoltaikanlage Neubrandenburger Strafl3e"

Praambel:

Aufgrund

- des § 10 und 13a des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Neubekanntmachung vom 23. 09. 2004
(BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509) sowie

- des § 84 und 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der Neu-
bekanntmachung vom 18. April 2006 (GVOBI. M-V S. 102), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
20. Mai 2011 (GVOBI. M-V S. 323)

- der Verordnung tiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) vom
23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132) zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Investitionserleichterungs- und
Wohnbaulandgesetztes vom 22. April 1993 (BGBI. 1 S. 466)

- der Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes (Planzeichen-
verordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | S. 58, zuletzt geédndert durch Art. 2 des
Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509, 15101.)

wird nach Beschlussfassung durch die Stadtvertretung vom ........cccccivvineinens folgende Satzung der Hansestadt

Demmin Giber den Bebauungsplan Nr. 33 "Photovoltaikanlage Neubrandenburger Strafle™ fiir das Gebiet

Gemarkung Vorwerk, Flur 5, Flurstiicke16/4, 16/5 bestehend aus Teil A - Planzeichnung, Teil B - Text erlassen.

Verfahrensvermerke:
Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtvertretung vom ... . Die ortslibliche
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch ........ccoocvcvvierrnicinenens F= 11 [ erfolgt.
1.1
 Demmin, den Der Biirgermeister
5 Die frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB wurde am ...........ccccc..... durchgefiihrt.
Demmin, den Der Biirgermeister

Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentiicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung beriihrt
werden, wurden gemaf § 4 Abs.1 BauGB mit Schreiben vom _.................... unterrichtet und zur Abgabe
3. | einer Stellungnahme aufgefordert.

Demmin, den Der Biirgermeister

Die fiir die Raumordnung und Landesplanung zustandige Behorde ist gem. § 1 Abs. 4 BauGB mit Schreiben
L'70] 1 1 [ beteiligt worden.

Demmin, den Der Biurgermeister

Die Stadtvertretung hat am .....cccoeeeiieiicniniieennenn. den Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung
5 beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Demmin, den Der Birgermeister

| Die von der Planung beriihrten Trager &ffentlicher Belange, sind mit Schreiben vom...........ooc.veeceeeeeenee iiber
die offentliche Auslegung informiert und gemaR § 4 Abs. 2 BauGB zur Abgabe einer Stellungnahme aufge-
6 fordert worden.

Demmin, den Der Biirgermeister

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus Teil A - Planzeichnung und Teil B - Text sowie die

Begriindung, haben in der Zeit vom .........ccceccmiemrirennenne BISZUI < e smisonsuiinin, wahrend der Dienst-

stunden in der Stadt Demmin nach § 3 Abs. 2 BauGB d6ffentlich ausgelegen. Die éffentliche Auslegung

wurde mit den Hinweisen,

- welche Arten umweltbezogener Informationen verfiigbar sind,

- dass Stellungnahmen wahrend der Ausiegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift
vorgebracht werden kénnen,

7. |- dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung tber die Satzung
unbericksichtigt bleiben kdnnen und

- das ein Antrag nach §47 der Verwaltungsgerichisordnung unzuldssig ist, soweit mit ihm Einwendungen
geltend gemacht werden, die vom Antragsteller im Rahmen der Auslegung nicht oder verspatet geltend
gemacht wurden, aber hatten geltend gemacht werden kdnnen,

BN ittt durch Verdffentlichung im " " ortsiiblich bekanntgemacht worden.
Demmin, den Der Birgermeister |
Der katastermaRige Bestand am .........cccceeuueeennn. wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lage-
richtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Priifung nur grob erfolgte, da die rechts-

g. | verbindliche Flurkarte im Mafstab 1 : ........... vorliegt. Regressanspriiche kénnen nicht abgeleitet werden.
Demmin, den Der Blirgermeister

Die Stadtvertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie sonstiger Trager offentlicher Belange am
.......................... gepriift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

Demmin, den Der Biirgermeister

Der Bebauungsplan, bestehend aus Teil A - Planzeichnung und dem Teil B - Textwurde am .......................
von der Stadtveriretung als Satzung beschlossen. Die Begriindung wurde mit Beschluss der Stadtveriretung
0 VO sssisassisssavssssisnanss gebilligt.

Demmin, den Der Biirgermeister

Die Genehmigung dieser Satzung zum Bebauungsplan, bestehend aus Teil A - Planzeichnung und dem
Teil B - Text wurde mit Verfiigung der zustandigen Verwaltungsbehorde vOm ........ccvemveieneccececncnnens
WHIDEL. consasmescsmeniammsmsispismusssass mit Nebenbestimmungen und Hinweisen erteilt.

Demmin, den Der Blirgermeister

Die Satzung Uiber den Bebauungsplan, bestehend aus Teil A - Planzeichnung und Teil B - Text wird
12 hiermit ausgefertigt.

Demmin, den Der Biirgermeister

Die Erteilung der Genehmigung des B-Planes sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der
Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und {iber deren Inhalt Auskunft zu erhalten ist,
wurde am ......oeceeceveeennee. durch Verdffentlichung im " " ortsiiblich bekannt gemacht.
In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschrifien
und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs.1 BauGB) und weiter auf Falligkeit
und Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 Abs.3 Satz 1 und 2 sowie Abs.4 BauGB) hingewiesen
worden. Die Satzung tiber den Bebauungsplan ist mit Ablauf des Erscheinungstages der Verdffentlichung

o 1) [ rechtskraftig geworden.

13.

Demmin, den Der Biirgermeister

Hansestadt Demmin
Landkreis Mecklenburgische Seenplatte

Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 33

"Photovoltaikanlage Neubrandenburger Strale"

Vorentwurf Stand 19.09.2012

Datei: /Anlagen-Plane/B-Plan/B-Plan_2012_09_19.dwg




