‘ ‘ ] _ 1. Planungsrechtiiche Festsetzungen

- F \ 14 Artund MaB der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB Verfahrensvermerke
Préambel
em e’n de e'db er er se en’a " Q s Ch a f 1.1.1 In den Sondergebieten, die der Erholung dienen, sind nur Ferienhauser zuléssig. 1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschiusses der Gemeindevertretung
' Auf Grund des § 10 (1) des Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom vom ... Die ortsilbliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschiusses erfolgte

1.1.2 Die zulassige Grundfiiche darf nicht durch die gem#&n § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNvO

BazaiHnaton Aniaget bieradhiion warien. F= 10 { FO, im amtlichen Bekanntmachungsblatt ,Kiek RIN",

23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22, Juli 2011 (BGBI. |
8. 1508) i.V.m. § 86 Landesbauordnung M-V i.d.F der Bekanntmachung vom 18.April 2006

¥ vy (GVOBI, M-V S. 102), gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20. Mai 2011 (GVOBI. M-V S. 323) 1.1.3 In den Reinen Wohngebieten sind Raume fur Freie Berufe i. S. d. § 13 Bau NVO zulassig, ,
e a u u n s a n r m e n a e e wird nach Beschlussfassung der Gemeindeveriretung der Gemeinde Feldberger Seenlandschaft sofern die Tatigkeit inhaltlich als ,Heilberuf" zu verstehen ist und sinen Anteil von nicht mehr . ‘ o
: B Tk folgende Satzung Ober den Bebauungsplan Nr. 10 * Ulmenallee” 2. Anderung der als 25 v. H. der zulassigen Geschossflache nicht Uberschreitet. Gemeinde Feldberger Seenlandschaft,................. Blrgermeisterin

""""""""" : L i S ige freie B i. 5.d. § 13 Bau NVO si 13ssig.
Gemeinde Feldberger Seenlandschaft bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den Textlichen e e E RN e o sind unzuldssig

Festsetzungen (Teil B) erlassen: 1.1.4 Zahl der Vollgeschosse: Ausnahmen gem. § 13 As. 1 BauGBi. V. m. § 16 Abs. 6 2

Satzung iiber die 2. Anderung de

Die fur Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist gemal § 17 des Geselzes

Die hdchste Zahl der Vollgeschosse darf in den Reinen Wohngebieten ausnahmsweise durch ein Vollgeschoss Uber die Raumordnung und Landesplanung des Landes MV (LPIG) beteiligt worden.

tiberschritten werden, wenn es sich dabei um ein Dachgeschoss oder Kellergeschoss handslt.
Diese Ausnahme soll dann herangezogen werden, wenn durch die zulassige Dachneigung
das Dachgeschoss oder Kellergaschoss laut Bauordnung als ein Vollgeschoss zu rechnen ist.

Gemeinde Feldberger Seenlandschaft,.................. Burgermeisterin
1.2 Bauweise, itherbaubare und nicht Uberbaubare Grundstiicksflichen § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

1.2.1 inden mit A" gokannzeichnefen Gebiston sind auch Hausgruppen zuléssig. 3. Die frihzeitige Burgerbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB ist durch Bekanntmachung

1.2.2 Der Neubau von Ferienhdusern jst in den Sondargebietan AMheecrscnacnnrns und Einwohnerversammiung am............ erfolgt.
nur an gleicher Stelle bzw. in einem gréfieren Abstand vom Wald zuléssig.

5 Signaturen geméaR der Verordnung Uber die Ausarbeitung 1.2.3 Wintergarten, Terrassen und iberdachte Terrassen durfen die Baugrenzen Uberschreiten,
MR | der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes jedoch nicht in Richtung Waid und maximal bis zu 3,0 m. Gemeinde Feldberger Seenlandschaft,................. Birgermeisterin
L (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90)

,,,,,, : 1.2.4 Die der Versorgung des Gebietes dienenden Nebenanlagen sind gem. § 14 (2) BauNVO
A im Baugebiet ausnahmsweise zuldssig.

4. Die von der Planung beriihrten Behérden und sonstigen Trager dffentlicher Belange

1. Art der baulichen Nutzung 1.3 Niederschlagswasser § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB sind nach § 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom............... zur Abgabe einer
(§ 5 Abs.2 Nr.1, § 9 Abs.1 Nr.1 des Baugesetzbuches -BauGB-, . _ it : Stellungnahme aufgefordert worden.
1 bis 11 der Baunutzungsverordnung -BauNVO-) 1.3.1 Unbelastetes Niederschlagswasser {z. B. von Dachfldchen) ist auf den jeweiligen Grundstiicken zu versickem
§8§ 18 er baunu gsve g oder dem hauslichen Wassergebrauch zuzufithren (Regentonne). Ausnahmen sind gem. § 31 Abs. 1 BauGB
zuléssig, wenn nachgewiesen wird, dass eine Versickerung auf dem jeweiligen Grundsttick nicht maéglich ist.
4 ¢ . g
............... e n
1.4 Flichen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Eniwicklung von Natur und Landschaft § 9 Gemeinde Feidberger Seenlandschatt, Burgermeleteri
Reine Wohngebiete Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB
1.4,1 Dle Flache MV 1/A ist durch die Eigentlimer als Flache fir Mallnahmen zum Schutz, zur PRlege und zur 5. Die Gemeindevertretung hatam............... den Entwurf des Bebauungsplans mit Begriindung
Entwicklung von Natur und Landschaft zu erhalten und zu pflegen. beschlossen und zur Auslegung bestimmt.
Bei der Auswahl der zur Bebauung vorgesehenen Flachen werden die fir den Naturschutz besonders
wertvollen Bereiche ausgeklammert (hier MV 1/A). Die Flache der BT (Biotoptypen) Wald und Vermoortes
werden als ,Flache oder Malthahme zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
/ Sondergebiete die der Erholung dienen, Zweckbestimmung Ferienhsuser Landschaft' ausgewiesen. Gemeinde Feldberger Seenlandschatft,................ Burgermeisterin
' 1.4.2 Auf den Flurstiicken im Bersich der Sondergebiete sind mindestens 24 Obstb&ume der zu pflanzen, zu erhalten
und bei Abgang zu ersetzen. Dabei dlrfen Mindestabsténde von 8,0 m (Pflaume, Birne) bzw. 8 m (Apfel, i . ) . )
2. MaR der baulichen Nutzung Kirsche) nicht unterschritten werden; Mindestqualitat: Hochstamm STU 8-10, 2xv., Alte Sorten: Apfel: Altiander 6. Die von der Planung berlihrten Behérden und sonstigen Trager dffentlicher Belange
] - : NV Pfannkuchen, Bellefleur, Bohnapfel, Boskoop, (;mncelg, Danziger Kantapfel, Gelber Richard, Hasenkopf sind nach § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom ........ zur Abgabe einer Stellungnahme
(§ 5 Abs.2 Nr.1, § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVvO) {Prinzenapfel), Schéner v. Herrnhut, Gravensteiner, Kaiser Wilhelm, Klarapfel, Pommerscher Krummstiel, aufgefordert worden.
Traubenapfel, Birnen Bosos Flaschenbirne, Klapps Liebling, Gute Graue, Gellerts Butterbirne, Neue Porteau,
.......... Blrgermeisterbirne, Williams Christ, Steinfrichte: Deutsche Hauszwetschge, Wangenheim Frilthe,
''''''''''' Schattenmorslle, Nancy Mirabelle, Schneiders Knorpelkirsche. .
ol 04 Grundflachenzahl Gemeinde Feldberger Seenlandschaft, ............... Burgermeisterin
2. Bauordnungsrechtliche Vorschriften gam. §9 Abs. 4 BauGB |. V. mit § 86 LBauO M-V
Die gestalterischen Festsetzungen gelten fir den gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplangebietes. 7. Der Entwurf des Bebauungsplans bestehend aus der Planzeichnung
Sie gelten fur Anlagen oder Anlagenteile, die von &ffentlichen Verkehrsflachen aus sichtbar sind. und dem Text sowie die Begriindung haben in der Zeit vom ............ bi§ ..c..........
------- Geschof¥flachenzahl ‘ wahrend der Dienststunden in der Gemeindeverwaltung Feldberger Seenlandschaft,
_____ 24 Hbhe baulicher Anlagen nach §3 Abs. 2 BauGB offentiich ausgelegen.
.......... Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Bedenken und Anregungen
2.1.1 Fir die Traufhéhen innerhalb des Geltungsbereiches sind folgende Hdhen einzuhatien: wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht
""" Die Trauthhen dirfen 4,5 m Ober der Oberkante des gewachsenen Bodens nicht Oberschreiten. werden kénnen, am ............... ortslblich bekannt gemacht worden.
2 Baiweise: Batliian, Betigraaken Die Traufhshe ist an der Aufenfiiche der AuBenwand zu messen, die der ErschlieRungsfich dt ist
ie Tra e ist an der Aulenfldche der AuBenwand zu messen, die der Erschliefungs e zugewandt is
(§° Abs.1 Nr.2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO) Als Traufhéhe wird die Aulenflache der Auftenwand von der unteren Bezugshtihe bis zum Schnittpurikt der
ANEGHARH IMECRrCRtealie Hor LAchinp defre. Gemeinde Feldberger Seenlandschaft, .............. Burgermeisterin
! Als untere Bazugshéhe der auf die mittlere Hohe des gewachsenen Gelandes festgelegten Trauthdhe gilt
IIIIIIIIIIIIII ; ——-—-1 Eeildraiza jeweils die Mitte der Geb&udeeinheit rechtwinklig auf das gewachsene Gelinde projiziert. :
AT o AR S : 9 Bei Gebaudan, die weiter als 10,0 m entfernt von der erschliefenden Stralte errichtet werden, gilt als untere 7.a Der Entwurf des Bebauungsplans bestehend aus der Planzeichnung
gl 3 e : : Bezugshshe die Hohe des gewachsenen Geléndes jeweils bezogen auf die Mitte einer Gebéudeeinheit, und dem Text sowie die Begrindung haben in der Zeit vom ............ - R

R T % wéhrend der Dienststunden in der Gemeindeverwaltung Feldberger Seenlandschaft,

= b TR g i ety nach § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen.

2.2 Hiumm Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Bedenken und Anregungen

o Offene Bauweise 2.2.1 Die nicht tberbauten Grundstlicksteile sind — abgesehen von den notwendigen Flachen fiir Nebenaniagen, wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht
Zufahrten— oder Stellplatzfldchen— gértnerisch anzulegen und zu erhalten. Nadelgehsizhecken zur werden kénnen, am ............. ortstiblich bekannt gemacht worden,

Grundstuckseinfriedung sind nicht zul#ssig. Die Anpfianzung von Nadelgehdlzen innerhatb des Grundstiickes
darf einen Anteil von 30 % des Gehtlzbestandes nicht Ubersteigen.

2.2.2 Zur Gestaltung von Stellpidtzen, Wegen, Zufahrten, Hofflachen etc. sind mit Ausnahme des Gemeinde Feldberger Seenlandschaft, ............... Blrgermeisterin
DX nur Einzel- und Doppelhduser zulassig Hauseingangsbereiches nur wasserdurchi#ssige Materialien, wie z. B. breitfugiges Pfiaster, Schotterrasen etc. : i
zur verwenden, soweit nicht nutzungsbedingt oder durch rechtliche Vorgaben andere Belage verwendet werden
missen.
7.b Der Entwurf des Bebauungsplans bestehend aus der Planzeichnung
und dem Text sowie die Begrindung haben in der Zeit vom ............ EHSE srisiang
2.3 Oberftichen und Farben der Fassaden wahrend der Dienststunden in der Gemeindeverwaltung Feldberger Seenlandschaft,
= nach § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen.
6' VerkehrsflaChen 2.3.1 Die Oberflachen der Fassaden sind in Putz, 2iege|51Cht— und Feldsteinmauerwerk oder Stahl-/ Die éffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Bedenken und Anregungen
(§ 9 Abs.1 Nr.11 und Abs.6 BauGB) Glaskaonstruktionen je Gebaude einheitlich zu gestalten. Holz ist fiir die Oberflache der Fassaden allgemein withrend der Auslegungsfrist von jedermann sé:hriﬂlich oder zur Niederschrift vorgebracht
lassig. L ;
_ FUHisRg werden kbnnan, am .............., orisiiblich bekannt gemacht worden.
\\5\\\\ 2.3.2 Bei Holz-, Mauerwerk-, Putz- und stahi- / Glasfassaden sind nur gedémpfte Farbtdne zuldssig. Der
ey Fassadengrundton muss heller als die Fassadengliederungselemente sein. Dies gilt z. B. fur Sockel, Gesims
Straltenverkehrsflachen und Oramentik.
Gemeinde Feldberger Seenlandschaft, .............. Burgermeisterin

24 Fassadendffnungen in den Reinen Wohngebieten

B. Der katastermanige Bestand wird als richtig dargestellt bescheinigt.
Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Prifung
nur grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Flurkarte im Mafistab 1: vorliegt.

2.4.1 Scheinsprossen zwischen oder hinter Fensterscheiban diirfen nicht zur Anwendung kommen.

T Strassenbegrenzungslinie '
2,5 Gestaltung der Dicher der Haupthaukdrpear in den Reinen Wohngebieten

Regressanspriche kénnen nicht abgeleitet werden.

2.5.1 Dacher bei Hauptbaukérpern mit einer Trauthdhe bis 4,5 m mlssen eine Dachneigung von 30° bis 52° haben.

2.5.2 Dachaufbauten und -einschnitte sind bis zu einem dritte! der Trauflange zuléssig. Sie missen mindestens 1,5 m
9. Grinflichen : Abstand vom Giebe! oder Walmgrat einhalten.

(8 5 Abs.2 Nr.5 und Abs.4, § 8 Abs.1 Nr.15 und Abs.6 BauGB)

Neustrelitz,..........ccooeeeveennn. Katasteramt

2.5.3 Furdie geneigten Dachfitchen sind nur Dachpfannen oder Biberschwinze in den Farben von rot bis braun
zul&ssig.

9. Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen der Blirger

2.5.4 Dachflachenfenster sind nur bis zu einer Gréfle von max. 0,9 m x 1,2 m zulassig. Die Farbgebung des sowie die Stellungnahmen der Trager 6ffentlicher Belange am .............. geprift.
Dachftachenfensterrahmens muss der Dachfarbe entsprechen. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

private Griinfiachen

2.5.5 Antennen und Satellitenantennen sollen unter Dach montiert werden. Bei Anbringung auf dem Dach sind sie bei
traufstandigen Gebauden nur auf der von der 6ffentlichen Verkehrsflache abgewendeten Dachseite und bei
giebelstandigen Gebduden nur im hinteren Drittel der von der dffentlichen Verkehrsflache abgewendeten
Dachseite zulsssig. Gemeinde Feldberger Seenlandschaft, ................. Birgermeisterin

tffentliche Grinflachen

2.6 Sonstige bauliche Anlagen in dén Reinen Wohngebieten 10.

Der Bebauungsplan wurde am.................... von der Gemeindevertretung als Satzung

" : et beschlossen.
2.8.1 Vordéache d |& : ; : :
e % SRR SRR TR Die Begriindung zum Bebauungsplan wurde mit Beschiuss der Gemeindevertretung

Parkanlage 2.6.2 Jalousien und Rollladen sind nur zul#ssig, wenn ihre Kasten auf der Fassadenoberflaiche nicht sichtbar sind. VOM i gebilligt.

TR

2.7.2 Werbeanlagen, Schaukasten und Warenautomaten dirfen Fassadengliederungsetemente nicht Gberdecken.
Dies gilt insbescndere fiir Erker, Ornamente, Inschriften, Pfeiler

oder Geb&udeteile, wie zum Beispiel Traufe, Tlren und Fenster. Gemeinde Feldberger Seenlandschaft, ............... Blrgermeisterin

63/52 63/68 ) ’1"4"1 \?"% =
@ @ 2.7 Werbeanlagen
1A .
g n Gemeinde Feldberger Seenlandschaft, ................... Blrgermeisterin
2n \ 12. Flachen fur die Landwirtschaft und Wald 2.7.1 Werbeanlagen, Schaukisten und Warenautomaten sind nur an Geb&uden und dort in der Erdgeschosszone g S
@ e 63/64 / ] \ . sowie im Bristungsbereich des ersten Obergeschosses anzubringen. Ausgenommen von Satz 1 sind

r,—/‘ / / Werbeanlagen wie Litfasssaulen, Informationstafeln oder Ausstellungsvitrinen und Schaukasten auf 6ffentlichen ! . . )

| 63769 1/ 7 Verkehrsflichen sowie privaten Stellplatzanlagen. 11. Der Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt.

A e . 2

o — /1// ?/ Flachen fur Wald

2.7.3 MaRbeschrankungen fur Werbeanlagen:

13. Pianunﬁen, Nutzungsregelungen, Mafinahmen und Flachen fur

3 /
R : a) Auskragende Werbeanlagen (Ausleger) durfen eine seitliche Ansichtsfidche von 0,50 m nicht Uberschreiten. 12. Die Satzung des Bebauungsplans, sowie die Stelle bei der der Plan auf Dauer
\—s_‘_&____ M_aB’na men zum Schutz, zur Pflege und zur EntWICklung von Die Auskragung ver der Fassadenoberfiache darf héchstens 0,90 m betragen. Die Auskragung muss einen wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und
@ s Natur und Landschaft Abstand von mindestens 0,90 m zur grenze des Fassadenabschnittes oder zur Gebdudekante einhalten. Ober den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am ...................... ortsiiblich
: (§ 5 Abs.2 Nr.10 und Abs.4, § 9 Abs.1 Nr.20, 25 und Abs.6, _ _ . _ im ,KIEK RIN"/Aushang an den Bekanntmachungsaufstellern bekannt gemacht worden.
6273 § 40 Abs. 1 Nr.14 BauGB) b) Parallel zur Fassade angebrachte Werbeanlagen dirfen in der Summe der Breiten 5,0 m nicht dberschreien. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung und Verletzung von

Der Abstand von Werbeanlagen zur Grenze des Fassadenabschnittes oder Gebaudekante muss

? Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abw#gung sowie auf
mindestens 0,5 m betragen.

63/63

Umgrenzung von Flachen fur Manahmen zum Schutz ' . _ dieuRechtsfolgen (8§ 21‘4 f BauGB) uqd weiter Falligkeit und
; : c) Werbeanlagen, Schaukasten und Warenautomaten mit wechselndem oder bewegtem Licht durfen nicht zur E-rloschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) und auf
zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft Anwendung kommen; die Bestimmungen des § 5 Abs, 5 KV M-V hingewiesen worden.

(§ 5 Abs.2 Nr.10 und Abs.4, § 9 Abs.1 Nr.20 und Abs.6

BauGB) d) Warenautomaten: Die Satzung istam.................. in Kraft getreten.
Der Anteil der Fiache aller Warenautomaten an einer Fassadenflache

darf zwei Prozent nicht Uberschreiten.

6274

63/57

e) Auf Jalousien und Rollladen diirfen Werbeaniagen nicht aufgebracht werden. ; ; .
) g 9 Gemeinde Feldberger Seenlandschaft, ............... Birgermeisterin
=1 T T I Sy T it = 7 7 ™
. Anpflanzen: Baume 2.8 Solar und Fotovoltaikanlagen e A '{:ﬂi} o % e 7 R TR
i i VU1 X i) e N, = aagll . AN
2.8.1 Solar und Fotovoltaikanlagen auf Dachern und an Hauswéanden sind zulassig. Auf D&cher mlssen sie entweder Fa i + Rl )Y A \ ' h— PSR J_‘?,?H"f e 1
in die Dachfidchen integriert werden oder mit gleicher Neigung aufliegen. Solar- und Fotovoltaikanlagen sind i Fim) ’ l'
& 1 ] nur parallel zur Dachflache, maximale Aufbauhéhe 20 cm (In-Dach- oder Auf-Dach-Montage) zul&ssig und ais 5
156. Sonstige Planzeichen Band unterhalb der Firstlinie oder oberhalb der Trauflinien anzulegen. Ausnahmen kénnen zugelassen werden,
r N wenn baugestalterische Bedenken nicht bestehen.
I ’ 2.8.2 Soalar- und Fotovoltaikanlagen sind méglich, soweit sie nicht verunstaltend wirken.
Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
I 2.8.3 Solar- und Fotovoltaikanlagen sollen in der Farbgebung der Rahmenkonstruktion der Dachfarbe angepasst
I (§ 9 Abs.7 BauGB) werden.
W — ‘ 2.8.4 Bei flachen Dachneigungen darfen magliche zusaiztiche Unterkonstruktionen zur Anbringung von Solar- und
Fotovoltaikanlagen, die zur besseren Nutzung des Sonneneinfallswinkels wanschenswert erscheinen, die Héhe u
des Dachfirstes nicht Gberschreiten. 1k
| , =5 Ny B N
} 63/34 2.8.5 Von der Traufe und First sind Solar- und Fotovoltaikanlagen nur im Abstand van mindestens 1.0 m zuldssig, um | '-1' ia : T Ol e b : ! P 13 AT e ey NS N
die Dachfléche in ihrer wesentlichen begrenzenden Elementen gestalterische wirksam werden zu Jassen. ' - : st = Nom  ad o R R R TR,
2.8.6 Von den Ortgangen sind Solar- und Fotovoltaikaniagen nur im Abstand von mindestens 1,0 m zul4ssig. I__ ! " = . e L= N
Ao e P s N o E | S F x . . 1 ] ‘- ‘
16. Zusatzliche Darstellungen ohné Normeharaktar 2.8.7 Solar- und Fotovoltaikanlagen darfen nicht um Dachfenster und Dachaufbauten herum entwickelt werden, sie - o o - P = =
missen sich auf zusammenh&ngende Dachfiichen baschranken. i La . Y o P
L LN Q.;j n
63714 2.8.8 Bei Anordnung mehrerer Solar- und Fotovoitaikantagan auf einer Dachfidche, ist ein einheitlicher = o R (
ah vorhandener Baum Neigungswinkel der Unterkonstruktionen vorzusehen. S/ 1\ | 4
e FEY -
83 /F ) L 2 .
3. Hinweise 5 4 o lL " e v
et 3.1 Archéologische Denkmalpflege e s _— — : al
- / Ubersichtsplan i.M. 1:5000 zum rdumlichen Gel sberei
; - / vorhandene Gebdude Wenn wiahrend der Erdarbeiten Funde oder aufféllige Bodenverférbungen entdeckt werden, ist gemag § 11 P ? > ¥ tung eich
/ ///// DSchG M-V die zustindige untere Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle i 1 I | & e -y
/ = bis zum Eintreffen Des Landesamtes fir Bodendenkmalpflege oder dessen Vertreter in unverindertem Zustand 50 100 150 950 500
zu erhalten. Verantwortlich hierfur sind der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentimer sowie
zufdllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung edischt 5 Tage nach Zugang der
Anzeige.
é % 3.2 Der Beginn der Erdarbeiten ist der Unteren Denkmalschutzbehérde und dem Landesamt fr G EMEINDE
Bodendenkmaipflege spatestens 4 Wochen vor Termin schriftlich und verbindlich mitzuteilen, umn zu
gewahrleisten, dass Mitarbeiter oder Beauftrage des Landesamtes fir Bodendenkmalpflege bei den F ELDBERG ER SEENLAND SC HAFT
Erdarbeiten zugegen sein kénnen und evtl. auftretende Funde geman § 11 DSchG M-V
unverz(iglich bergen und dokumentieren kénnen.
Dadurch werden Verzégerungen der E.’jauma%nahme vermieden (vgl. § 1 Abs. 3). Be ba u ung S plan N r 1 0 DATUM
3.3 Soliten bel Erdarbeiten Auffalligkeiten im Untergrund festgestellt werden, wie z. B. Verfarbungen oder Gertiche,
. an g ist dis Untere Abfalibehérde zu informieren. :
Nutzungsschablone (Eintragungen beispielhaft) _ Ulmenallee 02.03.2012
. g 34 Beider Anlage von Regenwasserversickerungsanlagen sind ggf. Erlaubnisse gem. Landeswassergeseiz / .
Zuordnung des Teilbereichs Bundeswasserhaushaltsgesetz einzuholen. 2. Anderung | ) ’
CGemarkung Fetdberg
Flur 4 3.5  Unter Beriicksichtigung der baugestalterischen Festsetzungen sowie der Eigenart des Gebietes sind im S 548
I | Art der baulichen Nutzung Zahl der Vollgeschosse Plangebiet Solarenergieaniagen zur Warmwasseraufberaitung zuldssig. M"1 500 -
3 0O ) .1
o 0 . . N :
undflach ahl : 3.6 Dem Granordnungsplan zum Bebauungsplan sind weitere Hinweise und Maftnahmen zur Ausbauptanung zu : : i
61/49 ij&p - 0s4 04 Gr enzah Geschossfléchenzahl entnehmen, die nicht Gegenstand des Satzungsverfahrans sind. Architekten:
i Bauweise Hausform : : S W’j et
e o | A 37 Froianiagen architekten + stadtplaner BDA
&1/5
/ Bei der Pflege der Grunfiachen ist méglichst auf die Verwendung von Pestiziden zu verzishten. Dr. Detlef Naumann BDA, Dipl.-Ing. Friedrich P. Hachtel, Dipl.-ing. Wolfgang Bauer
MECKENHEIM / BONN info@sgp-architekten.de
\ i Neuer Markt 18 Tel. 02225 - 2077
53340 Meckenheim Fax. 02225 - 17361
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NDI ER 'LANDSCHAFT - LWUWUNGSPLAN NR. 10, 1. VEREINFACH ‘ |
N D SEENLANDSCHAF BEBAUUNGS N NR. 10, 1.V \ ! G
ORTSTEIL STADT " FEER 4 v T ORT ' BALUVO i ' SATZUNG TEIL £| SATZURGTEIL B
FELDBERG LANDKREIS MECKLENBURG - STRELITZ ULMENALLEE" WIT ORTLICKER BAUVORSCHRIFT UBER GESTALTUNG '*
LAT ENERKLARUR TEXTLICHE FESTSETZUNGER VERFAHRERNSVERMERKE
PLANZEICHERNERKLA | EX GER . Vi
{ € furdie 1. Anderung giiltige Festsetzung)
{ € Verwendete Planzeichen) 1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretersitzung vom
1. Planunasrechtliche Festsetzungen 2. Ortliche Bauvorschriften (iber die Gestaltung £14.00 Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschiusses isi durca
P gem. § 9 BauGB sowie § 31 Abs. 1 BauGB gem. § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 86 LBauO M-V bis zum .............. / durch
a3 a) Zuléssig sind Raume fiir Freie Berufe i. S. d. § 13 BauNVO, sofem die Tatigkeit € D gestalterischen Festsetzungen gelten fir den gesamten Geltungsbereich des L//
o € inhaltlich als "Heilberuf” zu verstehen ist und einen Anteil von nicht mehr als 25 v. H. der Bebauungsplangebietes. Sie gelten fur Anfagen oder Anlagenteile, die von Sffentlichen DelSh ot
o % b : zuldssigen Geschoffidche nicht iberschreitet. Sonstige Freie Berufe . S. d. § 13 Verkehrsflachen aus sichtbar sind. : or byrgemeister
__ﬂ;x. " e ’T I 1. Art der boulichen Nutzung (§ 5 Abs.2 Nr.1, § 9 Abs.1 Nr.1 des BauNVO sind unzulassig. gk
Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGE) in der Fassung der Bekanntmachung vom ‘ £l % o o @ . . : : _ , -
27.08.1997 (BGBI. I. S. 2141) wird nach Beschlul.fassung durch die Gemeindevertretersitung vom 6, >; ¢ o o o I?: INCE - - Bougesetzbuches — BauGB —, §§ 1 bis 11 der Bounutzungsverordnung b)éZahrlqc\j% Vollgeschosse: Ausnahmen gem. § 31 Abs. 1 BauGBi.V. m. § 16 Abs. 6 a) Oberflachen und Farben der Fassaden 5, AT I
..................... und mit Genehmigung der hdheren Verwaltungsbehdrde vom ...........co.............. folgende 1 3 _ € ©Bau : : , - I . , , 2. Die fiir Raumordnung und Landésplaniing zustindige Stelle ist gemal § 246 a Abs. 1
Satzung Uber den Bebauungs gla ngNr 10, 1. Vereinfachte Agderun Ulmenallee™ der Gemeind% . DA i ! . ‘ BouNVvo -) Die hochste Zahl der Voligeschosse darf ausnahmsweise durch ein Voligeschofl dberschritten € 1. Die Oberflachen der Fassaden sind in Pulz, Ziegelsicht- und Feldsteinmauerwerk oder Satz 1 Nr. 1 BauGB be?eiligt worde‘ﬁp_"’ ’ ” ° ;
9 gsp . ) ' e . 9 » ” ¢ ] r werden, wenn es sich dabei um ein Dachgescholl oder Kellergeschoﬂ. handelt. Diese Stahl-/Glaskonstrukdionen je Gebéaude einheitlich zu gestalten. Holz ist flr die Oberflidche der ' )
Feldberger Seeniandschaft Ortsteil Stadt Feldberg fur das Gebiet ,,Ulmenaliec’, bestehend aus der ¢ o o o o 4 ) . - , = den all in zuldssi
. . . : | : v Ausnahme solt dann herangezogen werden, wenn durch die zulassige Dachneigung das assaden allgemein zulassig. Feldber
Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsctzungen (Teil B), erlassen. e o o o 0 Dach holk oder Kell hof} laut B d Is ein Voll hoB h i J
) _ e i _ Reine Wohngebiete (§ 3 Ba NVO) achgeschol} oder Kellergeschol} laut Bauordnung als ein VollgeschoB zu rechnen ist. _ . ) ) Der Biirgermeister
Aufgrund des § 86 L Bau O M-V in der Fassung der Bekanntmachung vom6. Mai 1998 (GVO Bl M-V, e o o o o . . ¢ WR g L € 2 BeiHolz-, Mauerwerk-, Putz- und Stahl-/Glasfassaden sind nur gedampfte Farbtone
S. 468, 612) wird cine oOrtliche Bauvorschrift als Teil der Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 10, e o s o 0 ':'.“_ \ 1’ / zulassig. Der Fassadengrundton muf} helfler als die Fassadengliederungselemente sein. Dies
1. Vereinfachte Anderung ,Ulmenallec” der Gemcinde Feldberger Seenlandschaft Ortsteil : _ e o o s o ) A s C ’ ) : c) Hohe der Hauptbaukémper gilt z. B, fur Sockel, Gesims und Ornamentik.
Stadt Feldberg fiir das Gebiet ,Ulmenallee”, bestchend aus der Planzeichnung (Teil A = /: : . ' : L . L . . e )
S don text“f’:hen Fostoatzunaen (Toil B). erlacsen g (Tell A) P %e 5L /- 79 - L € Firdie Traufhdhen innerhalb des Geltungsbereiches sind folgende Hahen einzuhalten: Die 3. Die frilhzeitige Biirgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist arm ............
) ssen. /6- . I L 13 5 : Traufhéhen diirfen 4,50 m (iber der Oberkante des gewachsenen Gelandes nicht b) Fassadendfinungen durchgefiihrt worden. Auf Beschiult der Gemeindevertretersitzung vom ... ist nach § 3
‘ ) SO 4 iberschreiten. Abs. 1 Satz 2 BauGB von der frihzeitigen Blrgerbeteiligung abgesehen worden.
o e s & o o/ L : Art aer o
oy . ® . o/ RN _ @ WR | N Geschossigioid _ ) . . . . .
Ge ma rk un g l__e I d b e rg 2 *) 0”0 o o . 7 - ' . __ '___ ’ € Die Trauthohe ist an der Auftenflache der Auflenwand zu messen, die der ErschlieBungsstralie < :('O:;:;HSWOSSEH zwischen oder hinter Fenstersche@en dirfen nicht zur Anwendung Feldberg,
o 6. 8 00 00000 ' _\ - b ‘ : ‘, 0.4 Erklgrung der Nutzungsschablone Grundeienen  Geschoss. ' bzw. dem ErschlieRungsweq zugewandt ist. Als Traufhohe wird die AuBenfliache der _ ‘ Der Birgermeister
F| pige 3 Vﬁf} RS A e R ‘ - WR : Auflenwand von der unteren Bezugshohe bis zum Schnittpunkt der AuRenwand mit der I
. ¢ 800 2000 ! . ng e Unt ita der Dachhaut definiert. . ; " ;
/g; e o 5 6 06 8 0 6 6 8 6" 23 04 @ | 0 é+%§ Bauwalse | ERAAN0 W nterseite der Dachhaut definie ‘ ; € c) Gestaltung der Dacher der Hauptbaukdrper . ) o . _ . _
XL ® o % o 8 0 6 0 0 0 o S > ‘ % € Als unterere Bezugshohe der auf die mitlere Hohe des gewachsenen Gelandes festgelegten 4. Die von d:rrPAinL;rgge t;i:g?g?;ffggh?::g“I?hefr Bdelftnge Zmd mit Schreiben vom
- S il — , 3 " ) = T _ wdt ] 5 i A o 3 ' " i UNA VON | e u u ufgefordert worden.
¢'€“ AR AR L y - e s, - — ' 0 : . . _ o - Traufhohe gilt jeweils die Mitte der Gebaudeeinheit rechtwinklig auf das gewachsene Gelande € . E)af:her Pe' Hauptbaukorpern mit einer Traufhohe bis 4,50 mussen eine Dachneigung von d g . J
/{4_,5/ e 6 66 00906 eecweues el S ‘ . . ol 3. Bouweise, Boulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs.] Nr.2 BouGB, &§ 22 und 23 projeziert 30° bis 52° haben. Feldb
'“‘"v}’o-oooooooooodoooo - . BIers:
; o : BouNVO : : Ha cind bi ; - 5 teciq S Der Burgermeiste
, e E ® 06 8 8 00 080 06 ¢ 0 s 8 0 8 : ) € BeiGebauden, die weiter als 10,00 m entfernt von der erschlielenden Stralbe errichtet werden, ¢ 2-_‘DaChaU‘_FbaUte” und -einschnifte sind bis Zu einem Drittel der Trauﬂange zulssig. Sie rourg Ister
. e E ‘ c oo o MV e p e e oo euse | gilt ais untere Bezugshéhe die Hohe des gewachsenen Gelandes jeweiis bezogen auf mUssen mindestens 1,50 m Abstand vom Giebel oder Walmgrat einhalten.
_ c o o c o oY I ¢ ele s o o o o & —— — 5 die Mitte einer Gebaudeeinheit. L _ . _ , . i 27 1o o
T A , ougrenze € ° Furtd;)g gbenelgtenI”Daghﬂachen sind nur Dachpfannen oder Biberschwanze in den Farben 5. Die Gemeindevertretersitzung hat am ../.72.2.... den Entwurf des Bebauungsplanes mit
A I R L A R R B R R A ¢ 0 offene Bauweise d) In den mit "A” gekennzeichneten Gebieten sind auch Hausgruppen zuldssig. von rot bis braun zUiassig. Begrindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.
st e | i 5 zullassi 4. Dachflichenfenster sind nur bis zu einer Grofie von max. 0,9 m x 1,2 m zulassig. Die g '@@1" o /
® e e 0 e 0000000000 G A nur Einzel- und Doppelhauser zulassig e) In den Gebieten, die nicht mit "A" gekennzeichnet sind, sind auch Firstrichtungen senkrecht € Férbgebung des Dachfidchenfensterrahmens mub der Dachfarbe ents:prechen 9- Feldberg, @la. 26-3.07 / _
e & a 8 © 8 & 8 & & o | & Verkehrsflachen (§ 9 Abs.1 Nr.i1 und Abs.B BouGB) zur festgesetzten Firstrichtung ausnahmsweise zuldssig. | : ] Der BaArgermeister |
R \ . . . : N | & 5. Antennen und Satellitenantennen sollen unter Dach montiert werden. Bei Anbringung auf E ! i
: . f} Unbelastetes Niederschlagswasser (z. B. vort Dachfiachen) ist auf den jeweiligen & dem Dach sind sie bei traufstindigen Gebauden nur auf der von der ffentlichen gung \v
€ Grundstiicken zu versickem oder dem hauslichen Wassergebrauch zuzufiihren Verkehrsfidche abgewendeten Dachseite und bei giebelstdndigen Gebauden nur im hinteren (\/’%4‘ S
Strafenverkehrsflgchen (Regentonne). Ausnahmen sind gem. § 31 (1) BauGB zulassig, wenn nachgewiesen Drittel der von der &ffentlichen Verkehrsfische abg?ewende!en gachseiie Suldssi 6. Die Entwiirfe des Bebauungsplangs, BE&IERsRd aus der Planzeichnung {Teil Ay und .
wird, daf} eine Versickerung auf dem jeweiligen Grundstick nicht moglich ist. 9 dem Textf}Tezeil B), sowie der Begriindung haben in der Zeit vom .. 7247 :. €00
. . L . iy bis zum .70 1(: 00 wihrend folgender Zeiten nach § 3 Abs. 2 BauGB é&ffentlich
i g) Zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft werden im Plangebiet 6. Solarerjergleanla%en Sowie Al_jlagen Qer Phot_ovoltglk sind bis zu einer GroBenordnL_mg ausgeiegen:
€ Flachen und Bindungen fir Bepflanzung und fir die Erhaltung von Baumen festgelegt von 10 m auf der Dachseite zulassig, die Qem offentlichen Verkehrs.raurn zugewandt ist, ' )
StroBenverkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung (gekennzsichnet mit MK1 bis MK7). Die hierflr festgelegten Malinahmen werden den neu wenn die Farbgebung der Rahmen der Aniage der Dachfarbe entspricht. Montags + Donngersla ? von 4740443 1€ thgs LDigusteys  Fo1te 18 78Uy
bebauten Fiachen des Plangebietes als Sammel-Ausgleichsmallnahmen zugeordnet, die von lt: + Freitags von ... 4. AL (AOY BIS oo
der Stadt Feldberg auf Kosten der Vorhabentrager durchgefiihrt werden. Mafistab fir die , _
_ WR | Verteilung dieser Kosten auf die Vorhabentrager ist die zuldssige Grundflache gem. § 8 a d) Sonstige bauliche Anlagen Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dail Bedenken und Anregungen wihrend
WR | _ ) Abs. 3 BNatSchG. Ausgenommen von der Sammel-Ausgleichsmalinahme ist die Flache } _ o der Austegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden
0 o ; Offentliche Parkfidche MK4/A. Diese Flache ist gemaB den Pflanzfestsetzungen Pkt. j2, MK4/A durch die € 1. Vordacher sind unzuldssig. kénnen, am %7199 in JIEL LN fin der Zelt vom e bis zum ............... durch
' Eigentumer zu bepflanzen, zu erhalten und zu pflegen. ) ) ) o ) . . Aushang ortslblich bekanntgemacht w
04 € 2. Jalousien und Rolldden sind nur zulassig, wenn ihre Kasten auf der Fassadenoberflache / |
' 0 & h) Die Fiche MV1/A ist durch die Eigentiimer als Flache fiir Malnahmen zum Schutz, zur nicht sichtbar sind. Feldberg, few 26501 Wil
0 & B - . . Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft zu erhalten und zu pflegen. Der Bjirgermeister
7. Flochen fir Versorgungsonlogen, flr die Abfallentsorqung und ) Das Geh— und Fahrrecht wird zugunsten der Anli festgesetzt. Das
o o € ) , wira zugunsten der Anlieger 1esly ' e) Werbeanlagen, Schaukasten und Warenautomaten
Abwasserbeseitigung sowie flr Ablogerungen (§5 Abs. 2 Nr. 4 und Abs. 4, Leitungsrecht wird zugunsten der Versorgungstrager festgesetzt. el ;
) " = < i
: . > 1. Werbeanlagen, Schaukésten und Warenautomaten sind nur an Gebauden und dort in der Btk et
| Abs.1 Nr.12, 14 und Abs.6 el & : ‘ | B e - .
| o g9 5 r.12 un 5.6 BauGB) 1) Pllanzie.oelzungen ; ErdgeschoBzone sowie im Brustungsbereich des ersten Obergeschosses anzubringen. }: D?rhiﬁﬁséeﬁaﬂlgg r?tgstansi ?snt]e-l—l """" 0 Grd als nc;tng lclifr‘geséell:)bﬁs;hzmégt.
| y _ , Ausgenommen von Satz 1 sind Werbeaniagen wie Litfalsaulen, Informationstafeln oder insichtlich der lagenchtigen Da ung der Grenzpunkie gilt der Vorbehatt, daR eine
CoA j1) Textliche Festsetzungen entsprechend BauGB §9 (1) Nr. 20: g nven -a sind Yyerbeaniagen wie Litlassalien, | aton . Prafung nur grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Flurkarte im Maflstab 1:..... voriiegt.
o Ausstellungsvitninen und Schaukasten auf offentlichen Verkehrsfidchen sowie privaten . N i ,
Steliplatzanlagen Regrefianspriche kénnen nicht zbgeleitet werden.
Fldchen fur Versorgungsaniagen MV1 und MV 1/A '
Bei der Auswanhl der zur Bebauung vorgesehen Flgchgp werden die f“r, den Naturschutz € 2. Werbeanlagen, Schaukasten und Warenautomaten durfen Fassadengliederungselemente Schwerin, .
besonders wertvollen Bereiche ausgeklammert. Die Flachen der BT (Biotoptypen) Wald und . . . o ; . ] Siegel des Im Aufirag
g nicht uberdecken. Dies gilt insbesondere fur Erker, Omamente, Inschrifien, Pfeiler oder : :
Vermoortes Soil werden als "Fiache cder Malklnahme zum Schutz, zur Pflege und zur - . . - N KV-Amtes Unterschrift {
. . Gebaudeteile, wie zum Beispiel Traufe, Tiren und Fenster. |
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft® ausgewiesen. j
5 S 3. MaRbeschrankung fiir Werbeanlagen: _ )
9. Grinflochen (§ 5 Abs.2 Nr.5 und Abs.4, § 9 Abs1 Nr.15 BouGB) MV2 . o 8. Die Gemeindeverretung hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen der Burger
\ ' \ j Y g;mangeni wertvolle (___Sgholzle,odéh. stgngonheir:wls]ch bzvlv :OChSrfr?{nObét. Und.lt ' Q a) Auskragende Werbeanlagen {Ausleger) diirfen eine seitliche Ansichtsflache von 0,50 m sowie die Stellungnahmen der Trager g i
L >laMmMmAUrelimesser grober als 1.2 M SING SoWeR a1s Mogich zu srnafien. Lies git . nicht Uberschreiten. Die Auskragung vor der Fassadenoberflache darf hochstens 6,90 m Ergebnis ist mitgeteilt worden.
7] insbesondere im Bereich des BT Streuobstwiese. Zu diesen Geholzen ist soweit mégiich ein betragen. Die Auskragung muf sinen Abstand von mindestens 0,90 m zur Grenze des
tffentliche Grinflache Mindestabstand von 5.0 m einzuhaiten, Fassadenabschnittes oder zur Gebaudekante einhalten. Feldberg, olew it 57 04 AN, JRRY ?
1 MV3 & o NI
T ) ) : F irfen | S d iten 5.0 ¢ £ e N )
1 Im Plangebic! ist das auf den Dachflachen anfallende Regenwasser auf den Grundstlicken ¢ 2?;??&5&%1@?j:aggraggsgfgzt:r\%iﬁzzwggen du Gen n dzr L::rnmeder Bbressrﬁ m CHE R . \/\\@ ff
. ) . . ge zur Grenze des Fassadenabschnittes T, <& A Narp <,
. zunickzuhalten bzw. zu versickem. Der Bau von Zistemen zur Brauch- und - . N T CRABENW - .
v Porkonlage . . . oder Gebaudekante mufd mindestens 0,5 m betragen. ~ ek &7 GRABENWERDER dn o
WR | , .. Gieflwassernutzung wird empfohlen. i R
3 o _ 9. Der Entwurf des Bebauungsplanss ist nach der 6ffentlichen Auslegung (Ziff. 6) — e
, MV4 € ¢ Werbeanlagen, Schaukasten und Warenautomaten mit wechselndem ober bewegtem geandert worden. Daher haben die Entwirfe des Bebauungsplanes, bestehend aus der T _ { A
! 0.4 G emar k un ’__ e | d vz AN , . ; : " Licht durfen nicht zur Anwendung kommen. Pl ich (Text Teil B), sowie die Begrund in der Zeit v I b HIEBESINSELLS 842
! ~ =3 Y zu erhoitendes Biotop Alle Befestigungen auf 6ffentlichen Parkplatzen bzw. Steliplatzanlagen und deren Zufahrten, anzeichnung ) gnindung in 0er £ZBILVOM ..o, IS - .
Flur ; h sowie Fulgangerbereiche und -wege aulterhalb der 6ffentlichen StraRenrdume sind d) Warenautomaten: _ UM wahrend folgender Zeiten emeut 6ffentlich ausgelegen.
’ & grundsatzlich so anzulegen, daf eine grofiimogliche Versickerung des Regenwassers ¢ Der Anteil der Fiécﬁe aller Warenautomaten an einer Faasadenflache darf zwei Prozent i
gewahreistet ist. Empfohlene Beldge sind Schotterrasen, wassergebundene Decken, Pflaster nicht iberschreiten f;ﬂorjtags - Donnerstags von _....... SO BIS i
) ; ; : reitags VON oo IS e
|7 Fiochen flur Londwirtschoft und Wald (§ 5 Abs.2 Nr.9 und Abs.4, § 9 mit breiten Fugen. ?
. ‘ € ¢ Auf Jalousien und Rolladen durfen Werbeanlagen nicht aufgebracht werden. Dabei ist bestimmt worden, dalt Bedenken und Anregungen nur zu den geanderten und
ALs Y Nr18 BauGB) MVS | : ~
B ' Kulturfahiger Oberboden {Mutterboden), der bei der Emmichtung baulicher Anlagen oder bei ergénnen Teilen vorgebracht werden kc‘inngn_ Die &ffentliche Ausfegung ist_mlt dem
, anderen Ancerungen der Erdoberfliche ausgehoben bzw. abgeschoben wird, ist in nutzbaren H‘”“,’e'.s- daf Bedengen und Anregungen wahrend der Auslf}gungsfnst von jedermann
* 4 0 0 & ‘ . - ) . schrifttich oder zur Niederschrift geltend gemacht werden kénnen,
o 5 6 o o o Zustand zu erhaiten, vor Vernichlung zu schitzen und einer weiteren Verwerdung : : .
) Flichen fir Wald suzufiihren ! AM e in der Zeft vom ... bis zum ................. durch Aushang
AU | «a ¢ 0 o @ achen fur Wa : : ) , ortsublich bekannigemacht worden. Dabei wurde eine eingeschrankte Beteiligung nach
’ e » o & w @ _ , § 3Abs. 3Satz2i. V. m § 13 Abs. 1 Satz 2 BauGB durchgefiihrt.
j2) Textliche Festsetzungen der Ausgleichs- und Ersatzmallnahmen Feldberg.
N - entsprechend BauGB §9 (1) Nr. 25: Der Biir ister
13, Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnchmen und Flachen fir MoBnohmen rourgerms|
MK
11 h f + |
zum Schutz, zur Plllege und zur Entwickiung won Notur und Londschoft Pro angefangenc 75 gm Uberbaute oder voll versiegelte Flache ist ein Obstbaum mogtichst : |
(§5 Abs. 2 Nr. 10 und Abs. 4, §9 Abs. 1 Nr. 20,25 BouGB) einer alten Sorte zu pflanzen, zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen, dabei durfen .
L \ ' \ Mindestabstande von 6.0 m (Pflaume, Birne) bzw. 8.0 m (Apfel, Kirsche) nicht unterschntten Anderungsbereich
X . 2 e werden. Pro Baugrundstick sind mindestens 2 Obstbaume zu setzen; Mindestqualitit. 10. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen infachte Anderun
’ LILLLL Umgrenzung von Fldchen fiir M'eBnahmen zum Schu'z, zur Fflege Hochstamm STU 8-10, 2xv.. Festsetzungen (Text Teil B), wurde am .27.2. O.:7_ von der Gemeindeveretersitzung als . 1. Verﬁm ac e . J
j I; und zur Entwicklung von Natur und Landschaft Satzung beschlossen. Die Begrundung zum Bebauungsplan wurde mit Beschluf} der C O ruie Wiese Jm 82
| | (§5 Abs. 2 Nr. 10 und Abs. 4, §9 Abs. 1 Nr. 20 BouGB MKZ2 I -
WR U S i N ) An den offentlichen Erschlieungsstrallen ist im Mindestabstand von 10.0 m wenigstens ! ,/
einseitig soweit mdglich ein Laubbaum zu pflanzen; die Pflanzscheibe ist mit einer dem : ‘ A.-/ A
0.4 Anpflanzen von BGumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen Standort angepafiten Krauter/Grasmischung einzusaen: Baumart: Prunus avium "Plena”, 3. Hinweisc f ; Der Birgermeister REREA
(’j sowie Bindungen flr Bepflanzumgen und {ur cie Erholtung von Mindestquaiitat. Hochstamm STU 14-16; 3xv.; - | ] B s
0 s =1 A 5 e
é& — Adumen, Strduchern und Sonstigen Beoflonzungen MK3 o , . . ! Figge Vi | o5 K 4
. € @) Aus archaclogischer Sicht sind Funde mogfich. | 11. Die Genehmigung dieser Bebauungsglansitzung. bestehend aus der Planzeichnun
(89 Abs. 1 Nr. 25 und Abs. 6 BouGB) Anlage einer Streuobstwiese auf der Flache von 600 gm; Pflanzung von mindestens 16 ’ (T"! A) und den tgxtlgchen Festsetzunggesfh_e_xi- Teilgé) urde mit Verfiigung der 9
; N ) i ) eit Ay u extli , e u
Baumen, dadei ddrfen Mindestabstanide von 6.0 m (Pflaume, Bime) bzw. 8.0 m (Apfel, Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt hoheren Verwaltungsbehdrden Vom ..........o............ Az T - mit
o Kirsche) nicht unterschntten werden; Mindestqualitat: Hochstamm STU 8-10, 2xv.; Alte werden, ist gem. § 11 DSchG M-V (GVbl. Mecklenburg-Vorpommem Nr. 23 vom Nebenbestimmunaen und Hinweisen - ertéiﬁ """""""""""" ' )
- Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von B&dumen, Strduchern Sorten: Apfel: Altidander Pfannkuchen, Bellefleur, Bohnapfel, Boskoop, Croncels, Danziger 28.12.1993, S. 975 ff.) die zustandige untere Denkmalschulzbehérde zu benachrichtigen d '
und sonstigen Bepflanzungen (&§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstobe o BouGg Kantapfel, Gelber Richard, Hasenkopf (Pnnzenapfie), Schoner v. Hermhut, Gravensteiner, und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen des Landesamtes fiir | Feldberg,
d . - Kaiser Wilhelm, Klarapfel, Pommerscher Krummstiel, Traubenapfel; Bimen: Boscs Bodendenkmalpflege oder dessen Vertreter in unverandertem Zustand zu erhalten. Der Biirgermeister N
Flachenbime, Klapps liebling, Gute Graue, Gellerts Butterbirne, Neue Porleau, Bargermsister Verantwortiich hierfiir sind der Entdecker, der Leiter der Arbenten, der ‘ § .
Birne, Williams Chnst; Steinfruchte: Deutsche Hauszwetschge, Wangenheim Frihe, Grundeigentimer sowie zufallige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die % U berS|ChtSp|an M 1 1 OOOO
Schattenmorelle, Hancy Mirabelle, Schneiders Knorpelkirsche. Verpflichtung erischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige. ’
5. Sonstige Planzeichen ‘
MK4 und MK4/A _ . , ‘ € b Der Beginn der Erdarbeiten ist der unteren Cenkmalschutzbehorde und dem 12. Die Nebenbestimmungen wurden durch den satzungsgednderten Beschluld der GEMEINDE
[ — Abstondsfliche baulicher Anlagen zum Woid (30 Meter Schutzstreifen Anlage gmer_GehoIzpﬂanzung von mindestens 3.0 m Breite, Anzglegen s:pd 5 Pﬂanzrgxhen, Lan(jesz_imt fgr Bod_endenkrnalpﬁege spatestens 4 Wochen vor Termin schriftlich und Gemeindevertretersitzung vom_. ... erfillt, die Hinweise sind beachtet. Das |
| 1 wobel die Reihen zueinander auf Versatz stehen;“Pﬁanz- und Reihenabstande 1.0 m; in der verbindlich mitz"utenen, um zu gewahreisten, daft Mitarbeiter cder Beau‘ftragte des wurde mit Verfiigung der hoheren Verwaltungsbeharde vom .................. Az - - i F ELD B E RG ER S EE N LAN DSC HAFT
A § 20 Woldgesetz fur das Lond INecklenburg—Vorpommern Mittelreihe im Abstand von 7.0-12.0 m 24 Stlck Uberhalter; Pflanzungen der Straucher in Landesamtes fur Bodendenkmalpflege bei den Erdarbeiten zugegen sein kénnenund | bestatigt. |
——e— — trupps von 4-7 Stiick; Uberhélter Pyrus comunis, Prunus padus, Prunus domestica (Wildform) eventuell auflretende Funde gem § 11 DSchG M-V unverziglich bergen und I ORTSTEIL STADT FELDBERG
| Qualitat: Schwere heister, 175-200 cm, 2xv.; Straucher: Vibumum opufus, Euonymus dokumentieren konnen. Dadurch werden Verzogerungen der Baumafinahme Feldberg, ' LANDKREIS MECKLENBURG - STRELITZ
: ' europeus, Sambucus nigra, Crategus monogyna, Corylus avellana und im Bereich zur vermieden (vgl. § 11 Abs. 3}. Der Burgermeister
€ C’r"l——”:’gc‘ Mit Leitungsrechten zu belasterde Flachen angrenzenden Feuchtwiese auch Salix purpurea, Qualitat: 40-60 cm, 2xv.. _ ' _
' (o) o T oo € c)BeiderAnlage von Regenwasserversickerungsanlagen sind ggf. Efaubnisse gem. . ) ) . |
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) MKS Landeswassergesetz/Bundeswasserhaushalisgesetz enzuhoten. ;B.UDti Bet;autungt;;,plansatzTungt;Lrb(?iséehenccjj iL'JS dgtr Planz?elchntung (Teit A) und den |
, . : e n Festsetzungen (Text Teit B), wird hiermit ausgefertigt.
Anlage einer Gehdizpfianzung von mindestens 6.0 m Breite; Anzulegen sind 5 Pllanzreihen, B o ) _ ) |- xHiene ungen ( ) 53 S B E BAU U N GS PLAN N R 1 0
AP Mit Geh—, Fahr— und Leitungsrechten zu belastende Fldchen wobei die Reihen zueinander auf Versalz stehen; Pflanz- und Reihenabstande 1.0 m; in der € 9 lCJ;nge.rtEieru_d(ds;_chtFlﬁung %@rtbélulgeslaltehschlen Feslse\téungen sowie ‘?gr E{gt;enart ces Feliberg . ;
_ . L ) i B e . : ebietes sind im Plangebiet Solarenergieanlagen zur Warmwasseraufbereitung : - i . .
€ SN (§ 9 Abs.1 Nr.21 BouGB) Mittelreihc im Abstand von 70 120m 24 Stuck Uberhalter; .Pﬂanzungg_n der Strauche.r in Zudssig Der Biirgermeister 1. VERE IN FAC HTE AN DE RU N G
: Trupps von 4-7 Stick; Uberhalter Pyrus comunis, Prunus avium, Qualitat: Schwere Heister, 1 o
! T - ) ey 114
175-200 cm, 2xv.; Strducher:, Eyonymus europeus, Sambucus nigra, Crategus monogyna, = ) Dem Grinordnungsplan zum Bebauungspian sind weiters Hinweise und MaBnahmen : ' ; B ! e di i 7y ULME NALLEE
Rosa canina, Roza arvensis, Qualitat: 40-60 cm 2xv € nee 14. Gre-Eredorgder-Gerehmigungdes Bebauungsplans sowie die Stelle, bei der der
f Grehze des réumlichen Geltungsbreichs des Bebouungsplans At ' ' - zur Ausbauplanung zu entnehmen, die nicht Gegenstand des Satzungsverfahrens Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann
¢ MKE : . sind. ) “und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am .£6.¢5: Q.. fin der Zeit vom .,
: (§ 9 Abs.7 BauGB) Al 2500 m Waldrand auf intensiver Ackerfur durch Sukzession und Intabfianzuna: | e bis ZUM oo durch Aushang ortsiiblich bekanntgemacht MIT ORTLICHER BAUVORSCHRIFT
5? ?tgel v&)n_ ~Heam 85 Cr)anzoag ! i S ] © ind 4 Pflan :iheen bei i nRa_E anzung, worden. In der Bekanntmachung ist die Geltendmachung der Verletzung von _ UBER GESTALTUNG
- BRI - — ' R = 3 - Co e [ nhale anZLfngcn von . hx _ F',ﬂm' nz; e!‘:zge.rr: ! bsta da ?ro o V;O ?VI‘. |e' ehl en ﬁ— — ~—Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangein der Abwagung sowie auf die ' =St = i g = T
| Grenze des raumlichen Geltumgsbereiches des Bebauungsplanes, | Zu€inander auf Ve‘rsatz stehen; Pllanz- und Reihenabstande 1.0 m. in der Mittelreihe im Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Eddschen von
\ Ve 5 00 L 1. vereinfachte Anderung (§ 9 Abs. 7 BauGB) Abstand von 4.0-6.0 m 2-4 Stick Uberhalter, Pﬂanz-ungen q?r Straucher in Tmpps vond-7 Entschadigungsanspriichen (§§ 44, 246 a Abs. 1 satz 1 Nr. 9 BauGB) _
\ ) % E = Stlick; Uberhalter Acer campestre, Scrbus aucupana, Qualitat: Schwere Heister, 175-200 cm, hingewiesen worden. Die Satzung ist am..,€:5-. 9. 7., in Kraft getreten. SGP Architekten + Stadtplaner W —
e B B b i B 6 . A . < i i e LenER Sre : i
| , 2%V, Straucger. , Euqnym;s europeus, ugnui)lyﬁlil-s;ggég,;wmzn;s spinosa, Crategus y . ,"x\f-"‘"r', rg,,(’%\ / Neuer Markt 18 Tel - 02225.2077
[1]] . monogyna, Rosa canina, Rosa arvensis, itat: 40- . _ Feldberg. dev (£.5.0- s /’\s\‘\ L-‘;{\ 5 /E;/’L . ' 53340 Meckenheim Fax: 02225-17361 i
- . A R er Byirgermeister .
O 5 10 20 30 40 € Hauptfirstrichtung MK7 r !!;i. A ) S g -
’}L 2 Alle Pflanzungen nach den zeichnenischen Vorgaben und textlichen Festsetzungen des ' ‘ x S \
Bebauungsplanes sind fachgerecnt auszufuhren, zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen. Die \\< L B
MalRnahmen sind spatestens 2 Jahre nach Beginn der Baumalinahmen durchzufihren. Q\,J%\\b‘/
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1. Aufgestellt aufgrund des Aufsteliungsbeschlusses der Stadtvertretersitzung vom

. 1. Planungsrechtliche Festsetzungen 2. Ortliche Bauvorschriften iiber die Gestaitung @~ | e Die orsUbliche Bekanntmachung des Aufsteilungsbeschiusses ist durch :
Q;Eguffgiefé %1 E?| d;es Ba;_]gese’abuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom gem. § 9 BauGB sowie § 31 Abs. 1 BauGB gem. § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 86 LBauO M-V Aushang an den Bekannimachungstafein vom ............. bis zum .............. / durch ‘
.08.199 - i. 8. 2141) wird nach BeschluRfassung durch die Stadtvertretersitzung vom Abdruck in def .................. AM e erfoigt. :
................. und mit Genehmigung der héheren Verwaitungsbehérde vom folgende 4ssiq si > T : i Die gestalterischen Festsetzungen geiten fiir den gesamten Geltungsbereich des
: : t S— Tr a) Zuldssig sind Raume fiir Freie Berufe i. S. d. § 13 BauNVO, sofem die Tatigkei 9 gen ge g ungs o aes
"Sljtzungl:Jber gentB:bacLi:ungs,plan Nr. 10 "Ulmenaliee" der Stadt Feldberg flir das Gebiet sl }inhaitticr? als "H eilberif‘ - :/elerstehen ist und e§§nen Aari'lteil vonS:i:hTm:aeh:;usgggltx H. der Bebauungsplangebietes. Sie gelten flir Anlagen oder Aniagenteile, die von 6ffentlichen Feldberg,
menallee”, bestenand aus der Planzeichnung (Teil A, bestehend aus Teil 1 und Teil 2) und - 18 iGasi 3 icht © ' i i fo i o Verkehrsflachen aus sichtbar sind. Der Blirgermeister
den textlichen Festsetzungen (Teil B), eriassen. ) . P ® b 1 :E,‘% “ | | ‘ _ ‘ | zu;ass:gen‘GasmoE'.ﬁaghe nicht Gberschreitet. Sonstige Freie Berufe i. S. d. § 13 E |
Aufgrund des § 86 L BauO M-V in der Fassung der Bekanntmachung vom 6. Mai 1998 (GVO Bl 155 ° o Mg id f. Art der baulichen Nutzung (§ & Abs.2 Nr.t, § 9 Abs.1 Nr.1 des BauNVO sind unzulassig. |
M"V . . N T . . . - o4 @ o 2 - W i 3
Beb;sujgfp;g;z;wrrdgr?%ﬁnrtgﬁggeiflé;?f;?ggﬁﬂ;g::;df%: Z:?f;ﬁ?;q%’} des eo" s 06 o a iT::j C ‘ Baugesetzbuches — BauGB —, §§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung b) Zahl der Vollgeschosse: Ausnahmen gem. § 31 Abs. 1 BauGB i. V. m. § 16 Abs. 6 a) Oberfidchen und Farben der Fassaden
: = menaliee = ' ' .
| , _ . _ . S BauNVO: ie fil 2ndi - :
gzziih‘eznd aus Plapzelchnung (Teil A, bestehend aus Teil 1 und Teil 2) und den textlichen ; : : :,f : &‘E - BauNVO —) Die héchste Zahl der Voligeschosse darf ausnahmsweise durch ein Voligeschof iiberschritten 1. Die Oberflachen der Fassaden sind in Putz, Ziegelsicht- und Feldsteinmauerwerk oder éali?zlif:l: ii;a;t:fgi; L;‘r;?ey;-nd Lar;:espianung zustandige Stelle ist geman § 246 a Abs. 1
etzungen (Teil B) ertassen. . o /0» - 4_1 werden, wenn es sich dabei um ein DachgeschoR ader Keltergeschol handelt. Diese Stahl-/Glaskonstruktionen je Gebaude einheitlich zu gestaiten. Holz ist fiir die Oberfliche der ' iligt worden.
oy o e o o o é__tij Ausnahme soil dann herangezogen werden, wenn durch die zuldssige Dachneigung das Fassaden allgemein zulassig. Feldberg,
g ‘ SRR | - - Dachgeschois oder Keilergeschof laut Bauordnung als ein Voligeschoft zu rechnen ist. - :
- B8 R b Reine Wohngebjete (§ 3 BauNVO) 9 9 2. Bei Holz-, Mauerwerk-, Putz- und Stahi~/Glasfassaden sind nur geddmpfte Farbténe Der Birgermeister ‘g
eres R , zuiassig. Der Fassadengrundton muB heller ais die Fassadengiiederungselemente sein. Dies |
: : ° @ AL Kidrwerk c) Héhe der Hauptbaukdrper ' gilt z. B. fiir Sockel, Gesims und Omamentik. |
& B _ > 0 e . . .. . . - |
<o o5 0 e e oy 72 e ~ L2 Fiir die Trauthohen innerhalb des Geltungsbereiches sind folgende Hohen emzuhatten: Die 3. Die frihzeitige Blirgsrbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist am .............. 3
P8 s o o o_8 ' 3 Trauththen dirfen 4,50 m (ber der Oberkante des gewachsenen Gelandss nicht b) Fassadenéffnungen durchgefiihrt worden. Auf Beschiu der Stadtvertretersitzung vom ............. istnach § 3 g
_ - = ° - (iberschreiten. Abs. 1 Satz 2 BauGB von der frithzeitigen Birgerbeteiligung abgesehen worden. i
' e e WR | | e e | ischen oder hinter Fensterscheiben diirfen nicht zur Anwend |
Ge mdad rkun g Feidber g g . . Die Trauinéhe ist an der Auenflache der AuBenwand zu messen, die der Erschlieungsstraie ;62?:;“8‘”0589” zwisehen oder hinter Fensierscheiben durren nicht zur Anwendung Feidberg,
- 5 > AR WR l 0.4 Erkidrung der Nutzungsschablone Grunafiichen- - Beschoss. bzw. dem ErschlieBungsweg zugewandit ist. Als Trauthdhe wird die AuRentlache der ' Der Burgermeister
U PP v / ] Auidenwand von der unteren Bezugshohe bis zum Schnittpunkt der AuBenwand mit der
c il / i ' iefinisri
$ 52 ® 29 0 030 00 K 04 0 A Bauwass | EgATENG Unterseite der Dachhaut definiert. ¢) Gestaitung der Décher der Hauptbaukérper _
"% © & 9 & 4 a 2 © & @ ; : Als unterere B chéhe d + die mittere Hahe d chs GelAndes fest 4. Die von der Planung beriihrten Tréger 6ffentlicher Belange sind mit Schreiben vom
70 9 2 2 5 0 2 82 ¢ 8 & 9 T ra:méhergilt 9:‘:2”5 cc)ii:Mﬁ{ea;er l(gergl'a'u?i?einzei r::h?\;::il‘ air:‘ednas Q:JESSS:;QGQEQMIE . 1. Dacher bei Hauptbaukdrpern mit einer Traufhdhe bis 4,50 missen eine Dachneigung von | -reecsnnee: zur Abgabe einer Steflungnahme aufgsfordert worden.
56 o 5 6 9 5 8 68 808 o B B ! 0 é*§ 3. Bauweise, Baulinien, Bauarenzen (§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGH, &§§ 22 und 23 orojeziert : 9 g %0° bis 52° haben.
® © © 5 9 0 2 6 © ® 3 & 5 B © © ® ) ’ Feldberg, . .
5 2 069 0 2 9 5 0 6 5 ® 5 &0 & B BouNVvO) Bei Gebauden, die weiter als 10,00 m entfernt von der erschlieRenden Straide errichtet werden 2. Dachaufbauten und ~einschnitte sind bis zu einem Drittel der Traufidnge zulassig. Sie Der Biirgermeister
® 924 5 %Ef z P g o0 gilt ais untere Bezugshéhe die Hohe des gewachsenen Gelandes jewsils bezogen auf ralssen mindestens 1,50 m Abstand vom Giebei oder Walmgrat einhaiten.
2 » 9 @ @ & 3 & B » :m\.? a2 2 ® _ — 5 ) die Mitte einer Gebiudeeinheit. o . hii ind Bachofa or Bib L in den Fart
8 ® 23 8 8 98 65 5 2 8 2 2 9 augrenze | i:é)r}ft:-:)?;:sgs;etjgf& ii? achen sind nur Dacnpfannen oder Biberscnwanze in den Farben 5. Die Stadtvertretersitzung hat am .................. den Entwurf des Bebauungsplanes mit
s : a2 9 220095 90508 e 0 offene Bauweise d) In den mit "A" gekennzeichneten Gebieten sind auch Hausgruppen zuldssig. ' o Begrindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.
@ @ % ® ¢ 0 2 82 @ & & & & 6 & D
] \ L ) . 4. Dachfiachenfenster sind nur bis zu einer Grofe von max. 0,9 m x 1,2 m zuiassig. Die
2 & 8 ® 9 S ® % ¥ & & 8 B O & O 3 P donaw : ot j , ' ' Faidherg, !
et a o & » o ¢ & & 0} .e) 17n d?er;tGemeten, dF'? m?’ht mit "A gekennze19!1net S_md.' sind auch Firstrichtungen senkrecht Farbgebung des Dachfiachenfensterrahmens muf der Dachfartys entsprechen. A ' Der Biirgermeister ;
oy i R ‘8. Verkehrsfldchen (§ 9 Abs.1 Nr.11 und Abs.6 BauGB) zur festgesetzten Firstrichtung ausnahmsweise zulassig. |
S e T . N , , -, 5. Antennen und Sateilitenantennen soilen unter Dach montiert werden. Bei Anbringung auf '
ey » :
- N ggﬁ;;séif:n2'3%‘:?2;2?:‘22:?%;% :atggﬁi E:Ichm?:::::g)e ';traauugndz ;Sgﬁ’ri;gne” #lem Dach sind sie bei traufstindigen Gebauden nur auf der von der Sffentlichen ‘
(Regentonne). Ausnahmen sind gem. § 31 (1) BauGB zuidssig, wenn nachgewiesen Jerkehrsfidche abgewendeten Dachseite und bei giebelstandigen Gebauden nur im hinteren 6. Die Entw(rfe des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
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StraBenverkehrsfldchen

StraBenverkenrsfldchen besonderer Zweckbestimmung

Offentliche Parkfldche

7. Fldchen fiir Versergungsanlagen, flr die Abfailentsorgung und
Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen (85 Abs. 2 Nr. 4 und Abs. 4
(§ 9 Abs.1 Nr.12, 14 und Abs.6 BauGB)

Fldchen flir Versorgungsaniagen

9. Grunfldchen (§ 5 Abs.2 Nr.5 und Abs.4, § 9 Abs.1 Nr.15)

dffentliche Griinfldche

Parkanlage

zUu erhaltendes Biotop

12. Fidchen flr Landwirtschaft und Waid (§ 5 Ab=.2 Nr.9 und Abs.4, § 9

Abs.1 Nr.18)}
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e % 92 5 @ 2

® ® 5 8 5 Fldcnen fir Wald
@ @ » @ o =»

13. Planungen, Nutzungsregeiungen, MaBnahmen und Fldchen fiir MaBnahmen

zum Schutz, zur Pfllege und zur Entwickiung von Natur und Landschaft
(85 Abs. 2 Nr. 10 und Abs. 4, §9 Abs. 1 Nr. 20,25)

H,_JT_L_L.J_ Umgrenzung von Fidchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
}; und zur Entwicklung von Natur und Landschartt
i
It)r—r-r—r— (§5 Abs. 2 Nr. 10 und Abs. 4, §9 Abs. 1 Nr. 20)

Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
sowie Bindungen flir Bepflanzungen und flir die Erhaitung von
Bdumen, Strduchern und sonstigen Sepflanzungen

(89 Abs. 1 Nr. 25 und Abs. 8)

e

DORO0 000

Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von Biumen, Strduchern

WoewWwEY,

und sonstigen Bepflanzungen (§ 3 Abs. | Nr. 25 Suchstabe a)

|

15. Sonstige Planzeichen
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I § 20 Woldgesetz flir das Land Meckienburg—Vorpommern

b TR D cumm g temlw —F

| Abstandsfldche baulicner Antagen zum Wald (30 Meter Schutzstreifen:

==y

E N ] Mit Geh—, Fahr— und Lsitungsrechten zu beiastends Fldchen
v e o oo e

o v e (§ 8 Abs.1 Nr.21}

Grenze des rdurniichen Geitungsbreichs des Bebauungsplans

{8 9 Abs.7 BauGB)

Hauptfirstrichtung:

wird, daf eine Yersickerung auf dem ieweiligen Grundstlick nicht mdgiich ist.

g} Zum Schuiz, zur Fflege und Enmwickiung von Natur und Landschait weraen im Plangebiet
Flidchen und Bindungen fir Bepflanzung und fiir die Erhaitung von Bdumen festgeleqgt
(gekennzeichnet mit MK1 bis MKT7). Die hieriir festgeliegten Maidnanmsn weraen den neu
bebauten Fldchen dss Plangebietes als Sammel-Ausgieichsmanaiimen zugeordnet, die von
der Stadt Feldberg auf Kosten der VYorhabentrager durchgefiihnt werden. Magstan fir gie
Verteilung dieser Kosten auf die Vorhabentriger ist die zuidssige Grundfiache gem. § 8 a
Abs. 3 BNatSchG. Ausgenommen von der Sammel-Ausgieichsmadnahme ist die Flache
MKA4/A. Diese Flache ist gemaR den Pflanzfesisetzungen Pit. |2, MK4/A durch die
Eigenilimer zu bepflanzen, zu emaiten und zu oflegen.

h} Die Fidche MV 1/A ist durch die Eigentamer ais Flache fir Malnanmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft zu erhatten und zu pflegen.

i) Die mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu beiastenden Fiachen werden zugunsten der
Anlieger festgesetzt.

]) Pllanzfestsetzungen
j1) Textliche Festsetzungen entsprechend BauGB §3 (1) Nr. 20:

MV1 und MV 1/A

Bei der Auswani der zur Bebauung vorgesenen Fidchen werden die fiir den Nawrschutz
besonders wertvollen Bereiche ausgeklammert. Die Flachen der BT (Biotoptypen) Wald und
Vermoortes Scll werden als "Fltache oder Manahme zum Schuiz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaf® ausgewiesen.

Mv2

Vorhandene wertvoile Gehdize, d.h. standortheimisch bzw. Hochstammobst und
Stammdurchmesser groiier als 0.2 m sind soweit als mégiich zu erhaiten. Dies giit
insbasondere im Bereich des BT Streuobstwiese. Zu diesen Gendlzen ist soweit mdgiich ein
Mindestabstand von 5.0 m einzuhaiten.

MV3

'm Plangebiet ist das auf den Dachfidachen anfailende Regenwasser auf den Grundstlicken
zunickzuhaiten bzw. zu versickem. Der Bau von Zistemen zur Brauch- und
Gieftwassemutzung wird empfohien.

Mv4

Alle Befestigungen auf offentlichen Parkpidizen bzw. Steliplatzaniagen und deren Zufanrten,
sowie Fufigangerhereicne und -wege autterhalb der offentlichen Straenraume sind
grundsatziich so anzulegen, daf eine gréfftmogliche Versickerung des Regenwassers
gewdhrieistet ist. Empfohiene Belage sind Schotterrasen, wassergebundene Decken, Pflaster
mit breiten Fugen.

MV5

Kuiturfahiger Oberboden (Mutterboden), der bei der Ertichtung bauiicher Aniagen oder bei
anderen Andemngen der Erdoberiiche ausgehoben bzw. abgeschaben wird, ist in nutzbaren
Zustand zu erhaiten, vor Yemichtung zu schitzen und einer weiteren Verwendung
zuzufdhren,

i2) Textliche Festsetzungen der Ausgieichs- und Ersatzmaiinahmen
entsprechend BauCG3 §9 (1) Nr. 25:

MK

Pro angefangene 75 gm dbemaute oder voll versiegeite Flache ist ein Obstbaum moglichst
einer aiten Sorte zu pflanzen, zu erhalten und bei Abgang zu erseizen, dabei dirfen
Mindestabstande von 6.0 m (Pflaume, Birne) bzw, 8.0 m (Apfel, Kirsche) nicht unterscnritten
warden. Pro Baugrundstiick sind mindestens 2 Obsthaume zu setzen; Mindestquaiitat:
Hochstamm STU 8-10, 2xv.;

MK2

An den &ffentlicnen Erschliedungsstraiden ist im Mindestabstand von 10.0 m wenigstens
sinseitig soweit maglich ein Laubbaum zu pflanzen; die Pflanzscheibe ist mit einsr dem
Standort angepalten Krauter/Grasmischung einzuszen; Baumart: Prunus avium "Flena”,
Mindestgualitat: Hochstamm STU 14-18; 3xv ;

MK3

Aniage einer Streuobstwiese auf der Flache von 600 gm; Pflanzung von mindestens 16
Baumen, dabei dirfen Mindesiabstinde von 5.0 m (Pflaume, Bime) bzw. 8.0 m (Apfel,
Kirsche) nicht unterschritten werden; Mindestgualitét: Hochstamm 3TU 8-10, 2xv.; Alte
Sorten: Apfel: Altldnder Pfannkuchen, Beliefleur, Bohnapfel, Boskoop, Croncsls, Danziger
Kantapfel, Geiber Richard, Hasenkopf (Prinzenapfie), Schéner v. Hermhut, Gravensteiner,
Kaiser Wilhelm, Klarapfel, Pommerscher Krummstiei, Traubenapfel; Bimen: Soscs
Filachenbirne, Klapps liebiing, Gute Graue, Gellerts Butterbime, Neue Porteau, Blrgermeistar
Birne, Wiiliams Chnst; Steinfriichte; Deutsche Hauszwetschge, Wangenheim Friihe,
Schattenmorelle, Nancy Mirabelle, Schneiders Knompeikirsche.

MK4 und MK4/A

Aniage siner Gehdizpfianzung von mindestens 3.0 m Breite; Anzuiegen sind 5 Pllanzreinen,
wobei die Rethen zueinander auf Versatz stehen: Pflanz- und Reihenabstande 1.0 m; in der
Mittelreihe im Abstand von 7.0-12.0 m 2-4 Stiick Uberhdlter; Pflanzungen der Straucher in
trupps von 4-7 Stiick; Uberhalter Pyrus comunis, Prunus padus, Prunus domestica (Wildform)
Qualitat: Schwere heister, 175-2G0 cm, Zxv.; Straucher: Viburnum opuius, Euonymus
suropeus, Sambucus nigra, Crategus monogyna, Coryius aveilana und im Bereich zur
angrenzenden Feuchtwiese auch Salix purpurea, Qualitdt: 40-80 cm, 2xv..

MKS

Anlage siner Gehdlzpfianzung von mindestens 6.0 m Breite; Anzulegen sind 5 Plianzreihen,
wobei die Reihen zueinander auf Versaiz stehen; Pflanz- und Reihenabstiande 1.3 m: in der
Mittelreine im Abstand von 7.0-12.0 m.2-4 Stliick Ubernatlter: Planzungen der Stréucher in
Trupps von 4-7 Stick; Uberhaiter Pyrus comunis, Prunus avium, Qualitat: Schwere Heister,
175-200 cm, 2xv.; StrAucher: , Eucnymus europeus, Sambucus nigra, Crategus rmonogyna,
Rosa caning, Rosa arvensis, Quaiitét: 40-60 cm 2xv..

VKB

Anlage von 2500 gm Waidrand auf intensiver Ackerfiur durch Sukzession und Initiaipflanzung;
5 Infiiaipflanzungen von 5.0 x 20.0 m. Anzulegen sind 4 Pflanzreihen, wobei die Reihen
zueinander auf Versawz siehen; Planz- und Reihenabstidnde 1.0 m; in der Mitielreihe Im
Abstand von 4.0-8.0 m 2-4 Stiick Uberhaiter; Pflanzungen der Striucher in Trupps von 4-7
Stiick; Uberhalter Acer campestre, Sorbus aucupana, Qualitéi: Schwere Heister, 175-200 cm,
2xv.; Sirducher: , Euonymius europeus, Sambucus nigra, Prunus spinosa, Crategus
moncgyna, Rosa canina, Rosa arvensis, Qualliat: 40-60 cm 2xv..

MK7

Alie Planzungen nach den zeichnerischen Yorgaben und textiichen Fesiseizungern des
Bebeuungspianes sind fachgerech! auszullhren, zu sflegen und bet Abgang zu ersetzen. Dis
Maftnahrmen sind spatestens 2 Jahre nach Beginn der Baumalnahmen durchzuflhren.

Dnttel der von der &ffentlichen Verkehrsflache abgewendeten Dachseite zuidssig.

3, Suiarenergieaniagan sowie Anlagen der Photovoitaik sing bis zu ainer Gididencrdnung
von 10 m2 auf der Dacnseiie zuidssig, die dem Siffentlichen Verkehrsraum zugewandt ist,
wenn die Farbgebung der Rahmen der Anlage der Dachfarbe entspncht.

d) Sonstige bauliche Anlagen
1. Vorddcher sind unzuidssig.

2. Jaiousien und Rollden sind nur zuiassig, wenn inre Kasten auf der Fassadenoberiidche
nicht sichtbar sind.

2) Werbeantagen, Scnaukdsien und Warenautomaten

1. Werbeaniagen, Schaukasten und Warenautomaten sind nur an Gebauden und dont in der
Zrdgeschollzone sowie im Bristungsbereich des ersten Obergeschosses anzubringen.
Ausgenommen von Saiz 1 sind Werbeaniagen wie Litfaksauien, Informationstafein oder
Ausstellungsvitrinen und Schaukésten auf 6ffentlichen Verkehrsfiichen sowie privaten
Stellplatzaniagen.

2. Werbeanlagen, Schaukasten und Warenautomaten dirfen Fassadengliederungselemente
nicht Uberdecken. Dies gilt insbesondere fiir Erker, Omamente, Inschriften, Pfeiler oder
Gebdudeteile, wie zum Beispiel Traufe, Tlrern und Fenster.

3. MaRbeschrankung fir Werbeanlagen:

a) Auskragende Werbeaniagen (Ausieger} dirfen eine seitliche Ansichtsfiache von 0,50 m
nicht (berschreiten. Die Auskragung vor der Fassadenoberildche darf hochstens 0,80 m
netragen. Die Auskragung muf einen Abstand von mindestens 0,20 m zur Grenze des
Fassadenabschnittes oder zur Gebaudekante einhaiten. )

n) Parailel zur Fassade angebrachte Werbeaniagen diirfen in der Summe der Breiten 5,0 m
nicht {iberschreiten. Der Abstand der Werbeaniage zur Grenze des Fassadenabschnittes
oder Gebaudekanie mui mindestens (0,5 m betragen.

c) Werbeaniagen, Schaukasten und Warenautomaien mit wechselndem ober bewegtem
Licht diirfen nicht zur Anwendung kommen.

d) Warenautomaten:
Der Anteil der Flache ailer YWarenautomaten an einer FassadenflAche darf zwei Prozent
nicht Uberschreiten. .

2) Auf Jatousien und Roildden dlrfen Werbeaniagen nicht aufgepracht werden.

3. Hinweise

a) Aus archaoiogischer Sicht sind Funde mdgiich.

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffailige Bodenverfarbungen entdeckt
werden, ist gem. § 11 DSchG M-V (GVbl. Meckienburg-Vorpommermn Nr. 23 vom
28.12.1883, 5. 975 1) die zusténdige untere Denkmalschuizbehdrde zu benachrichtigen
und der Fund und gie Fundstelle bis zum Eintretfen des Landesamtes fir
Bodendenkmaipiiege oder dessen Vertreter in unverdandertem Zustand zu ernalten.
Verantwortlich hierfiir sind der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der

Grundeigentimer sowie zufallige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die
Verpflichtung erlischt § Werktage nach Zugang der Anzeige.

o) Der Beginn der Zrdarbeiten ist der unteren Denkmalschuizbehorde und dem
Lancesamt flir Bodendenkmalpilege spétestens 4 Wechen ver Termin schriftfich und
verbindlich mitzuteilen, um zu gewénrieisien, daid Mitarbeiter oder Beauftragte des
L andesamies ir Bodendenkmalpfiege bei den Erdarbeiten zugegen sein kdénnen und
eventuell auftretende Funde gem § 11 DSchG M-V unverziglich bergen und
dokumentieren kénnen. Dadurch werden Verzégerungen der Baumainahme
vermieden {vgl. § 11 Abs. 3),

c) Bei der Aniage von Regenwasserversickerungsaniagen sind ggf. Eriaubnisse gem.
Landeswassergessiz/Bundeswasserhsushaitsgesetz einzuhoten.

4} Unter Beriicksichiigung der baugestaiterischen Festsetzungen sowie der Eigenart des
Gebietes sind im Plangebiet Solarenergieaniagen zur Warmwasssraufbereitung
zulassiq.

2) Dem Grinordnungsgian zum Bebauungsplan sind weitere Minweise und Mainahmen
zur Ausbaupianung zu entnehmen, die nicht Gegenstand des Satzungsverfahrens
sind. Der GOP ist Teii C der Satzung.

dem Text (Teii B), sowie der Begrtindung haben in der Zeit vom .........ce.......

2US ZUM eceeen, wahrend foigenaer Zeiten nacn § 3 Abs, 2 BauGB &ffentlich
alsgeiegen:

Montags - Donnerstags von ..ovveeeevvevennnnns s DIS v

Freitags von .....cccccceeevvenceceennn, DIS e,

Die &ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, daf} Bedenken und Anregungen wahrend
der Austegungsirist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden
ONNEN, 8M covcveeer e N i /in der Zeit vom ................. bis zum ....ovvieeeens durch
Aushang ortstiblich bekanntgemacht worden.

Feidterq,
Der Biirgermeister

Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehait, daid eine
Prifung nur grob erfoigte, da die rechtsverbindliche Flurkarte im MaRstab 1:2£% v
RegreRanspriiche kdnnen nicht abgeleitet werden, £ eV AL g

T,
e
S,

Neustreliiz d. 30.0k 59

—
im Auftrag
Unterschnift

8. Die Stadtvertretung hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen der Biirger
sowie die Stellungnahmen der Trager offentlicher Belange am ................ gepriift. Das
Ergennis ist miigeteilt worden.

Feidberg,
Der Blrgermeister

3. Der Entwurf des Bebauungsplaneas ist nach der &ffentlichen Auslegung (Ziff. 6)
geandert worden. Daher haben die Entwirfe des Bebauungsplanes, bestehend aus der
Planzeichnung (Text Teil B), sowie die Begrindung in der Zeit vom .........cccccceeeeeennan, his
4 U1 4 £ OO, wahrend folgender Zeiten emeut &ffentlich ausgelegen.

Montags - Donnerstags von ...........oeceveveeeieveenne. DIS weeercriieeeee e
Freitags von .....cccevvvneeecvieennne. DIS e o

Dabei ist bestimmt worden, dal Bedenken und Anregungen nur zu den geanderten und
erganzien Teilen vorgebracht werden kénnen. Die dffentliche Ausiegung ist mit dem
Hinweis, dat Bedenken und Anregungen wahrend der Ausiegungsfrist von jedermann

. schriftlich oder zur Niederschrift geltend gemacht werden kénnen,

AM e inder Zeit vom ......oceeeeeeeen.n. biszum ..o, durch Aushang
ortsublich bekanntgemacht worden. Dabei wurde eine singesciirankte Beteiligung nach
§3Abs. 3 Gatz21. V. m§ 13 Abs. 1 Satz 2 BauGR durchgefiiqirt.

Feidherg,
Der Blirgermsister

10. Der Bebauungspian, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textichen
Festsetzungen (Text Teii B), wurde am .................. von der Stadtvertretersitzung als
Satzung beschiossen. Die Begriindung zum Bebauungspian wurde mit Beschlufd der
Stadtvertretersizung gebiiligt.

Feidberg,
Der Blrgermeister

1. Die Genehmigung dieser Bebauungspiansatzung. bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Text Teil B), wurde mit Verfiigung der
héheren Verwaltungsbehdérden vom ........ccccooeevvneee AZ s - mit
Nebenbestimmungen und Hinweisen - erteiit.

Feidberg,
Der Biirgermeister

12. Die Nebenbestimmungen wurden durch den satzungsgednderten Beschiuid der
Stadtvertretersizung vom ......c.ccceeeveeeaee s e, 21UIHE, die Hinweise sind beachtet. Das
wurde mit Veriigung der hoheren Verwaitungsbehérde vom .......coccecocee. Az
.................... bestétig.

Feldberg,
Der Blrgermeister

13. Die Bebauungspiansatzung, testehend aus der Planzeichnung (Teli A) und den
textlichen Festsetzungen (Text Teil B}, wird hiermit ausgefertigi.

Feidherg,
Der Birgermeister

14. Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungspians sowie die Stelle, bei der der
Plan auf Dauer wahrend der Cisnststunden von jedsermann singesehen werden kann
und ber den Irthait Auskunit zu erhaiten ist, sind am .....ceeeveeevennes Jin der Zgit vom
...................... bis ZUum .........c.ccsueeen.ne.. durch Aushang ortstiblich bekanntgemacht
worden. tn der Bekanntmachung ist die Geltendmachung der Vertetzung von
Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die
Rachisfolgen (§ 215 Abs. 2 BauiB) und weiter auf Failigkeit und Ertdschen ven
............ ceeeeneeee EMtschddigungsanspriichen (88 44, 246 a Abs. 1 satz 1 Nr. 3 BauGa)
hingewigsen worden. Die Satzung ist am ....ccccvveevenen. in Kraft getreten.

Feldberg,
PDer Blrgermeister
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