T PRAAMBEL

Satzung der Gemeinde Feldberger Seenlandschaft Ortsteil Stadt Feldberg Uber den
Bebauungsplan Nr. 12 "Neuhofer Straflle” mit baugestaiterischen Festsetzungen.

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntma-
chung der Neufassung vom 27.8.1997 (BGBI. | S. 2141) sowie nach § 86 der Lan-
desbauordnung Mecklenburg—Vorpommern in der Fassung der Bekanntmachung
vom 6. Mai 1998 (GVOBI. M — V S. 468) geandert durch Gesetz vom 21. Juli 1998
(GVBI. M -V S. 647) wird nach Beschlufy durch die Gemeindevertretung vom
29.05. 1001 uad mit-Genehmigung- der-hoherepMerwaltupgsbehdrde folgende Sat-
zung Uber den Bebauungsplan Nr. 12 fir das Gebiet "Neuhofer Stralle” bestehend
aus der Planzeichnung Teil A und den nebenstehenden Textlichen Festsetzungen
sowie der Ortlichen Bauvorschrift Gber die Gestaltung Teil B erlassen.
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2. Die fiur Raumordnung und landesplanung zustandige Stelle 1st gem.
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4. Die von der Planung beridhrten Tridger offentiicher Belange sind mit
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5. Die Gomemnlovertretung hat am 271.07. 229 den Ent.urf des Bebauungs-
planes mit HBegrundung beschlossen und Zur Aus:rgung bestimmt.
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6. Die kEntwurte des Bebauungsplanes, bestenhend aus der Planzeilchnung,
den Textlichen Festsetzungen, der Ortlichen Banvorschrift Q?er die
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leqgung i1st mit dem Hinwels, daf Bedenken und Anregungen wahrend der
Auslegungsfrist von Jjedermann schriftlich oder zur Niederschrift
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7. Der katastermanige Bestand an Flursticken und Flurstlcksbezelch-

nungen am T4 03 2602 wird als richtig bescheinigt. ilinsitchtlich -ler
lagerechtlichen Darstellung der Grenzpunkte «agult der Vorbenalu, daf
elne Pritung nur grob erfolyte, da die rechtsverbindtiche Flurkarte
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8. Die Stmdsvertretung hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen
der Burger sowle die Stellungnahmen der Trage: &ffentlicher Belange
am 470000, qepriift.

Das Frgebnis ist mitgetellt worden.
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10. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzelchnung, den Text-
lichen tFestsetzunagen und der Ortlichen Bauvorschrift ldber die

Gestaltung wurde am £7.03.2004 . von der Guomeindevertretung als Satzung
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14. Bie—Frterlung der Cerehmiqgung des Bebanungsplanes sowig die |
Stelle, bel der der Plan auf Dauer widhrend der Dienststunden
von Jjedermann eingesehen werden kann_und ilber den Inhalt Aus-

kunft su erhalten ist, sind am %01, 1005 1m A WIEK Riv™ ..
.................................. - bel Bekanntmachung
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[n der Bekanntmachung 1ut auf die Geltendmachung der Verletzung
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sowie auf die Rechtstolyen (§ 21% Abs.f,2 BauGB) und weiter auf
Falligkelt und Frloschen von FEntschadiqungsansprichen (§§ 44,

94l A pAbs—1-Sate—b—N+e—3 BauGB) hingewliesen worden. Die Satzung
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Tell 8
Festsetzungen auf der Grundlage von § 9 (1} und (2) BauGRB

Art der baulichen Nutzung

In den im Plan ausgewiesenen Gewerbegebieten sind Anlagen fur sportliche
Zwecke gem. § 8 (2) Nr. 4 Bau NVO nicht zulassig (§ 1 (5) BauNVO).

Die Ausnahmen nach § 8 (3) Bau NVO ( hier: Anlagen fur kirchliche, kultu-
relle und soziale Zwecke ) und Nr. 3 ( Vergnigungsstatten ) werden nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes (§ 1 (6) BauNVO).

In den im Plan ausgewiesenen Gewerbegebieten sind Einzelhandelsbetriebe
nicht zuldssig. Ausnahmen kénnen im Einzelfall zugelassen werden, wenn
der Einzelhandelsbetrieb in funktionaler Verbindung oder direkter raumlicher
Zuordnung mit einem Handwerksbetrieb gefihrt wird oder wenn er wegen
seines besonderen Sortiments oder seiner besonderen Vertriebsform ver-
bunden mit gewerbetypischen Stérungsgrad dem Gewerbegebiet zugeordnet
werden mufd. (§ 1 (9) BauNVO).

In den im Plan ausgewiesenen Gewerbegebieten sind Betriebsarten und
Anlagen der Abstandsklassen | bis VI der Abstandsliste zum Abstandserlal
NW 1998 und Anlagen mit dhnlichem Emissionsgrad nicht zulassig (§ 1 {9)
BauNVO).

Mafll der baulichen Nutzung

In den Caviarbegehisten wird dis Hithe der baulichan Anlagen (ber vorhan-
denem Gelande wie folgt beschrankt:

Bei eingeschossigen Gebauden ist eine Traufhdhe von max. 4,0 m und eine
Firsthohe von max. 7,5 m zulassig.

Bei zweigeschossigen Gebduden ist eine Traufhdhe von max. 8,0 m und
eine Firsthéhe von max.11,5 m zuldssig.

Einzelne betriebliche Gebaudeteile oder Einrichtungen kénnen Uber diese
festgesetzte Hohe hinaus zugelassen werden, wenn und soweit ein betriebli-
ches Erfordernis dafur nachgewiesen wird.

'n den Baugebieten sind die Trauf- und Firsthohen Uber dem gewachsenen
Boden (natlrliche Geiandeoberfiache) zu ermitteln. Als Getandeoberkante
gilt das arithmetische Mittel aus alfen Hohenmaflen des Gelandes an den
Gebaudeecken.

Bauweise, Baugrenzen

- nur zeichnerische Festsetzungen —

Verkehrsflachen

Pro Grundstick ist zum Anschlufz an die Verkehrsflache nur eine Zufahrt in
Kombination von Ein- und Ausfahrt zulassig. Ausnahmsweise kann eine
Trennung von Ein- und Ausfahrt zugelassen werden, wenn das betriebliche
Erfordernis dafir nachgewiesen wird.

Nebenanlagen und Garagen

In den Gewerbegebieten sind Nebenanlagen und Garagen aul3erhalb der im
Plan festgesetzten Uberbaubaren Flache nicht zulassig.

Belange von Natur und Landschaft

In den Gewerbegebieten ist das auf den Dachflachen anfallende Nieder-
schlagswasser auf den Grundsticken zurlckzuhalten und zu versickern. Der
Bau von Zisternen zur Brauchwassernutzung wird empfohlen.

Alle Befestigungen auf Parkplatzen bzw. Stellplatzanlagen und deren Zu-
fahrten sowie Fulgangerbereiche und —wege aufllerhalb der offentlichen
Strallenrdume sind grundsatzlich so anzulegen, dall eine grolitmdgliche
Versickerung des Regenwassers gewahrleistet ist. Empfohlene Belage sind
Schotterrasen, Wassergebundene Decken, Pflaster mit breiten Fugen.

Kulturfahiger Oberboden (Mutterboden), der bei der Errichtung baulicher
Anlagen oder bei anderen Anderungen der Erdoberflache ausgehoben bzw.
abgeschoben wird, ist in nutzbarem Zustand zu erhalten, vor Vernichtung zu
schutzen und einer weiteren Verwendung zuzufthren.

In den im Plan ausgewiesenen Gewerbegebieten sind freie seitliche oder
ruckwartige Grundstucksgrenzen in mindestens 2,0 m Breite pro Seite mit
Heckenstreifen zu bepflanzen. Im Abstand von 10,0 — 12,0 m sind Uberhal-
ter einzustreuen;

Straucher (2xv. 0.B. 40-60 cm): Sambucus nigra, Prunus spinosa, Crategus
monocgyna, Corylus avellana, Rhamnus cartharticus, Rosa canina, Rosa ru-
bigicnosa, R. Corymbifera;

Uberhaiter (Heister, 2xv. 0. 8., 175-200 ¢m): Querus robur, Querus petrea,
Pyrus pyraster, Prunus insititia, Sorbus aucuparia.

Auf den im Plan entlang der Straf’e festgesetzten Flachen zum Anpflanzen
von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sind Pflanzungen
wie folgt vorzunehmen. Unterbrechungen der Pflanzungen durch Ein- und
Ausfanrten gem. 1.4.1 sind zulassig

Entlang der MST 31 ist innerhalb des sudlichen Gehdlzstreifens eine Baum-
reihe im Abstand von 10,0 m zu pflanzen. Einfahrten sind soweit moglich
zwischen die Baume zu integrieren, wenn noétig ist in Ausnahmefallen zum
Erhalt eines geschlossen gleichmaligen Erscheinungshildes unter Berick-
sichtigung der Baumreihe auf der anderen Stralenseite der Pflanzabstand
zu variieren (7,0m — 13,0m). Baumart (Hochstamm STU 14-16, 3xv. 0.B.);
Acer platanoides.

Beidseitige Anlage strallenbegleitender Gehélzpflanzungen an der Kreis—
stralle und der Erschlieflfunagsstralie von mindestens 3.0 m Breite bestehend
aus Zwergweiden und eingestreuten Wildrosen. Anzulegen sind zwei Pflanz-
rethen, wobei die Reihen zueinander auf Versatz stehen; Pflanz— und
Reihenabstand 1,0 m; Pflanzung der Salix—Straucher in Trupps von 4-7
Stlck, Rosen Jocker eingestreut in Trupps zu 3 — 4 Stick.

Straucher (2xv, 0.B., 40-60 cm). Salix purpurea "Nana" (40 %), Salix rosma-
rinifolia (40 %), Rosa canina (10 %), Rosa rubiginosa (5 %), R. corymbifera
(5 %). Die Prozentzahlen geben die Mengenverhaltnisse innerhalb der Pflan-
zung an.

Anlage einer Wildhecke von mindestens 5,0 m Breite am Rande des Bebau-
ungsplangebietes in der Flache fir Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen.
Anzulegen sind 4 Pflanzreihen, wobei die Reihen zueinander auf Versatz
stehen, Pflanz— und Reihenabstande 1,0 m in der Mittelreihe im Abstand von
7.0-12,0m 1 -3 Stick Uberhalter, Pflanzung der Straucher in Trupps von
4 — 7 Stuck, Straucher (2 x v., 0.B., 40 — 60 cm): Sambucus nigra, Prunus
spinosa, Grategus monogyna, Corylus avellana, Rhamnus cartharticus, Rosa
canina, Rosa rubiginosa, R. corymbifera:lUberhalter (Heister, 2 x v, 0. B., 175
— 200 cm): Quercus robur, Quercus petrea, Pyrus pyraster, Prunus insititia
Sorbus aucuparia.

Anlage einer Streuobstwiese auf der Flache von ca. 11.000 gm, Pflanzung
von mindestens 52 Baumen, davon mindestens 15 Wildbirnen in gleichma-
Riger Vertellung, Mindestabstande der Badume zueinander 8,0 m (Pflaume,
Birne) bzw. 10,0 m (Apfel, Kirsche); Kulturobst nur in alten regionalen Sor-
ten.

Wildbirne (Hochstamm STU 10-12, 2xv.): Pyrus pyraster Kulturobst (Hoch-
stamm STU 10 - 12, 2 x v.):

Apfel: Altlander Pflannkuchen, Bellefleur, Bohnapfel, Boskoop, Croncels,
Danziger Kantapfel, Gelber Richard, Hasenkopf (Prinzenapfel), Schéner v.
Hermhut, Gravensteiner, Kaiser Wilhelm,. Klarapfel, Pommerscher Krumm-
stiel, Traubenapfel

Birnen: Boscus Flaschenbirne, Klapps Liebling, Gute Graue, Gellerts Butter-
birne, Neue Porteau, Blrgermeister Birne, Williams Christ

Steinfritchte: Deutsche Hauszv.otschge, Wangenheim Frihe, Schaltenmo-
relle, Nancy Mirabelle, Schneiders Knorpeikirsche.

In den im Plan ausgewiesenen Gewerbegebieten ist pro angefangene vier
Steilplatze je ein Baum 1. Ordnung Iin Form eines Hochstammes zwischen
den Platzen oder dicht am Rand zu pflanzen. Die Mindestfliche der Baum-
scheibe betragt 4,0 Quadratmeter. Baumarten (Auswahliiste):

Hochstamme (3 x v., 0.B., 10 — 12 STU). Querus robur, Q petrea, Acer pla-
tanoides, A pseudoplatanus, Tilia cordata, T.platyphylios Fagus sylvatica.

169 Die nach Ziff. 1.6.1 bis 1.6.8 vorzunehmenden Pflanzungen sind in den Qua-
litaten der hier zugehérigen Erlduterungen im Grunordnungsplan vorzuneh-
men. Die Pflanzungen sind zu pflegen, auf Dauer zu unterhalten und ggf. zu
ersetzen.

Die Mallnahmen sind spatestens 1 Jahr nach Beginn der Baumafinahmen
durchzufihren.
2. Festsetzungen auf der Grundlage von § 9 BauG8 und § 86 LBauO

Mecklenburg—Vorpommern

2.1 AuRere Gestaltung baulicher Anlagen

2.1.1 In den Gewerbegebieten sind Dachflachen in reflektierenden Materialien
nicht zuldssig. Dachflachen aus Metall oder anderen hellen Materialien sind
dunkel farbiich zu behandein.

2.2 Einfriedungen

221 Die Einfriedung von Gewerbegrundsticken zur Straflenverkehrsflache ist
erst hinter den im Plan dargesteliten Flachen fur Anpflanzungen zulassig.

222y o Oowarbonehinten sind stralonseltige Einfriedungen mit Heecken,
Zaunen oder Wanden bis zu 2,0 m Hohe zuldssig. Einfriedungen mit ge-
schlossenen Wainden sind dann strallenseitig zu begrinen, wenn sie nicht
aus Feldsteinen bestehen.

2.3 Werbeanlagen

Innerhalb von Flachen fur Malknahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Natur und Landschaft und innerhalb von Flachen zum Anpflan-
zen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sind Werbean-
lagen nicht zuldssig.

HINWEISE

1. Bei der Anlage von Regenwasserversickerungsanlagen sind ggfls. Erlaubnis-
se gem. lLandeswassergesetz / Bundeswasserhaushaltsgesetz einzuholen.
Fuhrt die Festsetzung gem. Pkt: 1.4.5 aufgrund einer Bodenuntersuchung zu
einer nicht beabsichtigten Harte und wird alternativ auf anderer Weise das
Oberflachenwasser schadlos abgeleitet, kann auf Antrag mit entsprechendem
techn. Nachweis eine Befreiung gem. § 31 Abs. 2 Nr. 3 BauGB ausgearbeitet
werden.

2. Unter Beriicksichtigung der baugestalterischen Festsetzungen sowie der
Eigenart des Gehietes sind im Plangebiet Solarenergieanlagen zuidssig.

3. Dem Grinordnungsplan (GOP) zum Bebauungsplan sind weitere Hinweise
und MalRnahmen zur Ausbauplanung zu entnenmen, die nicht Gegenstand
des Satzungsverfahrens sind.

4 Aus archaologischer Sicht sind Funde moglich. Wenn wahrend der Erdarbei-
ten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist gem. § 11
DSchG M - V (GVBI. Mecklenburg—Vorpommern Nr. 1 vom 14.01.1998, S. 12
ff.) die zustandige untere Denkmalschutzbehorde zu benachrichtigen und der
Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen des Landesamtes fUr Boden-
denkmalpflege oder dessen Vertreter in unverdndertem Zustand zu erhalten.

‘Verantwortlich hierfur sind der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grund-
eigentimer sowie zufallige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die
Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

Der Beginn der Erdarbeiten ist der unteren Denkmalschutzbehdrde und dem
Landesamt fir Bodendenkmalpflege spatestens 4 Wochen vor Termin schrift-
lich und verbindlich mitzuteilen, um zu gewahrleisten, dafl Mitarbeiter oder
Beauftragte des Landesamtes fir Bodendenkmalpflege bei den Erdarbeiten
zugegen sein kénnen und eventuell auftretende Funde gem. § 11 DSchG
M — V unverziglich bergen und dokumentieren konnen. Dadurch werden Ver-
zdgerungen der Baumafinahme vermieden (vgi. § 11 Abs. 3).

5. Im Plangebiet befinden sich Freileitungen und Energieverteilungsanlagen.

Grundsatzlich sind die Mindestabstande zu vorhandenen elektrischen Anlagen
nach DIN VDE 0211 und 0210 bzw. die Schutzabstande nach DIN VDE 0105

einzuhalten.

Vorhandene und in Betrieb befindliche Kabel dirfen nicht freigelegt und die
Kabeldeckung ohne Zustimmung der e.dis Energie Nord AG durch Aufschit-
tung oder durch Abtrag verdndert werden, sowie die geforderten Mindestab-
stande (1,0 m bei Parallelverlegung und 0,4 m be! Kreuzung) zu anderen Ver-
sorgungstragern sind einzuhalten. Oas Bepflanzen der Kabeitrassen mit
Baumen und Strauchern sowie Uberbauungen sind nicht gestattet. In Kabel-
nahe ist Handschachtung erforderlich.

Werden Umlegungen erforderlich, sind diese vor Baubeginn mit der e.dis
Energie Nord AG abzustimmen.

8. fur cdas Plangebiet sind besondere Brandschuubéstimmungen zu bertick-
sichtigen, die in Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens geprift werden.
Diese betreffen insbesondere die notwendige Verwendung feuerhemmender
Materialien im Dach - und Aullenwandbereich zur Reduzierung der erforderli-
chen Léschwassermenge. Diese besonderen Brandschutzbestimmungen sind
auch bei genehmigungsfreien Bauvorhaben zu berlcksichtigen. —

Gemeinde Feldberger Seenlandschaft
Ortstell Stadt Feldberg
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