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PRAAMBEL

Aufgrund des § 10 (1) des Baugesetzbuches |. d. F, vom 23.09.2004 (BGBI. | S, 2414), zuletzt geandert
durch Art. 4 des Gesetzes vom 12.04.2011 (BGBI. | S. 619), i. V. m. § 86 LBauO M-V wird nach
Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung Feldberger Seenlandschaft der vom

folgende Satzung (iber den Bebauungsplan Nr, 19 "Littenhagen am Forstamt* der Gemeinde Feldberger
Seenlandschaft bestehend aus der Planzeichnung (Tell A) und dem Text (Teil B), erlassen.

3atzung der Gemeinde Feldberger Seenlandschaft Uber
den Bebauungsplan Nr. 19 "Luttenhagen am Forstamt™

GELTUNGSBEREICH

Das Plangebiet wird begrenzt

im Norden - durch Ackerflichen

im Osten - durch die bebaute Ortslage und den Kreuzungsbereich der Kreisstralte MST 33 mit der
Landesstraflle L 341

im Siiden - durch bewirtschafte Wiesen und

im Westen - durch das Grundstiick des Forstamtes Liittenhagen und das auf dem Flurstiick 96
vorhandene temporare Kleingewdsser.

PLANZEICHNUNG (TEIL A) e

TEXT (TEIL B)

1. Festsetzungen nach § 9 BauGB i. V. m. BauNVO
1.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs, 1 Nr, 1 BauGB)

1.1.1 Allgemeine Waohngebiete gem. § 4 BauNVO
(1) Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen.
(2) Zulassig sind
1. Wohngebéude
2. die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften
sowie nicht stérenden Handwerksbetriebe,
3. Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke,
(3) Ausnahi ise werden zugel; w
1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
2. Sonstige nicht strende Gewerbebetriebe,
3. Anlagen fiir Verwaltungen
(4) Die ansonsten i lassigen Nutzungen
1. Gartenbaubetriebe,
2. Tankstellen
werden gem. § 1 Abs. 6 BauNVO nicht B dieil des Beb pl

1.1.2 Mischgebiete gemal § 6 BauNVO
(1) Mischgebiete dienen dem Wohnen und der Unterbringung von Gewerbebetrieben, die das
Wohnen nicht wesentlich stdren.
Zulassig sind
1. Wohngebaude,
2. Geschifts- und Blrogebéude,
3. Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des
Beherbergungsgewerbes,
4. sonslige Gewerbebetriebe
5. Anlagen fiir Verwaltungen sowie kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und

/ J ; " sportliche Zwecke,
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Die ansonsten allgemein zuldssigen
1. Gartenhaubetrieba,
i 2. Tankstellen,

4 " 2. !} ] 3. Vergnilgungsstétten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 in Teilen des Gebiets, die liberwiegend
< : £ durch gewerbliche Nutzungen gepragt sind

sind gem. § 1 Abs. 5 BauNVO nicht zuléssig.
(4) Die ansonsten ausnahmsweise zuldssigen Vergniigungsstétten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2,
die auflerhalb der in § 6 Abs. 2 Nr. 8 bezeichneten Teile des Gebiels zugelassen werden,
werden gem. § 1 Abs. 6 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.
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1.2 Maf der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
- Eine Uberschreitung der Grundflichenzahl gemaf § 19 Abs. 4 BauNVO wird ausgeschlossen.

1.3 Bauweise / (iberbaubare Grundstiicksfldchen, Stellung baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2BauGB)
- Bauliche Anlagen gemaf §§ 12 und 14 BauNVO die Gebaude sind, sind nur innerhalb der durch
91 Baulinien und Baugrenzen festgesetzten (iberbaubaren Grundstiicksflachen zuldssig.

- Ebenerdige Stellplitze sind auch auerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen zuldssig.

Gemeinde Feldgberger 3 : i
Seeniandschaft 1.4 Anschluss der Wohnbaufldchen an die Verkehrsflidchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) :
i i ?j("":a . - Wenn zeichnerisch nicht anders festgesetzt ist je Baufeld maximal ein Einfahrtbereich von maximal 6 m
Gemarkung Lt m’:im__r/én ) e, | o ", ! Breite zuldssig. Die Einfahrt je Grundstiick wird auf maximal 3m Breite festgesetzt. Einfahribereiche, die
per : & ) vorhanden sind, sind weilerhin zu nutzen

Flur 1
1.5 Maflnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr.
20 und 25 BauGB i.V. m. § 8 BNatSchG)
(M1 - M5: Bezeichnungen siehe Begriindung / Umweltbericht / ékologischer Fachbeitrag)
. e ; 1.5.1 Anpflanzgebot (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB i. V. m. § 8 BNatSchG)
e e g ] I ~ Adlgemein gilt:
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