Satzung der Gemeinde Luttenhagen

T Aufgrund der §§ 1 Abs. 3 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der

Bekanntmachung vom 27. August 1997 (BGBI. | S. 2141), der Baunutzungs-

U be r d e n Be ba u u n gs p I a n N r 1 TN G Utsg a rte n Ca ntn Itz ey E NTWU RF verordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990
(BGBI. | S. 466), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes zur Erleichterung von

Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland vom 22.

April 1993 und des § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg - Vorpommern

(LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27. April 1998 (GVOBI. M-V

S. 388) erldaft die Gemeinde Littenhagen folgende Satzung Uber den

: " Bebauungsplan Nr. 1 ,Gutspark Cantnitz*, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) Teil B-Text
Teil A - Planzeich nung und dem Text (Teil B): in Ergdnzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

1. Bauliche Nutzung (nach § 9 Abs. 1 BauGB)

1.1. Gemadl § 1 Abs. 6 Bau NVO sind die Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 nicht zulassig.

PLANZEICHEN nacl“; der PlanzV/90

Es gilt die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung/
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. I S. 132), zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der Bereitstellung von

1.2. Stellplatze und Garagen nach § 12 BauNVO sowie Nebenanlagen nach § 14 Bau NVO
sind nur auf den Uberbaubaren Grundstiicksflichen zuldssig.

& ° .' ® o % Wohnbauland vom 22. April 1993 (BGBI. I S. 466) sowie die Verordnung ber die Ausarbeitung der 1.3. Auf den ruckwdrtigen Grundsticksflachen auBerhalb der Baugrenzen sind Gebaude
S Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990/ PlanzV 90) vom 18, bis zu einer maximalen Gesamtflache von 50 m* je Grundstuick von den
L _,/ @ Dez. 1990 (BGBI. I S. 58). Festsetzungen nach 1.2. ausgenommen, die der WA-typischen gértnerischen Nutzung
‘ ! ‘ oder Kleintierhaltung dienen. Diese Gebdude kénnen ausnahmsweise auch der
®/ o o 1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches -BauGB-, beschrankten (hobbymaRigen) Haltung von Pferden dienen.
-9 1 bis 11 d . VO -
e \ o R N SREEE) 1.5. Es wird eine Mindestgrundsticksgréfe von 800 m? festgesetzt.
/ ; WA ) Allgemeines Wohngebiet 1.6. Je Wohngebdude sind hdchstens zwei Wohnungen zul4ssig.
: |
O 3 1.7. Der Ausbau des Dachgeschosses ist chne Anrechnung auf die Zahl der Vollgeschosse
/ 2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § BauNVO) 2ulassig.
1 0 / Am-m
I Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaf e s 2. VerkehrserschiieBung
: Nutzungs- LI : ! . ; i o
/ schablone |grz 0.2 E 2.1. Je Grundstiick ist maximal eine Zufahrt bis maximal 3 m Breite zuldssig.
- ,30 un SD.KWD
1 1 k. 0 Grundflachenzahl (GRZ) é 40*-50° 3. Grilnordnung
P
d [ 3.1. Bestandsbdume, die nicht als Erhalt festgesetzt sind, aber dem Baumschutz
/ ‘ 3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB. §§ 22 und 23 BauNVO) unterfiegen, sind bei Fallung mit zwei Baumen pro gefalitem Baum zu ersetzen. Als
@) / Ersatz sind einheimische, standortgerechte Laubbdume, StU 12-14 cm, 2 x v.,
‘ ' -=-=-.- Baugrenze Hochstamm bzw. Hochstammobstbdume, StU 10-12 cm, 2 x v. laut Pflanziiste zu
®) / pflanzen und dauerhaft zu erhalten.
s Sy Accl ‘
All i W i @) ¥ o TR ST R Saan 3.2. Grundstickszufahrten, Hof- und Wegefl4chen sowie Stellplatze sind auf ein
gemetnes Wohngebiet 2.0 0 & 0 / o Offene Bauweise notwendiges Maf zu minimieren und nur in wasser- und luftdurchldssigem f\ufbau
S O Q By herzustellen. Wasser- und Luftdurchldssigkeit wesentlich mindernde Befestigungen
WA +D = . Hauptfirstrichtung wie Betonunterbau, Fugenvergu@, Asphamerungen und Betonierungen sind

unzuldssig.

3.3. Anfallendes, nicht schadlich verunreinigtes Niederschlagswasser ist in Zisternen zu
sammein und wiederzuverwenden (z.B. Gartenbewasserung). Uberschiissiges Wasser
ist zu versickern bzw. dem értlichen Kanalnetz zuzufilhren. Diese Festsetzung schiiefit
notwendige wasserrechtliche Erlaubnisse nicht mit ein.

4. Verkehrsflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

¥  Grundstiickszufahrten

3.4. Die private Griinfliche P 1 ist als Grabeland (Garten) im Bestand zu erhalten.

5. Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 8 BauCGR) 2 : ; s "
§ L 3.5. Die private Grinfliche P 2 ist als extensives Griiniand anzulegen bzw. zu erhalten.

GRZ 0,2 ()

A SD, KND

40°-50°
- o . ! i 3.6. Die private Griinfliche P 3 ist als Streuobstwiese mit 1 Hochstammobstbaum, StU
P 1;2:3... Privat flachen. hier: H :

sk G . (I 3... Private Gronflachen. hier: Hausgérten 7-10cm, 2 x v., je 10 m? anzulegen. Fir jeden erhaltenen Bestandsbaum, der dem

erfalirensvermerke Baumschutz unterliegt und gerodet werden darf, aber erhalten bleibt, kann auf die
Pflanzung von jeweils 2 Stlick Hochstammobst in der Streuobstwiese verzichtet

6. Planungen, Nutzungsregeln, MaBnahmen und Fldchen filr MaBnahmen zum werden (Vermeidungsgebot).

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom .................... . Die ortstibliche 7. Der katastermaBige Bestand am . .. wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen 12. Die Nebenbestimmungen wurden diurch den satzungsdndemden Beschluf der Gemeindevertretung vom Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschiusses ist dUICh ... Darstellung der Grenzpunkle gilt der Vorbehalt da eine Priifung nur grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Flurkarte g .. erflllt, die Hinweise sind beachtet. Das wurde mit Veﬂ'ﬂgung der hbheren (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)
it e .. erfolgt. im Malstab 1 : : ... vorliegt. Regreanspriiche kénnen nicht abgeleitet werden. Vermltungsbehbrde e AE s ... bestiitigt. 3.7. Die nicht Uberbaubare Grundstiicksfliche ist landschaftsgartnerisch anzulegen. Aus

stddtebaulichen und dkologischen Griinden ist die Pflanzung von Nadelgehéizen im

Gemeinde Liittenhagen. ..............ccoceveeeenne, Umgrenzung von Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur stralenzugewandten Raum (Vorgarten) unzuldssig.

Gemeinde Littenhagen, ..................ccccoooeo... :
ST R o i Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB)

4. Gestaltung gemaR § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 Abs. 4 LBauO M-V
- ériliche Bauvorschrift iiber Gestaltung -

segel " DerBurgermeister Siegel Der Birgermeister

Siegel Der Blrgermeister Bestandsbdume, die dem Baumschutz unterliegen und gerodet werden diirfen

4.1. Doppelhduser sind im Dach und den AuBenwanden in Form, Material und Farbe

2. Die for die Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelleist ....................... beteiligt worden ; 13. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit @ Bestandsbaume, die nicht dem Baumschutz unterliegen und gerodet werden einheitlich zu gestalten.
8. Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen der Blrger sowie die ausgefertigt. diirfen
Gemeinde Luttenhagen, ............................. Stellungnahmen der Trager dffentlicher Belangeam ... ............. geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden. 42 Fassadgn
- Gemeinde Littenhagen, .......................... - Zuldssig sind Ziegelmauerwerk in-roten Farbténen und heller Putz sowie
- konstruktives Holzstédnderfachwerk mit Ausfachungen wie oben.
TTorg
Gemeinde Littenhagen. ...............c..ccccccco.. EQQQQ" :J;:g:legl';ugg;f?:nzénc:::(z§ug1Al;r;pﬂ13$egsvoenuggggsg.b?lt:i:cgggn ;anauGB) - Holzschalungen sind in Teilfldchen bis zu '/; der jeweiligen Fassade zuldssig.
Siegel Der Blrgermeister i R : - Fassaden sind mit Sockel auszubilden. Die Sockelhdhe darf 0,50 m nicht
7 Slegel Der Blrgermeister Ubersteigen. Als Sockelmaterial kann Ziegel, Feldstein, Beton und dunkler Putz
Segl DerBlrgermeister $**** Umgrenzung von Flichen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fir die SnIgEBI Wardi,
3. Die frihzeitige Blrgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB istam ..................... durchgefihrt worden. / Auf : g o eeves Erhaltung von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen y
Beschiul degr Gem?eindevertgrelugng vom§ ............ s ist nach § 3 Abs. 1 Satz 2 BauGB von der friihzeitigen 14. Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplanes sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend (§ 9 Abs. 1 Nr. 25, Buchstabe b) und Abs. 6 BauGB) 43. Dg\.h::r ind ! .
BUrgerbeteiligung abgesehen worden. der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Gber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind S':,'C ii:'fs:l‘ ;;jmmetns;h 3;5;““'?“- i e s
9. Der Entwurf des Bebauungsplanes ist nach der éffentlichen Auslegung (Ziffer 6) gedndert worden. am . le sind als Ffannen- oder Biberschwanzdeckung in roten bis braunen Farbténen
Gemeinde Littenhagen, ........................... Daher haben die Entwiirfe des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text oltsubiich bekanntgemacht worden In der Bekanntmachung lst auf die Geﬂendmachung der Verletzung von @ Erhaltung von Baumen . nicht ein gemessen zuldssig. Reetddcher kénnen zugelassen werden.
(Teil B), sowie der Begriindung in der Zeit vom T P e g A e RO e R R Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngein der Abwdgung sowie aufl die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 @ StraRenbdume, eingemessen
IEhenG TOMISTIONT CBRIIY.. .. Ll e isivscosssimmisiinsiiin sriimnesioerafausnssasisns BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von En’(schéd!gungsanspmchen (§§ 44, 246a Abs. 1 Satz 1 4.4, Einfriedungen
................................................................................................. erneut 6ffentlich ausgelegen (Dabei ist bestimmt worden, dall Bedenken und Anregungen nur zu den Nr. 9 BauGB) hingeMesen worden. - Stralenseitige Einfriedungen sind aus Feldstein zu errichten.
Slegel Der Blrgermeister gednderten und ergénzten Teilen vorgebracht werden konnten). Die éffentliche Auslegung ist mit dem Die Satzung ist am . Sp——— | 7. Saration Menasichish - Ihre Hohe soll zwischen 1,0 und 1,5 m betragen.
Hinweis, dal Bedenken und Anregungen wahrend der AUSMQUHQS'“S‘ von jedermann schriftiich oder zur i - Ziegelsichtiges Mauerwerk ist fir Pfeiler, Abschliisse und Abdeckungen zulassig.
Niederschrift genend gemacht werden kénnen, am .. : ; - Vorhandene Feldsteinmauern sind nach Méglichkeit zu erhalten. Neuerrichtungen
........... ortsﬂblich bekannlgemachlworden Gemeinde Littenhagen, .............cccccveiiinenen. e 18 4 k . sind im Erscheinungsbild den vorhandenen anzupassen.
oder: Daher wurde eine "“gesch'ﬂ"m Beielligung nach §3Abs. 3 . renze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans ~ Die RAS LG-4 (Wurzelschutz) ist einzuhalten, d.h. verringerte Fundamentstreifen
4. Die von der Planung berihrten Triger éffentlicher Belange sind mit Schreiben vom ............................ Zur Abgabe einer Satz 2 1.V.m.§ 13 Satz 1 BauGB durchgefGhrt. (§ 9 Abs. 7 BauGB) Wurzelbricken o.4. sind ggf, erforderlich. :
Stellungnahme aufgefordert worden.
b i PRTh— 45. Ml d Gasbehalter sind so unterzubringen. daf sie stralenseitig nicht
i - i {ittenh Has b i 5. onnen und Gasbehdlter sind so unterzubringen. daf} sie strallenseitig nic!
Gemeinde LOttenhagen, ......... b cet e Gemeinde Littenhagen 8. Festsetzungen zur Gestaltung (§ 86 LBauO M-V) eingesehen werden kannen.

Siegel ~ Der Blrgermeister Siegel Der Birgermeister D Satteldach _ e

TOW O zu 3.1. Mit der Mitteilung tiber den éaubeginn ist der Gemeinde die Anzahl der zu

40°-50° Zuldssige Dachneigung rodenden Gehdlze sowie Art und Ort der Ersatzpflanzung mitzuteilen.

5. Dle Gemeindevertretung hatam ........................ den Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung beschlossen und 10. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und f.leﬂ'l\3 ;re;t (Tell:}. wurde aBm : .

ZUAUSISSURG BEROITINY.. - - 0 LTl T S e s SR e A T R R R R von der Gemeindevertretung ais Satzung beschlossen. Die Begriindung zum Bebauungsplan ; TR

sy wurde mit Beschlul der Gemeindevertretung vom ............. ... gebilligt. zu 3.3. Offene Grdben im Gebiet sind naturnah zu gestaiten.
Gemeinde LUttenh WOSIIEIERS R0 Norahinos: Zu 3.5. Bei einer extensiven Nutzung ist eine Beweidung mit max. 1 GV/ha ode( ein-
i 0| Gemeinde Littenhagen, ... bis zweimalige Mahd pro Jahr incl. Abtransport des Mahdgutes notwendig.
rﬁ_ Flurgrenzen, Flurstticksnummern
siegel 7 Der Borgermeister e
Slegel Der Blrgermeister -"""lI Abrifl von baulichen Anlagen

6. Die Entwirfe des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Tell B), sowie der . : .

Begriindung haben in der Zeit vom .................. bis zum .. ey .. widhrend folgender Zeiten .. 11. Die Genehmigung dieser Bebauungssatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil |-——- Méglicher Grundstiickszuschnitt 1 g@ (6 P

nnch § Abs 2 BauGB offentlich ausgelegen Dle dﬂanmcm B), wurde mit Verfligung der héheren Varwaltungsbehorde NOY......oooednvatl N Sresai i s i,

Auslegung Ist mlt dam Hinwels daﬂ. Badenken und Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftich Az: . - mit Nebenbestimmungen und Hinweisen - . -

oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, am . erteift. 1. Grundstiicksnummern G d L tt h

..................................................................................................... ortsublich bekanntgemacht worden, e m e I n e u e n a e n

' Gemeinde Luttenhagen, . ........................ Mégliche Gebaudestellung i -Strelitz
COe LSOOI, ... = Kreis Mecklenburg
e e
G ST Bebauungsplan Nr. 1 e s
iy i i ,Gutsgarten Cantnitz
Entwurf Datum : Planer :
23.04..1999 f S
Schwarz-Weil¥-Kopie




