TEIL A

SATZUNG UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 21 "AN DER SCHEUNE"
DER GEMEINDE FELDBERGER SEENLANDSCHAFT
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ERFAHRENSVERMERKE

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der
Gemeindevertreterversammlung vom .......... Die orts-
iibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist
durch Aushang an den Bekanntmachungstafeln vom

. bis zum ..ceininnn durch Abdruck in der

Der Biirgermeister

7/8

Pflanzenliste 1: Bdume

Botanischer Name Deutscher Name
Betula pendula Birke

Malus domestica Apfelbaum i.S.
Prunus avium SuRkirsche i.S.
Pyrus communis Birne i.S.
Sorbus aucuparia Eberesche

Sorbus intermedia Schwedische Mehlbeere

Pflanzgré3en: Hochstamm 16/18cm 3xv. mit Ballen
Anmerkung: Diese Liste kann durch den jeweiligen

Grundstiicksbesitzer bzw. Bauherrn mit Laubbdumen
nach eigener Wahl ergénzt werden.

Pflanzenliste 2: Straucher

Botanischer Name Deutscher Name

Cornus sanguinea Hartriegel
Corylus avellana Hasel
Crataegus monogyna |Weildorn
Euonymus europaea | Pfaffenhltchen

Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Prunus cerasifera Kirschpflaume
Prunus spinosa Schlehe
Rhamnus catharticus | Kreuzdorn
Rosa canina Hundsrose
Salix purpuraea Purpurweide

Pflanzgré3en: Straucher, verpflanzt,
ohne Ballen 3-4 Tr. 100/150cm

o FD/SD/PD

Die Gemeindevertreterversammliung hat am ..o

den Entwurf der Satzung liber den Bebauungsplan Nr. 21 "An
der Scheune" mit der Begriindung beschlossen und zur
Auslegung bestimmt.

Der Biirgermeister

Der Entwurf der Satzung liber den Bebauungsplan Nr. 21 “An
der Scheune”, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A} und
dem Text (Teil B) wurde am ................. VON der Gemeinde-
vertreterversammiung als Satzung beschlossen. Die Be-
griindung zum Bebauungsplan wurde mit Beschluss der
Gemeindevertreterversammiung vom ....c.cumereieens gebilligt.

Der Biirgermeister

FD/SD/PD
DN 12°-45°
FH: 8,50m

DN 12°-45°
1 FH: 8,50m

Plangrundlage: Von der Gemeinde Feldberger Seenlandschaft
libergebene Datei der Flur 2 der Gemarkung
131439/Neuhof mit Stand vom 22.05.2012.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1
Satz 1 BauGB ist am .......ccceeeune durchgefiihrt worden.

Der Biirgermeister

Die friihzeitige Behdrdenbeteiligung gemaR § 4 Abs. 1 BauGB
istami....coiisinsiaees durchgefiihrt worden.

Der Biirgermeister

Der Entwurf der Satzung (iber den Bebauungsplan Nr. 21 "An
der Scheune", bestehend :aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit vom
................ bis zum ................. wihrend folgender Zeiten:

nach §3 Abs. 2 BauGB offfentlich ausgelegen. Die offentliche
Auslegung ist mit dermm Hinweis, dass Bedenken und
Anregungen wihrend der Auslegungsfrist von jedermann
schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen

AM caseerriiissiins inf M e in der Zeit vom
.................. bis zum . durch Aushang /[
Verdffentlichung iM - i ortsiiblich

bekanntgemacht worden.

Der Biirgermeister

Die Genehmigung dieser Bebauungsplansatzung, bestehend
aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde mit
Verfligung der héheren Verwaltungsbehdrde vom .......cccceeeeen.
mit Nebenbestimmungen und Hinweisen erteilt.

Der Biirgermeister

Die Nebenbestimmungen wurden durch den satzungséandernden
Beschluss der Gemeindevertreterversammliung vom
...................... erflilit, die Hinweise sind beachtet. Das wurde mit
Verfligung der héheren Verwaltungsbehdrde vom .......cooccienenns
bestatigt.

Der Biirgermeister

Die Erteilung der Genehmigung demr Satzung iiber den
Bebauungsplan Nr. 21 "An der Scheune!”, sowie die Stelle, bei
der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jeder-

mann eingesehen werden kann, um liber den Inhalt Auskunft zu
erhalten, sind am ........cccec... in der Zeit VOM covvververennnnins bis zum
.................... durch Aushang ortsiiblich betkanntgemacht worden.
In der Begriindung ist die Geltendmachwng der Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften umd von Mangeln der
Abwi#gung sowie auf Rechtsfolgen (§ 2115 Abs. 2 BauGB) und

weiter auf Falligkeit . und Erloschen von
Entschidigungsanspriichen (§ 44 BauGB}) hingewiesen worden.
Die Satzung ist am ......c..couecanns in Kraft geitreten.

Der Biirgermeister

RECHTSGRUNDLAGEN

Die Gemeindevertreterversammlung hat gemiR § 4 Abs. 2
BauGB die vorgebrachten Bedenken und Anregungen der
Biirger und die Stellungnahmen der Tréger dffentlicher Belange
am 15.12.2010 gepriift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Der Biirgermeister

Die Gemeindevertreterversammliung hat die vorgebrachten
Bedenken und Anregungen der Biirger und die Stellung-
nahmen der Trager offentlicher Belange am ..........cccovve
gepriift. Das Ergebnis ist miitgeteilt worden.

Der Blirgermeister

Die Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. 21 "An der Scheune",
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A} und dem Text (Teil B),
wird hiermit ausgefertigt.

Der Biirgermeister

Geédndert auf Beschluss der Gemeindewertreter- versammiung
VOM - oot o gemdB § 2 (1) BauGiB in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. I, S. 2414), zuletzt
gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vvom 21.12.2006 (BGBI. |,
S. 3316), sowie nach § 86 LBauO M-V) wom 18.04.2006 (GVOBI.
M-V 8, 102), gedndert durch Artikel 9 des Gesetzes vom
23.05.2006 (GVOBI. M-V S. 194).

Der Biirgermeister

Baugesetzbuch (BauGB}) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. |, S. 2414), zuletzt
gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509)

Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. I, S. 132), zuletzt geéndert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 22.04.1993 (BGBI. | 1993, Scite 466)

Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitplanung und die Darstellung des Planinhaltes
{Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. |, S. 58)

§ 86 des Gesetzes iiber die Landesbauordnung Mecklenburg - Vorpommern (LBauO M-V) vom 18.04.2006
(GVOBLI. M-V 8. 102), gedindert durch Artikel 9 des Gesetzes vom 23.05.2006 (GVOBI. M-V S. 194)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) Artikel 1 des Gesetzes vom 29.07.2009 (BGBI. | §. 2542), zuletzt
gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 06.10.2011 (BGBI. | S. 1986)

Naturschutzausfiihrungsgesetz (NatSchAG M-V) Artikel 1 des Gesetzes zur Bereinigung des
Landesnaturschutzrechts vom 23.02.2010 (GVOBI. M-V 2010, S.66), zuletzt gesndert durch Artikel 14 des
Gesetzes vom 12.07.2010 (GVOBI. M-V S. 383, 395)

Denkmalschutzgesetz (DSchG M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 06.01.1998, neu gefaft
durch Artikel 10 des Gesetzes vom 12.07.2010 (GVOBI. M-V S. 383, 392)

Landesnaturschutzgesetz LNatG M-V in der Fassung der Bekanntmachung vom 22.10.2002 (GVOBI. M-V
2003 S.1), zuletzt gedndert durch Art. 23 Satz 2 G zur Bereinigung des Landesnaturschutzrechts vom
23.02.2010 (GV=BIl. M-V 5.66)

TEIL B

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN - SATZUNG

1. GemdB § 8 (1) dienen Gewerbegebiete vorwiegend der
Unterbringung von erheblich belastigenden Gewerbebetrieben.

2. GemiR § 8 (2) sind zuléssig

1. Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhiuser, Lagerplitze und
offentliche Betriebe,

2. Geschifts-, Biliro- und Verwaltungsgebiude,
3. Tankstellen,
4. Anlagen fiir sportliche Zwecke.

3. GemiaR § 8 (3) kdnnen ausnahmsweise zugelassen werden

1. Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir
Betriebsinhaber, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm
gegeniiber in Grundflidche und Baumasse untergeordnet sind,

2. Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche

Zwecke,

3. Vergniigungsstétten.

4. GemiB § 12 Abs. 6 BauNVO sind Garagen und Uberdachungen fiir
Stellplétze in den "Gewerbegebieten" (GE) nur innerhalb der iiber-
baubaren Fldchen und in den seitlichen Abstandsflichen zulidssig.
In den seitlichen Abstands- fldchen sind Garagen und Stellplitze
nur bis maximal 3,0 m hinter der riickwértigen/gartenseitigen

Baugrenze zuléssig.

5. GemaB § 16 (3) BauNVO wird als Hoéchstgrenze fiir die Hohe der
baulichen Anlagen in den "Gewerbegebieten" (GE) maximal 8,50 m
festgesetzt. Unterer Bezugspunkt ist die festgesetzte Hohe der das

jeweilige Baugrundstiick erschlieBenden Verkehrsfliche.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE
GESTALTUNGSFESTSETZUNGEN

GemaR §9 (4) BauGB i. V. mit §86 der LBauO M-V werden folgende
Gestaltungsfestsetzungen erlassen:

1. FASSADEN

Alle AuBenwandflidchen in "Gewerbegebieten" (GE) sind als Verblend-

mauerwerk, Putzflichen, Holz- und Blechfassaden herzustellen.

2. DACHER

Décher sind in "Gewerbegebieten" (GE) als Sattel-, Pult- bzw. Flach-
décher auszufiihren. Begriinte Dacher werden ebenfalls zugelassen.

3. SONSTIGES

Warenautomaten und Werbeanlagen sind nur an der Stitte der
Leistung innerhalb der liberbaubaren Flache zulassig. Leucht-
reklame ist unzuldssig.

GRUNORDNERISCHE
GESTALTUNGSFESTSETZUNGEN

Auf den gewerblich genutzten Grundstiicken (GE) ist - bezogen auf
das Gesamtgebiet - unabhédngig von der Randpflanzung pro 470m?
Grundstiicksfliche ein Baum zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Empfohlene Baumarten sind der Liste 1 zu entnehmen,

Die unversiegelten Fldchen im Gewerbegebiet sind mit Rasen und

Stréduchern gértnerisch zu gestalten.

Auf den im Plan bezeichneten Fldchen ist eine gemischte Hecke,

bestehend aus Strduchern der Liste 2 zu pflanzen.
Einfliigung von Bdumen ist zuléssig.

PLANZEICHENERLAUTERUNG

GemaR Verordnung Uber die Ausarbeitung und die Darstellung des

Planinhalts (PlanzV - 90) und der Baunutzungsverordnung vom 23.01.90,

zuletzt gedndert durch Verordnung (BGBL | $.466) vomn 22.04.93

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO )

Gewerbegebiet
( § 8 BauNVvVO )

GESTALTUNGSFESTSETZUNGEN

( Ortliche Bauvorschriften § 86 LBauQ M - V
LV. mit § 9 (4) BauGB )

20° - 45° Dachneigung
Untergeordnete Bauteile z.B. Wintergérten,
sonstige Anbauten, kénnen mit abweichender
Dachneigung ausgefiihrt werden

SD Satteldach
FD Flachdach
PD Pultdach

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO )

il Zahl der Vollgeschosse
0,5 GRZ - Grundfldchenzahl
GFZ - Geschof¢flachenzahl
NUTZUNGSSCHABLONE

Baugebiet | GeschofRzahl

GRZ GFZ

Bauweise | Dachform
Dachneigung
FH = Firsthohe

BAUWEISE, BAULINIE, BAUGRENZEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 u. 23 BauNVO )

Lol Baugrenze
(§ 23 (3) BauNVvO )
\ iiberbaubare Grundstiicksfliche
| (§ 23 BauNVO )
o offene Bauweise (§ 22 (1) BauNvo )

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN
UND FLACHEN FUR MASS NAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR
PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND
LANDSCHAFT (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 u. Abs. 6 BauGB )

Umgrenzung von Flachen zum An-
pflanzen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a u. Abs. 6 BauGB )

Anpflanzen von Bdumen

Erhaltung von Bdaumen

SONSTIGE FESTSETZUNGEN

Grenze des raumlichen Geltungs -
bereiches des Bebauungsplanes
(8§ 9 Abs. 7 BauGB )

Darstellung ohne Normcharakter

vorhandene bauliche Anlagen

vorhandene Grenzen, Abgrenzungen

geplante Grundstilicksgrenze

Griinflichen (Wiese, Rasen)

unbefestigte Fldche (Schotterrasen, Kies)|

vorh. befestigte Flache

HINWEIS

1. Der Beginn der Erdarbeiten ist der Unteren Denkmalschutzbehodrde
und dem Landesamt fiir Bodendenkmalpflege spitestens zwei
Wochen vor Termin schriftlich und verbindlich mitzuteilen, um zu
gewahrleisten, dass Mitarbeiter oder Beauftragte des Landesamtes fiir
Bodendenkmalpflege bei den Erdarbeiten zugegen sein und eventuell
auftretende Funde gem. § 11 DSchG M-V unverziiglich bergen und
dokumentieren kdénnen. Dadurch werden Verzégerungen der Bau-
maBnahme vermieden (vgl. § 11 Abs. 3).

2. Wenn wéhrend der Erdarbeiten Funde oder auffillige Bodenver-
farbungen entdeckt werden, ist gem. § 11 DSchG M-V die zustindige
Untere Denkmalschutzbehdrde zu benachrichtigen und der Fund und
die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten
des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege in unverinderten Zustand
zu erhalten. Verantwortlich sind hierfiir der Entdecker, der Leiter der
Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zufillige Zeugen, die den Wert
des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach
Zugang der Anzeige.

3. Vor Beginn jeglicher Erdarbeiten muss die fachgerechte Bergung
und Dokumentation der im Plangebiet gekennzeichneten Bodendenk-
male sichergestellt sein. Uber die in Aussicht genommenen MaR-
nahmen zur Bergung und Dokumentation des Bodendenkmals ist das
Landesamt fiir Kultur und Denkmalpflege rechtzeitig vor Beginn der
Erdarbeiten zu unterrichten.

SATZUNG DER GEMEINDE FELDBERGER
SEENLANDSCHAFT UBER
DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 21
"AN DER SCHEUNE"

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S.2414), zuletzt geéndert
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 21.12.2006 (BGBLI, S. 3316),
sowie nach § 86 der LBauO M-V in der Fassung vom 18.04.2006
(GVOBI. M-V $.102), geéindert durch Artikel 9 des Gesetzes vom
23.05.2006 (GVOBI. M-V S. 194), wird nach der Beschlussfassung
durch die Gemeindevertreterversammiung vom........ecceevveeseeeind
mit Genehmigung der " Hoéheren Verwaltungsbehérde " folgende
Satzung (iber den Bebauungsplan Nr.: 21 fiir das Gebiet: “An
der Scheune" bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B) erlassen:

SATZUNG UBER DEN BEBAUUNGSPLAN 21
“"AN DER SCHEUNE" DER GEMEINDE
FELDBERGER SEENLANDSCHAFT

Bl ey
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1 Niemann, Schult & Partner GmbH
* Sassenstrafie 9, 17235 Neustrelitz,
Tel.:03981-24800
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