Gemeinde Feldberger Seenlandschaft wousieememe.: e
Landkreis Mecklenburgische Seenplatte
Satzung uber den Bebauungsplan Nr. 25 "Erddamm™ Feldberg  mm;sshend sus der lanzeichnung (i &) und don

zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 11. Juni
2013 (BGBI. | S.1548) wird nach Beschlussfassung durch die
Gemeindevertretung Feldberger Sennlandschaft vom ............
folgende Satzung liber den Bebauungsplan Nr. 25

Kartengrundlage:

- Vermessungsbiiro Walther Neustrelitz

Lage- und Hdhenplan Stand 8.7.2011
Hohenbezug HN.

Katasternachweis entspricht Stand 15.5.2013
Gemeinde Feldberger Seenlandschaft
Gemarkung Feldberg, Flur 5,

Flursticke 4/3, 5/32, 5/34
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (TEIL B)

1.1

e

1.3

2.1

Art und MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Das Allgemeine Wohngebiet dient vorwiegend dem Wohnen.
Zulassig sind geman § 4 Abs. 2 BauNVO :

- Wohngebaude,

- Burogebaude

- max. 2 Ferienwohnungen zusatzlich zur Hauptnutzung

Nach § 1 Abs. 5 BauNVO sind folgende im WA allgemein zulassige

Nutzungen nicht zulassig:

- die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden,Schank- und
Speisewirtschaften sowie nicht stdorende Handwerksbetriebe

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale gesundheitliche und sport-

~ liche Zwecke

Im WA sind i.S. v. § 14 Abs. 1 Garagen, Carports sowie

Nebenanlagen, die Gebaude sind, nur innerhalb der

Uberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.

Flachen und MaBnahmen zum Ausgleich (§1a Abs.3 und §9 Abs.
1a BauGB) Pflanzbindungen/ MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

Innerhalb des Plangebietes sind vom Grundstiickseigentiimer im auf
die Fertigstellung der baulichen Anlagen folgenden Herbst 5 Obst-
baume alter Kultursorten als Hochstamm, Stammumfang 10-12 cm
zu pflanzen sowie dauerhaft zu erhalten und zu pflegen.

2.2

3.1

3.2

3.3

4.1

4.2

- tember des Jahres bis zum 15. Marz des Folgejahres zu beginnen.

Abgéngige Bédume sind in der darauf folgenden Pflanzperiode in
der festgesetzten Art und Qualitat zu ersetzen.

Ortliche Bauvorschriften nach § 86 LBauO M-V

Zugelassen werden nur Fassaden mit Holzbekleidung und Putzbe-
schichtung in leicht gedeckten Farbténen. WeilRe Fassaden sind
nicht zulassig. _

Im Plangebiet sind nur Satteldacher mit einer Dachneigung von 20°
bis 30° mit naturroter oder anthrazitfarbener nicht glasierter Ein-
deckung zulassig. Photovolaikanlagen sind zuléssig.
Ordungswidrigkeiten - VerstoRe gegen die Bauvorschriften kénnen
als Ordnungswidrigkeiten gemaR § 84 LBauO M-V geahndet werden.

HINWEISE
Mit der Baufeldfreimachung ist ausschlieRlich im Zeitraum vom 1.Sep-

Der Nesthiigel der Roten Waldameise ist zu erhalten.

Zur Kompensation des Eingriffs in Natur und Landschaft ist folgender
Ausgleich an anderer Stelle auBerhalb des Geltungsbereichs durchzu-
fUhren: Am Verbindungsweg Triepkendorf-Mechow sind 36 einheimi-
sche groRkronige Laubbaume oder Obstbdume als Hochstamm,
Stammumfang 14-16 cm anzupflanzen.

Die Durchflhrung des Ausgleichs im Sinne des § 1a Abs. 3 BauGB
erfolgt durch die Gemeinde Feldberger Seenlandschaft gemaR

§ 135a Abs 2 BauGB.

Die auBerhalb des Geltungsbereichs durchzufiihrenden Ausgleichs-
mafinahmen werden dem im Geltungsbereich des B-Planes Nr. 25

"Erddamm” festgesetzten Allgemeinen Wohngebiet als Ausgleichs-

mafinahme gemafl § 9 Abs. 1a BauGB zugeordnet.

Ubersichsplan mit Kennzeichnung des Geltungsbereichs

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt auf Grund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 06.03.2014.
Der Aufstellungsbeschluss ist ortsiiblich bekannt gemacht worden.

Feldberg, Blrgermeisterin

2. Die fur Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist geman § 1 Abs. 4 BauGB i.vV.m.
§ 3 Raumordnungsgesetz (ROG) beteiligt worden.
Feldberg, Biirgermeisterin

3.  Die frihzeitige Unterrichtung und Erérterung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB erfolgte
durch Auslegung des Vorentwurfs, Stand: Marz 2013 vOm .......oovoo..... biszum - ionnn
Feldberg, Biirgermeisterin

4.  Die friihzeitige Unterrichtung der Behérden und Aufforderung zur AuBerung auch im Hinblick auf den
erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung (Scoping) erfolgte mit Schreiben vom

Feldberg, Biirgermeisterin

5. Die Gemeindevertretung hat am ......ccc........... den Entwurf des Bebauungsplanes mit der Begriindung
zum Bauleitplan mit Umweltbericht gebilligt und zur &ffentlichen Auslegung bestimmt.

Feldberg, Biirgermeisterin

6. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
sowie der Begriindung haben in der Zeit vom ..o BIS ZUM .vcaviraaiaians nach § 3 Abs. 2 S.1 BauGB
offentlich ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend
der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, am
........................... ortstiblich bekanntgemacht worden. Die Bekanntmachung zur Auslegung und die Aufforde-
rung zur Stellungnahme erfolgten mit Hinweis auf § 3 Abs.2 S.2 BauGB.

Die Abstimmung mit den Nachbargemeinden ist gemaf § 2 Abs. 2 erfolgt.
Die von der Planung berilhrten Behdrden und sonstigen Trager Sffentlicher Belange sind geman
§ 3 Abs.2 S. 3 BauGB (iber die &ffentliche Auslegung in Kenntnis gesetzt und zur Abgabe einer
Stellungnahme geman § 4 Abs. 2 aufgefordert worden.,

Feldberg, Biirgermeisterin

7. Die Gemeindevertretung hat die gemaR § 3 Abs. 2 S.4 i.V.m.§ 4 Abs. 2S.1 und § 1 Abs. 7 BauGB
vorgebrachten Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie der Behtrden und sonstigen Trager 6ffentlicher

Belange am ................ abschlieend gepriift. Das Ergebnis ist ist geméan § 3 Abs.2 S.4 mitgeteilt worden.
Feldberg, Biirgermeisterin
8.  Der katasterméRige Bestand an Flurstiicken aus ..................... wird als richtig dargestellt bescheinigt.

Die lagerichtige Darstellung der Grenzpunkte wurde nur grob gepruft. Die vollsténdige und lagerich-
tige Darstellung des Gebaudebestandes konnte nicht Uberprift werden. Regressanspriiche kénnen
nicht abgeleitet werden.

Neubrandenburg, Amtsleiter Kataster- und Vermessungsamt LK Mecklenburgische Seenplatte

9. Der Bebauungsplan bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) wurde gemén
§10 Abs. 1 BauGB am............ von der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen.
Die Begriindung zum Bauleitplan wurde mit Beschluf} der Gemeindevertretung vom ............... gehbilligt.

10. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und aus dem Text (Teil B), wird

hiermit

gemaR §5 Abs. 1 S.1 der Kommunalverfassung des Landes Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V)
ausgefertigt.

Feldberg, Blirgermeisterin

11.  Der Satzungsbeschiluss sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wihrend der Dienstzeiten von
jedermann eingesehen werden kann und {iber den Inhalt Auskunit zu erhalten ist, sind geman
§ 10 Abs. 3 BauGB am............... im amtlichen Bekanntmachungsblatt ortsiiblich bekannt gemacht worden.
In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formschriften
und von Méngeln in der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§§ 44, 214, 215 Abs. 2 BauGB) und
auf die Bestimmungen des § 5 Abs. 5 der Kommunalverfassung M-V vom 13.07.2011 (GVOBI. M-V
8. 777 hingewiesen worden.
Die Satzung ist geman § 10 Abs.3 S.4 mit Ablauf des ..........ooovvveeeenn, in Kraft getreten.

Feldberg, Biirgermeisterin

Gemeinde Feldberger Seenlandschaft

Landkreis Mecklenburgische Seenplatte
Bebauungsplan Nr. 25 "Erddamm” Feldberg
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