BEBAUUNGSPLAN NR.3 ,LICHTENBERG-AUSBAU™

1. ANDERUNG

Auf Grund des § 10 (1) des Baugesetzbuches i.d.F.der Bekanntmachung vom 23. September
2004 (BGBI. | S. 2414}, zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 21. Dezember 2006
(BGBI. I S. 2878) wird nach Beschluss-

fassun der Gemelndevertretung der Gemeinde Feldberger Seenlandschaft

vom. 4. 1.(000 folgende Satzung iber die 1. Anderung des Bebauungsplins

Nr. 3 Llchtenberg Ausbau* der Gemeinde Feldberger Seenlandschaft bestehend aus der
Planzeichnung (Tetl A) und den Textlichen Festsetzungen (Teil B) erlassen:

Btm;ermeller

VERFAHRENSVERMERKE

T Auigestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemelndeverlretung vOm f. j 08
Die orlsubliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfoigle am 1.9 98 im

amthchen Bekanntmachungsblatt Kiek RIN",

'j =
Burgerh.u.a ter 1
i v

&

r

die Raumordnung und Landesplanung des Landes M/V (LPIG) beteiligt worden.

Gemeinde Feldberger Seen}andschaf{ ................... Burgermeisler

3. Die frihzeige Blrgerbeleiligung gem § 3 Abs. 1 BauGB ist durch Bekanmmachung im

AAEK RIN®am.. und Auslegung vom............ Bis ... erfolgl.

Gemeinde Feldberger Seenlandschaft, Blrgermeister

Cie iur Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist gemahi § 17 des Gesetigﬁt:fir'

4. Die von der Planung beriihrten Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind mil

Schreibenvom. ... zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Blrgermeisler
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beschlossen und zur Auslegung besUmml /

Burge m/

Gemeinde Feldberger Seenlandschalt,. ﬂ’f'ﬁ‘ "rrﬂ‘:“-a

G Diwe von der Pla
Schreiten vomf*lPr zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordmt \?/orde{

Gemeinde Feldberger Seenlandschafl, fff\g (908

Buré(/ eister

7. Der Enlwurf des Bebauungsplans bestehend aus der Planzelchnunq (Te
(Tell B) sowie die Begriindung, haben in der Zeit vom 76-5.98 bis 10.6

undj_-nrv

wg beriihrten Bendrden und sonstigen Trager offpnllucheu Belange sum "| I

-

A) und dem Text )
wahrend der

Drenstzeilen in der Gemeindeverwallung Feldberger Seen!andschafl, nach § 3 Abs. 2 BauGRB
dffentlich ausgelegen. Die éffeniliche Aislegung isl mit dem Hinweis, dass Bedenken und Anre-
gungen wahrend der ﬁur'ﬁmungsfﬁs von jedermann schriftlich odér zur Niederschrift vargebracht

werden kénnen, am . 735 5'3 im KIEK RINT grisiiblich bekannlﬁe}»yécht)vorden. 5

£ £ ;
Gemeinde Feldbherger Seentandschaflt, _"-!.T?.'.S.‘__g‘:qﬂg B[Jrge;:’;f."ﬁ::-:-’ger

verbindliche Flurkarte im MaRstab 1
werden.

Neustrelitz........................ Katasleramt

8. Der kalas alige Besland wird als richlig dargesiellt bescheinigt. Hinsichtlich der 'Ié:gfe ifht.iéen

Darstellung der Grenzpunkig benalt, dass eine Prifung nur grob erfolgte, da die rechts-
\'TTegt—Renggganspruchp koénnen nicht abgeleitet
frelie U&?ff’m T T———

9. Die Gememndevertretung hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen der Bilrger sowie die

Slellungnahmen der Trager Gffentlicher Belange am R of .

worden. =
”.i'/ Ifj
Gemeinde Feidberger Seenlandschafl, Zf.ﬁfﬁkﬁ' Burgerl/ebler \%
R
10 Der geénderle Entwurf des Bebauungsplans und Begriindung, haben erneut vom

geprufl Das Ergebnis istaiine Iﬂlli

*-_;r"'
s

U - oifentlich ausgelegen und die berlihrten Trager éffentliicher Belange wurden betelligt.

Gemeinde Feldberger Seenlandschafi, Burgermeister

Der «atastermaflige Besland an Flurstcken und Fluistucksbezeichnungen am 02 061953
dargesizilt beschemmgt. Hinsicithch lagericrliger Sarsioitung der Grenzpunkte qit der Jorcenait.
grob zrfolgte. da die rechlsveroindliche Flurkarme i Madstao 1 2000 worhegt
abgelellel weroaen

Neustreitz, den 02 06 99

wird als richhg
1oy aine Prulung nur
Regredansprucne <onnen micnt

Katasteramt

11 Die Gememdevertrelung hat die vorgebrachlen Bedenken und Anregungen der Blirger sowie die

st milgeleilt worden.

Gemeinde Feldberger Seenlandschafl Biurgermeisler

H!U..}.-. '?;Ead'g

Bebauungsplan wurde mit Beschiuss der Gemeindevertretung vom ,-3?

1.8 lo98

2008

’f\ )
I [
Gemeinde Feldberger Seenlandschaft, B[lr'c}?ﬁ’{uister

hiermil ausgefertigt.

/

Geimeinde Feldberger Seenlandschaft, (’ Ef?'fmg Bur@‘é’jﬁ-ﬂ’ster

- gebilligh

Der Bebammgysplan, beslenend aus der Planzeichnung { TeII/A) unci dem Text (Tl B\tggn

- Slellungnahmen der Behorden und Trager offentlicher Belange am.............. geprufl. Das Ergebnis

Der Bebawungsplan bestehend aus der Planzeichinung {Teil A) und dam Text {Tell B) wirde
- von der Gemeindevertrelung als Salzung besch(l)of’son Die Begrundung zum

.

14 Die Satzung des Bebauungsplans, sowie die Stelle be der defr Plan auf Dauer walirerjc=fny
Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und (iber den Inhalt Auskunft zu erbalten

st sind am 30.98 3.37.‘5... orlsiblich im KIEK RIN" bekannt gemacht worden. In der
Bekannimactiung ist auf die Geltendmachung und Verletzung von Verfahrens- und

Formvorschrften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215

Abs. 2

BauGB) und weiler Félligkeit und Eridschen von Entschagigungsansprichen (§ 44 BauGB)

hingewiesen worden. Die Satzung ist am 35'9@ 2008

20, ob pB
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TEH A - PLANZEICHNUNG HINWEISE
LEGENDE BESTANDSERFASSUNG, KENNZEICHNUNG UND NACHRICHTLICHE JBERNAHME 7. MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE JND ENTWICKLUNG YON NATUR UND tLANDSCHAFT / 1. HINWEISE DES LANDESAMTES FUR BODEMNDENKMALPFLEGE :
AUSGLEICHSMASSNAHMEN 9 Abs. 1a BauGB
(§ a BauGB) LANDKREIS GEMEINDE

FESTSETZUNGEN — PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN., MASSNAHMEN UND
FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ. ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG
VON NATUR UND LANDSCHAFT

Planreichen

IR |

A der baulichen Nulzung

WA

Maid der baulichen Nulzung

GRZ0O.A4

Bauwelise

28 — 48 Grag

T T

w ¥V

Il

o

Erlauterunq

§9 BauGB

Rechtsgrundlage

Grenze des raumichen
Geltungsbereichesdes B - Planes

Allgemeines Wohngeoiet

Zahl der Voligeschosse als
Hochslgrenze, wobel das
2 Vollgeschofd nurim
Dacngeschofld zulassig ist
Grundflachenzahl
nur Eirc -5ig
Einzelhaus o. Doopelhaus zuldssig
offene Bauweise

Baugrenze

Satteldach / Kruppelwalmdach
Firstrichtung

Dachneigung

. Strallenverkehrsfachen
Straftenbegrenzungslinie

Enfahrt

Bereich ohne Ein- und Ausfahn

mit Leitungsrechten
zu belastende Flachen

von Bebauung und Bepiflanzung
freizuhaltende private Grunfacne/
Rasenflache

Abgrenzungen unterschiedhcher
Nutzung

Umgrenzung von Flachen zum
Anpflanzen von Baumen Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen
Umgrenzung von Flachen zum
Anpflanzen ener freswachsenden

Hecke — Ausgleichsmafinahmen

Erhait von Einzelbdumen

Fiache fur Abwasserbesenigung

§ 9 Abs. 7 BauG3

§ 9 Abs. 1 Nr 1 BauGB

§ 4 BauNvO

§ 3 Abs. 1 Nr 1 BauGB

§ 16. 17 BauNVvO

§ 5 Abs 1Nr 2BauGs

§ 22, 23 BauNvO

§ 9 Aps. 1 Nr 2 BauGB
§ 86 LBauD

§ 9 Abs 1Nr 11 BauGB

§9 Abs 1 Nr 21 BauGB

§ 9 Abs 1Nr 25 BauGRB

§ 9 Abs 1, Nr 14 BauGB

vorhandene Geoaude

Flursiuciksgrenze, Flurstucksnummer

* 12378 Hohenangabe, Bezug HN
°3 vorhandener Baumbestand
A kunitig fortfailende Flurstucksgrenze
1
FH Bushattestelle vorhanden
L
______ vargeschlagene Grundstucksgrenze
{in Aussicht gencmmene Zuschitte
der Baugrundsiucke)
TEATLICHE FESTSETZUMGEN —~T=IL B

Nach § ¢ BauG3

1. GESCHOSSZAHL (§ 20 BaulvO)
Es sind maximal 2 Voligeschosse zulassig. wobel das 2. Vollgeschofl nur im Dachgaschoefd untergsbracht
werden dar.

2. TRAUFHOHE {(§ 16 BaulNvQ)
Fur alie Gebaude gilt etne Traufhohe von hocnstens 4.30m uber der naturichen Gelandeoberflache,

3. {UBERBAUBARE FLACHEN DES BAUGRUNDSTUCKES {§ 23 BauhvQ)

Hauptgepaude und Nebengebaude durfen nur auf dem Tell des Baugrundstickes ernchiet werden, der

innerhalb der angegebenen Baugrenze tiegt, Garten sowie Gewachshauser fur die Selbstversorgung

ausgenomrmen.

4. GARAGEN UND STELLPLATZE (§ 12 Bau NVO}
Garagen sind nur im ersten Vollgeschofi (§ 2 2auQ} uber der Gehwegaoberflache zulassig tkeine Tiefgaragen)
Stellplatze fur PKW und Carports durfen auch omischen der Grundstucksgienze und Baugrenze entsiehen,
Zusatzlich zu den Garagen sind mindestens zwei Stellplatze fur PKW ainzurnichten, Es 1nuid gewahilarstet
werden, dal der offentliche Stralenbereich mcht zum Parken und Absteilen von Fahrzeugen genulzt wird,

5  FESTSETZUNG VON LEITUNGSRECHTEN (§ 9 Abs. 1, Nr. 21 BauGB)
Fur die 3egunstigten der Grundsiucke 1 - 7 :st das Laitungsrecht in dem in der Planzeichnung dargestellten
Bereich zu gewahren

8. GRUNORDNERISCHE MASSNAHMERN (§ 9 Abs. 1, Nr. 25 BauGB)
Die strallenbegleiterd vorhandenen Baume (2 Weiden, 1 Pappel) sowlie die Neuanpflanzungen sind zu erhalten
und bel Bautatigked vor Beschadigungen zu schulzen. Die osthich der Kreisstralle gelegene offenthche
Grunflache als “Miesenfiache hat eine Brede von 2,50 — 3,50m und st von jeglicher Bebauung frezuhallen
Zusatzhch st osthch im Anschlul an die offenthche Grunflache zur privaten Grundstucksseite eme 6,00m brane
Rasenflache (z.T. «+m vorhandenen Boschungsbereich) anzulegen. Oie verhandenen Bdschungen sind zu den
Grundstuckszufahrten abzuflachen.

Die Standorte mit Pllanzangebot fur Hecken sind 1n begrundeten Fallen genngfugig veranderbar
(Zufahri/Letungstrassen) Bel Grundstucksenfahrien muld zu den Baumen ein Abstand von mindestens 2.00m
von jeder Seite eingehalten werden. Oie gekennzeichneten Flachen zum Anpflanzen von Strauchern und
Hecken sollen als geschlossene Pflanzung angeiegt und auf Dauer erhalten werden Zusaltzhich zu
standortheimischen Gehdlzen konnen Pllanzen wie Bauernjasmin, Flieder und Goldregen verwendet werden
Fur Heckenpflanzungen (Schnrthecken) konnen Liguster, Werltbuche, Rotbuche oder Weifildorn venwvendet
werden

Cie gernainschafiliche Klaranlage (st zu den Wohngrundstucken und zur Strallenseite durch Hecken- und
Gebuschpflanzung aus einheimischen standorigerechten Strauchern und Geholzen abzupllanzen

Nach § 35 Abs. 1 und 4 L32uQ Griliche Bauvorschriften

Neben der Einhaltung der hochstens zuldssigen Uberpauung st im Rahmen des Ausglewches das Anlegen von

Hecken- / Schulzpflanzungen als freiwachsende Hecke durch den privaten Bauherrn erforderlich Diese hat er

auf seinem Grundstuck in O -V Richtung (sh. auch Tell A - Planzeichnung) zu realisieren. Si1e sind in winer

Sreite von 3,00m auf einer Gesamtiange von 25 00m anzulegen

Far frewachsende Hecken in Pflanzpereich [ und Il sind folgende Geholze zuiassig

Straucher: Pfaffenhutchen {Euonymus eurcceus)

Schneebeere {Symphoncarpos albus / lagvigatus)

Schlehe (Prunus spinosa}

Weitdorn {Crategus monogyna)

Heckenrose (Rosa canina)
(
{
{
{

Holunder Sambucus nigra)
Hartiegel Cornus alba, ,Stbinca’)
Bauernjasmin Philadeplus corenmius)
Hasel Corylus aveliana)

Kornelkirsche { o)
Fur Pllanzbereich [1 sind daruber hinaus folgende Baume als Uberhalter innerhalb der o g. Hecken zulassig

Baurme Feldahorn . ( acer campertre )
Spitzahorn { acer platanoides }
Hausbuche { carpinus betulus )
Eberesche { sobus anciparia )

]

1.

GEBAUDESTELLUNG {§ 86 LBau0O)
Woehngebaude sind in Traufstellung zur Strafde zu errichten
DACHNEIGUNG (§ 86 LBau0)

Dachneigungen zwischen 28 und 48 Grad sind zulassig. Ausgenommen sind Grundacher, Garagen und
Carports Bei Schieppgauben sind wenigstens 20 Grad erforderlich

DACHAUFBAUTEN (§ 88 LBau0O)
Dachaufbauten sind hochstens auf einem Dntiel des Hauptgebaudes zulsssig.

DACHFORMEN (§ 85 LBauO)
Fur Hauptgebaude sind Satteldacher und Kruppetwalmdacher zul&dssig.

DACHEINDECKUNG (§ 86 LBauO)

Zul3ssig sind Dachziegel und Dachsteine in roten bis braunen Farbténen sowie in anthrafit, .unglasiert,
Fiir Nebenanlagen sind auch Pflanzdicher sowie Eindeckungen mit Metall und Pappe zulassig.

AUSSENWANDE {§ 88 LBauQ)
Es sind Putzoberflachen sowie Verbigndmauerwerk mit unglasierten nicht kunstlich genarbten Vormaverzieqgeln
in gelben und roten Farbtonen zulassig Fur die Bekleidung von Giebaln und im Orempelbereich st auch itoiz

Zulassig.

EINFRIEDUNGEN (§ 36 LBauQ)
Einfriedungen zur Verhinderung wvon ‘Aidschaden efolgen it einem  Auflenzaun von 1.20m Hohe
Geschnitene und frerwachsende Hecken sind moghch. An der Grundsticksgrenze zur Kreisstralle st zur
Gewahrieistung der Verkehrssicherheit und der Letungsrechte ein 6,00m breiter Rasenstreifen anzulegen.
Zdune und Hecken durfen in diesem Bereich erst ab 6 00m von der Grundstucksgrenze angetegt werden Ule
Einfnedung zur Siralle als Zaun darf micht hoher als 1. 20m sein

VERSIEGELUNG (§ 36 LBau0)
Fur Stellplatze auf den Grundstucken und sonstige auf den Grundstucken zu befestigenden Fiachen
{ausgenommen Terrassen) sind regenwasserdurchlassige Matenaiien zu verwenden, z 8 Rasengitersieine,
Rasenfugenpflaster, Schotterrasen

a Der Beginn der Erdarbeiten ist der Unteren Denkmalschutzbehdrde und dem Landesamt fir
Bodendenkmalpflege spitestens zwei Wochen vor Termin schriftlich und verbindlich mitzuteilen,
um zu gewahrleisten, dal Mitarbeiter oder Beauftragte des Landesamtes fir Bodendenkmaipflege
bei den Erdarbeiten zugegen sein und eventuell auftretende Funde gem. §11 DSchG M-V
unverzdglich bergen und dokumentieren zu kdnnen.

Dadurch werden Verzégerungen der Baumafnahmen vermieden (vg!. §11 Abs.3).

b Wenn wihrend der Erdarbeiten Funde oder auffillige Bodenverfiarbungen entdeckt werden, ist
gemif §11 DSchG M-V { GVbl. Mecklenburg - Vorpommern Nr. 1 vom 14118998, 512 ff. ) die
zustindige Untere Denkmalschutzbehdrde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis

MECKLENBURG - STRELITZ

FELDBERGER SEENLANDSCHAFT

von Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesamles fir Bodendenkmalpflege in TR

zum Eintreffen \4.\11}'("

unverdndertem Zustand zu erhalten. . ,,’_\ ) :

Verantwortlich sind higrfir der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentimer sowie apE S
LG N

h 1alin

an

zufillige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Tage nach

Zugang der Anzeige.

2. HINWEISE DES LANDESVERMESSUNGSAMTES:

a Vermessungsmarken durfen nicht unbefugt eingebracht, in ihrer Lage verandert oder entfernt werden

b Zur Sicherung der mit dem Boden verbundenen Vermessungsmarken des Lage- Hohen- und
Schwerelestpunktietdes darf eine kreisformige Schutzflache von zwei Meter Durchmesser weder uberbaut
noch sbgetragen oder auf sonstige Weise verandert werden

¢ Der (este Stand, die Erkennbarkeit und die Verwendbarked der Vermessungsmarken durfen nicht gefahrdet
werden. es sel denn, notwendige Malinahmen rechtfertigen einen Gefahrdung der Vermessungsmarken,

d Wer nohwvendiae Mallnahmen treffen will durch die geodalische Festpunkte gefahrdet werden konnten hat
digs unverzeguen dem Landesvermessungsamt Mecklenburg-Vorpommern mitzuteifen.

e Falls amner uer genannten Fesipunkte durch ein Bauvornaoen gefahrdet wird, 1st ca. 4 Wochan vor Beginn der
Baumalinahme ein Antrag aufl Verlegung des Festpunktes bern Landesvermessungsamt Mecklenburg-
Vorpommern zu stellen

f Zuwidernandlungen gegen genannte gesetzhiche Bestimmungen sind, gemall §18 des Gesetzes uber die
Landesvermessung und das Liegenschaftskatasler des Landes Mecklenburg - Vorpommern
vom 21 Jul 1992 (GS M-V, Gl Nr.219-1}, Ordnungswidnigkeilen und konnen mit einer Geldbufle bis zu
10.000.- DM und ggf. mit Schadensersatzforderungen geahndet werden.

3. HINWEISE DES WASSERZWECHKVERBANDES STRELITZ UND DES WASSER - UND

BODENVERBANDES ,OBERE HAVEL™

a Fur die Abwasserbeseiligung ist etne zentrale Schrutzwasserentsorgung It Abwasserkonzeption fur 2002/03
geplant Be! Realisierung der Bebauung vor 2003 1st eine Ubergangs!esung vorgesehen. Oie Antragsleiiung
ergeht an die Untere Wasserbehorde im Landratsamt Mecklenburg - Strelitz. Fur die Ubergangsiosung ist
ene belnstete Befrelung vom Anschlufl- und Benutzungszwang durch den Wasserzweckverband vorgesehen

b Fur die Eirleimoglichkeit von geklartem Abwasser kommen die Vorfluten J Gewasser L 132 oder L 135
in Frage

¢ Das Regenwasser ist 3ls Vorzugslosung gemafll Landeswassergeselz aul dem Grundstuck zu belassen
Ene zentrale Regenentwasserung st nicht vorgesehen

4. HINWEISE DES STAATLICHEN AMTES FUR UMWELT UND NATUR:

a Der m Ranmen des Baugeschehens anfallende Bodenaushub sl einer Wiederverwendung zuzufuhren Alle
Baumalinahmen sind so vorzuberelen und durchzufuhren, dad von den Baustellen einen geordnete
Abfallentsorgundg erfolgen kann

b Unmiltelpar nach Ferigsteliung sind die Grundstucke gemafl geltenden R=gelungen zur Abfalibeseitigung
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SEBAUUNGSPLAN
,LICHTENBERG — AUSBAU*

NR.3

RECHTSGRUNDLAGEN ANDERUNG
1. Baugeselzouch { B5uGB )in der Meufassung vom 27 August 1957 { BGBL 1S 21471) e e
2. Verordnung uber die bauhche Mutzung der Grundstucke ( Baunutzungsverordnung — BauMNV0O § 1n der Fassung | -
vorn 23 Januar 1920 ¢ BGBL | S 132 ) zulett geandert durch Astikel 3 des Invesliionserleichterungs- und Blatigrolte 59_‘60 x 113,50
Wohnbaulandgeselz vem 22 Apnl 1993 ( BGBL 1S 466 } Malisiab 1500
3. Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauledplane wund  die  Darstellung  des  Plaminhaltes Datum Auglst 2008

{ Planzewchenverordnung 19590 - Planz V 90) vom 18 D=zember 1920

4. Landesbauordnung Mecklenburg —~ Vorpommern { L3aud M-V ) in der seit 30 Apnl 1998 gultigen Fassung der = -
Bekanntmachung vom 8 Mar 1938 { GVOBL M v 3 468/ 612




SATZUNG

DER GEMEINDE LICHTENBERG UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR.3 FUR DAS

Aufgrund des §

PLANGEBIET ,,LICHTENBERG - AUSBAU“

10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung

vom 27, August 1997 { BGBI. | S. 2141 ) sowie § 86 der LBauO M-V in der Fassung der Bekanntmachung
vom 6. Mai 1998 { GVOBILM.-V. S. 468 ) wird nach BeschluBfassung durch die Gemeindevertretung der
Gemeinde Lichtenberg vom . 21+ 1798 . und mit Genehmigung der héheren Verwaltungshehorde

nachfolgende Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. 3  Lichtenberg — Ausbau“

, bestehend aus der

Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen fir eine ortliche Bauvorschrift (Teil B)
erfassen.

Blrgermeister

VERFAHRENSVERMERKE

1.

10.

11,

12,

13.

14,

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Lichtenberg hat am /[’2 dé . 1998 nach § 2 Abs. 1 BauGB beschlossen,

diesen Bebauungsplan aufzusiellen. Die ortsubliche Bekanntmachung des Aufstellungsbes%;#.; es ist durch
Verdffentlichung im Amtsblatt , Kiek in .- des Amtes Feldberger Seenlandschaft am . ¥ '? und durch
Aushang an den Bekanntmachungstafeln vom & 70 7. -1 Z5.0 F. 1998 erfolgt.
\N‘;’\ -chy}
0@ 7 é\j
r{ ’ % / /(
> T
Lichtenberg, den . 27 . @’(’?‘?7 3: . Der éurgermelster

i

C;gB,«fur Aufstellung dieses Bebauungsplanes ist

/o
azs

- Der Burgerm

Die i‘ruhzeltlge Birgerbeteiligung nach § 3 Abs
am . 2% 7@. . 1998 durchgefihrt worden.

Lichtenberg, den . 27 (,’ 4‘;.7? 3 G
» {‘\OA— Q\
Die Betesligung der fir Raumaordnung zustand|gen Steii‘ér jp&fgﬂnaﬁ Landesplanungsgesetz (LPIG} durchgefunrt.

S

Der Burgerrn gister

¢ 'fa

. 1998 zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgeforder worden.

;/ Z
Lichtenberg, den . . Z 7% 777? ‘ Deéurgermem er
Die Gemeindevertretung der Gemeinde Llchtenberg ‘hat, BT 5 qj 01 1?78den Entwurf des Bebauungsplanes mit
Begrundung beschlossen und zur Ausiegung bestlrnrruf a1 DE I_\

20.¢ 9997 é

Der Entwurf dieses Bebauungsplanes, bestehend‘aﬂ-s n textlichen Festsetzungen
(Tetl B) sowie die Begrundung haben in der Zeit voih nach § 3 Abs. 2, 8auGB
wabhrend der Dienstzeiten offentlich ausgelegen. Die o’TerTﬂlche Ausiegung }st rnrt Hinwets, dafl Bedenken und
Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich wder zur Niederschrift vorgeoracht%r?%d n k&nnen,
durch Veroffentlichung 'm Amisblatt . Kiekun | des Amtes Fefdberg % Seenlangscnaﬁ %1 unc durch
dushang an den Bekannimacnungstziein in der Zen orsublich bekanntgemacht
worgen

Dé argéer

Lichtenoerg, den . mefs er

g S

Der Burgermesster

Licrtenoerg, der, . 21. C/’ 444?

Die Gemeimndevertretung der Gemeinde Lichtenbe&'r %,vc ;gebrachten Bedenken und Anregungén sowie
Stellunananrean der Trager ffentlicner Belarge 'am georuﬂ Tas Ergebnis ist mitaetant woraen

(. é‘f ?’ *[ﬁ? < "\
: f‘ : /;/%
Lichtenberg, den . Zf ? ﬁw ' ,/ De?/BUrgér}‘; ister

Der xatastermzRige Bestand an Flursticken und Ffurstucksbezachnungen am 0Z. DG 799‘9 wird als richtig
dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich lagericntiger Darstellung der Grenzpunkie gilt der “/orbenait. dail sine Prufung nur
grob =arfoigre. da die rechtsverbindliche Flurkarte )/m Maidstab 1 . 2.000 vorliegt. Regrelansprucne xgnnen nicht
abgeleitet wergen.

......... Katasteramt

MNeustreiitz, den

Der Entwurf des Bebauungspianes ist nach der o&ffentlichen Auslegung geandert worden. Daher ‘wurde eine
eingeschrankte Betelligung nach § 3 Abs. 3 Satz 2 BauGB n Verbmdung mit § 13 Nr,2 BauuB durchgeflhrt.

Der Surgermeister

Dlesers ?‘auué‘ug%olan bestehend aus der Planzeichnung (Tell A} und den textlichen Festsetzungen (Teii B) wurde
RIAAN CR NS T von der Gemeindevertretung L|chtenberg als Saus%l,q beschlossen. Die Begrindung zum
77 M¥gebilligt.

Bebauungsplan wurde mit Beschlufd der Gememdevertretung vom Z‘f

7

Der/E!urgermaster

bestehend 'aus der Planzeichnung (Teil A) und
VerfGgung des Landkreises Mecklenburg ~ Strefitz

dieser Bebauungsplansatzung,

(Teil B) wurde mit

Die Genehmigung
den lextllche Festsetzun en

vom . &7 JAZ: AL 60 L it/ ohne Nebe/bestlmmungen und Hinwelsen erteilt.
0" '
{ .g I.-' - ]‘ /
Feldbers Len o m N
Hebterberg, den ‘27 ? 1??? Ve : . Ry, Der Burggrmeister

\'(.‘ T

Die  Nebenbestimmungen wurden  durch den’- satzungsandemden Beschlud  (Beitnttsbescilud)  der
Gemeindevertretung  erfullt, die Hinweise sind beathteth,coas/ wurde mit VerfGgung des Landkreises
Mecklenburg — Streliz vom . . . .. CAZG bestahgt’

Lichtenberg, den .. ....... Der Biurgermelster

Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzelch;l il A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B)

wird hiermit ausgefertigt. k‘."-“"’R Stf,,(

A

f‘ S/
Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungsp!anes Sowie d(e Stell’e bei der der Plan auf Dauer wéhrend der
Dienstzeiten von jedermann eingesehen werden kann und bei derGbr den Inhait Auskung%u erhftteg ist, sind durch
Verdffentlichung im Amtsblatt , Kiek in , des Amtes Feldberger Seenlandschait am . . - T« 4777 sowie durch
Aushang an den Bekanntmachungstafeln in der Zeit vom . . ¢8:9. 4999 is . 49.10. 7999
gemacht worden.
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TEH A - PLANZEICHNUNG HINWEIS T
=1 I\ _::,'rll
LEGENDE BESTANDSERFASSUNG, KENNZEICHNUNG UND NACHRICHTLICHE UBERNAHME 7. MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ENTWICKLUNG VCN NATUR UND LANDSCHAFT / 1. HINWEISE DES LANDESAMTES FUR BODENDENKMALPFLEGE :
AUSGLEICHSMASSNAHMEN (§ 9 Abs. 1a BauGB) - L ANDKREIS AMT
_ | o = Neben der Sinhaltung der hiichstens zulassigen Uberbauung ist im Rahmen des Ausgieiches das Anlagen von a Der Beginn der Erdarbeiten ist der Unteren Denkmalschutzbehdrde und dem Landesamt flr
FE.STSETZUNGEN PLANUNGEN, NQTZUNGDREGELUN,_GEN’ MASSL\JAHMEN UND . / !!l Hecken- / Schutzpflanzungen als freiwachsende Hecke durch den privaten Bauherrn erforderlich. Diese hat er Bodendenkmalpflege spitestens zwet Wochen vor Termin schriftlich und verbindlich mitzuteilen, MECKLENBURG — STRELITZ FEILDBERGER SEENLANDSCHAFT
FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ. ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG A vorhandene Gebaude auf seinem Grundstuck in O — W Richtung (sh. auch Teil A — Planzeichnung) zu realisieren. Sie sind in einer um zu gewihrleisten, daR Mitarbeiter oder Beauftragte des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege
VON NATUR UND LANDSCHAFT §9 BauGB Breite von 3,00m auf etner Gesamttange von 25,00m anzuiegen. bei den Erdarbeiten zugegen sein und eventuell auftretende Funde gem. §11 DSchG M-V
: i Fur freiwachsende Hecken in Pflanzbereich [ und II sind folgende Gehdlze zulassig: unverziglich bergen und dokumentieren zu konnen. - ,
Planzeichen Erluterung Rechtsgrundlage . T . Flurstucksgrenze, Flurstucksnummer Straucher Pfaffenhutchen (Euonymus eurooeus) Dadurch werden Verzégerungen der BaumaBnahmen vermieden (vgl. §11 Abs.3). ( ; E 5\’] E i ’\i D E L g C H i E N B E R{ ;
Schneebeere (Symphoncarpos albus / lasvigatus) i dFHE d A L i A i
. ‘ Wenn wadhrend der Erdarbeiten Funde oder auffillige Bodenverfirbungen entdeckt werden, ist
d iich 9 Abs. 7 BauG3 Schiehe (Prunus spinosa) b ! g g , IS . . .
e g:trljiegngr;?;:?a;eesnB‘Planes § . 12378 Hohenangabe, Bezug KN Weildorn (Crategus monogyna) gemiR §11 DSchG M-V { GVbl. Mecklenburg - Vorpommern Nr. 1 vom 14.1.1998, S.12 ff. ) die Gemeindeverwaltung Lichtenberg, Dorfstrae 44, 17259 Lichtenberg
' ' Heckenrose {Rosa canina) zustidndige Untere Denkmalschutzbehdrde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis
) i Eintreffen wvon Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesamtes flir Bodendenkmalpflege in . :
baulichen Nutzun 9 Abs. 1 Nr, 1 BauGB - Holunder (Sambucus nigra) zum & e ‘
Art der baulichen Nu aq § ; °3 vorhandener Saumbestand Hartiegel (Cornus alba, ,Sibirica") unverdndertemn Zustand zu erhalten. v‘(?rm ,‘
WA Aligemeines Wohngebiet § 4 BauNVO = Bauernjasmin (Philadeplus coronmius) Verantwortlich sind hierfir der Entdecker, der Leiter der Arbejten, der Grundeigentiimer sowie ‘shuw Qh: :
VEEVIY. kiinftig fortfailende Flursticksgrenze Hasel {Coryius avellana) zufdllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Tage nach Samb iz /
Maf der baulichen Nutzung Kornelkirsche SSERRRRREE ) Zugang der Anzeige. f»;an' r}wﬁw K .
Bushattestelle varhanden Fur Pflanzbereich 11 sind darlber hinaus folgende Baume als Uberhaiter innerhalb der 0.g. Hecken zuldssig: .
[l Zahl der Vollgeschosse als | Baume: Feldahorn { acer campertre ) T
Hdchstgrenze‘ wobel das | _____ Vgrgesch|agene Grundst[_]cksgrenze Spltzahorn ( acer pIatanmdes ) 2. HINWEISE DES LANDESVERMESSUNGSAMTES: ) :
2. Vollgeschof nurim | (in Aussicht genommene Zuschnitte Hausbuche ( carpinus betulus ) _ \1 S8 B
Dachgeschof zulassig st } §9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB der Baugrundsticke) Eberesche { sobus ancipana ) a Vermessungsmarken diarfen nicht unbefugt eingebracht, in ihrer Lage verandert oder entfernt werden. f'ﬂ ;? ’mw AN
| §16. 17 BauNvo b Zur Sicherung der mit dem Boden wverbundenen Vermessungsmarken des Lage-, Hoéhen- und AN .g’,
GRZ 04 Grundfiachenzahl } ' Schwerefestpunktieldes darf eine kreisférmige Schutzflache von zwei Meter Durchmesser weder Uberbaut - ; ,,' ;
: r Nach § 86 Aks. 1und 4 [L2auC Ortliche Rauverschriften T noch abgetragen cder auf sonstige Weise verandert werden. Lk A
5 ¢ Der feste Stand, die Erkennbarkeit und die Verwendbarkeit der Vermessungsmarken dirfen nicht gefahrdet o ,/%‘,;“"”“ ° [ \
Dauwelse . werden. es sei denn, notwendige MalRnahmen rechtfertigen einen Gefahrdung der Vermessungsmarken. St gl
/ o P . 1 T \?Vi?r?légéEt?dLE;ir%éJmGTraufstei(un ~ur Strafle zu errichten (5 86 LBau0) . dWer notwendige Malinahmen treffen will, durch die geodatische Festpunkte gefahrdet werden kénnten, hat ; RG-~ " Tagm o
EE-IN nur Einz = 25519 | § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGE g g { i X dies unverzuaolich dem Landesvermessungsamt Meckienburg-Yorpommern mitzuteilen. PESALCRY N
N S. 1l e Falls einer oer genannten Festpunkte durch ein Bauvornapen gefahrdet wird, ist ca. 4 Wochen vor Beginn der = C
/ EJON Einzelhaus o. Doppelhaus zulass: | §22 23BauNVC 2. DACHNEIGUNG (§ 86 LBauO) i : M
o 9 L s TEATLICHE FESTEETZUNGEN =TEIL B Dachneigungen zwischen 28 und 48 Grad sind zulassig. Ausgenommen sind Grundécher, Garagen und Sigp:r;?ngr:zrr:nzi Setlrew”;ntrag auf Verlegung des Festpunktes beim Landesvermessungsamt Mecklenburg- f/ “ﬁh ~ S
o offene Bauweise I Carports. Bel Schleppgauben sind wenigstens 20 Grad erfordertich. f Zuwiderhandlungen gegen genannte gesetzliche Bestimmungen sind, gemaR §18 des Gesetzas Uber die {S rggrgaﬁfp : ,.:l/,: ‘;n%:t)_Wo(degk
) Landesvermessung und das Liegenschaftskataster des Landes Mecklenburg - Vorpommern A S0 -
________ Baugrenze j ___Nach§9BauG3 S DA T ctene auf ein Drittel dos Hauotacbaudes zutaes (§ 88 LBauO) vom 21. Juli 1982 (GS M-V, Gi. Nr.219-1), Ordnungswidrigkeiten und kénnen mit einer GeldbuBe bis zu : el v e
] GESCHOSSZAHL (§ 20 BauNvO) em Unittel des Hauplgedaudes zuiassig. 10.000,- OM und ggf. mit Schadensersatzforderungen geahndet werden. |
Satteldach / Kruppelwalmdach ) - au
SD /KD atelaac rippeivaim | §9Abs. 1Nr. 2BauGE £s sind maximal 2 Vollgeschosse zuldssig, wobei das 2. Vollgeschol nur im Dachgeschol untergebracht 4. DACHFORMEN ) . _ _ {§ 86 LBauO)
) Firstrichtung b 586 LBauO werden darf, Fur Hauptgebdude sind Satteldacher und Knippelwalmdacher zulassig. 3. HINWEISE DES WASSERZWECKVERBANDES STRELITZ UND DES WASSER - UND :
28 — 48 Grad Dachneiqun | 2. TRAUFHOHE (§ 16 BauNVvO) 5. DACHEINDECKUNG (§ 86 LBauO) BODENVERBANDES ,,OBERE HAVEL !
- achnei . . . . .. .. .. S - . Heci i i i i H i (] [ ;
48 Cra gung Fir alle Gebaude gilt eine Trauthohe von hachstens 4,30m Gber der natirlichen Gelandeaoberfiache. ‘azﬂi:ahsggailggaco;:rh?ce)\%i E?r?dgskcuh:tzw?n?i\;c;z?l E;Sd t;:ungnzigrsb;?nen, ungiasiert. Fir Nebenanlagen sind a Fur die Abwasserbeseitigung ist eine zentrale Schmutzwasserentsorgung t. Abwasserkonzeption fir 2002/03 %
Stralenverkehrsfachen l . o N 9 PP g geplant Sei Reaiisierung der Bebauung vor 2003 ist eine Ubergangsidsung vorgesehen. Die Antragsteliung
3. (UBERBAUBARE FLACHEN DES BAUGRUNDSTUCKES (§ 23 BauNVvQ) . : SUHn e | vorgesenen. ; . 4 ,
| y o ) ergeht an die Untere Wasserbehérde im Landratsamt Mecklenourg — Strelitz. Fir die Ubergangsiésung ist
: Hauptgebaude und Nebengebadude dirfen nur auf dem Tell des Baugrundstickes errichtet werden, der 6. AUSSENWANDE (§ 86 LBauO) i fri i ) { : T
. r . | " ! N . . , . . . . . . eine befristete Befreiung vom Anschlud- und Benutzungszwang durch den Wasserzweckverband vorgesenen. Yomtansl .
Stratenbegrenzungslinie | innerhalb der angegebenen Baugrenze liegt, Garten sowie Gewdchshauser fir die Seibstversorgung Es sind Putzoberflichen sowie Verblendmauerwerk mit unglasierten nicht knstlich genarbten Varmauerziegeln b Fir die Einieitméglichkeit von geklartern Abwasser kommen die Vorfluten / Gewasser L 132 oder L 135 v—,g“ z:',h. J wrlers
¢ §9Abs. 1Nr. 11 BauGB ausgenommen, in geloen und reten Farbténen zuldssig. Fur die Bekleidung von Giebeln und im Drempelbereich ist auch Holz in Frage il it o
e 4 Einfahrt I 1 GARAGEN UND STELLPLATZE (5 12 Bau NVO) zulassig. ¢ Das Regenwasser ist als Vorzugslésung gemal Landeswassergesetz auf dem Grundstiick zu belassen. !
. au Eine zentrale Regenentwasserung ist nicht vorgesehen. To Lt
v w W Bereich ohne Ein- und Ausfahrt J Garagen sind nur im ersten Voligeschol (§ 2 8auQ) Gber der Gehwegoberflache zulassig (keine Tiefgaragen). 7. EINFRIEDUNGEN (§ 86 LBauO) g g g R
Stetiplatze for PKW und Carports darfen auch zwischen der Grundsticksgrenze und Baugrenze entsiehen. Einfiedungen zur Verhinderung von Wildschaden erfolgen mit einem Aulenzaun von 1.20m Hohe.
o~ 1] mit Leitungsrechten ] Zysatzlich zu den Garagen sind mindestens zwei Stellplatze fur PKW einzurichten. Es mufs gewahrleistet ge‘&?»éhhnrltt?srlte und fre\l/wachsende Hecken sind mdglich. An der Grundstticksgrenze zur Kreisstralle ist zur 4. HINWEISE DES STAATLICHEN AMTES FUR UMWELT UND NATUR:
o zu belastende Flachen | werden, daR der ¢ffentliche Stralenbereich nicht zum Parken und Abstellen van Fahrzeugen genutzt wird. ewahrleistung der Verkehrssicherheit und der Letungsrechte ein 6,00m breiter Rasenstreifen anzulegen.
Zaune und Hecken dirfen in diesem Bereich erst ab 6,00m von der Grundstiicksgrenze angetegt werden. Die .

von Bebauung und Bepflanzung
: freizuhaltende prrvate Grunfiacne/
Rasenflache

Abgrenzungen unterschiedlicher
Nutzung

Umgrenzung von Flachen zum
Anpflanzen von Baumen, Strauchern
und sanstigen Bepflanzungen

b} §9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

|
J

|
|
I

5. FESTSETZUNG VON LEITUNGSRECHTEN {(§ 9 Abs. 1, Nr. 21 BauGB)
Fur die Beganstigten der Grundsticke 1 — 7 ist das Leitungsrecht in dem in der Planzeichnung dargesteilten
Bereich zu gewahren,

8. GRUNCRDNERISCHE MASSNAHMEN [§ 9 Abs. 1, Nr. 25 BauG3)
Die straitenbegleitend vorhandenen Bdume (2 Weiden, 1 Pappel) sowie die Neuanpflanzungen sind zu erhalten
und bei Bautatigkeit vor Beschadigungen zu schiutzen. Die dstlich der Kreisstralle gelegene affentliche
Granflache als Wiesenflache hat eine Breite von 2,80 — 3,50m und ist von jeglicher Bebauung freizuhatten.
Zusatzlich ist dstlich im Anschtu3 an die dffentliche Grinflache zur privaten Grundstiicksseite eine 6,00m oreite
Rasenfliche (z.T. im vorhandenen Bdschungsbereich) anzulegen. Die vorhandenen Béschungen sind zu den
Grundstickszufahrten abzuflachen.

Die Standorte mit Pflanzangebot fur

Hecken sind in begriundeten Féllen geringftgig veranderbar

Einfriedung zur Straile als Zaun darf nicht héher als 1,20m sein.

8. VERSIEGELUNG (§ 86 LBauQ)
Far Stellplatze auf den Grundsticken und sonstige auf den Grundsticken zu befestigenden Flachen
(ausgenormmen Terrassen) sind regenwasserdurchlassige Materialien zu verwenden, z.B. Rasengitiersteine,
Rasenfugenoflaster, Schotterrasen.

a Der im Rahmen des Baugeschehens anfallende Bodenaushub ist einer Wiederverwendung zuzufiihren, Alle
Baumaidnahmen sind so vorzubereiten und durchzufUhren, da®® von den Baustellen einen gecrdnete
Abfallentsorgung erfolgen kann.

b Unmittelbar nach Fertigstellung sind die Grundsticke gemall geltenden Regelungen zur Abfailbeseitigung
anzumelden.
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In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formschnften und von e e Umgrenzung von Flachen zum ¢ §9Abs. 1 Nr. 25 BauGB (Zufahrt/Leitungstrassen). Bei Grundstuckseinfahrten mul zu den Baumen ein Abstand von mindestens 2,00m 1.  Baugesetzbuch { 8auG8 )in der Neufassung vom 27. August 1997 ( BGBL. | S. 2141)
Mange!n in der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ s. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erldschen + I/ Anpflanzen einer freiwachsenden | von jeder Seite eingehalten werden. Die gekennzeichneten Flachen zum Anpflanzen von Strauchern und 2. Verordnung Gber die bauliche Nutzung der Grundsticke { Baunutzungsverordnung — BauNVQO ) in der Fassung Blattgréﬁe - 5960x 11350 Bearbeitunasstand:
von Entschadlgungsan?arsychen( 44 BauG3) hingewjes; o s> Hecke — Ausgieichsmalinahmen | Hecken sollen ajs geschiossens Pflanzung angelegt und auf Dauer erhalten werden. Zusaizlich zu vamn 23. Januar 1990 { BGBL. | 8. 132 ) zuletzt gesndert durch Artikel 3 des Investitionserleichterungs- und ! A ' d
Die Satzung istam . . €d-7: .in Kraft getreten,/ -~ | standortheimischen Gehsizen kénnen Pflanzen wie Bauernjasmin, Flieder und Goldregen verwendet werden. Wohnbaulandgesetz vom 22. April 1993 ( BGBL. | S. 466 ) § Maf3stab : 1:500 Planfassung for
: - j @ Ernalt von Einzelpaumen J Far Heckenpflanzungen (Schnitthecken) kénnen Liguster, WeiRbuche, Rotbuche oder Weildom verwendet 3. Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpidne wund die Darstellung des Planinhaltes Datum Februar 1999 Genehmigung

) T werden. { Planzeichenverordnung 1990 — Planz V 90) vom 18, Dezember 1990 ,

Ly T‘ Die gemeinschaftliche Kldranlage ist zu den Wohngrundsticken und zur Stralenseite durch Hecken- und 4,  Landesbauordnung Meckienburg — Vorpommern { LBauQ M-V ) in der seit 30. Apnl 1998 giltigen Fassung der i Architeklen Holfmann—Jensen—Thiele / Friz-Revter-Suane 15717053 . n - - - SEe5
Leldbery £ @ Flache fiir Abwasserbeseitigung § 9 Abs. 1, Nr. 14 BauGB Gebiischpflanzung aus einheimischen standortgerechten Strauchern und Gehélzen abzupflanzen. Bekanntmachung vom 6. Mai 1998 { GVOBI. M.-V. 8. 468/ 612 ) ; - te-Reuter-sirake Neuorandenburg / Tel.: 039575666143 / Fax.. (39575666144
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