SATZUNG DER GEMEINDE FELDBERGER SEENLANDSCHAFT UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 3a "Am Schmalen Luzm

fiir das Wohngebiet nordostllch des Luzinweges

Satzung der Gemeinde Feldberger Seenlandschaft iiber den Bebauungsplan Nr
3a ,,Am Schmalen Luzin“ fiir das Wohngebiet nordodstlich des Luzinweges
(Gemarkung Feldberg, Flur 1 Flurstiick 94/103 teilweise)

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), und der Landesbauordnung Mecklenburg-
Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015
(GVOBI. M-V 2015, S. 344), die zuletzt durch Artikel 4 des Gesetzes vom 7. Juni 2017
(GVOBI. M-V S. 106, 107) geandert worden ist, wird nach Beschlussfassung durch die Ge-
meindevertretung vom .................. folgende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 3a ,Am
~ Schmalen Luzin“ bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) erlassen:

TEXT (Teil B)

I. Planungsrechtliche Festsetzungen § 9 Abs. 1 BauGB
1. Art und MaR der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1 und 3 BauNVO
1.1 Reine Wohngebiete (§ 3 BauNVO)
Anlagen zur Kinderbetreuung, die den Bedurfnissen der Bewohner des Gebiets die-
nen, sind nur ausnahmsweise zulassig. (§ 1 Abs. 5 BauNVO). Die nach § 3 Abs. 3
ausnahmsweise zulassigen Nutzungen sind nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.
(§ 1 Abs. 6 BauNVO)
1.2  Hohenfestsetzung (§§16 und 18 BauNVO)
Die Festsetzung der Hthe erfolgt tiber Hohennull (HN). Als oberer Bezugspunkt wur-
de die Traufhdhe (TH, als obere Bezugskante gilt, die Schnittlinie zwischen der &ufe-
ren Wandflache mit der unteren Dachflache) des Haupthauses als Hochstmaf fest-
gesefzt.

2. Uberbaubare und nicht liberbaubare Grundstiicksflichen sowie Stellung der bauli-
chen Anlagen § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

2.1 Garagen und Carports sind auf den nicht Gberbaubaren Grundstucksflachen zwi-

- schen den straRenseitigen Grundstiicksgrenzen und den stralenseitigen Baugrenzen
unzulassig. (§ 12 Abs. 6 BauNVO) _
2.2  Aufden nicht tberbaubaren Grundstiicksflachen zwischen oéffentlicher Parkanlage
und der Baugrenze an der Parkseite sind Garagen und Carports unzula55|g (§12
Abs. 6 BauNVO)

Auf den nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen zwischen den straflenseitigen
Grundstiicksgrenzen und den strallenseitigen Baugrenzen sind Nebenanlagen im
Sinne des § 14 Abs. 1 BauGB unzulassig. Ausnahmsweise kdnnen die oben
genannten Nebenan[agen im oben genannten Bereich zugelassen werden, wenn ihre
Grundflache 12 m? und ihre Kubatur 30 m® nicht Ubersteigt. (§ 14 Abs. 1 und §23
Abs. 5 BauNVO)

2.3

3. Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden
Natur und Landschaft § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Die Flache fur MaRnahmen ist:

1. als Habitat fur Offenlandbriiter zu sichern und zu entwickeln. Dafur ist die Flache von
Nutzung freizuhalten und mit Wildblumeneinsaat sowie 1x jahrlicher Mahd aufzuwerten.
Die bestehende Grasnarbe und Oberbodendecke ist etwa 10 em tief aufzurauen und mit
einer Blumen-/Krautermischung durch sparsame Ansaat anzureichern. Die Rasenansaat
ist in einer frostfreien, nassereichen Frihjahrsphase durchzufihren. Es ist eine Blumen-
/Krauter-Nachsaatmischung ohne Graser fir alle Béden z. B. 9020 von Horst Gewiehs
GmbH Blumenzwiebel-Import und GroRhandel Bestell-Nr.: 44 14 60 zu verwenden. Die
Mahd ist 1 x jahrlich ab 1. August bis spatestens Mitte September vorzunehmen.
Aufwachsende Gehélze sind als deckungsgebende Vegetation und Sitzwarten sehr
vereinzelt (1 St/100 m? = 5 St) zu erhalten. :

2. CEF-MaRnahme 1 _

Als Ersatz fir potenzielle Winterquartiere der Zauneidechse sind auf der &ffentlichen
Grinflache mit der Zweckbestimmung Parkanlage zwei Bereiche von je 3 m Breite und 5

~ m Lange einen Meter tief auszugraben. Die Grubensohle ist mit einem Gemisch aus
Holschnitzeln und Sand 20 cm stark zu belegen. AnschlieRend wird die Grube mit einer
Mischung aus Feldsteinen von 20 bis 40 cm Durchmesser, toten Asten, Zweigen und
Wourzeln bis 1 m Uber Geléandekante verfiillt und mit anstehendem Boden 10 cm Gberflllt.
Die CEF - MaRnahme ist vor Baubeginn umzusetzen. Der bevorzugte Zeitraum ist
November bis Marz. Fur die Planung und Betreuung der MalRnahme ist eine Fachkraft
hinzuzuziehen.

3. CEF-MaBnahme 2
‘Die nachfolgende MaRRnahme wird im Laufe des Verfahrens ggf. modifiziert. Zwischen je
zwei Winterquartieren ist je ein Sommerquartier zu errichten. Dafur ist aus Sand ver-
schiedenster Korngroien ein Sandhaufen mit einer Mindestgrundflache von 15 m?und
einer Héhe von 1 m zu errichten. Diese Sandfléche dient Reptilien als potenzielles
‘Sommerhabitat (Fortpflanzungsbereich). Die CEF - Maflnahme ist vor Baubeginn umzu-
setzen. Der bevorzugte Zeitraum ist November bis Méarz. Fur die Planung und Betrsuung
der MaBnahme ist eine Fachkraft hinzuzuziehen.

4. Anpflanzen von Baumen und Strduchern und sonstigen Bepflanzungen § 9 Abs. 1
Nr. 25 Buchstabe a) BauGB

4.1 Entlang der WohnstraRe T sind 18 St Winterlinden 2 x verpflanzt, Stammdurchmes-
ser 12 bis 14 cm zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Es sind Pflanzen heimischer
Baumschulen zu verwenden.

4.2  Auf den Baugrundstiicke sind je angefangene 200 m? Neuversiegelung 2 hoch-

stammige Obstbaume StU 8-10 cm, 2 x verpflanzt mit Ballen

Apfel: z. B. Pommerscher Krummstiel, Danziger Klarapfel, Gravensteiner, Gelber
Richard, Clivia, Carola, Roter Winterstettiner, Apfel aus Griinheide, Cox Orange, Kai-
ser Wilhelm, Koniglicher Kurzstiel; '
Birnen: z. B. Konferenz, Clapps Liebling, Gute Graue, Bunte Julibirne; Pastorenbirne;
Kleine Landbirne, Alexander Luc, Gute Luise, Tangern;

Quitten: z. B. Apfelquitte, Birnenquitte, Konstantinopeler Apfelquitte) zu pflanzen
sowie

5 m? Lavendel oder Sommerflieder und

20 m? Strauchflache heimischer Arten (z. B. Corylus avellana (Hasel), Viburnum opu-
lus (Schneeball), Cornus mas (Kornelkirsche), Rosa canina (Hundsrosse), Sambucus
nigra (Holunder), Ribes nigra (Schwarze Johannisbeere)) anzulegen und dauerhaft
zu erhalten.

Il. Festsetzungen auf Grundlage der Landesbauordnung M-V (LBauO M-V)

(§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 86 LBauO M-V)
Die Dachneigung von Gebauden wird auf 30° - 48° festgesetzt. Die Dachform wird als
Satteldach festgelegt, wobei Krippelwalmdéacher und Walmdacher ausdriicklich zu- -
l&ssig sind.
Bei Nebengebauden, Garagen und Carports sind auch Flachdacher, Pult- oder
Schleppdécher zulassig.

10.

Fur die Dachflachen ist eine Dachdeckung mit Betondachsteinen oder Tonziegeln nur
in roten bis braunen Farbténen oder anthrazit zuldssig. Mehrfarbige Dachziegel oder
Dachsteine sind unzulassig. Nicht zulassig sind groRflachige oder metallene oder

glasierte Eindeckungsmaterialien.

Bei flachgeneigten Dachern (bis 10°) sind auch Pappeindeckungen und Grindacher
zulassig.

Dachaufbauten missen dem Aufbau, der Symmetrie, Materialwah! und der Gestal-
tung der Fassade angepasst sein. Die Festsetzungen 18 und 19 gelten sinngemaR.
Auf Satteldachern sind Schlepp- und Spitzgauben und in Ausnahmeféllen Fleder-
mausgauben zulassig. Die maximale Breite der Gauben betrégt ein Drittel der Haus-
breite. Der minimale Abstand zwischen zwei Gauben betrégt 1,5 m. Der minimale
Abstand zwischen Ortgang und Gaube betrégt 1,0 m.

Die Lange der Dachflache von der Gaube muss mindestens 3 Ziegelreihen vom
Schnittpunkt des Fassadenkante und der duReren Dachkante (Traufe/First) betragen.
Andere Dachaufbauten und Dacheinschnitte kénnen zugelassen werden, wenn sie
von der dffentlichen Verkehrsflache nicht sichtbar sind.

Auf jedem Dach ist nur eine Empfangsanlage fiir Radio und Fernsehempfang
zulassig. Sie soll die Dachlandschaft nicht beeintrachtigen.

Zur Materialwahl an den Fassaden der Hauptgebaude wird folgendes festgelegt: Die
Mauern der Gebaude sind mit Klinkern oder glatten Wandputzen zuléssig. Nicht
zulassig sind metallene, fluoreszierende, glasierte Materialien oder Kunststoffverblen-
dungen sowie ,Riemchen”. Zulassig sind auch Holzverschalungen fir die Giebel
zwischen First und Trauflinie. Wintergarten sind auch unter Verwendung anderer
Konstruktionsmaterialien zulassig.

Einfriedungen der Grundstlicke zur Straflenseite sind in Form von Hecken aus Gehol-
zen, Zaunen oder Mauern zuldssig. Dabei sollen die Mauern ein Héhe von maximal
1,20 m und die Hecken und Zaune eine Hohe von 1,50 m nicht (berschreiten.

Standplatze fur Abfallbehalter auRerhalb der Gebaude sind mit Hecken einzufrieden
oder mit beranktem Holz- oder Stahlkonstruktionen zu tUberdecken.

Flussiggasbehalter sind unterirdisch einzurichten oder so in Bauwerke oder Carprots
zu intergrieren oder mit Hecken einzugriinen, dass sie vom &ffentlichen Raum nicht
einsehbar sind.

Vorgarten durfen nicht als Arbeits- oder Lagerflache benutzt werden.

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung im Erdgeschoss und auf der der
StralRe zugewandten Seite des Gebaudes zulédssig. Werbeanlagen mit Blink-, Wech-
selbeleuchtung und Lichtwerbung mit grellen Farben sowie metallene, spiegelnde
oder fluoreszierende werbetafeln und Werbeschriften sind nicht zulassig.

[ll. Hinweise
1. Artenschutz

1.1

1.2

Fallungen sind auBerhalb des Zeitraumes von 01. Marz — 30. September
durchzufthren.

Um die Tétung und Verletzung von Zauneidechsen im gekennzeichneten Bereich zu
verhindern, ist die Bauflache vor Baubeginn, bei nasser Witterung unter Beseitigung
des Mahdgutes, zu mahen und mit einem 40 bis 50 cm hohen am Boden eingegrabe-
nen Schutzzaun aus Folie mit verschlieBbaren 51 Eimern (alle 10 m) zu umzéaunen.
Die Individuen innerhalb der umzéunten Flache sind abzusammeln und in geeignete
Habitate der Umgebung auszusetzen. Die Fangaktionen sind vor der Eiablage bzw.
nach Verlassen der Winterquartiere (von Anfang April bis Ende Mai) sowie vor dem
Riickzug in die Winterquartiere (von Anfang August bis Anfang September) durchzu-
filhren um zu verhindern, dass sich in Erdhéhlen befindende Entwicklungsformen der
Tiere und winterschlafende Individuen unbertcksichtigt bleiben. Bei Bauarbeiten zwi-
schen dem 01. Oktober und dem 31. Méarz ist der Zaun bereits Anfang August aufzu-
stellen und die Tiere abzufangen, um zu vermeiden, Individuen in ihren Winterquartie-
ren zu téten. Die MaRnahme ist im Rahmen einer 6kologischen Baubegleltung
anzuleiten, durchzufiihren und zu dokumentieren.

2. Bodendenkmalschutz

Wenn wéhrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden,
ist gemaR § 11 DSchG M-V die zustandige Untere Denkmalschutzbehérde zu benachrichti-
gen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten
des Landesamtes in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfur der
Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zuféllige Zeugen, die den
Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.
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Planzeichen

|. Festsetzungen
1. Art der baulichen Nutzung

Erlauterung Rechtsgrundlage

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Reine Wohngebiete i. V. m. textlicher Fest- § 3 BauNVO
setzung Nr. 1.1 (in Nutzungsschablone oben

links)

- WR

2. Maf} der baulichen Nutzung
03 Grundfldchenzahl (in Nutzungsschablone
zweite Zeile rechts)
| Zahl der Vollgeschosse als Héchstmal (in
Nutzungsschablone oben rechts)
maximale Traufhéhe in m Gber HN (in Nut-
zungsschablone vierte Zeile rechts)

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
§ 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO

§ 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO

TH117.6m

§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO

3. Bauweise, Baugrenzen § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

° offene Bauweise (in Nutzungsschablone § 22 Abs. 2 BauNVO
dritte Zeile links)
A nur Einzel- und Doppelhduser zulassig (in § 22 Abs. 2 BauNVO
Nutzungsschablone dritte Zeile rechts)
Baugrenze § 23 Abs. 3 BauNVO

4. Verkehrsflachen
StraRenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestim-

mung
vV

Zweckbestimmung:
‘Verkehrsberuhigter Bereich

6ffentliche Grinflachen
Zweckbestimmung: Parkanlage

6. Planungen, Nutzungsregelungen, Mal3nah-

men und Flachen fur MaRnahmen zum Schutz,

zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und

Landschaft

X E Umgrenzung von Flachen flr MaRnahmen

#rzrrzzzzczal zUM Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung
' von Natur und Landschatft i. V. m. textlicher

Festsetzung Nr. 3

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

7. Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des § 9 Abs. 7 BauGB
ebauungsplans Nr. 3a

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

Kartengrundlage

digitale ALK erganzt vom Vermes-
sungsbiiro Walther

Stand 25.04.2017

Es gilt die PlanzV vom 18.12.1990,

die am 04.05.2017 gedndert worden ist.

Es gilt die BauNVO Fassung der
Bekanntmachung vom 21. November
2017.

§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB

T Verfahrensvermerke

10.

1.

12.

“der Birgerzeitung ,Kiek rin“ Ausgabe 0772017 vom 28.07.2017 ortstblich bekannt ge-

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Feldberger Seenlandschaft hat in ihrer Sitzung

Feldberger Seenlandschaft, den ..................

KartehgrL‘mdlage dlgltale Topographlsche Karte © GeoBaSIS-DEIM—V <2017 >

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Feldberger Seenlandschaft hat in ihrer Sitzung
am 16.03.2017 den Beschluss zur Aufstellung der 4. Anderung und Ergéanzung des Be-
bauungsplans Nr. 3 ,Baugebiet Siid“ gefasst. Der Beschluss ist durch Abdruck in der
Burgerzeitung ,Kiek rin“ Ausgabe 03/2017 vom 31.03.2017 ortstiblich bekannt gemacht
worden.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Feldberger Seenlandschaft hat in ihrer Sitzung
am 29.06.2017 den Beschluss zur Aufstellung der 4. Anderung und Erganzung des Be-
bauungsplans Nr. 3 ,Am Schmalen Luzin“ geandert. Der Beschluss ist durch Abdruck in

macht worden.

Die Offentlichkeit wurde gemaR § 3 Abs. 1 BauGB frithzeitig vom 04.08.2017 bis zum
05.09.2017 durch Auslegung des Vorentwurfs von der Planung unterrichtet.

Die Abstimmung mit den Nachbargemeinden gemaR § 2 Abs. 2 BauGB und die frihzeiti-
ge Beteiligung der von der Planung betroffenen Behorden und sonstiger Trager &ffentli-
cher Belange gemaf § 4 Abs. 1 BauGB erfolgte mit Schreiben vom 04.08.2017. Die be-
nachbarten Gemeinden und die Trager 6ffentlicher Belange wurden bis zum 05.09.2017
zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

am 14.12.2017 den Aufstellungsbeschluss geandert. Das Verfahren zur Aufstellung des
Bebauungsplans Nr. 3a ,Am Schmalen Luzin“ wird nach § 13 b BauGB durchgefihrt. Die
Gemeindevertretung hat in ihrer Sitzung am 14.12.2017 den Entwurf des Bebauungs-
plans Nr. 3a ,Am Schmalen Luzin" beschiossen und zur Auslegung bestimmt und die
Begrundung gebilligt.

Die von der Planung bertihrten Behérden und sonstigen Tréger offentlicher Belange wur-
den gemaR § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreibenvom .................. . zur Abgabe einer Stel-
lungnahme aufgefordert.

Der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 3a ,Am Schmalen Luzin“ und die Begriindung ha-
ben im Rathaus in der Zeit vom ........... Ey biszum .................. wahrend der
Dienstzeiten nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die éffentliche Auslegung
wurde mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von allen Inte-
ressenten schriftlich oder zur Niederschrift geltend gemacht werden kénnen, durch Ab-
druck in der Burgerzeitung ,Kiek rin“ Ausgabe .............. (/011 ¢ ortstblich
bekannt gemacht.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Feldberger Seenlandschaft hat in ihrer Sitzung
) S S die vorgebrachten Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie der Behor-
den und sonstigen Trager offentlicher Belange gepriift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden

Die Satzung des Bebauungsplans Nr. 3a ,Am Schmalen Luzin“ wurde am ..................
von der Gemeindevertretung der Gemeinde Feldberger Seenlandschaft beschlossen. Die
Begriindung wurde gebilligt. -

Feldberger Seenlandschaft, den ..................

Siegel Blrgermeisterin
Die verwendete Planunterlage enthalt den Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist
die planungsrelevanten baulichen Anlagen vollstandig nach.

Neustrelitz, den ..................

Der Bebauungsplan Nr. 3a ,Am Schmalen Luzin“ wird hiermit ausgefertigt.

Siegel Blirgermeisterin

Der Satzungsbeschluss sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wéahrend der Dienst-
stunden von allen Interessenten eingesehen werden kann und die Giber den Inhalt Aus-
kunft erteilt, sind in der Blrgerzeitung ,Kiek rin“ Ausgabe ..............

17/¢] 1 AU ortsiiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf
die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschrifien und von
Mangeln der Abwégung einschlief3lich der sich ergebenden Rechisfolgen (§ 215 Abs. 2
BauGB, § 5 Abs. 5 KV M-V) sowie die Méglichkeit, Entsché&digungsanspriiche geltend zu
machen und das Eriéschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.

Die Satzung istam .................. in Kraft getreten.

Feldberger Seenlandschaft, den ..................

Birgermeisterin
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Bebauungsplans Nr. 3a "Am Schmalen Luzin" der
Gemeinde Feldberger Seenlandschaft
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