Satzung der Stadt Feldberg iiber den Bebauungsplan Nr. 6 fiir
das Gebiet "Klinikgebiet/Kastanienallee".

‘Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches in der Fassung vom

08. Dezember 1986 (BGB1.
‘Anlage I Kapitel XIV Abschnitt II Nr.

I S. 2253), zuletzt gedndert durch

1 des Einigungsvertrages

vom 31. August 1990 in Verbindung mit Artikel 1 des Gesetzes vom
vom 23. September 1990 (BGBl. 1990 II S. 885, 1122), sowie nach
§ 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern vom 26. April 1995

(GS M-V Gl. Nr.
vertretung vom

2130—34 wird nach BeschluBfassung durch die Stadt-
7.72.77795. . und mit Genehmigung der hdheren Verwal-

tungsbehdrde folgende Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. 6 fiir das

G

ebiet "Klinikgebiet/Kastanienallee", bestehend aus der Planzeichnung Teil A

und den nebenstehenden Textlichen Festsetzungen sowie der Ortlichen
Bauvorschrift Uber die Gestaltung Teil B, eriassen,
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Unzutreffendes ist zu streichen)

. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadt-
vertretung vom 2°:3.7793,727. 797

Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist

durch Aushang an..den Bekanntmachungstafeln vom ...... c e
bis zum .......... /durch Abdruck in ............ ... ...
................... coe.. am 7324953 | erfolgt.
294 MY
(Unterschrift)

Der Bilirgermeister

. Die fiir Raumordnung und Landesplanung zustdndige Stelle ist gem.
§ 246 a Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 4 Ahs. 3 BauZVo be-
teiligt worden.

&'/ (Unterschrift)
_5? Der Blirgermeister

(Ort, Datum,

Die frﬁhzq%tige Blirgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist

am ..7.9.797% durchgefihrt worden. Auf BeschluR der Stadtvertretung
vom ...<h .. .. ist nach § 3 Abs. 1 Satz 2 BauGB von der frithzeiti-

gen Biirgerbeteiligung abgesehen worden.

Unterst%??ﬁ?- h

er Blirgermeister

Die von der Planung beriihrten Trager &ffentlicher Belange sind mit
Schreiben vom . .20.7 799¢ zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefor-
dert worden.

L R R .

(Unterschrift)
Der Blrgermeister

LKk ldberg, dev 3.10..19

(Ort, Datum, Siegelab Xy

777 197

--------- -

. Die Stadtvertretung hat am den Entwurf des Bebauungs-
planes mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

(ort, Datum, &
(]

.”.éé;ﬁl?xm .......... .

“(Unterschrift)
Der Biirgermeister

. Die Entwlirfe des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung,
den Textlichen Festsetzungen, der Ortlichen Bauvorschrift iber die
Gestaltung sowie der Begriindung, haben in der Zeit vom 7775
bis zum ..%#7%.79%% wihreng folgender Zeiten
nach § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen. Die &ffentliche Aus-
legung ist mit dem Hinweis, daB Bedenken und Anregungen widhrend der
Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift
vorgebracht werden kénnen, am .70.-£ 7975 in ....... sirenea e

- bei Bekanntmachung durch Aushang: in der
bis zum .¢5.7. 7 durch Aushang - ortsiiblich
bekanntgemacht worden.

----------

J%’ﬁfbeiy

L I A L

= {Unterschrift)
ﬁmﬁber Blirgermeister

- Der katastermdfige Bestand an Flurstiicken und Flurstiicksbezeich-
nungen am 20.02.1995 wird als richtig bescheinigt. Hinsichtlich der
lagerechtlichen Darstellung der Grenzpunkte gilt cer Vorbehalt, dap
2ine Prifung nur grob erfolgte, da die rechteverbindliche Flurkarte
im MaBstab 1 : 2.400 vorliegt (Feldberg, Flurkarte). RegreBan-
spriche k&nnen nicht geltend gemacht werden.

Neustrelitz, den 20 Februar 1995 gez. Geschédftsfilihrender

Amtsleiter des Katasteramtes

(Siegelabdruck)

Die Stadtvertretung hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen
der Bﬁ{ger sowie die Stellungnahmen der Trédger 6ffentlicher Belange
am ..?x.auf?zrgeprﬁft.

Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

<

.fpr Blirgermeister

Der Entwurf des Bebauungsplanes ist nach der 6ffentlichen Aus-
legung (Ziff. 6) gedndert worden.

Daher haben die Entwiirfe des Bebauungsplanes, bestehend aus der
Planzeichnung, den Textlichen Festsetzungen und der Ortlichen Bau-
vorschrift iber die Gestaltung, sowie die Begriindung in der Zeit
vom bis zum .......... widhrend folgender Zeiten

Ch ettt e e e ++-+..... erneut Sffentlich ausge-
legen. (Dabei ist bestimmt worden, daf Bedenken und Anregungen
nur zu den gednderten und ergidnzten Teilen vorgebracht werden
konnten). Die &6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, daB Be-
denken und Anregungen wihrend der Auslegungsfrist von jedermann
schriftlich oder zur Niederschrift geltend gemacht werden k&nnen,
am ......... B ¢ e e Ceceeere e C e R

----------

Zum ........ - - durch Aushang - ortsiiblich bekanntgemacht worden.

ocder:
Daher wurde eine eingeschrinkte Beteiligung nach § 3 Abs. 3
Satz 2 i.V.m. § 13 Abs. 1 Satz 2 BauGB durchgefiihrt.

L L N L

(Ort, Datum, Siegelabdruck)

------ L R T .

(Unterschrift)
Der Bilirgermeister
entfdllt, wenn keine Anderungen erfolgen

10. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung, den Text-
lichen Festsetzungen und der Ortlichen Bauvorschrift iiber die
Gestaltung wurde am .Z7{. 799 von der Stadtvertretung als Satzung
beschlossen. Die Begriindung zum Eebauungsplan wurde mit BeschluR

.5.-’.7&.7.‘6' gebilligt.

der Stadtvertretung vom .

(s
P
[
---------- - L

@nterschrift
er Blirgermeister

e

T

11. Die Genehmigung dieser Bebauungsplansatzung, bestehend aus
Planzeichnung, den Textlichen Festsetzungen und der Ortlichen
Bauvorschrift lber die Gestazltung wurde mit Ve figung der héheren

Verwaltungsbehdrde vom .9-£-7757. 0 az.: JIl6d 6rw . . . .. - e
Nebeabes%+mmungen—und*ﬂ+nueésenwegfe11t.
D,
%
O o
.. F(dbqy, dew 3.5, 178 N T
(Ort, Datum, Siegelabdruc ﬂiﬁﬁ? fUnterschrift)

12. Die Nebenbestimmungen wurden durch den satzungsandernden BeschluB
der Stadtvertretung vom ........ .. erfillt, die Hinweise sind
beachtet. Das wurde mit Verfligung der hdheren Verwaltungsbehdrde
VOmM ... ... Az.: bestatigt.

13. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung, den
Textlichen Festsetzungen und der Ortlichen Bauvorschrift {iber die
Gestaltung, wird hiermit ausgefertigt.

---------

Y (Unterschrift)
Ler Blirgermeister

14. Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplanes sowie die
Stefide, bei der der Plan auf Dauer wihrend der Dienststunden
von jedermann eingesehen werden kann und iiber den Inhalf Aus-
kunft zu erhalten ist, sind am .7Z:3.9#.. in piel g ., L.
. ceneee e, ....._— bei Bekanntmachun
durch Aushang: in der Zeit vom .2.%.7972. bis zum .27.35 7997
durch Aushang - ortsiiblich bekanntgemacht worden.

In der Bekanntmachung ist aui die Geltendmachung der Verletzung
von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mingeln der Abwdgung
sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf

Fdlligkeit und Erléschen von Entschidigungsanspriichen (§§ 44,
246 a Abs.
ist am ..3:

1 satz 1 Nr. 9 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung
#. 7777 in Kraft getreten.

*
'.rt" . e e o o ofe
fUnterschrift)

Her Bilirgermeister

SIADI FELDBERG

BEBAUUNGSPLAN NR.6
"KLINIKGEBIET/KASTANIENALLEE” TEIL

MIT BAUGESTALTERISCHEN FESTSETZUNGEN
Glitig: BauNVO in der Fassung vom 23.01.1990
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PLANZEICHENERKLARUNG

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO)

[

VVA Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO
(s. textl. Festsetzungen)

eingeschrénktes Mischgebiet gem. § 6 BauNVO
(s. textl. Festsetzungen)

j Mlle)

sonstiges Sondergebiet (1) gem. § 11 BauNVO:
hier: Kurgebiet
(s. textl. Festsetzungen)

S0(1)

sonstiges Sondergebiet (2) gem. § 11 BauNVO:
SU(Z) hier: Kurgebiet/Verwa ltung
’ (s. textl. Festsetzungen)

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

(§ 9 Abs. 1 und Abs. 2 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
03 Grundflichenzahl
05 GeschoBflichenzahl
L
I Zahl der Vollgeschosse,
als Hochstgrenze
[® Zahl der Vollgeschosse als Héchst-

grenze, Hobchstgrenze mit Ausnahme
flir DachgeschoB
(s. textl. Festsetzungen)

3. BAUWEISE, STELLUNGEN, BAUGRENZEN

(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)
0 offene Bauweise
A offene Bauweise:
JE0N nur Einzel- und Doppelhduser zulassig
{%3 nur Einzelhauser zuldssig
a abweichende Bauweise
(s. textl. Festsetzungen)
==:'==—-== Baugrenze
<> Stellung baulicher Anlagen

4. VEREKEHRSFLACHEN

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
‘ | StraBenverkehrsfliche
—— StraBenbegrenzungslinie

Fufwege, 6ffentlich
Fuﬁwege,nochruﬂﬁhch13.Grunordnungspicn Teil C der Satzung)

Verkehrsflédchen besonderer
Al Zweckbestimmung: nur . fiir
bestimmte Anlieger befahr-
bare StrapRe

(s. textl. Festsetzungen)
E ) Verkehrsfldchen besonderer
F 1El_xl Zweckbestimmung: &ffentliche
Stellplatzanlage
(s. textl. Festsetzungen)
V| Verkehrsberuhigung Verkehrsgrun
5. FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN, FUR DIE BESEITIGUNG VON ABWASSER
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 BauGB)
s i
Q:j Abwasserpumpstation
———— Flachen fir Ver- und Entsorgung
——

§. GRUNFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr.

15 BauGB)

offentliche Grinfliche

unani Zweckbestimmung der
bruna age offentl. Grinflidchen
—
=) Spielplatz (&ffentlich)

7. WASSERFLACHEN UND FLACHEN FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT, DEN HOCH-
WASSERSCHUTZ UND DIE REGELUNG DES WASSERABFLUSSES

(§ 9 Aps. 1 Nr. 16 BauGB)

Wasserfldchen

7 Umgrenzung von Fladchen fiir die Wasserwirtschaft:
' -Regelung des Wasserabflusses (Graben)
- Regenkiarbecken

Umgrenzung der Fldchen mit wasserrechtlichen

Festsetzungen:

Trinkwasserschutzzone II+II ( Brunnen Schiichter Damm )
111 { Brunnen Amtswerder )

8. PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND FLACHEN ZUM SCHUTZ,
ZUR _PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)
thTr:: Umgrenzung von Fldchen fiir Mafnahmen zum Schutz,
iLJ:I . zur Pflege und zur Entwicklung der Landschaft

(s. textl. Festsetzungen)

©

O/EI}) Anpflanzen von Baumen /Boumgruppen(s.fexﬂAFestsetzungen 1,k3-5)

9. GESTALTERISCHE PLANZEICHEN
(§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 86 LBau0O M-v)

Bindung filir die Erhaltung der eingetragenen Biume

g.D. Dachform: geneigtes Dach
(s. textl. Festsetzungen)
15°- 35° Dachneigungsbereich’

(s. textl. Festsetzungen)

10. SONSTIG: PLANZEICHEN

Abgrenzung unterschiedlicher Art der Nutzung (z. B.

S - von
Baugebieten) und/oder Abgrenzung des MaBes der Nutzung
innerhalb eines Baugebietes gem. § 1 Abs. 4 und § 16
Abs. 5 BauNVO

FEENEREEN  Grenze des riumlichen Geltungsbereiches des Bebauungs-
planes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

m——2" Leitungsrecht (§ 9 Abs. 1 Nr. 25) zugunsten Entsorgungs-
trager

X7 7777 Sichtfeld gem. § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB: die darin einge-

~ |
~ |
~

schlossenen Fldchen sind von sichtbehindernden Nutzungen
"Y' und Bepflanzungen (Strduchern, Hecken, Einfriedungen usw.)
zwischen 0,8 und 2,5 m iiber Fahrbahnoberkante frei-

zuhalten.
XXX Umgrenzung von Fiéichen,bei deren Bebauung eventuelle bauliche
x x % Vorkehrungen erforderlich sind(s.textl. Festsetzung 1g).
AP 1 Umgrenzung von Fl3chen fiir Stellpladtze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4)
1“m§{__J (Zweckbestimmung siehe Planeinschrieb)
~IAO N Gewésserschut;streifengam § 7 NatSch M-V
(nachrichtl. Ubernahme)
C) MeBpunkte (xyz) Lirmimmission
(siehe textl. Festsetzung 1c)

Baudenkmal gem & 9 Abs 6 [nachrichtlich)

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN Teil B

In Ergdnzung der Planzeichen wird folgendes festgesetzt:

L. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
gem. § 9 BauGB sowie § 31 Abs. 1 BauGB

a) Allgemeines Wohngebiet (WA) gem. § 4 BauNVO:
gem. § 1 Abs. 5 sowie Abs. 6 BauNVO sind Liden sowie die
Ausnahmen gem. § 4 Abs. 3 Nr. 2 - 5 BauNVO unzuldssig.

b) Eingeschrinktes Mischgebiet (MI(e)) gem. § 6 BauNVO:
gem. § 1 Abs. 5 sowie Abs. 6 BauNVO sind sonstige Gewerbe-
betriebe gem. § 6 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO nur ausnahmsweise
zulassig. Gartenbaubetriebe, Vergnligungsstdtten, Tankstellen
gem. § 6 Abs. 2 Nr. 6, 7 und 8 BauNVO sowie alle Ausnahmen
gem. § 6 Abs. 3 BauNVO sind unzuldssig. Im MI(e) sind gem.
§ 1 Abs. 5 i. V. m. § 1 Abs. 9 BauNVO Einzelhandelsbetriebe
gem. § 6 Abs. 2 Nr. 3 Ba%NVO mit einer Verkaufsfliche von
insgesamt mehr als 400 m BruttogeschoBfléche unzuldssig
(siehe auch c).

c) Gliederung des Mi(e)-Gebietes/Immissionsschutz:
Zulé&ssig sind gem. § 1 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 BauNVO nur Betriebe
und Anlagen, bei denen gewihrleistet ist, daB die an der Grenze
des Gebietes liegenden MeBpunkte (X Y Z) - ohne Beriicksichti-
gung einwirkender Fremdger&usche - nach TA Lirm den Beurtei-
lungspegel von tags 55 4B (A) und nachts (22.00 - 6.00 Unhr) von
max. 45 dB (A) nicht iliberschreiten.
Die Lieferzeiten fiir Handelsbetriebe haben sich auf die Zeit-
rédume Montags bis Freitags zwischen 7.00 Uhr bis 12.00 Uhr und
15.00 Uhr bis 19.00 Uhr zu beschrinken.

d) Sonstiges Sondergebiet (So (1)) gem. § 11 BauNVO - Kurgebiet -

dl) Unzuldssig sind Wohnflichen in einem Anteil von unter 50 v. H.
der zuldssigen GeschoBfliche.

dz2

—

Zuldssig sind R&ume fiir Freie Berufe 1.Sd § 13 BauNVO, sofern
die Tatigkeit inhaltlich mit der Kurgebietsfestlegung zu ver-
einbaren ist (Heilberufe) und einen Anteil von mehr als '
25 v. H. der zul&ssigen GeschoBfliche nicht Uberschreitet.
Sonstige Freie Berufei.S d. § 13 BauNVO sind unzuldssig.

d3) Unzuldssig sind Beherbergungs- und Kurfolgeeinrichtungen in
einem Anteil von mehr als 25 v. H. der zuldssigen GeschofB-
fl&che.

e) Sonstiges Sondergebiet (So (2)) gem. § 11 BauNVO:
- Kurmittelhaus/Verwaltung -
Zuldssig sind Kurfolgeeinrichtungen sowie Einrichtungen mit
regionalen oder landesweiten Verwaltungsaufgaben im Sinne des
Gemeinbedarfes.

f) Zahl der Vollgeschosse: Ausnahmen gem. § 31 Abs. 1 BauGB
i. V. m. § 16 Abs. 6 BauNVO:
Die mit einem Ki&stchen ( ® ) versehene h&chste GeschoBzahl darf
ausnahmsweise durch ein VollgeschoB Uberschritten werden, wenn
es sich dabei um ein DachgeschoB handelt. Diese Ausnahme soll
dann herangezogen werden, wenn durch die zuldssige Dachneigung
das Dachgeschof laut Bauordnung als ein VollgeschoB zu rechnen
ist.

g) In den mit xxx gekennzeichneten Bereicher kdnnen tragfihige
Bodenschichten mitunter erst in groBeren Tiefen angetroffen
werden (§ 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB) . Baugrunduntersuchungen sind
bei Errichtung, Anderung oder Erweiterung notwendig. Die Ver-
sickerungsfdhigkeit des Bodens ist nachzuweisen (siehe auch
Festsetzung h) und Hinweis 3-4 sowie Kapitel 3.2 Geologie und
Boden im Griinordnungsplan).

h) hl) Unbelastetes Niederschlagswasser (z. B. von Dachfl&chen) ist auf den
Jeweiligen Grundstiicken zu versickern cder dem hauslichen Wasserge-
brauch zuzufiihren (Regentonne). Ausnahmen sind gem. § 31 (1) BauGs

zul&ssig, wenn nachgewiesen wird, dal eine Versickerung auf dem
jeweiligen Grundstiick nicht mdglich ist.

h2) Fir die Uferbereiche des Flurstickes 1/1 (Haussee) &stlich der Flur-
stiicke 21, 22, 23 und 24 (alter Stadtpark) gilt, dal Nepenanlagen
(z.B. Bootsstege, -hiduser) gem. § 14 (1) BauNVO unzulissig sind.

1) Abweichende Bauweise (a):
Baukorper {iber 50 m Linge sind Zuldssig.
Regelungen der offenen Bauweise.

Im dbrigen gelten die

J) Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung (A1l):
Befanrbarkeit nur fir Anlieger, deren Besucher, Notfahrzeuge
und Millabfuhr; allgemeine Begehbarkeit.

k) Pflanzfestsetzunagen:

x
-
~—

Allgemeine Pflanzfestsetzung gem. § § Abs. 1 Nr. 20 BauGB:

Je angefangene 100 m? versiegelter Grundstiicksfliche (Haus-
Wege-Stellpédtze-Terrassen) ist ein standortgerechter Laubbaum
oder eine Strduchergruppe zu pflanzen (siehe Pflanzliste II
des Grinordnungsplanes). Diese Festsetzung ist Bestandteil
der bauordnungsrechtlichen Endabnahme.

k2) Auf den geplanten Stellplatzanlagen ist fiir jeweils 4 ober-
irdische Stellpl&dtze ein Baum in direkter Zuordnung zu den
Stellpldtzen zu pflanzen und dauerhaft zu pflegen. Abgdngige
Bédume sind zu ersetzen. Gemn. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB ist fir
jeden gepflanzten Baum eine Baumscheibe von mindestens 4 m?
GroBe offenzuhalten, die mit niedrigwachsenden Striuchern
bodendeckend zu bepflanzen ist. Baumarten kdnnen der Vor-
schlagsliste im Anhang II des Grinordnungsplanes entnommen
werden.

k3) Entlang der Strafe "Kastanienallee" ist eine Baumallee aus
hochstdmmigen Kastanien anzupflanzen und dauerhaft zu pflegen.
Abgangige Exemplare der neugepflanzten Biume sind zu ersetzen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB). Der Abstand der Biume sollte
zueinander gleichm&Big sein und 10 m nicht lberschreiten. Die
vorhandenen noch vitalen Kastanien sind in der Form einzube-
ziehen, daf jewells ein junger Alleebaum mittig zwischen zwei
bestehende zu setzen ist. Bei der Pflege und Unterhaltung ist
unbedingt darauf zu achten, daB den neugepflanzten Biume eine
weitestmdgliche freie Entwicklung ihres Habitus ermdglicht
wird. Die bestehenden Biume sind bei SchnittmaBnahmen ent-
sprechend stdrker einzukiirzen und, sobald die neugeplfanzten
Alleebdume ihre volle Funktionsfihigkeit erlangt haben und
keine Beeintrédchtigungen des Ortsbildes mehr zu erwarten ist,
sind die Altb3ume zu entfernen.

k4) Der im Plan gekennzeichnete Bereich im westlichen Planungs-
gebiet wird als 6ffentliche Griinfliche (Feuchtwiesenpark)
festgesetzt und dient vorrangig der landschaftsgebundenen
Erholung sowie der Verwirklichung der Ziele der Sicherung und
Entwicklung fldchenhafter Biotope (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 i. V. m.
§ S Abs. 1 Nr. 20 BauGB).

Die innerhalb der Flichen liegenden und derzeit ackerbaulich
genutzten Parzellen sind umzugestalten und die MaRnahmen dau-
erhaft zu sichern (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) . Durchzufihrende
MaBfnahmen sind:

- Aufgabe der Ackernutzung

- Entwicklung von Wiesenbereichen

- Anlage von Gehdlz- und Baumgruppen
- Freilegung eines Grabenabschnittes

Die rdumliche Anordnung der GehGlzpflanzungen ist gemi#f der -
Darstellung im Plan vorzunehmen. Gehdlzarten k&nnen der Vor-
schlagsliste im Anhang III des Grinordnungsplanes entnommen

werden. Die Pflanzungen sind dauerhaft zu pflegen. Abgidngige !
Geh&lze sind zu ersetzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) . {

k5) Der im Plan gekennzeichnete Bereich im &stlichen Planungsge-
biet wird als &ffentliche Griinfliche (Kurpark) festgesetzt
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) .

Bei der gestalterischen Entwicklung des Parkgeldndes sind die
im Grinordnungsplan gemachten Gestaltungshinweise zu beriick-
sichtigen( siehe Teil C der Satzung).

2. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN UBER DIE GESTALTUNG
gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 LBauO M-V

I
a) Firstrichtung: |
Die Firstrichtung des Hauptbaukdrpers ist jeweils der lédngeren i
Mittelachse des Hauptbaukérpers gleichzusetzen. |

1

b) Dachaufbauten- und einschnitte: '
Dachaufbauten (Gauben) und Dacheinschnitte sind bis 1/3 der ‘
Trauflange der entsprechenden Gebiudeseite zuldssig, wenn die ;
Dachneigung ilber 40 Grad ist. Die Dachaufbauten und |
-einschnitte miissen einen Abstand von mind. 1,50 m vonm Ortgang |
bzw. Walmgrat einhalten. Die senkrecht gemessene Hohe darf f
nicht mehr als 1,50 m iiber Oberkante Dachhaut betragen. !

c) Dachformen: geneigtes Dach:
Zuldssig sind fiir Hauptbauk&rper nur geneigte Dacher, die
zumindest an den Gebdudelidngsseiten traufstidndig sind.

o

()
D

d) Eingetragcne vachineigungsbera?
Décher von Hauptbaukdrpern miis..»rn in inren Hauptili hien Hei-
gungen innerhalb des eingetragenen Bereiches haben.

e) Cberirdische Fliissiggastanks und 8ltanks auberhalb fester

) Gebdude sind durch dichte Hecken abzupflanzen bzw. - soweit {
sicherheitsrechtlich mdglich - als kleine, leichte Nebenge- 3
bdude in Holz- oder Ziegelbauweise zu umbauen.

EINWEISE - wichtig -

1. Aus archdologischer Sicht sind Funde méglich.

Wenn w&hrend der Erdarbeiten Funde oder auffdllige Bodenverfir-
bungen entdeckt werden, ist gem. § 11 DSchG M-V (GVbl. Mecklenburg-
Vorpommern Nr. 23 vom 28.12.1993, S. 875 ff.) die zustandige untere |
Denkmalschutzbehdrde zu benachrichtigen und der Fund und die Fund- 5
stelle bis zum Eintreffen des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege E
oder dessen Vertreter in unverindertem Zustand zu erhalten. Verant-
wortlich sind hierfiir der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der |
rundeigentiimer sowie zufédllige Zeugen, die den Wert des Fundes er- |
kennen. Die Verpflichtung erlischt § Werktage nach Zugang der ;
Anzeige. i

i
|

Der Beginn der Erdarbeiten ist der unteren Denknalschutzbehérde und
dem Landesamt fir Bodendenkmalpflege spitestens vier Wochen vor J
Termin schriftlich und verbindlich mitzuteilen, um zu gewihrlei- i
sten, daB Mitarbeiter oder Beauftragte des Landesamtes fiir Boden-
Genkmalpflege bei den Erdarbeiten zugegen sein kdnnen und eventuell
auftretende Funde gem. § 11 DSchG M-V unverziiglich bergen und doku- |
mentieren. Dadurch werden Verzdgerungen der BaumaRnahme vermieden
(vgl. § 11 Abs. 3).

1
|
|
H
!
i

2. Laut Fldchennutzungsplan liegt ein Teil des Plangebietes innerhalb ’
der Trinkwasserschutzonen II+III. Die Schutzbestimmungen sind zu |
beacnten. |

3. Bei der Anlage von Regenwasserversickerungsanlagen sind ggf.
Erlaubnisse gem. Landeswassergesetz/Bundeswasserhausha1:sgesetz
einzuholen. Fiihrt die Festsetzung hl) aufgrund einer Bodenunter-
suchung zu einer nicht beabsichtigten Hirte und wird alternativ
auf anderer Weise das Oberflichenwasser schadlos abgeleitet, kann
auf Antrag mit entsprechendem techn. Nachweis eine Befreiung gem. i
§ 31 Abs. 2 Nr. 3 BauGB ausgearbeitet werden. !

4. Der grdfte Teil des Baugebietes liegt in einem Gebiet mit sehr
honem Grundwasserstand. Zum Schutze des Grund- und Seenwassers
sowie aus bautechnischen Griinden liegen die Ver- und Entsor-
gungsleitungen mitunter nur in geringer Tiefe. Es ist ratsanm,
von vornherein diese Umstdnde zu bericksichtigen und ggf. auf
den Bau von Kelleranlagen zu verzichten sowie HausanschluBlei-
tungen so zu verlegen, daB Kontakte mit dem Grund- und Seenwasser
vermieden werden. Tragfdhige Bodenschichten kdnnen mitunter erst
in gréBeren Tiefen angetroffen werden.

5. Unter Berlicksichtigung der baugestalterischen Festsetzungen sowie
der Eigenart des Gebietes sind im Plangebiet Solarenergieanlagen
zur wWarmwasseraufbereitung zuldssig. i

6. Teile des Plangebietes liegen innerhalb des Gewdsserschutzstrei-
fens gem. § 7 NatSchG M-V. Ausnahmen gem. § 2 Abs. 3 Nr. 4 Natschs
M-V gelten nur filir die ilberbaubaren Flichen.

7. Dem Grinordnungsplan zum Bebauungsplan sind weitere Hinweise und
Mafnanmen zur Ausbauplanung zu entnehmen, die nicht Gegenstand des
Satzungsverfahrens sind. Der GOP ist Teil C der Satzung.
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der sonstigen Eingriffen mit beeintrachtigender Wirkung auf den N..urhaushalts und das Land-

VERF‘\III{ENSVE}%BIER:{E | ‘ G ij “-.ig : B a ‘-j i—] u i:zu f}g 3‘18 r() r{vj {} i'j j }{J ( 23 ;'1 ivj ;“‘ “’] (3> i !3 {j e ;' ;: :',} “‘:S 1J —{3 {;] { 1«9{ :;3 e :(a f] [3 t{n ;_](: ;] 11 | 3 1'} . ‘ o (5. Boxtl. Fastsstzungen) zwlischaen 9,3 und 2,% a ilber Fahrbannobarkants frai- ‘ i schaftsbild freizunalten. Dies gilt auch fir die Auffiillung und die Anhebung des Gelindeniveaus

B(” | hisr: Kurgebiat RN schloss;nszn Flacnen_‘slf?d von sxf:ht-behinilrlarr}d‘an Hqutzungon 1 ’ e Streifen von mindestens 7.0 i von bavienon and sonstigon “igen Flachenyo
a ! und Beprflanzunygen (striuchern, ilacken, cintrizdungan usy. )

zuhaltan. ' : mit Erdstoffen.

(Unzutratfondas ist zu streichan) i ' 2 43 1 ri 39 ) '3 3 8! 1 > j ’3 7 ]4" 2% . - B R - . Vib Wa X 2 2 7o ‘ T sonstig2s Sondergebiat (2) em. 11 BauNVO: I ~ 2. ORILICHE BAUVOR’S?H‘REEE;‘T—LQB'E:R---- L3 GESTALTUNG
- ' ; \lom A S { {w {J 2 ‘3- : 2 7 Z1] @1 ) ‘J 210N (,1 21 t RERS ‘2 2. "1, g {) [)~ (8() 81, i i) i?) ir) i f"}) S : : | QG{Z) h?grt':L"gurga;fgetjgprwaltén; jem. 5 ) gxXxx7 Umgranzung ven Fiachen,ber deran 3ebauung eventuelle bauhicha A drme 509 Abs. 4 3auGB 1.V.a. § 86 LBaud 4-V
: ' ' ' - v . j ., 0 L2 ] (,.“ .textl \_Fﬂstsntt_zun en) ' ‘ X X X Vorkahrungen zrforderhch sind(s textl Festsetzung 1g). !
1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses dsr Gemeinde— 10. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung, den Text- | ' e R /,/ L o S ) 7
vertretung vom .07-07. 2002 lichen Festsetzungen und der Ortlichen Bauvorschrift iibar die WA ' 3 1) Firstrichtung:
. Gestaltung wurde am .923..92.2093 von der Gemeindevertretung als satzung , it 0 ' Die Firstrichtung des Hauptbaukdrpers ist jeweils der lingeran
Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungskeschlusses ist beschlossen. Die Begriindung zum Bebauungsplan wurde mit BeschluB . . , ﬁ | . - : qgEN Y o | ¢ | Umgrenzung von Fldchen fir sStellplitze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4) R Mittelachse des Hauptbaukdrpars gleichzusetzen.
durch Aushang an den Bekanntmachungstafeln vom .. R der Gemeindevertretung vom 23.0+ £20 3. gebilligt. ' I 0.3 @ £ 2 '(ﬁ;sg 2;2 B?Uﬁigﬂ;gs' UZZSF_G 1 BauGB, § 16 BauNVO) }___S_t_ }; (Zweckbestimmung siehe Planeinschrieb) T :
bis zum ...%%..... /durch Abc]rnck}in o KEK Bt A T : : ’ ’ '3 b)  Dachaufbauten- und a2inschnitte:
......... S . am 13.03 2902 erfolgr. gD, 5% Dachaufbautan (Gauben) und Dacheinschnitte sind bis 1/3 der
PRSI S - /// 03 Grundflichenzanl 2 ~unuru Gewdsserschut;streifangmm. 5 7 dat3ch 4~V Traufl;nge der entsprechenden Gebiudeseite zuldssig, wenn die
PG Z&&jber 2. 4 aoog’? SR /i/{ Y - | = (nachrichtl. {ibernahme) _ : Dachneigung Uber 40 Grad ist. Die Dachaufbauten und
/-i?' e - / __________ .07 10. 095 “ PR B | . r-“" 1;elns;chnit-te aissen =inen Abstand von mind. 1,50 m vom Ortgang
. : e . ' 7S (Ort, Datum, Siegelabdruck) ¢ (Untérschrift) , Py S ZW. Walmgrat =2inhalten. Dia sankrecht gemassene HOhe darf
. “‘E(db /30'{”3005 i s Z‘/A/ .................. \f".’,‘-? S ey csiziv/Der Blirgermeister ’ : {Uﬁl GeschoBflachenzahl Mefipunkte (xyz) Lirmimmission nicht wmehr als 1,50 m {iber Oberkante Dachhaut betragen.
(ort, Datum, Siegelabdruck) = (UnterfSchrift) \3&@ﬂéﬁﬁi/ : (sishe textl. Festsetzung 1c) ;3 ) Gipaonis .
. S . Der Biirqermeister _ - c achlormen: genelgtaes Dach:
e [l Z?TIngghzoiiziiChosse' i Zuldssig sind fir Hauptbaukérper nur geneigta Diacher, dies
s 11. Die Genehmigung dieser Bebauungsplansatzung, bestehend aus r ats chstgrenze En Baudenkmal gem § 9 Abs & (nachrichthich) § zumindest an den Gebdudelingsseiten traufstindig sind.
Planzeichnung, den Textlichen Festsetzungen und der Ortlichen . 7anl d vollgescho ls HBchst - ' % :
2. Die fir Raumordnung und Landesplanung zustdndige Stelle ist gem. Bauvorschrift iber die Cestaltung wurde mit Verfiigung der héheren [® ?enz;erqézhsg_iinzzszii Auﬁgahﬂo . o d) Elngetragene Dachneigungsbereiche: 7
§ 246 a Abs. 1 Satz 1 Hr. 1 BauGB i. V. m. § 4 Abs. 3 BauzZvo he- Verwaltungsbehorde VOM wvnvennen AZLD L - mit ?“ D“{hlaﬁ_h g 2 7 snahme Ddacher von HauptbaukOrpern missen in ihren Hauptfldchen Nei-
teilige worden. ~ Nebenbestimmungen und Hinweisen erteilt. (:r t:itf"a;egtretzungen) gungen innerhalb des eingetragenen_sereiches haben.
i | 2) Oberirdische Fliissiggastanks und &ltanks auBerhalb fester
‘ . Gebdude 3ind durch dichte Hecken abzupflanzen bzw. - soweit
. ) sicherheitsrechtlich mdglich - als klezine, leichte Nebenge-
________________________ TEXTLICHE FESTSETZUNGEN Teil B3 i biude in Holz- oder Ziegelbauweise zu umbausn.
(ort, Datum, Sicgelabdruck) (Unterschrift) (Ort, Datum, Siegelabdruck) (Unterschrift) — e —— ——— e
Der Biirgermeister Der Bilirgermeister In Ergénzung der Planzeichen wird folgendes festgesetzt: ' HINWETSE - - wichtig -
| (D Fur die3. vereinfachte Anderung gliltige Festsetzung) -- , . .
. ) o ) o ' 1. Aus archdologischer Sicht sind Funde mdglich.
o fruhzemlgg Buﬁge?stilhqgng nif]? ge;cﬁtl)ié éeiaéz 1'Bc?uv6?trétsu?1 : : ) | 3. DAUWEISE, STELLUNGEN, BAUGRENZEN 1, PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN |
= 11 ?ri ge ﬁ r 3w:; e i Nl e demiy'ixeiti-g 12. Die Nebenbestimmungen wurden durch den”satzungsanQErnQen Beschluf (yjem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) gem. § 9 BauGB sowie § 31 Abs. 1 BauGB d Wenn wdhrend der Erdarbeiten Funde oder auffdllige Bodenverfir-
vom ...l ~1st nach § S. 2 n der fruhze der Gemeindevertretung vom .. ... --... erfiillt, die Hinweise sind bungen entdeckt werden, ist gem. § 11 DSchG M-V (GVbl. Mecklenburg-
gen Birgerbeteiligung abgesehen worden. beachtet. Das wurde mit Verfiigung der hdheren Verwaltunqgsbehdrde vorpommern Nr. 23 vom 28.12.1993, S. 375 ff.) die zuséé;dige untege
VOm ...l AzZor il I bestatigt. 0 of fene Bauweijse 3 a) Allgemeines Wohngebiet (WA) gem. § 4 BauNVO: Denkmalschutzbehdrde zu benachrichtigen und der Fund und die Fund-
gem. § 1 Abs. 5 sowie Abs. 6 BauNVO sind Liden sowie die stelle bis zum Eintreffen des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege
. _ ' Ausnahmen gem. § 4 Abs. 3 Nr. 2 - 5 BauNVO unzuldssig. : oder dessen Vertreter in unverdndertem Zustand zu erhalten. Verant-
13. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung, den : A offene Bauweise: ' é wortlich sind hierfilr der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der
R RN S R I A RN Textlichen Festsetzungen und der Ortlichen Bauvorschrift iiber die e : Y . _ - _ A b Eingeschrinktes Mischgebiet (MI(e em. 6 BauNVO: Grundeigentimer : i1 9 : . ’
(Ort, Datum, Siegelabdruck) (Unterschrift ! ird hiers tigt - 44N nur Einzel- und Doppelhduser zulassig ) ngeschran “hgen] (MI(e)) gem. § ; _ gt sowle zufdllige Zeugen, die den Wert des Fundes er-
, , r . Gestaltung, wird hiermit ausgefertigt. 4 . ) gem. § 1 Abs. 5 sowie Abs. 6 BauNVO sind sonstige Gewerbe Kennen. Die Verpflichtung arlischt 5 Werktage nach Zugang der
Der Burgermeister ST _ Z&L nur Einzelhauser zulassig betriebe gem. § 6 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO nur ausnahmsweise Anzeige.
: ' ‘ zulassig. Gartenbaubetriebe, Vergniigungsstidtten, Tankstellen
/{/ . ! a abweichende Bauweise ‘ gem. § 6 Abs. 2 Nr. 6, 7 und 8 BauNVO sowie alle Ausnahmen }3 Der Beginn der Erdarbeiten ist der unteren Denkmalschutzbehdrde und
B B B ) . ) ) ’4;/;4/ : (s. textl. Festsetzungen) gem. § 6 Abs. 3 BaulNVO sind unzuldssig. Im MI(e) sind qgem. N dem Landesamt fiir Bodendenkmalpflege spdtestens vier Wochen v
4. Die von der Planung bgrihrten Triger &ffentlicher Belange sind mit st - : . i i i Fy ] i i i : : : : - or
o1 00 700 _ 11 R A e e §$ 1 Abs. 5 i. V. m. § 1 Abs. 9 BauNVO Einzelhandelsbetriebe Fermin schriftlich und verbindlich mitzuteilen, um zu gewdhrlei-
Schre}oen vom 1n 7% 5052 zur AbQébe elner Stellungnahme aufgefor- (Unterschrift) dem. § 6 Abs. 2 Nr. 3 BaulNVO mit einer Verkaufsfliche von Sten, daB Mitarbeiter oder Beauftragte des Landesantes fir Boden-
dert worden. p IR Der Bilirgermeister ~=.—=.== Baugrenze insgesamt mehr als 400 m Bruttogeschofffldche unzulidssig denkmalpflege bei den Erdarbeiten zugegen sein kénnen und eventuell
A e (siehe auch c). : auftretende Funde gem. § 11 DSchG M-V unverziiglich ber
: : ) : ; . ; : gen und doku-
: B . » . mentieren. Dadurch werden Verzdgerungen der BaumaBnahme vermi
:. S // 14 Mmﬁ des Bebauungsplanes sowie die “=——> Stellung baulicher Anlagen c) Gli::—_zdex.-ung.des Mi(2)-Cak 2tes/Immissionsschutz: ‘ : (vgl. § 11 Abs,. 3). g g mieden
el b /ngb.fb.2003 o N rj é:l— 439 Stelle, bei der der Plan auf Dauer wihrend der Dienststunden ﬁﬁéaisig slndbggma 51 “Jsﬁh412?:z t ?;& 2d§guggo ggrdzité;eiie 'ﬁa A R
R AR o A T SRR e . . - ‘ _ nlagen, be! denen gewdhr e p e e oL 2. Laut chennutzungsplan liegt ein Teil des Pla biet i halb
Ort, Datum, Siegelabdruck}:, -4 (Unterschrift) . von Jjedermann elngesehen werden kann und uper den Inhalt‘ﬁus : . < _ ' : ol ; gt . ngebietes innerhal
( El - -tf%;‘**ﬂ@@éér Biirgermeister kunft zu erhalten ist, sind am 0077-2003 . in L KIEK. BINY . | ) des Gebietes léeq-?dindﬁeﬂgunkﬁe EX Y g)TA Eﬁne gerﬂnglzzzi ; der Trinkwasserschutzonen II+IO. Die Schutzbestimmungen sind zu
Sl TR EE R e S .... = bei Bekanntmachung 4. VERKEHRSFLACHEN gung alnwlrkender Fremdgerausche nac drm den euah ; beachten. - -
durch Aushang: in der Zeit vom ...<..... bis zum .~v..... . (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) lungspegel von tags SdeB (ﬁ) und nachts (22.00 - 6.00 Uhr) von F _
durch Aushang - ortsiiblich bekanntgemacht worden. max. 45 dB (A) nicht erschrelten. . . - D 3. Bei der Anlage von Regenwasserversickerungsanlagen sind ggf.
' ) 30,04, 2003 Die Lieferzeiten fiir Handelsbetriebe haben sich auf die Zeit- Erlaubnisse gem. Landeswasser esetz/Bundesw h halt
5.' Die Gemeindevertretung hat am vY.47 2777, den Entwurf des Bebauungs- . . - rdume Montags bis Freitags zwischen 7.00 Uhr bis 12.00 Uhr und S s Ruh . g ndeswasserhaushaltsgesetz
planes mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung [ straBenverkehrsfliche 15.00 Uhr bis 19.00 Uhr au beschrinkem nzuholen. FUhrt die Festsetzung hil) aufgrund einer Bodenunter-
ST von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mingeln der Abwigung ' ’ £ ’ ’ ol Suchung Zu elner nicht beabsichtigten Hirte und wird alternativ
’ﬁﬁwwﬁnx_ﬁr sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf ‘ o ) _ . o . 3 auf anderer 3else das Oberflichenwasser schadlos abgeleitet, kann
A ‘ o Fdlligkeit und Erléschen von Entschiddigungsanspriichen (§§ 44, ————  StrafBenbegrenzungslinie d) Sonstiges Sondergebiet (So (1)) gem. § 11 BauNVO furgebizt ; auf Antrag mit entsprechendem techn. Nachweis eine Befreiuné gem.
IR . i i . Die Satzun S ) ) . . . ) 5 $ 31 Abs. 2 Nr. 3 G i y
}Eaﬁéﬁj 30.70.2003 .i:g :mAbs. 1 Satz }nNiragtB;:E?;tZ;nQEWlesen worden g =% Fuflwege, 6ffentlich d1l) Unzuldssig sind Wohnflichen in einem Anteil von unter 50 v. H. x ' PauGh ausgearbeitet werden.
NN S A 050 VARAAR S S T BT . , 1St am ....... e A . — : der zuldssigen GeschoBfliche. . g
(ort, Datum, Siegelabdfuck) % SAunterschrift) ‘ iR i — =T — Fubwege, nachrichtlich [s Grunordnungsplan Teil C der Satzung ) | g , ' e e e des Baugebietes liegt in einem Gebiet mit senr
'fﬁ% L?ﬂ¢§VDer Blirgermeister P b d2) Zuldssig sind R3ume filr Freie Berufe 1. 5Sd. § 13 BauNVO, sofern hoh?m GrundWassers§and. Zum Schutze des Grund- und Seenwassers
‘”ﬂfﬁﬂﬁﬁf ;R N Verkehrsflichen besonderer die Tdtigkeit inhaltlich mit der Kurgebietsfestlegung zu ver- ‘ Sowle aus QéQt@GhnlSChen Grinden liegen die Yer- and Entsor-
o . F%ngftid.gbn?@:;QQ&ﬁﬁ. ______ ' . - By Zweckbestimmung: nur fir einbaren ist (Heilberufe) und einen Anteil von mehr als - gungsleitpngen”mitunter nur in geringer Tiefe. Es ist ratsam,
_ . 5 o ! S 7 s 4 {Untedechrift bestimmte Anlieger befahr- 25 v. H. der_zu1a551gen GeschofBfldche nlght ubers?hrg;tet. von vornherein diese Umstinde zu perUCk51cht1gen und ggf. auf
6. Die Entwu;fe des Bebauungsplanes, pestghend aus der Plénze;chnuan . (ort, Datum, 1egelabdr§§§) T «i%er Biir ermei;ter ' SU”) 0 baielStraBe 9 Sonstige Freie Berufei S d. § 13 BauNVO sind unzulissig. , den Bau von Kelleranlagen zu verzichten sowie HausanschluBlei-
den Textlichen Festsetzungen, der Ortlichen Bauvorschrift iber die _ ‘7 <o 7Sy g , ; ‘j:__‘_“' (s. textl. Festsetzungen) { tungen so zu verlegen, daB Kontakte mit dem Grund- und Seenwasser
Gestaltung 53‘;15*‘0 c_l?er“Begrundunq, haben in deﬁo zgl,tfl’;}m 7"_,',,]‘ Uht: - ‘f__”!*! 13'1 7;’”?"2”3 [*03 ’ ’ -d3) Unzuldssig sind Beherbergungs- und Kurfolgeeinrichtungen in ; vermieden werden. Tragfihige Bodenschichten kdnnen mitunter erst
bis zum . .28.92..8003 winrend fO}GQDGEY Zelten -3t-bz-~of13:-‘ ar, e T - 1Bunr, - einem Anteil von mehr als 25 v. H. der zuldssigen GeschoB- i in grdéBeren Tief2n angetroffen werden.
nach § 3 Abs. 2 BauGB Offentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Aus- M/ +#7. : £-12Ubr . g.0.35°-50° Sich d flache. : " '
legung ist mit dem Hinweis, daB Bedenken und Anregungen wdhrend der ; N XEZZEEZEEi;;uin'bgi?gnﬁiﬁghe D 5. Unter Beriicksichtigung der baugestalterischen Festsetzungen sowie
Auslegungsfrist von jedermann ﬁﬁ?ﬁ}fié&;h_oder-éggﬁyigaffschrlft | . /.i, Stellplatzanlagé e) Sonstiges Sondergebiet (So (2)) gem. § 11 BauNVO: : der Eigenart des Gebietes.sind im Plangebiet Solarenergieanlagen
vorgebracht werden konnen, am 06:¥6.¢E03 in . 4 A (51 AV ‘ . s (s. textl. Festsetzungen) - Kurmittelhaus/Verwaltung - zur Warmwasseraufbereitung zulissig.
S "‘;)'. ...... - = bel,Be%anntmachunq durch Aushang: in der Coe s, ’ ’ Zuldssig sind Kurfolgeeinrichtungen sowie Einrichtungen mit f .
zeit vom ...%.L..... bis zum ...2%. ..., durch Aushang - ortsiiblich v A gg Verkehr sberuhigun Verkehrsgrun regionalen oder landesweiten Verwaltungsaufgaben im Sinne des 11D 6. Teile des Plangebietes liegen innerhalb des Gewisserschutzstrei-
bekanntgemacht erden,“l o . ’;‘ erxenrsber gung Gemeinbedarfes. { fens gem. § 7 NatSchG M-V. Ausnahmen gem. § 7 Abs. 3 Nr. 4 NatSchG';,
s 5. FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN, FUR DIE BESEITIGUNG VON ABWASSER '~ M-V gelten nur fiir die lUberbaubaren Flichen. :
e - - : — ; (§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 BauGB) 2 f) Zahl der Vollgeschosse: Ausnahmen gem. § 31 Abs. 1 BauGB _ ah ’
’ ‘ LLE siehe textliche Festsetzung ’ ' i. V. m. § 16 Abs. 6 BauNVO: . 'V 7. Dem Grinordnungsplan zum Bebauungsplan sind weitere Hinweise und
-E%%ﬂﬁﬁj ‘SO;fO.ZOOJ (2 Teil B Nr. h2 ' Die mit 2inem Kdstchen ( 3 ) verséhene hdchste GeschoBzahl darf G MaBnahmen zur Ausbauplanung zu entnehmen, die nicht Gegenstand des
........ AEEER PRSP R ) Ceecttraraserstennas : - 1 : ausnahmsweise durch ein VollgeschoB iiberschritten werden, wenn a Satzungsverfahrens sind. Der GOP st TeilC der Satzung.
(Ort, Datum, Siegelabdruck) ;.o Unt 1ft) o 1 653 Abwasserpumpstation : c , 0
. @, 0, 3

8. - Fiir das WA-Gebiet sind besondere Brandschutzbestimmungen zu beriicksichtigen, die :

dann herangezogen werden, wenn durch die zulidssige Dachneigung . ‘ : . . .
im Rahmen des Baugenchmigungsverfahrens gepriift werden. Diese betreffen !

1

es sich dabei um ein DachgeschoB handelt. Diese Ausnahme soll : 5] o
r

i —_— . ‘ das DachgeschoB8 laut Bauordnung als ein VollgeschoB zu rechnen :

—— a ir Ver- d Entsorgun ‘ N : ’ 5 A
. = , . o | ———J Fldchen fir Ver- und En qung ist. : insbesondere die notwendige Verwendung feuerhemmender Materialien im Dach— und
7. Der katastermdfige Bestand an Flurstiicken und Flurstiicksbezeich- ) - : \ ug(n 0 ' . _ . ' | Aullenwandbereich zur Reduzierung  der erforderlichen Léschwassermenge. Diese
' nungen am 20.02.1995 wird als richtig bescheinigt. Hinsichtlich der ! v - . § l , 3 9) In den mit xxx gekennzeichneten Berelchen kénnen tragfdhige - bexmdmenEkambchmzmmﬁmnnmgensmdaud1bdg;neMngymgsﬁdenBauwnhan
lagerechtlichen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, daB ! : , - _ . 0,3 0,5 zis' | Bodenschichten mitunter erst in grdBeren Tiefen angetroffen zu berticksichtigen. S ‘
eine Priifung nur grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Flurkarte ‘ : — - . werden (§ 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB). Baugrunduntersuchungen sind e e T . _, . : T
im Mafstab 1 : 2.400 vorliegt (Feldberg, Flurkarte). Regrefan- g.0. 35°-50° 6. GRUNFLACHEN bei Errichtung, Anderung oder Erweiterung notwendig. Die Ver- e ) ' ' piunE R ol
spriiche konnen nicht geltend gemacht werden. i (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) S sickerungsfdhigkeit des Bodens ist nachzuweisen (siehe auch i e - ; ) ‘ : b
’. . Festsetzung h) und Hinweis 3-4 sowie Kapitel 3.2 Geologie und 1 GemEInde :‘eldﬂerger Seen'andSChaft R
'\, Boden im Grinordnungsplan). ) ) N 0 | 5 ) :
: . - i offentliche Grinflédche hinh Unbelastetes Niederschlagswasser (z. B. ven Dachflachen) ist auf den jeweiligen Grund- | OTtStell Siadt FE!dbEi"g :
Neustrelitz, den 20 Februar 1995 gez. Ceschadftsfiihrender T orivate Grunflache > stucken zu versickern cder dem hauslichen Wassergebrauch zuzufiihren .Regentonne). i ; ' . ; ‘
Amtsleiter des Katasteramtes Pﬂ ‘ ) Ausnahmen sind gem § 31 (1) BauGB zuldssig, wenn nachgevaesen wird, dass eine Ver- : o LandkreIS Mecklenburg - Strelltz
P e e e e et e e s et e e e T T T T GI’UH Zweckbestimmung der ' : sickerung auf dem jeweiligen Grundstiick nicht moglich ist, 0 o i J e . B ) R i
(Siegelabdruck) (Unterschrift) e me ezt offentl. Grinflachen h2 Hnuw%ﬁememmhedesFMGNmMsW1erm&w)ﬁﬁmmcmrFMmumke22MMMmse)231md ;‘ o ﬁ%ﬁisﬁﬁfﬁfféﬁé“féﬁay A '%ﬂﬁﬂﬁil Kk . R,‘m4 .?)
: Qe on.k[ﬁrbecken- - ' . b 24 (offentliche Grunaniage Kurpark) gilt. dass Nebenanlagen (z. B. Bootsstege, -hauser) gem. o \/ ¢ -t ti"'f"' i ..:,‘;‘_?,.:;5:? e a0 Sy . Ry 5’))&_,3%0‘ _
. > _Jegenklarbecsen” = . ) _ § 14 (1) BauNVO nur im markierten Abschnitt A bis B mit maximaler Firsthohe von 2 60 m (ber Lage e o R e AU S e U AnrswerDER
j : w] Spielplatz (&ffentlich) 1 iem\NmmempmgarWJHMNaem\NmEEBMndZUMSQQsmd‘éﬂhdﬁderﬂumumkeZTme22 b N "'5#“'"’ G S S Nooha e ¥ : 7
: - . o ‘ i : ian il > = i . ‘cilweise) gilt. dass als Nebenanlagen gem. § 14 (1)BauNVO nur Bootsstege und diese nur im - R i I N S L Ktall
8. Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Redenken und : 0 (SEFXIC?S?E%I]:;ET Ft;)r%gange;]und Radfahrer (Of‘fenltilch) c 11 arkierten Abschnitt C bis D zulassig sind. - ‘ “-,'"'-.\,. A S ‘,}L( ifﬁf._‘ om ";’J ; g
Anregungen der Biirger iowie die Stellungnahmen der Triager ; , : ) weiterentwi ! es anZ”elc en) o, L+2ichende Bauweise (a): ~ rf -l R *\_J“:l:‘.. T2
6ffentlicher Belange xm ..03.08:.2003 . . . ; _ : y 7. WASSERFLACHEN UND FLACHEN FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT, DEN HOCH- : Saukarper uber 50 m Lange sind zulassig. Im Ubrigen gelten die Regelungen der offenen Bau- hai e i ¥ I A :
geprift ’ * . WASBERSCHUTZ UND DIE REGELUNG DES WASSERABFLUSSES | .. vise. BRS R R E LGN
. : ! . bl I NEr=ic el wi]:
| i (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB) ; )i Verrehrsflache besonderer Zweckbestimmung (A1): q 37 énderlm?s?}: ceh Joih ),570
Das Ergebnis ist mitgeteilt worden. / : : 5 EE;ihmqueiI nur fiir Anlieger. deren Besucher. Notfahrzeuge und Miillabfuhr; aligemeine Be- % : 9 i_%ﬁvere'_”j_ achte Andem”g;%{p_;;éy;@’{f: Hausdee
AT L / L — 1 . : : . ; ~hharkeit, 1 ™ QAR
. A P ‘ ) 3 o "1 Wasserfldchen . ) [ | ;‘ﬂ~;”&f
. .*:ea.{@egl 30'.40.' 2'.00'3. . /3“ C e v /' "4'/ .................. . s textl. ] > ' == K) vflanzfests etzungen: . { | FELD ERG ”n A e °”§:"'§J”'D;‘\
(Ort, Datum, Siegelabdriick){ *+ "’  (Untefschrift)  Fest=atzun *1“» 1 : ‘ e | Eﬁ °ﬁ§gqu°iﬂ\
th e ber Rirgermeister AT 9 - i E?:h”vg Umgrenzung von Fldchen fiir die Wasserwirtschaft: P X1) Alljemeine Pflanzfestsetzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB: . Y%tA;L{mJMMJ
Y% g y : - i b4 -Regelung des Wasserabflusses (Graben) Je angefangene 100 m? versiegelter Grundstiicksflidche (Haus- 1 ‘
\?Zh”%g > . : o -Regenkiarbecken Wege-Stellpdtze-Terrassen) ist ein standortgerechter Laubbaum '
. 'Qﬂmwm5® ) , a ‘ I oder 2ine Strduchergruppe zu pflanzen (siehe Pflanzliste II ;
9. Der Entwurf des Bebauungsp ist nach der &ffentlichen Aus- f 5 i,  Umgrenzung der Fldchen mit wasserrechtlichen des Grinordnungsplianes). Diese Festsetzung ist Bestandteil 5 o
legung (Ziff. 6) gedndert worden. : Festsetzungen: ' der bauordnungsrechtlichen Endabnahme. .
: Trinkwasserschutzzone 1.1 ( Brunnen Schiichter Damm ) j 5
Daher haben die Entwilirfe des Bebauungsplanes, bestehend aus der ) 111 ( Brunnen Amtswerder ) k2) Auf den geplanten Stellplatzanlagen ist fiir jeweils 4 ober- !
Planzeichnung, den Textlichen Festsetzungen und der Ortlichen Bau- irdische Stellpldtze ein Baum in direkter Zuordnung zu den ;
vorschrift iiber die Gestaltung, sowie die Begriindung in der Zeit Stellplitzen zu pflanzen und dauerhaft zu pflegen. Abgingige i
VOM .ovnnnn... bis zum .......... wahrend folgender Zeiten - Bdume sind zu ersetzen. Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB ist fiir |
.................. c-+serersee........ erneut offentlich ausge- 8. PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND FLACHEN ZUM BCHUTZ, jeden gepflanzten Baum eine Baumscheibe von mindestens 4 m?2
legen. (Dabei ist bestimmt worden, dafB Bedenken und Anregungen . - — ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT Grofe offenzuhalten, die mit niedrigwachsenden Striuchern -
nur zu den gednderten und ergdnzten Teilen vorgebracht werden 2 LT ““;4.5 (§ 9@ Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB) bodendeckend zu bepflanzen ist. Baumarten kdnnen der Vor- Sy
Konnten). Die dffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, daB Be- . T e ' schlagsliste im Anhang II des Grilnordnungsplanes entnommen P ’“Pffﬁ?
denken und Anregungen wdhrend der Auslegungsfrist von jedermann . : —— , werden. ' - A %ﬁ.
schriftlich oder zur Niederschrift geltend gemacht werden kd&nnen, ' ‘ .t _ . ‘ [ s e o Umgrenzung von Fl&dchen fiir MaBnahmen zum Schutz, ) _ ) . ; x " “ / [
L IN . drt 1] zur Pflege und zur Entwicklung der Landschaft k3) Entlang der S5traBe "Kastanienallee" ist eine Baumallee aus : . - o 2. R / , @ﬂf"{/
- bei Bekanntmachung durch Aushang: in der Zeit vom .......... bis _ : - ) : (s. textl. Festsetzungen) hochstidmmigen Kastanien anzupflanzen und"dauerhaft zu pflegen. . . | j' oy o -“sv:W: . f»\ e ffif:'
ZUM .. ........ durch Aushang - ortsiiblich bekanntgemacht worden. ; . ' ' : - Abgingige Exemplare der neugepflanzten B3dume sind zu ersetzen U'EfSIChtSplﬂﬂ _MQ‘L }OGGD SO NG L 3 m C{\‘ SR
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB). Der Abstand der Bdume sollte Vo DU RN Ty s VAN N . T e f@}K' R
oder: : (:) Bindung fiir die Erhaltung der eingetragenen Biume zueinander gleichméﬁi? seén t“d,IO m'n;cpt gberig?;eigﬁgﬁbzle g i 2 . ‘ '
Daher wurde eine eingeschrdnkte Beteiligung nach § 3 Abs. 3 . vorhandenen noch vitalen Kastanien sind in der - e vvere"ﬁaChte}\nderung<jes£39bauun »
; g, . : ve s i tt - i splanes Nr. 6
S5atz 2 1.V.m. § 13 Abs. 1 Satz 2 BauGB durchgefihrt. ; ; : : - ziehen, daB jewells ein junger Alleebaum mittig zwischen zwel j : g 3 * g . 0O,
9 _ : . , O/ Anpflanzen von Baumen/Baumgruppen (s.textl Festsetzungen 1,k3-5) bestehende zu setzen ist. Bei der Pflege und Unterhaltung ist : K“mkgeb,et/ Kastanienallee" .
9. GESTALTERISCHE PLANZEICHEN unbedingt darauf zu achten, daB den neugepflanzten Bdume eine : : M ) . ,{f;z__/!:{m(@g-;,:._.,__
| : (§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 86 LBau0 M-V) weitestmdgliche freie Entwicklung ihres Habitus ermogllcgt 11 HbaugeﬂahwmchenFeﬂse&ungen ’ o
i Gentz & Trzebiatowski] wird. Die be:_;tghendgn Bagme sind bei Schnlt:FmaBnahmerl‘nfen - 2 | Clind ol 'ﬁ%@v e Lk
------------------------------------------------------------ ‘ i - : sprechend stidrker einzukilirzen und, sobald die neugep anzd-n - Der Entwurf der 3. vereinfachten Anderung wurde ausgearbeitet
(Ort, Datum, Siegelabdruck) {Unterschrift) . Y i Vermessuy ngsbiro 17303 Pasewalk 3 al. Dachform: geneigtes Dach _ Alleebdume ihre volle Funktionsfdhigkeit erlangt haben und SGP Architekten + Stadtplaner, Meckenheim / Bonn H
Der Blirgermeister j o cartenstragle 9 Bahrholstrafle 29 (s. textl. Festsetzungen) keine Beeintrdchtigungen des Ortsbildes mehr zu erwarten ist, ‘: . toHannover
2ntfallt, wenn keine Anderungen erfolgen f = Tal. Fax @ 31170 Tei. . 4370161 sind die Altbdume zu entfernen. {0 '
‘ R A : ; : i i i i estlichen Planungs- | T s 7 : :
g . . . e °_ 350 Dachne nasb c k4) Der im Plan gekennzeichnete Bereich im west : ‘ : ‘ ; . . . |
' - B EE echnelqungebereleh moen gebiet wird als 5ffentliche Grinfliche (Feuchtwiesenpark) DER_ETWURF OES- BEBAUUNGSPLANES 'WURDE AUSGEARBEITET VON:
M ’]__. ’IOOO - L S S R : festgesetzt und dient vorrangig der lanc;lschagtsqeszl?ugdenen 4 s — e v 11000
: , . . : . - . L ; i Erholung sowie der Verwirklichung der Ziele der Sicherung un D Moo o ‘ Lo il :
| : ! S o AT S S i ‘ : Entwicklung flichenhafter Biotope (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 i. V. m. . i‘[{lﬂ 13[5 SﬂtZUﬂgSﬁﬂngE/GEﬁEism:gUﬂg oore 1101407/ 8
| : i ‘ : | 7 L . ; § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB). : y 07 12 1955
| | - 0151 0 00 50 ; e SRR I T o | ! | . . -_ Ol . I I
' : - oo a ' S , . . . Die innerhalb der Flichen liegenden und derzeit ackerbaulich il !ngengeurbura e T P rno-
TT— : : ' s i A e Rl | e o . D : : : g die ¥Mafnah dau- | = 2, 300 e wea AN VS B
T— : A cerr : . : , _ genutzten Parzellen sind umzugestalten und die MaBnahmen centrup Zlevar . L b
T " : i Coen N ' ‘ : erhaft zu sichern (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB). Durchzufihrends Pargtendengenisure SobH e cae aai i | N e AT ‘
y ‘ : ; i ‘ AL ' “ ; MaBnahmen sind: - ~_h 0
e \;‘)J . . | ' ' I ; : Stadto'angng - Landschaftsplan,ry  Maciarwirtschalt . Stralenbau \=Nv. 77
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PRAAMBEL

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetz uches (BauGB) vom
08.12.1986 (BGBl. I. S. 2253), zuletzt gedndert durch Anlage
I Kapitel XIV Abschnitt II Nr. 1 des Einigungsvertrages vom
31.08.1990 i.V.m. Art. 1 des Gesetzes vom 23.09.1990 (BGB1.

1990 TI S. 885, 1122)

und des § 83 Bauordnung (BauO) vom 20.07.1990

(GBl. I MNr. 50 8. 929)

haben die Stadtverordneten der Stadt Feldberg diesen Bebauungsplan
Nr. 6 "Klinikgebiet/Kastanienallee", bestehend aus der Planzeichnung
und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen sowie der "Ortlichen

Bauvorschrift iiber die Gestaltung", am ............

beschlossen.

Feldberg; . . i cehs e

S ® s s 0000000 I I

Blirgermeister

als Satzung

BEBAUUNGSPLAN NR.6
"KLINKKGEBIET/KASTANIENALLEE *

MIT BAUGESTALTERISCHEN FESTSETZUNGEN

VERFAHREN

Die Stadtverordneten der Stadt Feldberg haben in
ARE SICTUNG B ... v esns die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 6 "Klinikgebiet/Kastanien-
allee" beschlossen. Der Aufstellungsbeschluf

ist gem. § 2 Abs. 1 BauGB am .......... orts-
iblich bekanntgemacht

Feldbery, —ioSi-=ownss

L B T I T T R .

Blirgermeister

Gultig: BauNVO in der Fassung vom 23.01.1990

- & = 0 ¢ Lo p Sl R i / .
- - P B . g ! ' r
- r \ o - 3 % ‘ 2 MRl

Hei2q Schacht

Die Planungsmitteilung und Anfrage gem. § 246a Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 BauGB
i.V.m. § 4 Abs. 3 BauZVO an die fiir Raumordnung und Landesplanung zu-

standige Behdrde erfolgte iiber den Landkreis in Form

LA R R I I e I T T T T T

*teeesccseee... @M ........... Die landesplanerische Stellungnahme vom
+e+s++.... €rgab keine wesentlichen Widerspriiche/Anregungen/Bedenken zur
Planungskonzeption. In der Sitzung der Stadtverordneten der Stadt Feld-
berg am ........:. wurde den Einwendungen der Raumordnung und Landes-
planung stattgegeben/teilweise stattgegeben/nicht stattgegeben.

FRAIAbEYg. .. lsiss s silsi s

L A O R T I I TR T R R T S

Blirgermeister

Die frihzeitige Beteiligung der Biirger an der Bau-
leitplanung (Unterrichtung und Erdérterung) hat
nach MaBgabe des § 3 Abs. 1 BauGB am ..........

A0 POLM RADEE it om e s ss el eons stattgefunden.

FRIGOBED, o ...iianss

R I

Blirgermeister

Die friihzeitige Beteiligung der Triger &ffent-
licher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB, die Ab-
stimmung mit den Nachbargemeinden gem. § 2 Abs.
2 BauGB und die Beteiligung der hdheren Verwal-
SOnoebehtrde 18 VOB oo ccovve DIB ool di
AN FOLW BITIBL coiiveisnsvosvasass SELOLGE.

Feldberqg,  .-a e

L L I A I N e A

Blirgermeister

Die Stadtverordneten der Stadt Feldberg haben in
der Sitzung am .......... dem Entwurf des Be-
bauungsplanes und der Begriindung sowie den bau-
gestalterischen Festsetzungen zugestimmt und die
8ffentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB
beschlossen.

Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden
unter Hinweis auf die Mdglichkeit, Bedenken und
Anregungen vorzubringen, am .......... ortsiiblich
bekanntgemacht.

Die Tradger o6ffentlicher Belange, Nachbargemeinden
und die hdhere Verwaltungsbeh&rde sind zuvor von
dem Termin am .......... schriftlich informiert
worden.

Der Entwurf des Bebauungsplanes einschl. ‘bauge-
stalterischer Festsetzungen und der Begriindung

T T T R R ¢ R . U e AL gemdns § 3

Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen.

Peldberg, ...o.vvi.

L I T U

Blirgermeister

e

Die Stadtverordneten der Stadt Feldberg haben auf-
grund von Bedenken und Anregungen in Sitzung

am .......... dem gednderten Entwurf des Bebau-
ungsplanes und der Begriindung zugestimmt und

gem. § 3 Abs. 3 BauGB eine begrenzte erneute
Offenlegung/eine eingeschrénkte Beteiligung
beschlossen.

Faldbery, icvesines

® ® ® 0 8 88 0 et s e e s

Blirgermeister

Housses

wsp 139085 Ba0s

BHE

Die begrenzte Offenlegung wurde am ..........
ortsiiblich bekanntgemacht und vom ..........

BB . cscas.. GON. S 3 Abs. 2 Rauce durchgefiihrt.
Den Beteiligten wurde gem. § 13 Abs. 1 Satz 2
BauGB durch Schreiben vom .......... Gelegen-
heit zur Stellungnahme bis zum .......... ge-
geben.

FPeldberg, ..~coivin

® ® 2 e 2 0 0000000060888

Blirgermeister

S

S0 o

Die Stadtverordneten der Stadt Feldberg haben den
Bebauungsplan einschl. baugestalterischer Fest-
setzungen nach Priifung der Bedenken und Anregun-
gen gemdB § 3 Abs. 2 BauGB der in Sitzung am
++sse..... als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die
Begriindung beschlossen.

PE1aAbBEY., i odis
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Biirgermeister

IBA

g.D. 35°-50°

Der Bebauungsplan mit gestalterischen Fest-
setzungen ist gem. § 11 Abs. 2 BauGB dem
Ministerium filr ..........c...... ZUr Geneh-
migung vorgelegt worden.

Der Bebauungsplan mit gestalterischen Festset-
zungen ist gem. § 11 Abs. 1 BauGB i. V. m.

§ 6 Abs. 2 u. 4 BauGB mit Verfiigung vom
c+esesese. (AZ .............) genehmigt worden.

® 2 8 8 s e s s e et

L R I T T T T S S

Dienststelle

L I T R T T S T T T I T

Amtsbezeichnung

Die Mitteilung der Genehmigung des Bebauungs-
planes Nr. mit gestalterischen Festsetzungen
ist gem&dB § 12 BauGB am .......... im Amtsblatt
fiir den Kreis Neustrelitz bekanntgemacht worden.
Der Bebauungsplan ist damit am .......... rechts-
geworden.

Feldpberg, el

L I T T T S S

Blirgermeister

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des
Bebauungsplanes ist die Verletzung von Ver-
fahrens- und Formvorschriften nach § 214 Abs.
1 Satz 1 Nr. 1 u. 2 BauGB nicht schriftlich
geltend gemacht worden.

Faladberg. ... .5

® % * 2 8 80 0 0 e e e e 0w

Blirgermeister

Ihnerhalb von 7 Jahren nach Inkraft-
treten des Bebauungsplanes sind Mingel
der Abwdgung nicht geltend gemacht worden.

Feldbarg, .« -8
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Blirgermeister

Die gemdB § 83 der Bauordnung (BauO) fir die Lander Mecklenburg-Vorpommern
nachstehenden Bauvorschriften iiber die Gestaltung sind mit diesem Bebau-

ungsplan als Satzung beschlossen:

s Ree o R S R
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Blirgermeister
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STADT F ELDBERG— KREI.S MECKLENBURG-NEUSTRELITZ T

PLANZEICHENERKLARUNG

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG

(§ 9 Abs.

WA

Mie)

MKle)

S0(1)

30(2)

1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO0)

Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO
(s. textl. Festsetzungen)

eingeschrénktes Mischgebiet gem. § 6 BauNVO
(s. textl. Festsetzungen)

eingeschrédnktes Kerngebiet gem. § 7 BauNVO
(s. textl. Festsetzungen)

sonstiges Sondergebiet (1) gem. § 11 BauNVO:
hier: Kurgebiet
(s. textl. Festsetzungen)

sonstiges Sondergebiet (2) gem. § 11 BauNVO:
hier: Kurgebiet/Verwaltung
(s. textl. Festsetzungen)

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

(§ 9 Abs.

03

Il

[I

FH max.

3. BAUWEISE,

1 und Abs. 2 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVoO)
Grundflachenzahl
GeschoBfldchenzahl
Zahl der Vollgeschosse,
als Hochstgrenze
Zahl der Vollgeschosse als Hdchst-
grenze, Hochstgrenze mit Ausnahme

flir DachgeschoR
(s. textl. Festsetzungen)

maximale Firsthdhe baulicher Anlagen gem. § 9 Abs. 2 BauGB
i. V. m. § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO in Metern iiber Normal-
Null gemessen (s. textl. Festsetzungen)

STELLUNGEN, BAUGRENZEN

(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

0

= >p

offene Bauweise

offene Bauweise:
nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig

nur Einzelhduser zuldssig

abweichende Bauweise
(s. textl. Festsetzungen)

Baugrenze

Stellung baulicher Anlagen

4. VERKEHRSFLACHEN

(§ 9 Abs.

1 Nr. 11 BauGB)

StraBenverkehrsfliche

StraBenbegrenzungslinie

Fulwege, offentlich
FuBwege, nachrichtlich (s. Grinordnungsplan )

Verkehrsflidchen besonderer
Zweckbestimmung: nur fiir
bestimmte Anlieger befahr-
bare StraBe

(s. textl. Festsetzungen)

Verkehrsfldchen besonderer
Zweckbestimmung: &ffentliche
Stellplatzanlage

(s. textl. Festsetzungen)

Verkehrsberuhigung

S. FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN, FUR DIE BESEITIGUNG VON ABWASSER

(§ 9 Abs.

S

1 Nr. 12, 14 BauGB)

Abwasserpumpstation

Fldchen fiir Ver- und Entsorgung

6. GR ACHEN

(§ 9 Abs.

Grunanlage

)

@

1 Nr. 15 BauGB)

offentliche Griinfliche

Zweckbestimmung der
6ffentl. Griinflichen

Spielplatz (&ffentlich)

7. WASSERFLACHEN UND FLACHEN FiUR DIE WASSERWIRTSCHAFT, DEN HOCH-
WASSERSCHUTZ UND DIE REGELUNG DES WASSERABFLUSSES
2ASSLRSCHULS UND DIE REGELUNG DES WASSERABFLUSSES
(§ 9 Abs.

1 Nr. 16 BauGB)

Wasserflidchen

Umgrenzung von Fl&chen fiir die Wasserwirtschaft:
Regelung des Wasserabflusses (Graben)

Umgrenzung der Fldchen mit wasserrechtlichen
Festsetzungen:

Trinkwasserschutzzone III der Brunnen Amtswerder
(s. textl. Hinweis)

8. PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND FLACHEN ZUM SCHUTZ,
ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT

(§ 9 Abs.

£ L &
sl B

©

1 Nr. 20, 25 BauGB)

Umgrenzung von Fldchen fiir MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung der Landschaft
(s. textl. Festsetzungen)

Bindung fiir die Erhaltung der eingetragenen Biume

O/&) Anpflanzen von Baumen /Baumgruppen

9. GESTALTERISCHE PLANZEICHE
(§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 83 Abs. 4 BauO)

g.D.

1B 3%°

Dachform: geneigtes Dach

(s. textl. Festsetzungen)

Dachneigungsbereich

(s. textl. Festsetzungen)

10. BONSTIGE PLANZEICHEN

90— Abgrenzung unterschiedlicher Art der Nutzung (z. B. von

Baugebieten) und/oder Abgrenzling des MaBes der Nutzung
innerhalb eines Baugebietes gem. § 1 Abs. 4 und § 16
Abs. 5 BauNVO

mmmm Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungs-

planes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

e Leitungsrecht (§ 9 Abs. 1 Nr. 25) zugunsten Entsorgungs-

trédger

r“gf““; Umgrenzung von Fldchen filir Stellplitze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4)
| ot i (Zweckbestimmung siehe Planeinschrieb)

~evrw  Gewdasserschutzstreifen gem. § 7 NatSch M-V

(nachrichtl. Ubernahme)

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

In Ergdnzung der Planzeichen wird folgendes festgesetzt:

1.

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

gem.

a)

b)

d)

d1)

dz)

d3)

e)

£f)

g)

h)

J)

k)

k1)

k2)

k3)

k4)

k5)

§ 9 BauGB sowie § 31 Abs. 1 BauGB

Allgemeines Wohngebiet (WA) gem. § 4 BauNVoO:
gem. § 1 Abs. 5 sowie Abs. 6 BauNVO sind Liden sowie die
Ausnahmen gem. § 4 Abs. 3 Nr. 2 - 5 BauNVO unzuldssiqg.

Eingeschridnktes Mischgebiet (MI(e)) gem. § 6 BauNVO:

gem. § 1 Abs. 5 sowie Abs. 6 BauNVO sind sonstige Gewerbe-
betriebe gem. § 6 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO nur ausnahmsweise
zulassig. Gartenbaubetriebe, Vergniigungsst&tten, Tankstellen
gem. § 6 Abs. 2 Nr. 6, 7 und 8 BauNVO sowie alle Ausnahmen
gem. § 6 Abs. 3 BauNVO sind unzuldssig. Im MI(e) sind gem.

§ 1 Abs. 5 i. V. m. § 1 Abs. 9 BauNVO Einzelhandelsbetriebe
gem. § 6 Abs. 2 Nr. 3 BaSNVO mit einer Verkaufsflidche von
insgesamt mehr als 400 m“ BruttogeschoBfliche unzuldssig.

Eingeschrédnktes Kerngebiet (MK(e)) gem. § 7 BauNVO:

gem. § 1 Abs. 5 sowie Abs. 6 BauNVO sind sonstige nicht
wesentlich stérende Gewerbebetriebe sowie Tankstellen gem.

S$ 7 Abs. 2 Nr. 3 und 5 BauNVO unzulidssig; auch Tankstellen als
Ausnahme gem. § 7 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO sind unzuldssig. Gem. § 7
Abs. 4 Nr. 2 BauNVO wird der Anteil von Wohnfl&chen an der
zuldssigen GeschoBflidche mit 50 v. H. festgesetzt. Im MK(e)
sind gem. § 1 Abs. 5 i. V. m. § 1 Abs. 9 BauNVO Einzelhandels-
betriebe gem. § 7 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO mit einer Verkaufsfliche
von insgesamt mehr als 600 m? BruttogeschoBfliche unzuldssig.

Sonstiges Sondergebiet (So (1)) gem. § 11 BauNVO - Kurgebiet -

Unzuldssig sind Wohnflichen in einem Anteil von unter 50 v. H.
der zuldssigen GeschoBffliche.

Unzuldssig sind R&dume fiir Freie Berufe gem. § 13 BauNVO, sofern
die Tdtigkeit inhaltlich mit der Kurgebietsfestlegung zu ver-
einbaren ist (Heilberufe), in einem Anteil von mehr als

25 v. H. der zulédssigen GeschoBfliche.

Unzuldssig sind Beherbergungs-’und Kurfolgeeinrichtungen in
einem Anteil von mehr als 25 v. H. der Zzuldssigen GeschoB-
flache.

Sonstiges Sondergebiet (So (2)) gem. § 11 BauNVO:

- Kurmittelhaus/Verwaltung -

Zulédssig sind Kurfolgeeinrichtungen sowie Einrichtungen mit
regionalen oder landesweiten Verwaltungsaufgaben im Sinne des
Gemeinbedarfes.

Zahl der Vollgeschosse: Ausnahmen gem. § 31 Abs. 1 BauGB

i. V. m. § 16 Abs. 6 BauNVoO:

Die mit einem Kdstchen ( ® ) versehene hdchste GeschoBzahl darf
ausnahmsweise durch ein VollgeschoB iiberschritten werden, wenn
es sich dabei um ein DachgeschoB handelt. Diese Ausnahme soll
dann herangezogen werden, wenn durch die zuldssige Dachneigung
das DachgeschoB laut Bauordnung als ein VollgeschoB zu rechnen
ist.

Firsthodhe:
Im MK (e) mit Festsetzung zur Firsth&he:
max. Firsthdhe gemessen iiber NN (97 m).

Regenwasser auf den Grundstiicken gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB:
Das Regenwasser von Ddchern, Zuwegungen und Terrassen ist auf
den Grundstiicken zu versickern oder in Zisternen zu sammeln und
als Brauchwasser zu nutzen. Regenwasser von Stellpldtzen fir
Kraftfahrzeuge bedarf zum Schutz des Seen- und Trinkwassers
einer Kldrung oder muB an die Regenwasserkanalisation ange-
schlossen werden.

Abweichende Bauweise (a):
Baukodrper iiber 50 m Ldnge sind zulidssig. Im lUbrigen gelten die
Regelungen der offenen Bauweise.

Verkehrsfldache besonderer Zweckbestimmung (A1) :
Befahrbarkeit nur fiir Anlieger, deren Besucher, Notfahrzeuge
und Millabfuhr; allgemeine Begehbarkeit.

Pflanzfestsetzungen:

Allgemeine Pflanzfestsetzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB:
Je angefangene 100 m2? versiegelter Grundstiicksfliche (Haus-
Wege-Stellpédtze-Terassen) ist ein standortgerechter Laubbaum
oder eine Straduchergruppe zu pflanzen (siehe Pflanzliste II
des Grinordnungsplanes). Diese Festsetzung ist Bestandteil
der bauordnungsrechtlichen Endabnahme.

Auf den geplanten Stellplatzanlagen ist fiir jeweils 4 ober-
irdische Stellpl&itze ein Baum in direkter Zuordnung zu den
Stellpldtzen zu pflanzen und dauerhaft zu pflegen. Abgdngige
Bdume sind zu ersetzen. Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB ist fiir
jeden gepflanzten Baum eine Baumscheibe von mindestens 4 m?2
GroBe offenzuhalten, die mit niedrigwachsenden Striuchern
bodendeckend zu bepflanzen ist. Baumarten k&énnen der Vor-
schlagsliste im Anhang II des Griinordnungsplanes entnommen
werden.

Entlang der StraBe "Kastanienallee" ist eine Baumallee aus
hochstdmmigen Kastanien anzupflanzen und dauerhaft zu pflegen.
Abgdngige Exemplare der neugepflanzten Biume sind zu ersetzen.
Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB sollte der Abstand der Biume
zueinander gleichmdBig sein und 10 m nicht i{iberschreiten. Die
vorhandenen noch vitalen Kastanien sind in der Form einzube-
ziehen, daB jeweils ein junger Alleebaum mittig zwischen zwei
bestehende zu setzen ist.

Der im Plan gekennzeichnete Bereich im westlichen Planungs-
gebiet wird als &ffentliche Griinfliche (Feuchtwiesenpark)
festgesetzt und dient vorrangig der landschaftsgebundenen
Erholung sowie der Verwirklichung der Ziele der Sicherung und
Entwicklung fl&chenhafter Biotope (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 i. V. m.
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB).

Die innerhalb der Flichen liegenden und derzeit ackerbaulich
genutzten Parzellen sind umzugestalten und die MaBnahmen dau-
erhaft zu sichern (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) . Durchzufiihrende
MaBnahmen sind:

- Aufgabe der Ackernutzung

- Entwicklung von Wiesenbereichen

- Anlage von Gehdlz- und Baumgruppen
Freilegung eines Grabenabschnittes

Die rdumliche Anordnung der Gehdlzpflanzungen ist gemdf der
Darstellung im Plan vorzunehmen. Gehdlzarten kdnnen der Vor-
schlagsliste im Anhang II des Griinordnungsplanes entnommen
werden. Die Pflanzungen sind dauerhaft zu pflegen. Abgdngige
Gehdlze sind zu ersetzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) .

Der im Plan gekennzeichnete Bereich im &stlichen Planungsge-
biet wird als &ffentliche Griinfliche (Kurpark) festgesetzt
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB).

Bei der gestalterischen Entwicklung des Parkgeldndes sind die
im Grinordnungsplan gemachten Gestaltungshinweise zu beriick-
sichtigen.

2. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN UBER DIE GESTALTUNG
gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 83 BauO

a) Firstrichtung: - . : 3
Die Firstrichtung des Hauptbaukdrpers ist jeweils der ldngeren
Mittelachse des Hauptbaukdrpers gleichzusetzen.

b) Dachaufbauten- und einschnitte:
Dachaufbauten (Gauben) und Dacheinschnitte sind bis 1/3 derl
Traufldnge der entsprechenden Gebdudeseite zuldssig, wenn die
‘Dachneigung iiber 40 Grad ist. Die Dachaufbauten und
-einschnitte miissen einen Abstand von mind. 1,50 m vom Ortgang
bzw. Walmgrat einhalten. Die senkrecht gemessene H®he darf
nicht mehr als 1,50 m liber Oberkante Dachhaut betragen.

c) Dachformen: geneigtes Dach: : x :
Zuldssig sind filir Hauptbaukdrper nur geneigte Dicher, die

zumindest an den Gebidudelidngsseiten traufstidndig sind.

d) Eingetragene Dachneigqungsbereiche: \ _
Dacher von Hauptbaukorpern miissen in ihren Hauptfldchen Nei-
gungen innerhalb des eingetragenen Bereiches haben.

e) Oberirdische Fliissiggastanks und Oltanks auBerhalb fester
Gebdude sind durch dichte Hecken abzupflanzen bzw. - soweit
sicherheitsrechtlich méglich - als kleine, leichte Nebenge-
bdude in Holz- oder Ziegelbauweise zu umbauen.

HINWEISE =~ wiechtig =

1. Aus archdologischer Sicht sind Funde mdglich.

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffillige Bodenfidrbungen
entdeckt werden, ist das Landesamt fiir Bodendenkmalpflege zu
benachrichtigen und die Fundstelle bis zum Eintreffen der Vertre-
ter mind. drei Werktage in unverindertem Zustand zu erhalten und
zu sichern. Verantwortlich hierfiir sind gem. § 9 Abs. 2 - Verord-
nung zum Schutz und zur Erhaltung urgeschichtlicher Bodendenkmidler
- der Finder sowie der Leiter der Arbeiten.

Es wird gebeten, die Funde unverziiglich der zustdndigen Kreis—
oder Stadtverwaltung zu melden, die sofort die Arch&dologische
Denkmalpflege benachrichtigen wird.

2. Laut Flachennutzungsplan liegt ein Teil des Plangebietes innerhalb
einer Wasserschutzzone III. Die Schutzbestimmungen sind zu
beachten.

3. Bei der Anlage von Regenwasserversickerungsanlagen sind ggf.
Erlaubnisse gem. Landeswassergesetz/Bundeswasserhaushaltsgesetz
einzuholen.

4. Der groBte Teil des Baugebietes liegt in einem Gebiet mit sehr
hohem Grundwasserstand. Zum Schutze des Grund- und Seenwassers
sowie aus bautechnischen Griinden liegen die Ver- und Entsor-
gungsleitungen mitunter nur in geringer Tiefe. Es ist ratsam,
von vornherein diese Umstdnde zu beriicksichtigen und ggf. auf
den Bau von Kelleranlagen zu verzichten sowie HausanschluBlei-
tungen so zu verlegen, daB Kontakte mit dem Grund- und Seenwasser
vermieden werden. Tragfihige Bodenschichten kénnen mitunter erst
in gréBeren Tiefen angetroffen werden.

5. Unter Berlicksichtigung der baugestalterischen Festsetzungen sowie
der Eigenart des Gebietes sind im Plangebiet Solarenergieanlagen
zur Warmwasseraufbereitung zuldssig.

6. Teile des Plangebietes liegen innerhalb des Gewdsserschutzstrei-
fens gem. § 7 NatSchG M-V. Ausnahmen gem. § 2 Abs. 3 Nr. 4 NatSchG
M-V gelten nur fiir die iliberbaubaren Fl&chen.

7. Dem Griinordnungsplan zum Bebauungsplan sind weitere Hinweise und

Mafnahmen zur Ausbauplanung zu entnehmen, die nicht Gegenstand des
Satzungsverfahrens sind.

STADT FELDBERG
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BEBAUUNGSPLAN NR.6
“KLINIKGEBIET/ KASTANIENALLEE "

MIT BAUGESTALTERISCHEN FESTSETZUNGEN

DER ENTWURF DES BEBAUUNGSPLANES WURDE AUSGEARBEITET VON:
lEntwurf Plan Nr.1* Trihzeftige = WM | " 11000
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Stadtplanung - Landschaftsplanung - Wasserwirtschaft - StraBenbau



