SATZUNG DER GEMEINDE FELDBERGER SEENLANDSCHAFT UBER DEN
BEBAUUNGSPLAN "WOHNHAUS MIT LANDARTZPRAXIS IN CARWITZ"

Aufgrund des § 13a des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekannimachung vom 23. September 2004 (BGBL. I. S 2414), zuletzt geandert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 15. Juli 2014 (BGBI. | S. 954) wird nach Beschiussfassung durch die Gemeindevertretung vom ..................... folgende Satzung iiber den Bebauungsplan "Wohnhaus
mit Landarztpraxis in Carwitz" der Gemeinde Feldberger Seenlandschaft, bestehend aus der Planzeichnung (TEIL A) und dem Text (TEIL B) ertassen:

(im beschleunigten Verfahren)

TEXT - TEIL B

Planungsrechtliche Festsetzungen gemaR § 9 BauGB
1.1 Art und MaR der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 BauGB

1.1.1 Das Allgemeine Wohngebiet (WA) dient gemaR § 4 BauNVO vorwiegend dem Wohnen. Zuléssig sind
Wohngebaude, die der Versorgung des Gebietes dienende Laden, Schank- und Speisewirtschaften, nicht

stérende Handwerksbetriebe sowie Anlagen fiir gesundheitliche Zwecke.

1.1.2 Grolkere Befriecbe des Beherbergungswesens, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,

Gartenbaubetriebe, Anlagen fiir Verwaltungen und Tankstellen sind unzulassig.

1.1.3 Die Grundffachenzahl ist filr das allgemeine Wohngebiet (WA) gemdl § 17 Absatz 1 BauNVO auf 0,3
begrenzt. Abweichend von § 19 Abs. 4 S. 2 BauNVO darf die zuldssige Grundflachenzahi nicht
uberschritten werden.

Rechtsgrundlagen

e Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBY. |. S 2414), zuletzt
geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15 Juli 2014 (BGBI. | 5. 954)

¢ Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | $.132),
zuletzt geéndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548)

» Planzeichenverordnung (PlanZV 90) i. d. F. vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22, Juli 2011 (BGBI. 1 S. 1509)

¢ Kommunalverfassung fiir das Land Mecklenburg-Vorpommern (Kommunalverfassung - KV M-V)in der
Fassung der Bekanntmachung vom 13. Juli 2011(GVOBI. M-V 2011, 8. 777)

e Landesplanungsgesetz {LPIG) i. d. F. der Bekanntmachung vom 5. Mai 1998 (GVOBI. M-V S. 503), zuletzt

geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Mai 2011 (GVOBI. M-V S. 323, 324)

e Gesetz iiber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) vom 29. Juli
2009, BGBI. | S. 2542, zuletzt gedndert durch Artikel 4 Absatz 100 des Giesetzes vom 7. August 2013 (BGBI.
| S. 3154)

e Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfiihrung des Bundesnaturschutzgesetzes
{Naturschutzausfilhrungsgesetz NatSchAG M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Februar
2010 {GVOBI. M-V 8. 68), zuletzt gedndert durch Artikel 14 des Gesetzes vom 12. Juli 2010 (GVOBI. M-V S.
383, 395)

e Hauptsatzung der Gemeinde Feldberger Seenlandschaft in der aktuellen Fassung

Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist im Plan im MaRstab 1 : 250 dargestellt und belduft sich
auf eine Flache von 2.980 m?. Er erstreckt sich ausschliefllich auf das Flurstiick 14/ 5 Flur 3 der Gemarkung
Carwitz.

Das Bebauungsplangebiet wird wie folgt begrenzt:

s im Nordwesten durch eine Griinflache des Vorhabenflurstiickes 14/ 5 sowie durch das Flurstiick 14/ 6 Flur 3
Gemarkung Carwitz

» im Nordosten durch das Nachbargrundstiick 14/ 6 sowie durch die Gebaude der Carwitzer Stralle 33,
Flurstiick 14/ 5 Flur 3 Gemarkung Carwitz

¢ im Sidosten durch die Carwitzer Stralle (K 32)

s im Sidwesten durch das Flurstiick 14/ 4 der Flur 3 Gemarkung Carwitz

PLANZEICHNUNG TEIL A
Plangrundlage

. Auszug aus dem Katasterwerk des Landkreises Mecklenburgische Seenplatte, April 2014

Maflstab: 1 : 250

Gemarkung Carwitz

Flur 3
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Verfahrensvermerke

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom . Die onsiibliche
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte am ...................c........co..ee.. im amitlichen Bekanntmachungsblatt ,Kiek RIN®,

Die Biirgermaisterin

Gemeinde Feldberger Seenlandschaft, den ..............

2. Die fiir Raumordnung und Landesplanung zustindige Stelle ist gemaR § 17 des Gesetzes iiber die Raumordnung und Landesplanung
des Landes M/V (LPIG) beteiligt worden.

Die Birgenmeisterin

Gemeinde Feldherger Seenfandschaft, den .........._..

3.Die Gemeindevertretung hat am .........cceeeeeeeecennn. den Entwurf des Bebauungsplans mit Begriindung beschlossen und zur
Auslegung bestimmt.

Die Birgermeisterin

Gemeinde Feldberger Seentandschafl, den ............,

4. Die von der Planung beriihrten Behdrden und sonstigen Tréger Sffentlicher Belange sind nach § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom
................................. zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Die Blirgermeisterin

Gemeinde Feldberger Seenlandschaft, den «ceeeeeeeee. e

5. Der Entwurf des Bebauungsplans bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Tell B) sowie die Begriindung, haben in

der Zeit vom ..., Bis wahrend der Dienststunden in der Gemeindeverwaltung Feldberger

Seeniandschaft, nach § 3 Abs. 2 BauGR &ffentlich ausgelegen. Die éffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Bedenken und

Anregungen wiahrend der Auslegungsfrist von jedermann schrifiich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, am
cveemeeneeennennnn. OFES(bEiCh bekannt gemacht worden.

Die Biurgermeislerin
Gemeinde Feldberger Seenlandschaft, den ..............
6. Die verwendete Planungsunterdage enthdlt den Inhalt des Liegenschaftskatasters am und weist die

ptanungsrelevanten baulichen Anlagen vellstandig nach. Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandleile geometrisch
einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Offentlich bestellter Vermessungsingenieur

Neustrelitz, den ..............

7. Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen der Birger sowie die Stellungnahmen der Triger

&ffentlicher Belange am ..o gepriift. Das Ergebnis ist mitgeteitt worden.

Die Biirgermeisterin
Gemeinde Feldberger Seenlandschaft, den ............
8. Der Bebauungsplan bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teill B) wurde am ..........cccoooeeenennnnn, von der
Gemeindevertretung als Satzung beschlossen. Die Begriindung zum Bebauungsplan wurde mit Beschluss der Gemeindevertretung vom
.................................. gebilligt.

Die Birgermeisterin

Gemeinde Feldberger Seenlandschaft, den ..............

9. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text {Teil B), wird hiermit ausgefertigt.

Dle Birgemeisterin

Gemeinde Feldberger Seenlandschaft, den .............

10. Die Satzung des Bebauungsplans, sowie die Stelle bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann
eingesehen werden kann und itber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am ... ortsiiblich bekannt gemacht worden. In
der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung und Verletzung ven Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwigung
sowie auf die Rechtsfolgen (§ 214 f. BauGB) und weiter Féiligkeit und Efdschen von Entschidigungsanspriichen (§ 44 BauGB) und auf
die Bestimmungen des § 5 Abs, 5 KV M-V hingewiesen worden. Die Satzung ist amt ............................. in Kraft getreten.

Die Borgermeisterin

Gemeinde Feldberger Seenlandschaft, den oo e

Hinweise

s Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist gemat § 11
DschG M - V (GVBL M - V Nr. 1 vom 14.01.98, S. 12 ff) die untere Denkmalschutzbehiirde zu
benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen des Landesamtes fiir
Bodendenkmalpflege oder dessen Vertreter in unverandertem Zusiand zu erhalten. Verantwortlich hierfir
sind der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zuféllige Zeugen, die den Wert des

Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

Planzeichenerklarung

l. Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung - PlanZV vom 18.12.1990, zuletzt geandert durch Art. 2 G v 22.07.2011

1 1509)

1. Art der baulichen Nutzung

‘ WA‘ Allgemeines Wohngebiet

2. MaB der baulichen Nutzung

GRZ 0,3
I

35°

Grundflachenzahl
Zah! der Vollgeschosse als Hochstmat

Dachneigung

3. Baugrenzen

=

Baugrenze

4, Verkehrsflichen

A

Ein- und Ausfahrtsbereich

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
und § 4 BauNVQ)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

(§ 86 Abs. 3 LBauQ M-V)

{§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

5. Sonstige Planzeichen

i___-_-__—_F Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

ll. Darstellung ohne Normcharakter

m vorh. bauliche Anlagen

10.00

4+———F BemaRung in Meter
167 Kataster
WA ! Nutzungsschablone
GRZ0;3 as5°

{§ 9 Abs. 7 BauGB)

U bersichtskarte Mafistab: ohne

DTK 10 aus dem Digitalen Basis-Landschaftsmodell des Amtlichen Topographisch-Kartographischen Informationssystems (ATKIS-Basis-DLM),
Landesvermessungsamt Mecklenburg-vVorpommem 2014

{_l. . ‘-' 9 _—
A 4 e .r" o # E
* |Geltungsbereich . N
WP i L v :
E o

Gemeinde
Feldberger Seenlandschaft

B e b a u u n g s p | a n

"Wohnhaus mit Landarztpraxis in Carwitz"”
(im beschleunigten Verfahren)

Verfahrensstand: Entwurf

Malistab: 1 : 250 Juli 2014




