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GRUNFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)
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4. |m Bebauungsplangebiet wird fiir die Hauptbaukérper eine Dachneigung von 40° bis 30°
fec’gesetzt. Als Dachmaterial ist Ziegel und Schilf zuléssig.

zur Abgabe emer Slellungnahme aufgefordert worden.
- Offentliche Grinildche
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Satzung der Gemeinde Feldberger Sepnlandscﬁafi' Orrstell Tornowhof
uber den Bebauungsplan Tornownof

|

|

TEIL B -TEXT

Textliche Festsetzungen

1. Der Bereich der Sichtdreiecke ist von jeder baulichen Anlage oder Bepflanzung in einer
Héhe vom 0,70 m iiber Fahrbahnoberkante freizuhalten.
2. Von der 6tfentlichen Verkehrstliche ist ein Streifen von 5,0 m Breite als Vorgarten

festgesetzt. Vorgirten sind, auBer an den notwendigen Zuwegungen, mit standortgerechten
Geholzen und Stauden anzulegen.

3. Esdirfen nur max. 40 % der Grundstiicksfliche versiegelt werden. GemiB § 19 (4) BauNVO

darf die GRZ von 0,4 nicht erhéht werden.

4. Auf den Grundstiicken ist je angefangener 250 m? Grundstiickstliche ein Obstbaum zu
pflanzen.

5. Fir jeden zu tillenden Baum mit einem Stammdurchmesser ab 10 cm gemessen in 1,30 m
Hohe iiber Geldnde ist bei der unteren Bauaufsichtsbehorde ein Baumfillantrag zu stellen.
Fiir jeden gefiillten Baum ist ein Ersatz auf dem Grundstiick zu erbringen.

6. Die gemil § 4 Abs. 3 (5) BauNVO ausnahmsweise zulissige Einrichtung von Gartenbau-
Betrieben und von Tani&stellen. wird aus stidtebaulichen Griinden ausgeschlossen.

7. Die nach Landesbauordnung vorgeschriebenen Stellpldtze sind auf eigenem Grundstiick
auszuweisen. .

8. Das antfallende Oberflichenwasser wird zur Versickerung gebracht. Bei Bedarf ist ein Koa-
leszenzabscheider zwischenzuschalten.

Gestalterische Festsetzungen gemil} § 9 (4) BauGB
i.V.m. § 86 LBauO M-V

I. Im Verkehrsraum der Planstral3e sollen in einem verkehrstechnisch optimalen Abstand

mindestens 20 standortgerechte heimische, hochstimmige Laubbiume gepflanzt werden.

2. Der 6ttentliche Spielplatz muss mit einer Hecke aus heimischen standortgerechten Gehélzen

nach beiliegendem Pflanzschema a gestaltet werden. Die bestehenden Bdume sind zu erhalten.

Das Mobiliar des Spielplatzes muss aus heimischem Holz bestehen.

3. Essind fiir den Hauptbaukérper nur Sattel-, Walm- und Kriippelwalmdicher zuldssig.
Gemif § 9 (2) BauGB darf die Traufe des Hauptdaches (traufseitiger Schnittpunkt der
AuBenkante des Umfassungsmauerwerks mit der Oberkante der Dacheindeckung) bei den
eingeschossigen Hauptgebiuden max. 0,80 m tiber der Oberkante Rohdecke des
Erdgeschosses liegen. Untergeordnete Gebduderiickspriinge (max. 50 % der Trauflinge)
werden hierdurch nicht beriihrt.

5. GemiB § 9 (2) BauGB dart die Oberkante der Rohdecke des Kellergeschosses max. 0,40 m
iiber der Hohe des beim Gebiude anliegenden Geldndes liegen.

6. TIm Bebauungsplangebiet wird fiir die Hauptbaukorper eine Dachneigupg von 40° bis 50°
zulissig.

Textliche Festsetzungen Ausgleichsmafinahme

Umgrenzung von Flichen zum Anpflanzen von Biumen, Striuchern und sonstigen Beptlanzungen
(§ 9 Abs. 1, Nr. 25 Buchstabe a)

Nordlich der Planstralle A ist innerhalb der Flache a eine Gehdlzpflanzung aus heimischen,
standortgerechten Laubgehdlzen nach Pflanzschema a vorzunehmen. Der Rest der Fliche a ist als
Obstwiese zu entwickeln. Je 100 m? angefangener Flidche ist ein Obstbaum altbewiihrter,
landschaftstypischer Sorten zu pflanzen.

Fliche b ist entlang der nordéstlichen Geltungsbereichsgrenze in 25 m Breite als Obstwiese wie
Fldache a zu entwickeln.

Nachrichtliche Eintragungen

Der Bebauungsplan ist auf einer Katastergrundlage gezeichnet, die nicht den aktuellen
Gebdudebestand angibt. Es werden aus diesem Grunde die hinzugekommenen Gebiude und
Gebiudeteile einer aktuellen Vermessungsgrundlage entnommen und eingezeichnet. Der

katastermiBig einwandfreie Kartenbestand kann nicht garantiert werden.

Hinweise
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GemdlR Verordnung dber die Ausarbeitung und die Darstelldng des Pianinhalis
(Plangeichenverordnung 1890 - PlanzV9C) und der Baunulzungsveroriliiung  voin
23.01.1890 - zuletzt gedndert durch Verordnung (BGB | S. 466) vom 22.04.1393,
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Aufgrund des § 10 des BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBI. I,

S. 2141) zuletzt gedndert durch Art. 1 des Gesetzes vom 24.06.2004 (BGBI. I S. 1359) sowie
nach § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) vom 06.05.1998
(GVOBI. M-V S. 468) wird nach BeschluBfassung der Gemeindevertretersitzung der Gemeinde
Feldberger Seenlandschaft vom .27%.79- 005 folgende Satzung iber die 3. Anderung des
Bebauungsplan fiir das Gebiet ,,Tornowho matphend aus der Planzeichnyng (Teil A) und dem
Text (Teil B) erlassen: @ St

cececageessesscsessnssssasan

" Unterschri
Der Birgermeister

Ort, Datum, egefabdruck

Die Gemeindevertretersitzung dar Gemeinde Feldberger Seenlandschaft hat in seiner Sizung am
23.10.2003 die Aufstellung des Bebauungsplanes beschlossen.

3 o
\EFKLHEU“

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgeanEsteK m Biiro Sudau Consult Strelitz.

Neustrehtz den (Dipl. Ing W.-D. Sudau)

mordnung und Landesplanung zustdndige Stelle brauchte nach § 13 (2) BauGB
nicht beteiligt wor

e e
Der Biirgerme

Ort, Datum, Siegelabdruck

Die von der Planung berihrten Trager &ffentiicher Belange sind mit Schreiben vom ............ srsnenns
zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Ort, Datum, Siegelabdruck Unterschrift
Der Biirgermeister

Die Gemeindevertretersitzung hat am 3405—2005- den Entwurf der 3. Anderung des
Bebauungsplanes mit Begriindung beschl<L cand; zur Auslegung bestimmt.
‘< 1 /‘

Aeldberg., LES. 0%
Ort, Datum, Siegelabdruck

Der Entwurf der 3. Anderung des Bebauungsplanes, bestehend aus der P!anzelcgnunsq (Teil A)

und dem Text (Teul Bz) sowie der Begriindung, haben in der Zeit vom

bis zum . .

wahrend folgender Zeiten Ho. +:00.: 87, 13 - £, C(/ﬂf

ausgelegen. 2 8- ?Z, 43—- 18 4
Mirmw: £-10Uay

Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, daB Bedenken und Anregungen wihrend der

Aus!e?ungsfrlst von jedermann schriftlich oder-zur Niederschrift vorgebracht werden konnen,

9%.45. im Offentlichen Bekanntmachumb!att ortsiiblich bekannt gemacht worden.

@&y EE’ AN t"
JLros. 2006 [ O u .......... \'\ ..... |

...................................

. nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich

Der katastermafige Bestand am , wird als richtig dargestellt bescheinigt.
Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunktea gilt der Vorbehalt, daB eine Priifung
nur grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Flurkarte im MaBstab 1: 2000 vorliegt.
Regrefanspriiche kénnen nicht eingeleitet werden.

Ort, Datum, Stempel des Katasteramtes

Im Auftrage
Unterschrift

Die Gemeindevertretérsitcung hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen der Biirger

Die  Nebenbestimmungen werden durch den satzungsdndernden  BeschiuB  der
Gemeindevertretersitzung vom ..o, erfullt,

Die Hinweise sind beachtet. Das wurde mit Verfiigung der hdheren Verwaltungsbehdrde

VOM tvvverinneerrnnnnnnes BZ.0 i errrrrnn s bestdtigt.
................................................................................................... T

Ort, Datum, Siegelabdruck
. Der Biirgermeister

Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
wird hiermit angefertigt.

Unterschi
Der Biirgermeister

“Crenpurs > '
Die Erstellung der Genehmigung der BM Bebauungsplanes sowie die Stelle, bei der
der Plan auf Dauer wdhrend der Dienststunden von Jedermann eingesehen werden kann und
liber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am .......57:07..20096..... im Offentlichen
Bekanntmachungsblatt ortsiiblich bekannt gemacht worden.
In der Bekanntmachung ist auf die Unbeachtlichkeit von Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mingeln in der Abwdgung sowie auf die Rechtsfolgen im Sinne von §
214 BauGB gem. §215 BauGB hingewiesen worden, wenn diese nicht innerhalb von zwei Jahren
seit Bekanntmachung geltend gemacht werden. worden. Die Satzung ist am ...232..9%:.C004...
in Kraft getreten. .

@c/éf‘fé ............................. ,

Ort, Datum, Siégelabdruck

MECKLEMB‘J‘*G

! sowie die Stellungnahme der Trager ffentlicher Belange am ...27-79:.£00.5.... gepriift. :
. - N ‘ e ! L . . . . 7
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Teil A - Planzeichnung

E:--_,.. e T A T e,

FLUR 1
GEMARKUNG TORNOWHOF

Satzung der Gemeinde Feldberger Seeniaﬁdschaff, Ortsteil Tornowhot
Uber den Bebauungsplan Tornowhof

2. Vereinfachte Anderung

max.35m TH max.3.5m

DORFZENTRUM

GRUNDFLACHE

Textliche Festsetzungen

1. Der Bereich der Sichldreiecke ist von jeder baulichen Anlage oder Bepflanzung in einer
Hohe von 0,70 m tiber Fahrbahnoberkante freizuhallen.

2. Von der 6ffentlichen Verkehrsflache ist ein Streifen von 50 m Breite als Vorgarten
festgesetzl. Vorgérten sind, auker an den nolwendigen Zuwegungen, mit standortgerechten
Geholzen und Stauden anzulegen.

3. Es dirfen nur max. 40 % der Grundstiicksflache versiegelt werden. Gemdlh § 19 (4)
BauNVO darf die GRZ von 0,4 nichl erthiéht werden.

4. Auf den Grundsliicken ist je angefangener 250 m? Grundstiicksfldche ein Ousibaum zu
pflanzen.

5. Fir jeden zu féallenden Baum mit einem Stammdurchmesser ab 10 cm gemessen in 1,3 m
Hohe Giber Geldnde ist bei der unteren Bauaufsichtsbehérde ein Baumféliantrag zu stellen.
Fiir jeden gefélilen Baum ist ein Ersatz auf dem Grundstiick zu erbringen.

6. Die gemdR § 4 Abs. 3 (5 BauNVO ausnahmsweise zuldssige Einrichlung von
Gartenbaubetrieben und von Tankstellen, wird aus stddiebaulichen Griinden
ausgeschlossen.

7. Die nach Landesbauordnung vorgesclhiiebenen Stellpldtze sind aul eigenem Grundstiick
auszuweisen.

8. Das anfallende Oberflichenwasser witd zur Versickeruny gebracht. Bei Bedarf ist ein
Koaleszenzabscheider zwischenzuschalten.

Gestalterische Festsetzungen geméafl § 9 (4) BauGB i.V.m.
§ 86 [LBauO M-V

1. Im Verkehrsraum der Planstralie sollen in einem verkehrstechnisch optimalen Abstand
mindestens 20 standortgerechte heimische, hochstdmmige Laubbdume gepflanzt werden.

2. Der &ffentliche Spielplatz muf mit einer Hecke aus heimischen standorigerechien Gehdlzen
nach beiliegenden Pllanzschema a gestaltet werden. Die bestehenden B&ume sind zu
erhalten. Das Mobilar der Spielplatzes muf} aus heimischen Holz bestehen.

3. Es sind fiir den Hauptbaukdiper nur Sallel-, Walm- und Kriippelwalmdé&cher zuléssig.

4. Gemalt § 9 (2) BauGB darf die Traufe des Haupldaches (lraufseitiger Schniltpunkt der
Aulkenkante des Umfassungsmauerwerkes mit der Oberkante der Dacheindeckung) bei den
eingeschossigen Hauptgebduden max. 0,80 m iber der Oberkanle Rohdecke des
Erdgeschosses licyen. Unlergeordnele Gebiéduderiickspriinge (max. 50 % der Trauflange)
werden hierdurch nicht beritit.

5. Gemil § 9 (2) BauGB daif.die Oberkante der Rohdecke des Kellergeschosses maximal
0,40 m iiber der Hohe des beim Gebdude anliegenden Geldndes liegen.

6. Im Bebauungsplangebiel wird fiir die Hauptbaukorper eine Dachneigung von 40° bis 507
festgesetzi. Als Dachmaterial ist Ziegel und Schilf zuléssig.

Textliche Festsetzungen Ausgleichsmallnahme

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von B&umen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1, Nr. 25 Buchslabe a)

Nérdlich der Planstrafie A ist innerhalb der Flache a eine Gehdlzpflanzung aus heimischen,
standorigerechlen Laubgehdlzen nach Pflanzschema a vorzunehmen. Der Rest der Flache a
ist als Obstwiese zu enlwickeln. Je 100 m? angefangener Fléache ist ein Obstbaum
altbewshrter, landschaflstypischer Sorten zu pflanzen.

Flache b ist entlang der norddstlichen Gellungsbereichsgrenze in 25 m Breile als Obslwiese
wie Flache a zu entwickeln.

Nachrichtliche Eintragungen

Der Bebauungsplan ist auf einer Katastergrundlage gezeichnet, die nicht den akluellen
Gebasudestand angibt. Es werden aus diesemn Grunde die hinzugekommenen Gebdude und
Gebiudeteile einer aktuellen Vermessungsgrundlage entnommen und eingezeichnet. Der
katastermaRig einwandfreie Karlenbestand kann nicht garantiert werden.

Hinweise

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder aufféllige Bodenverfarbungen entdeckl werden, ist
das Landesamt fiir Bodendenkmalpflege zu benachrichtigen und die Fundstelle bis zum
Eintreffen der Vertreter zu sichern. Verantworllich hierfir sind gema § 9 Abs. 2
"erkehrsordnung zum Schutz und zur Erhallung urgeschichtlicher Bodendenkméler” der
Finder sowie der Leiter der Arbeiten.

Zur Beurleilung der Einwirkung der baulichen Anlage auf die Umgebung soll in geeigneier
Weise die bauliche Anlage auf dem Grundstiick bei der unteren Bauaufsichtsbehorde
dargestellt werden.

T

FLAINLZCIOCTICINCINLANRVUING

LaN2@icnengey Liavrlung
-

Gemaflt Verordnung iiber die Ausarbeitung und die Darstellung des Planinhalls
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV80) und der Baunutzungsverordnung vom

23.01.1990 - zuletzt geédndert durch Verordnung (BGB | S. 466) vom 22.04.1993.

ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ Abs. 1 Nr. 1 BauGB,
§ 4 BauNVQO)

WA - Allgemeines Wohngebiet

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 Bau GB,
§ 16 BauNVQO)

0.4 - Grundfldchenzahl

' Zahl der Vollgeschosse als Hochst-
grenze. Die Hochstgrenze darf

; - ausnahmsweise Uberschritfen

ID werden, wenn es sich dabei um ein
Dathgeschof} handelf.
.TH max 35m - Traufhihe

BAUWEISE; BAUGRENZEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und
§ 23 BauNVO)

- offene Bauweise

/y - nur Einzel- und Doppelh&user

————— - Baugrenze

VERKEHRSFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

- StralRenverkehrsflache

GRUNFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

- offentliche Grunfldache

@ - Spielplalz

FLACHEN FUR DIE LANDWIRTSCHAFT UND FUR WALD
(§ 9 Abs. 1 Nr. 18 und Abs. 6 BauGB)

- Flachen fiir Landwirtschaft

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN UND FLACHEN FUR MASS-
NAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON

NATUR UND LANDSCHAFT
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und 25 b und Abs. 6 BauGB)

zungen

SONSTIGE PLANZEICHEN

- Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes (§ 8 Abs. 7 BauGB)

NACHRICHTLICHE EINRICHTUNGERN

- 5/1/3 - Flurgrenzen

21 - Flurnummer

% - vorhandene Bebauung
// (gem. Kalastergrundlage)

- zusétzliche vorhandene Bebauung
laut Vermessung

i “: - Sichidreieck

—_— - Leitungsverlaul - Trinkwasser

4+ _
- Slandort des allen Friedhofes
+ +

o000 0, - Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen
O (o] von Bidumen, Strduchern und sonstigen Be-
00000 pflanzungen (Fldche a und b)

ceecec - Umgrenzung von Flachen mit Bindung fiir
€ g} Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von
ceeecCt Baumen, Strauchern und sonstiger Bepflan-

Aufgrund des § 10 des BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.081997 BGBI |, 5. 2141)

sowie nach 86 der Landesbauordnung vom 06.05.1998 (GVOBI. M.-V. S. 468) wird nach BeschluB-
fassung durch die Gemeindevertrefersitzung vom 09.09.1999 folgende Satzung Uber den Bebauungspian
fur das Gebiet “Tornowhof” bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem (Teii B) eriassen:

&
&

';7Unlerscln It

Die Gemeindeveriretersitzung der Gemeinde Conow hat in seiner Sitzung am 75—?”’7 div
Aufsiellung des Bebauungsplanes beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluft ist gemilt § 2 Abs. 1 BauGB am 05.05. 77 onsublich

bekanntgemacht. _
o '{)BERGER S

P

VS

S
/,@
T
Ly

Gemeinde €gnow _den  2- 7. 799 -
"lotb. Seca lantly clafy =,

Neustrelitz, den (Dipl.-Ing. W.-D. SLJUZ]U)

Die Raumordnung und Landesplanung zustindige Slelle ist gemal § 246 a Abs 1. Ni |
BauGB beteiligt worden.

Orl, Datum, Siegelabdruck Unterschrift
Der Biirgermeister

Die friihzeilige Birgeibeleiligung nach § 3 Abs 1 Salz 1 BauGB ist am .. RS
durchgefiihrt worden.

Ort, Datum, Siegelabdruck Unterschrift
Der Burgermeister

Die von der Planung beriihrten Trdger éifentlicher Belange sind mit Schreiben vom 55’ ffﬁ

zur Abgabe einer Slellungnahme ay Gﬁerbgge[den_
ke
,‘Q_, 1 4/( %,

Lt fiy

VUnt schrift
Der Birgermeister

Die Entwiirfe des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Tex!
(Teil B) sowie der Begriimiz_u}g, haben in der Zeit vom 275,279 bis zum .&-6: 1777 _ wahrend
folgender Zeiten L Denstsdunden nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen

Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, daflt Bedenken und Anregungen wahrend de-
Auslegungsfrist von jedermann schrjftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen
am 1 in _ uA[EX BN durch Aushang: in der Zeit vom
................................. TP durch Aushang orisiibiich bekanntgemach:
worden. o 1 Sfﬁ;,(

2\

Ort, Datumn, Siegelabdruck

Der katasiermiRige Bestand am ... . wird als richtig dargestellt beschein:z!
Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbeha!t, dal ein Prufung
nur grob erfolgle, da die rechtsverbindliche Flurkarte im Malistab 1 @ ... vorhiegt
Regrefanspriiche kénnen nicht eingeleitet werde:.

Ort, Datum, Stempel des KVG-Amles Im Auftragy
Unterschrift

Die Gemeindeveriretersitzung hal die vorgebrachten Bedenken und Anr%ur%gen der Bdrger
sowie die Stellungnahime der Trégc‘!g‘c'_f{ﬂﬁr‘g}i‘g{}er Belange am 0909 7977 geprift. Das
Ergebnis ist mitgeteilt worden. <« "“4?%\

De1 L’.t:bzmmg‘;'.pl;m e lehened s der Plasnzer hnong (Tel £) und demn Text (Te't B), warde
arn 09.09. 1919 von  der Gemendegetielorsitzung - als Satzung  beschlossen.  Die
Pegrundung o Bebinumgoplan vaurde it Beschlufé der Gemeindeverlretersitzung vom

99.44. 74 gelallig

O, Datum, Siegelabdiuck

» E e
A O S e

Die Genehimigung dicser Bebauungsplansatzung. bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Tell 3), wurde nut Vertugung der hoheren Verwaltungsbehorde vom
Az . - it Nebenbeshmmungen und Hinweisen - erleill.

Ot Datum, Siegelabdruck Unterschiift
Der Blirgermeister

Die  Nebenbestimmuengen  warden  dureh den salzungséndernden  Beschlult — der

Gemeindeverticlorsdoung vom etfullt.

Die Fowaeise s0d beachier Das wurde ! Verfugung der hdheren Verwaltungsbehdrde vom
AL Lostaligt

EEE R ISR R i i S Unterschift

De: Burgermeister

et 2Lk der B

azeichoung (Tedl A) und dem Text (Teil B),

4]

SR szt Unterschrift

De: Burgenmeister

smignes sowie die Slelle. bel der der Plan auf
- eingesshean werden kann und dber den Inhall
i g MIEH RIA/®. . durch Aushang:

z 19.10. 1798 .. durch Aushang

daeon

-

L))
THNT

b

'y
b

achung der Verletzung von Verfahrens- und
: : z2unz sowie au! die Rechisfolgen (215 Abs. 2
T3 I oweE s TEZ oz ssnroong von Entschadigungsansprichen (§§ 4, 246 a

* 33t Wwos I z =~Die Selzungistam in Kraft

\
3 Jiher

nlersehrifi
Der Burgermeister

rstenhogen [5:

'?ri";“?_-‘:-_’h:_."‘
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GEMEINDE FELDBERGER
SEENLANDSCHAFT, ORTSTEIL TORNOWHOF

BEBAUUNGSPLAN TORNOWHOF "

SATZUNG
2. VEREINFACHTE ANDERUNG

MASSTAE: 1: 1000 ANLAGE: 2

gedind.  16.08.96
gednd.: 06.05.95%

INGENIEURGESELLSCHAFT mbH DATUM: 23.03.94
SUDAU CONSULT PROJ.NR.: 922312

NEUSTRELITZ  VERFASSER: Fh




Tell A - Planzeichnung

FLUR 1
GEMARKUNG TORNOWHOF

Satzung der Gemeinde Conow
uber den Bebauungsplan Tornowhof
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TEIL B-TEXT

Textliche Festsetzungen

1. Der Bereich der Sichtdreiecke ist von jeder baulichen Anlage oder Bepflanzung in einer
Hohe von 0,70 m iiber Fahrbahnoberkante freizuhalten.

2. Von der offentlichen Verkehrsflache ist ein Streifen von 5,0 m Breite als Vorgarten festge-
setzt.' Vorgarten sind, auBer an den notwendigen Zuwegungen, mit standortgerechten
Geholzen und Stauden anzulegen.

3. Es durfen nur max. 60 % der Grundsticksflache versiegelt werden. GemaR § 19 (4)
BauNVO darf die GRZ von 0,6 nicht erhéht werden.

4. Auf den Grundsticken ist je angefangener 250 m’ Grundstiicksflache ein Obstbaum zu
pflanzen.

5.- Fur jeden zu fallenden Baum mit einem Stammdurchmesser ab 10 cm gemessen in 1,3 m
Héhe Uber Gelande ist bei der unteren Bauaufsichtsbehorde ein Baumfallantrag zu stel-
len. Fir jeden gefallten Baum ist ein Ersatz auf dem Grundstiick zu erbringen.

6. Die gemaR § 5 Abs. 2 (9) BauNVO zulassige Einrichtung von Tankstellen, wird aus stadte-
baulichen Grinden ausgeschlossen.

7. Die nach Landesbauordnung vorgeschriebenen Steliplatze sind auf eigenem Grundstiick
auszuweisen.

8. Die gemaB § 15 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zugelassene Einrichtung von Vergnii-
gungsstatten wird fur das B-Plangebiet aus stadtebaulichen Grinden ausgeschlossen.

9. Das anfallende Oberflichenwasser wird zur Versickerung gebracht. Bei Bedarf ist ein
Koaleszenzabscheider zwischenzuschalten.

Gestalterische Festsetzungen gemaR § 9 (4) BauGB i.V.m. § 86
LBauO M-V

1. Im Verkehrsraum der PlanstraBe sollen in einem verkehrstechnisch optimalen Abstand
mindestens 20 standortgerechte heimische, hochstammige Laubbaume gepflanzt werden.

2. Der offentliche Spielplatz muB mit einer Hecke aus heimischen standortgerechten Gehél-
zen nach beiliegendem Pflanzschema a gestaitet werden. Die bestehenden Baume sind zu
erhalten. Das Mobiliar des Spielplatzes mull aus heimischen Holz bestehen.

3. Es sind fir die Hauptbaukorper nur Sattel-, Walm- und Kruppelwalmdacher zulassig.

4. Die Traufhdohe darf max. 3,50 m Uber Oberkante Gelande zugeordneter ErschiieBungs-
strafle nicht Gberschreiten.

5. Im Bebauungsplangebiet wird fur die Hauptbaukérper eine Dachneigung von 40° bis 50°
festgesetzt. Als Dachmaterial ist Ziege! und Schilf zulassig.

-

Textliche Festsetzungen AusgleichsmaBnahme

1. Als Ausgleich der Eingriffe ist auf der vorgesehenen Ausgleichsflache, Flurstiick 59, Flur
1, Gemarkung Tornowhof, ein Sandtrockenrasen zu entwickeln. Die bestehenden topo-
graphischen Verhaltnisse und Laubholzgebische sind zu erhalten.

£

- 2. In den Randflachen der AusgleichsmaBnahme sind Laubholzgebiische aus heimischen,

standortgerechten Baumen und Strauchern herzustellen.

Nachrichtliche Eintragungen

Der Bebauungsplan ist auf einer Katastergrundiage gezeichnet, die nicht den aktuelien Ge-
baudestand angibt. Es werden aus diesem Grunde die hinzugekommenen Gebaude und Ge-
baudeteile einer aktuellen Vermessungsunteriage entnommen und eingezeichnet. Der kata-
stermagig einwandfreie Kartenbestand kann nicht garantiert werden.

Hinweise

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden,
ist das Landesamt fir Bodendenkmaipflege zu benachrichtigen und die Fundstelle bis zum
Eintreffen der Vertreter zu sichern. Verantwortlich hierfir sind gemal § 9 Abs. 2
n»verkehrsordnung zum Schutz und zur Erhaltung urgeschichtlicher Bodendenkmaler” der
Finder sowie der Leiter der Arbeiten.

Zur Beurteilung der Einwirkung der baulichen Anlage auf die Umgebung soll in geeigneter
Weise die bauliche Anlage auf dem Grundstick bei der unteren Bauaufsichtsbehérde darge-
stelit werden.

PLANZEICHENERKLARUNG

GemdR Verordnung iber die Ausarbeitung und die Darstellung
des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV90) und
der Baunutzungsverordnung vom 23.01.1990 zuletzt gedndert
durch Verordnung (BGB | S. 466) vom 22.04.1993.

ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB,
§ 5 BauNVO)

MD - Dorfgebiet

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB,
§ 16 BauNVO)

0.6 - Grundflichenzahl

ID - Zahl der Voligeschosse

TH max 35m - Traufhdhe

BAUWEISE, BAUGRENZEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und
§ 23 BauNVO)

o - offene Bauweise
A -
=5, - nur Einzel- und Doppelhduser
————— - Baugrenze

VERKEHRSFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

- StraBenverkehrsfliche

GRUNFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

- 6ffentliche Griinfliche

@ - Spielplatz

FLACHEN FUR DIE LANDWIRTSCHAFT UND FUR WALD
(§ 9 Abs. 1 Nr. 18 und Abs. 6 BauGB)

- Flachen fiir Landwirtschaft

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN UND FLACHEN FUR
MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR
ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT (§ 9 Abs. 1
Nr. 20, 25b und Abs. 6 BauGB)

- Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir
_-41- LL1ls Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von

s G M 5 4 A Baumen, Strauchern und sonstiger Bepflan-
zung

- Umgrenzung von Flachen fiir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft

SONSTIGE PLANZEICHEN

- Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

NACHRICHTLICHE EINTRAGUNGEN

0/1/0 - Flurgrenzen

21 - Flumummern

% - vorhandene Bebauun
% ;’;ema.“l‘(az‘stergm::!agge)

- zusétzliche vorhandene Bebauung
laut Vermessung

e : - Sichtdreieck

— O Leitungsveriauf-Trinkwasser

Aufgrund des § 10 des BauGB in der Fassung vom 08.12.86
(BGB1 I, S. 2253, zuletzt geandert durch Artikel 1 des Investi-
tionserlei_chterungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22.04.93 (BGBl 1
S. 466) sowie nach § 83 der Bauordnung vom 20.07.90 (GBl I,
Br. 50, B5:°929) wird nach Beschlufassung durch die
Gemeindevertretersitzung vom ........ und mit Genehmigung de:
héheren Verwaltungsbehoérde folgende Satzung liber den Bebauungs-
plan fir das Gebiet "Tornowhof", bestehend aus der Planzeich-
nung (Teil A} und dem Text (Teil B) erlassen:

..............................................................

Oort, Datum, Siegelabdruck Unterschrift
Der BlUrgermeister

Die Gemeindevertretersitzung der Gemeinde Conow hat in seiner

Zitzung Aam ., .ol die Aufstellung des Bebauungsplanes be-
schlossen.

Der Aufstellungsbeschluf ist gemdf § 2 Abs. 1 BauGB am
.......... ortsiblich bekanntgemacht.

Gemeinde Conow, den Unterschrifrc

Der Burgermeister

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet vom Buro
Sudau Consult Strelitz

08.05.95 w -5 S:-._M

............................................................

Neustrelitz, den {Dipl.-Ing. W. - D. Sudau)

Die fiur Raumordnung und Landesplanung zustdndige Stelle ist ge-
maf § 246 a Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. B & Abs. 3 Bau
ZVO beteiligt worden.

..............................................................

Ort, Datum, Siegelabdruck Unterschrift
Der Burgermeister

Die frithzeitige Biuirgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB
s T (R e e e durchgefithrt worden.

..............................................................

Ort, Datum, Siegelabdruck Unterschrift
Der Blurgermeister

Die von der Planung berihrten Trager oO0ffentlicher Belange sind
mit Schrelben. VoW  i:csdscsvnsse zur Abgabe einer Stellurgnahme
aufgefordert worden.

..............................................................

Ort, Datum, Siegelabdruck Unterschrift
Der BuUrgermeister

-

Die Gemeindevertretersitzung hat am ........... den Entwurf des
Bebauungsplans mit Begrindung beschlossen und zur Auslegung be-
stimmt.

Ort, Datum, Siegelabdruck Unterschrifzt
Der Blirgermeilister

Die Entwiirfe des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeich-
nung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie der Begrindung, haben
I Aer TeIt VO ..« si Bis ZHR 2l icces i setatn wahrend fol-
GONAET TelLdl ... i nt e i e i nach § 3 Abs. 2 BauGB o6f-
fentlich ausgelegen.

Die d6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, daf Bedenken und
Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schrift-
lich oder zur Niederschrift vorgebracht werden koOnnen, am
..... € e i AIE s e e s e sns o GRECH  ANSESRGC B ORED SNEL S
............. bis zum .........\-- durch Aushang ortsublich b=

..............................................................

Ort, Datum, Siegelabdruck Unterschrift
E Der Burgermeister

Der katastermaffige Bestand am ........... wird als richtig dar-
gestellt beschelnigt. Hinsichtlich der laqerich;1qen Dar-
stellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, daB eine Prufung
nur grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Flurkarte 1m_MaB-
o T R LSRR vorliegt. Regrefanspriiche konnen nicht einge-

leitet werden.

....................................

Oort, Datum, Stempel des KVG-Amtes Im Auftrag
Unterschrift

Die Gemeindevertetersitzung hat die vorgebrachten Bedepken Hnd
Anregungen der Birger sowie die Stellungnahme der‘Traqer Qf-
féntlicher Belange am . ..«sa-usa gepruft. Das Ergebnis 1st mit-
geteilt worden.

Oort, Datum, Siegelabdruck Unter_‘_schr'%:f_g _
Der Burgermeilster

Der Bebauungsplian, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und-
aeEnsTaxy- A'Teil B), warda -am - .. ... .. . Fi von der Gemeinde-
vertretersitzung als Satzung beschlossen. Die Begriundung zum
Bebauungsplan wurde mit BeschluBf der Gemeindevertretersitzung
1 R SRR e gebilligt .

Ort, Datum, Siegelabdruck Unterschrift
Der Blirgermeister

Die Genehmigung dieser Bebauungsplansatzung, bestehend aus der

Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde mit Verfii-
gung der hoheren Verwaltungsbehoérde WO - AZ.
............ - mit Nebenbestimmungen und Hinweisen - erteilt.
Ort, Datum, Siegelabdruck Unterschrift

Der Bilirgermeister

Die Nebenbestimmungen wurden durch den satzungsandernden Be-

schlufR der Gemeindevertretersitzung vom ........... erfullt.
Die Hinweise sind beachtet. Das wurde mit Verfiugung der hoheren
Verwaltungsbehorde vom ........... RE s D e bestatigt.
Ort, Datum, Siegelabdruck Unterschrift

Der Biurgermeister

> . .
Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung
{(Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.

..............................................................

ort, Datum, Siegelabdruck Unterschrift
Der Burgermeister

Die Erstellung der Genehmigung des Bebauungsplanes sowlie die
Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden
von jJedermann eingesehen werden kann und uber den Inhalt Aus-

KSRttt - zu erhalten ist. singd a8 ... esses 7 RN e BRI e
iZeitung oder amtliches Verkundungsblatt) - bei Bekanntmachung
durch Aushang: in der Zelt i SN I N B s bis zum
............. durch Aushang ortsublich bekannt gemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung
von Verfahrens- und Formschriften und von Mangeln in der Abwa-
gung sowle auf die Rechtsfolgen (215 Abs. 2 BauGB) und weiter
auf Falligkeit und Erldschung von Entschadigungsanspriichen (8§
4, 246 a Abs. 1 Satz 1 Nr. 9 BauGB) hingewiesen worden. Die
SEEEING 1St B . hisiih s ammwss in Kraft getreten.

..............................................................

Ort, Datum, Siegelabdruck Unterschrift
Der Bilirgermeister
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