SATZUNG DER GEMEINDE FELDBERGER SEENLANDSCHAFT UBER DEN
VORHABENBEZOGENENBEBAUUNGSPLAN NR. 18 "GUTSHOF WITTENHAGEN™

Aufgrund der §§ 10 u. 12 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. I. S 3634) wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom .................... folgende Satzung {iber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 18 "Gutshaus
Wittenhagen" der Gemeinde Feldberger Seenlandschaft, bestehend aus der Planzeichnung (TEIL A) und dem Text (TEIL B) erlassen:

Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans ist im Plan im Mafistab 1:1.000 dargestellt und beléuft sich auf
eine Flache von ca. 1,9 ha. Er erstreckt sich auf die Flurstiicke die Flurstiicke 34 (tiw.); 35; 36/3; 36/4; 36/5; 36/6
tiw.); 36/8; 39/1; 39/2; 40 (tlw.); 41 (thw.); 44 (tlw.); 46/1 (tlw.) sowie 46/2 (tlw.) der Flur 1, Gemarkung Wittenhagen
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TEXT -TEIL B PLANZEICHNUNG - TEIL A N

Planungsrechtliche Festsetzungen gemiR § 9 BauGB P p . i .

1.1 Artund MaR der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 BauGB \

1.1.1 Das sonstige Sondergebiet Tourismus (SO Tour) dient gemaf § 11 Abs. 2 BauNVO der Unterbringung von ' SO TOUR o g
Fremdenbeherbergungsbetrieben und allen damit in  Verbindung stehenden touristischen e 9._50 ‘

Infrastruktureinrichtungen.

Zulassig sind Beherbergungsbetriebe, gastronomische Einrichtungen, Anlagen und Verkaufseinrichtungen
fur die Versorgung des Gebietes, Wellnesseinrichtungen, Geb&ude und bauliche Anlagen fiir sportliche
Freizeitaktivititen sowie fiir Fortbildungs-, Fest- und Veranstaltungseinrichtungen. Ausnahmsweise zuldssig
sind Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen, sowie Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die
dem Beherbergungsbetrieb zugeordnet und ihm gegeniiber in Baumasse und Grundfidche untergeordnet
sind.

1.1.2 Die maximale Grundflachenzah! wird gemaR § 17 Abs. 1 BauNVO auf 0,5 begrenzt.

1.1.3 Die festgesetzten Nutzungen sind nur insoweit zuldssig, soweit sie durch den Durchfilhrungsvertrag
gedeckt sind (§ 9 Abs. 2 und § 12 Abs. 3 a BauGB).

Hinweise
Baudenkmale

Der Gutshof Wittenhagen ist einschlieflich der Wirtschaftsgebdude als Baudenkmal im Sinne des
Denkmalschutzgesetzes des Landes Mecklenburg-Vorpommern eingetragen und als Zeitzeugen der Geschichte
zu erhalten.

Bodendenkmale

Dariiber hinaus ist der gesamte Gutshof Wittenhagen als Bodendenkmal anzusehen. Fiir den Fall, dass durch
Bauarbeiten oder Erdarbeiten in diese Bodendenkmale eingegriffen werden muss, ist eine Genehmigung der
unteren Denkmalschutzbehdrde gemaR § 7 Abs. 1 DSchG M-V erforderlich. Der Antrag auf denkmalrechtliche

zusténdigen Behorde einzureichen. Diese Behorde beteiligt dann die Denkmalbehdrden.

Genehmigung ist bei der unteren Denkmalschutzbehdrde des Landkreises Mecklenburgische Seenplatte SO TOUR
einzureichen. Ist jedoch fiir die vorgesehenen MaRnahmen eine Genehmigung/Erlaubnis/Zulassung/Zustimmung i il - FH 1 1.00
oder Planfeststellung nach anderen gesetzlichen Bestimmungen erforderlich, so wird dadurch die | SO TOUR S
denkmalrechtliche Genehmigung ersetzt (s. § 7 Abs. 6 DSchG M-V). In diesen Féllen ist der Antrag ist bei der ||-- '35 FH 9..'5.0:

-r'/ i

Vor Beginn jeglicher Erdarbeiten muss die fachgerechte Bergung und Dokumentation der gekennzeichneten

Bodendenkmale sichergestelit werden. Die Kosten fiir diese Malnahme tragt der Verursacher des Eingriffs gemaf PIangrundiage MaBstab: 1 : 1.000

§ 6 (5) DSchG M-V. Uber die in Aussicht genommenen Mafnahmen zur Bergung und Dokumentation des a ; o el . 0 —_ 35 70
] " i ’ . uszug aus dem Liegenschafiskataster des Kataster- und’ \ i | |
Bodendenkmals ist das Landesamt fur Kultur und Denkmalpflege rechtzeitig vor Beginn der Erdarbeiten zu Vermessungsamtes Mecklenburgiche Seenplatte vom Mai 2018 | H Mot
unterrichten.
Planzeichenerklarung
[. Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpline und die Darstellung des
Planinhalts (Planzeichenverordnung - PlanZV vom 18.12.1990, zuletzt ge&ndert durch Art. 2
G v 22.07.2011 1 1509)
1. Art der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB 6. Flchen fiir den Gemeinbedarf § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB Il. Darstellung ohne Normcharakter

; Sonstiges Sondergebiet Tourismus § 11 Abs. 2 BauNVO Flidchen fir Gemeinbedarf vorh bauliche Anlage
2. MaB der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB Zweckbestimmung: Aufstellfiiche Feuerwehr und gepl. bauliche Anlage
Il Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal Léschwasserentnahme gepl. Wegefithrung
FH 9.50 Firsthdhe in Meter Uber dem anstehenden Gelénde als Bemafiung in Meter
unterer Hohenbezugspunkt 7. Wasserfldchen § 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB 9o Nutzungsschablone
3. Baugrenzen § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB Wasserflachen 36 Kataster
TRRATTRAHEE Baugrenze hier: Léschwasserteich
4. Verkehrsfldchen § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB Ill. Nachrichtliche Ubernahme
’7, RiliaE N EkEhmTagHen 8 Sonstlge Planzeichen Ej Umgrenzung von Gesamtanlagen die dem Denkmalschutz
A Ein- und Ausfahrt ‘M __ Grenze des raumlichen Geltungsbereichs § 9 Abs. 7 BauGB unterliegen § 9 Abs. 6 BauGB
5. Griinflichen § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen § 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB hier:  [BD]  Bodendenkmal
o J private Griinflache Zweckbestimmung: St - Stellplatze fir Pkw [D] Baudenkmal iV.m. DSchG M-V

Zweckbestimmung: Griinanlage

Verfahrensvermerke

1. Der katastermafRige Bestand im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes wird als richtig
dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkie gilt der Vorbehalt, dass die
Prifung auf Grundlage der Flurkarte nur grob erfolgte. Regressanspriiche kdnnen hieraus nicht abgeleitet

werden. :
Offentlich besteliter Vermesser

......................... Jden

2. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom ....................... . Die ortsiibliche
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte am ...l im amtlichen Bekanntmachungsblatt

der Gemeinde Feldberger Seenlandschaft "Kiek RIN".

Die fir Raumordnung und Landesplanung zusténdige Stelle ist gemal § 17 des Gesetzes iiber die Raumordnung
und Landesplanung des Landes M/V (LPIG) am ...........ccocceee informiert worden.

Die frihzeitige Bliirgerbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB ist durch Bekanntmachung am ........ccoceeveniiieeenes
und Einwohnerversammiung am ........c.oocooveeriiennieenn. erfolgt.

Die von der Planung beriihrten Beh&érden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind nach § 4 Abs. 1 BauGB
mit Schreiben vom ... zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Die Gemeindevertretung hat am ... den Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans mit
Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Die von der Planung berithrten Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind nach § 4 Abs. 2 BauGB
mit Schreiben vom ........cccoeceevene.. zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans bestehend aus der Planzeichnung (Teil A}y und dem Text
(Teil B) einschlie3lich Begriindung sowie die wesentlichen, umweltbezogenen Stellungnahmen haben in der Zeit
VOIM vovervrinaeesionsinnes bis ©.. . o O wahrend der Dienststunden in der Gemeindeverwaltung Feldberger
Seenlandschaft und im Internet auf der Homepage der Gemeinde, http://gemeinde.feldberger.de, nach § 3 Abs. 2
BauGB o6ffentlich ausgelegen. Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Bedenken und Anregungen
wiahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, am
................................ ortstiblich bekannt gemacht worden.

Die Bilirgermeisterin

Gemeinde Feldberger Seenlandschaft, den ................... Siegel o i i,

3. Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen der Biirger sowie die Stellungnahmen
der Trager offentlicher Belange und Nachbargemeinden am ....................... gepriift. Das Ergebnis ist mitgeteilt
worden.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) wurde
AM e von der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen. Die Begriindung zum
vorhabenbezogenen Bebauungsplan wurde mit Beschluss der Gemeindevertretung vom ...........c.ocoee. gehbilligt.

Die Blrgermeisterin

Gemeinde Feldberger Seenlandschaft, den ................... Siegel

4. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird
hiermit ausgefertigt.

Die Burgermeisterin

Gemeinde Feldberger Seenlandschaft, den ................... Siegel e,

5. Die Satzung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans, sowie die Stelle bei der der Plan auf Dauer wahrend der
Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am
............................. ortsiiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung und
Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§
214 . BauGB) und weiter Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) und auf die
Bestimmungen des § 5 Abs, 5 KV M-V hingewiesen worden. Die Satzung ist am ... in Kraft
getreten.

Die Blirgermeisterin

Gemeinde Feldberger Seenlandschaft, den ................... Siegel e

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S.
3786)

Planzeichenverordnung (PlanZV 90) i. d. F. vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gedndert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)

Landesplanungsgesetz (LPIG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 5. Mai 1998 (GVOBI. M- V 1998, S.
503, 613), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18. Mai 2016 (GVOBI. M-V S. 258)

Kommunalverfassung fiir das Land Mecklenburg-Vorpommern (Kommunalverfassung - KV M-V) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 13. Juli 2011 (GVOBI. M-V 2011, S. 777)

Gesetz iiber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) vom 29. Juli 2009,
BGBL | S. 2642, zuletzt gedndert durch Art. 3 des Gesetzes vom 15. September 2017 (BGBI. | S. 3434)

Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfiihrung des Bundesnaturschutzgesetzes
{(Naturschutzausfilhrungsgesetz - NatSchAG M-V) vom 23.02.2010 (GVOBI. M-V S. 66), zuletzt gedndert durch
Artikel 15 des Gesetzes vom 27. Mai 2016 (GVOBI. M-V S. 431, 436)

Hauptsatzung der Gemeinde Feldberger Seenlandschaft in der aktuellen Fassung

Ubersichtskarte

DTK

25 aus dem Digitalen Basis-Landschaftsmodell des Amtlichen Topographisch-Kartographischen Informations-

systems (ATKIS-Basis-DLM), Landesvermessungsamt Mecklenburg-Vorpommern 2018
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vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 18
der Gemeinde Feldberger Seenlandschaft
"Gutshof Wittenhagen"

Vorhabennummer: 30412
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