WAREN (MURITZI
LUFTKURORT

Satzung der Stadt Waren (Muritz) Landkreis Muritz

ENTWURF - 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 20 "Piratenland Warenshof", Teilgebiet Erweiterung Biirgersolaranlage

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414),zuletzt ge&ndert durch Art. 1 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509), sowie des § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) vom 18. April 2006 (GVOBI. M-V S. 102), zuletzt gedndert bzw. neu gefasét durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 20. Mai 2011 (GVOBI. M-V S. 323),wird nach Beschlussfassung der Stadtvertretung vom .............. 2011 folgende Satzung uber die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 20 ,Piratenland Warenshof", Teilgebiet Erweiterung Biirgersolaranlage bestehend aus der Teil A - Planzeichnung und dem Teil B - Textliche Festsetzungen, erlassen:

Es gilt die BauNVO 1990 / 1993.
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Teil A - Planzeichnung, M: 1:1000 i % Planzeichenerklarung Teil B - Textliche Festsetzungen
; Bl
A A
I. zeichnerische Festsetzungen geméaR § 9 Abs. 1 BauGB I Planungsrechtliche Festsetzungen nach § 9 BauGB und BauNVO

: 1. Art der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 11 und § 14 BauNVO
1. Art der baulichen Nutzung (s 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 11 BauNvo)

sonstiges Sondergebiet Photovoltaik (SO-PV) zuldssig sind:

L sonstiges Sondergebiet mit der - festinstallierte Photovoltaikanlagen jeglicher Art
Phovoltalk-An}age Zweckbestimmung Photovoltaik-Anlage - Nebenanlagen/Geb#ude fur sonstige Betriebs-/Wartungseinrichtungen
- wasserdurchlédssige Wege fir den Bau, die Wartung und den Betrieb der Anlagen
. 2. Maf der baulichen Nutzung(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16-19 BauNVQ)
LERN
\"\

2. MaR der baulichen Nutzung (s s Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 16-21 BauNVO) 2.1  Grundfiachenzahl (5§ 16 und 19 5auNVO)

: Die Grundfléchenzahl ist mit maximal 0,35 festgesetzt. Die fur die Ermittiung der Grundflache
I VV S Z I | I GRZ max. Grundflachenzahl tg g

maBgebende Flache, ist die Fliche innerhalb des sonstigen Sondergebietes Photovoltaik (SO-PV).
& ; . i . o . : o :.. Bauhthe max. Hohe baulichen Anlagen Eine Uberschreitung der zuldssigen Grundfidchenzahl geméh § 19 Abs. 4 BauNVO ist nicht zuldssig.

2.2 Hdhe der baulichen Anlagen (§ 18 BauNVO)

Im SO-PV werden folgende maximale Héhen festgesetzt:

3. Bauweise, Baugrenzen (59 Abs. 1 Nr. 2 BauGB; §§ 22 u. 23 BauNvo) - fur Photovoltaikanlagen: 4,0 m
Die Héhe der baulichen Anlage wird definiert als das senkrechte MaR zwischen den genannten
Bezugspunkten, gemessen in der Modultischldngenmitte bzw. der Mitte der Langsseite der
baulichen Anlage. Unterer Bezugspunkt ist die natUrliche Geléindehthe, oberer Bezugspunkt ist
die Oberkante der baulichen Anlage.

- Die Traufhthe der Gebdude und Nebenanlagen betrdgt maximal 4 m. Als unterer Bezugspunkt
fr die Hohe der Geb&ude und Nebenanlagen gilt der Schnitipunkt des aufgehenden Wandteils mit
der naturlichen Geléndeoberflache am tiefsten Punkt der baulichen Anlage.

W——— Baugrenze

4, sonstige Planzeichen (s Abs, 7 Baucg)

:] Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes r
16 , 3. Planungen, Nutzungsreglungen, MaRnahmen und Fldchen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung
? von Boden, Natur und Landschaft (§9 Abs. 1 Nr.20 und 25 und Abs. 1a BauGB)
3.1 Die mit der Signatur ,SO Photovoltaik" und V 1 gekennzeichneten Flidchen, die nicht fur
Nebenanlagen/Gebéuden fir elektrische und sonstige Betriebseinrichtungen sowie Zufahrten/Bau-
5. Planungen, Nutzungsregelungen, Mainahmen und Flachen zum Schutz, zur Pflege stelleneinrichtungen bendtigt werden, sind als Magerrasen-Ruderalflur-Frieschwiesen-Komplex zu
und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft . ;?tvwm zi:x :rheﬂ;n Lénd fachgerecht zu pﬂegec:\.h L TR N
i e nol stlich an die Baugrenze angrenzende Gehdlzflidche ist aufgrund des Habitatwertes fur
(% Aby- 4iHy v ol st Aets EmGE) gehdlzbewohnende Brutvogelarten zu erhalten,
. : Zulassig ist - sofern aus technischer Sicht zwingend notwendig - lediglich die Entnahme der ver-
Entwicklung, Pflege und Erhaltung des Magerrasen- schattenden Uberhélter, insbesondere in den an die geplante Bebauung angrenzenden Randbereichen.
Ruderalflur-Frischwiesen-Komplexes im SO Photovoltaik

Die wertbestimmende Strauchschicht ist zu belassen und durch Sukzession weiter zu entwickeln.
3.3 Ebenfalls zu erhalten sind die groBen Waldkieferstreifen an der Nordost- und Siidosigrenze des

Plangebietes.
Umgrenzung von Fléchen mit Bindung fir Bepflanzungen 3.4 Infolge des Verlustes durch unvermeidbare Rodung ist die Neupflanzung von 13 Laubb4umen
und fur die Erhaltung von B&umen, Strauchern und erforderlich. :
G em ein d e W aren [®e ¢ : sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern Aufgrund der Standortfaktoren sind die Béume keinesfalls innerhalb des Geltungsbereiches des
B-Plans bzw. der angrenzenden Flichen zu pflanzen.
Gem arkung Waren Sh Of Die Pflanzung soll an geeigneter Stelle innerhalb des vom Eingriff betroffenen Naturraumes

(GroBlandschaft 41 bzw. Landschaftseinheit 412) erfolgen.
3.5 Als MaBpahme fir das Schutzgut Grundwasser ist das im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes

Flur 3

II. nachrichtliche Ubernahmen anfallende unverschmutzte Regenwasser innerhalb des Plangebietes zur Versickerung zu bringen.
Umgrenzung von Flachen mit wasserrechtlichen Fest- Il.  Festsetzungen durch 6riliche Bauvorschriften und Gestaltungsvorschriften
setzungen, Trinkwasserschutzzonen (§ 9 Abs. 4 BauGB LV.m. § 86 LBauO M-V)

B I Einfriedung der Grundsliicke (§ 86 Abs. 1 Nr. 5 LBauQ M-V,
Tnnkwasserechu ne Hl der Wasserfassung Zum Schui der im Geltu sb{fraich des Bebauungsplans zillassi erweise zu errichtenden
Warenshof § 9 Abs.1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB g 98P g

Photovoltaikfreiflichenanlage ist die Errichtung eines maximal 2,30 m hohen Sicherheitszaunes
innerhalb der sonstigen Sondergebiete Photovoltaik zuldssig.

Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten Die Einzéunung der im Satzungsgebiet zuléssigerweise zu errichtenden Photovoltaikfreiflichenaniage
im Sinne des Naturschutzrechtes Ist aus Industriezaun, Stabgitterzaun oder Maschendrahtzaun auszufiihren.

Zur Gewdhrleistung der Kleintiergéngigkeit ist fir den Sicherheitszaun eine Bodenfreiheit

von 10 bis 15 cm einzuhalten.

MU E058 50 gesetzlich geschitztes Biotop mit Nummer . Hinweise und nachrichtliche Obernahmen

g Generelle Minimierung baubedingter Beeintréichtigungen
el Zur Vermeidung und Minderung von Beeintrichtigungen des Naturhaushaltes und der Landschaft sind
' wéhrend der Bauphase folgende Schutzmanahmen zu beachten:
Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen (s 9 Abs. 1 Nr. 13 uns Abs. 6 BauGg) ¢ Schutz der vorhandenen Gehdlzstrukiur gemaR den Anforderungen der DIN 18920 (Schutz von
Baumen im Baustellenbereich),
e fidchensparende Anlage von Baustelleneinrichtungsfiichen und Baustralen,

oo Abwasserdruckrohrleitung * Versickerung des anfallenden unverschmutzten Niederschlagswassers innerhalb des Plangebietes

e fachgerechtes Abschieben des nicht kontaminierten Oberbodens im Bereich von neu zu

mor Stromversorgung 20 KV versiegelten Fléchen, Zwischenlagerung in Mieten und Wiederverwendung innerhalb der

Griinfidchen,
83, Rl
i g Stromversorgung 1 KV Anlagen im wesentlichen e ordnungsgeméfe Entsorgung von festen Abfallen, Motorslen, Schmierdlen, Farbresten und
S Trinkwasserversorgung innerhalb der Baugrenze sonstigen wasser- und bodengefahrdenden Stoffen, :
getrennt, aber zu tberprifen e Einhaliung der Vorsorgewerte nach Anhang 2 Nr. 4 BBodSchV beim Einbau standortfremden

e Gasversorgung MD Bodenmaterials und Beseitigung baubedingter Bodenverdichtungen nach Ende der Bauarbeiten,

e unverzlgliche Benachrichtigung der Ortspolizeibehtrde bei auffinden von Kampfmitteln oder
Ubernahme hach An gaben der Stadtwerke Waren und anderen Gegenstdnden militdrischer Herkunft sowie im Zweifelsfall

des Muritz- Wasser und Abwasserzweckverbandes
potenzielle Altlastenverdachtsflichen

Alle bei Bau- und ErschlieBungsarbeiten aufgefundenen Verdachisflsichen sind dem Umweltamt des
Landkreises Muritz umgehend anzuzeigen,

Erforderlichenfalls sind Verdachtsfldchen durch eine Gefahrdungsabschétzung zu untersuchen, um

lil. Planunterlagen gemaR § 1 Abs. 2 PlanzV 90 und sonstige Planzeichen ohne Normcharakter Gefahren fur Umwelt und Allgemeinheit in Hinblick auf die geplante Nutzung auszuschlieRen.
sl Flurgrenze Bestand
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:i?st:\ge;:?;gaiﬁnbee:?e[ﬁ:: :‘idnfeat:;r;as Bezugssystem DHHN 92 Grundlage fir die Erarbeitung des Bebauungsplans ist der Hohen- und Lageplan
Die Angabe d@jar Héhen erfolgt in Meter iber NHN. und die Liegenschaftkarte der Gemarkung Warenhof, Stadt Waren (Miiritz)

1
Verfahrensvermerke Rechtsgrundiagen
Aufgestellt auf Grund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtvertretung der Stadt Waren (Miritz) vom Die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 20 ,Piratenland Warenshof', Teilgebiet Erweiterung Birgersolaranlage, Der Beschiuss iiber die 2, Anderung des Bebauungsplanes Nr. 20 ,Piratenland Warenshof", Teilgebiet Erweiterung Grundlage fur die Ausarbeitung des Bebauungsplans sowie des bisherigen Verfahrensablaufs bildet das
......................... 2011, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde am .........c..ce..r... 2011 von der Buirgersolaranlage Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntm_achung vom 23. September 2004 (BGBL. | S. 2414),

Stadtvertretung als Satzung beschlossen. sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wéhrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann zuletzt gedndert durch Art. 1 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509),
Die ortstibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusges ist dUFCh..........rermmsrenrermeeens und Gber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist,, sind am ................ (&I T o0V T revrecereiror i r o EE " bekannt
L1, [PURROR SR -, o[+ A Die Begriindung wurde mit Beschluss der Stadtvertretung vom ........cee.vcrmeeecnens gebilligt. gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften sowie auf Folgende weitere Geselzestexte waren far die Erarbeitung des Bebauungsplans mafgeblich: .

| die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf F4lligkeit und Erléschen von Entschadigungsanspriichen - Abfallwirtschaftsgesetz fur Mecklenburg-Vorpommern (Abfallwirtschafisgesetz - AbWG M-V) a | ZUn g d er
Die Behérden ind sonstigen Tréger ffentlicher Belange wurden gem. § 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom Waren (Mritz), den .............. {§ 44 BauGB) hingewiesen worden, Auf Rechtswirkungen des § 5 Kommunalverfassung Mecklenburg-Vorpommern YGO\T 01 351. .tj\z:vasr 1? gg‘r _;gr\’;osl. M-V 1997, S, 43) zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Juli 21011
AuReru fordert. wurde ebenfalls hingewiesen. Die Satzung (iber den Bebauungsplan ist mit Ablauf des ...........ccceerieereneas in Kraft . M-V 8. 759, i i me W

Bieaaislb i ks getreten. i - Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung der Neufassung vom 23. Januar 1990 _ a a re n u rl Z
Die frtheitlge‘BateiIigung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB ist am .................. durchgefuhrt worden. Rhein (BGBI. I S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Investitionserleichterungs- und Wehnbaulandgesetzes WAREN (MUR1TZI

? Burgermeister Waren (Mritz), den .............. vom 22. April 1993 (BGBI, | S. 466, 479). W ; s
Die fiir die Raumardnung und Landesplanung zustandige Behorde ist gem. § 1 Abs, 4 BauGB mit Schreiben vom - Bundesberggesetz (BBergG) vom 13. August 1980 (BGBI. | 8. 1310), zuletzt gedndert durch Artikel 15a des; (Landkreis Miritz)

,,,,,, ... 2011 beteiligt worden. Gesetzes vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585, 2619). |
"""""""""" : Der katasterméBige Bestand an Flurgtiicken am ...................... Wird als richtig dargestellt bescheinigt. Die Rhein - Gesetz Oiber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) Artikel 1 G.
Die von der Planung beriihrten Behdrden und sonstigen Tréger &ffentlicher Belange sind mit Schreiben vom lagerichtige Darstellung der Grenzpunkte wurde nur grob geprUft. Die vollsténdige und lagerichfige Darstellung Blirgermeister vom 29.07.2009 (BGBI. 1 S. 2542), Geltung ab 1. Mérz 2010.
,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,, ... zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden. des Geb#udebestandes konnte nicht gepriift werden, Regressanspriiche kénnen nicht abgeleitet werden, - Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfihrung des Bundesnaturschutzgesetzes (Naturschutz-
ausfuhrungsgesetz - NatSchAG-MV) Artikel 1 des Gesetzes zur Bereinigung des Landesnaturschutzgesetzes _ E N TW U R F

Die Stadtvertretung der Stadt Waren (MUFitz) hat 8m .......c.....ccccco..... den Entwurf der 2. Anderung des Waren (Muritz), den .............. vom 23. Februar 2010 (GVOB. M-V 2010 S. 66). |

Bebauungsplanes Nr. 20 ,Piratenland Warenshof", Teilgebiet Erweiterung Blirgersolaranlage der Stadt Waren

(Muritz) mit de B;egrundung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

- Denkmalschuizgesetz (DSchG M-V) vom 6. Januar 1998 (GVOBI. M-V 1998, S. 12), zuletzt gesndert bzw,
neugefasst durch Artikel 5 des Gesetzes vom 12. Juli 2010 (GVOBI. M-V S. 366, 379 und Artikel 10 des Gesetzes

Leiter des Katasteramtes vom 12, Juli 2010 (GVOBI. M-V 8, 383, 392). !
Der Entwurf der 2 Anderung des Bebauungsplanes Nr. 20 ,Piratenland Warenshof*, Teilgebiet Erweiterung : g::%t:&béﬁ?\f) ‘mﬁh.f g:gzmgﬁf&%sl;%\éfnﬁ?\? ;laqgosuées;:n:s;@eolnformaiions- W IR 2 ] An d e ru n g d es
zilz;gzr::rlazr:nlknq? sowie die Begriindung haben in der Zeit vom ... bis seaesens WHhrend - Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) vom 18. April 2006 (GVOBI. M-V 8. 102), zuletzt ‘ Beba n I n e N r 2 0
lia . ; : . Die Satzung iiber die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 20 Piratenland Warenshof", Teilgebiet Erweiterung gedindert bzw. neugefasst durch Artikel 2 des Geselzes vom 20. Mai 2011 (GVOBI. M-V 8. 323). 5
Moc;, hgi;;sf:s zggﬂgg ';f'f';m,?,fgu;%ﬂog,m’ el L Bﬁrgersola?anlage, 7 - Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung uu gsp a S
na - e bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt. 1990 - PlanzV 90) vom 18.Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58) zuletzt gesndert durch Artikel 2 des Geselzes _ " P | ra te n | an d \ A { arens h of"
Die éffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wéhrend der Auslegungsfrist von _ vom 22. Juli 2011 (BGBL. | 8.1509, 15101). etk
jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kiinnen, am durch Waren (Mtiritz), den .............. - (Rsaumlgrdnungsgfsjtfi (2%(3?} ;grgl ZféDgszggngesr‘tgfoga (BGBI. | 8. 2986), zuletzt gedndert durch Artikel 9 des T P I b, t E : t B o I |a
s it R e eselzes vom 31, Ju .18. i ;
VerTendolan - ke ad o h. - StraBen- und Wegegesetz des Landes Meckienburg-Vorpommen (SIWG - MV) vom 13, Januar 1993 (GVOBI. eligepiet £rwelterung burgersoiaraniage
Die Stadtvertrétung hat die fristgem#B abgegebenen Stellungnahmen der Offentlichkeit, der Behdrden und Et';e";rmeister M-V 1993, 8. 42), zuletzt gedindert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 20. Mai 2011 (GVOBI. M-V 8. 323, 324).
sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange am .......ccvevreerereenes gepruft. Das Ergebnis ist mitgetellt worden. e

Stand: 22.08.2011
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Sat der Stadt W (Muritz) Landkreis Murit
5 s M 5 o o
( ENTWURF - 1. Anderung des Bebauungplanes Nr. 20 "Piratenland Warenshof", Teilgebiet Biirgersolaranlage
AREM IAURITZI L M VOBI. M-V S. 3
w[_"‘“—"—w;tuh;o” Auf Grund des § 10 des Baugesetzbuch (BauGB) in der Fasaung der rachung vom 23. Sep 2004 (BGBI, | S. 2414),zuletzt geéindent durch Art. 4 des Gesetzeg vom 31. Juli 2009 (BGEIL Is.?ses;.aowlanach der e nung Mecklenburg " (I_BauO‘ M~V)d vom 18. A_pru 2006 (‘I!St fibs n;a u: : 1}:;;(::‘:;? :ﬂegndmm neu
gefasst durch Artikel 4 des Gesetzes vom 17. Dezember 2009 (GVOBI. M-V 5. 729),wird nach Beschlussfassung der Stadtvertretung vom .....2010 folgende Satzung Gber die 1. Anderung des Bebauur Nr. 20 F , Tellg g aus derF g , erlassen:
Es gilt die BauNVO 1890 / 1983,
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