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First im Sinne dieser Festsetzung ist die horizontal verlaufende Schnittlinie zweier Dachflachen oder ei-
ner Auf3enwand- mit einer Dachflache (Pultdach).

(M8 - MaBnahme 8 Grunordnerische Stellungnahme)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

: = : : : i i Miiritz), Landkreis Muritz, hat aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Bau- . . s = " N 4 g 1. Aufsteliungsbeschiufd 2. Beteiligung der Raumordnungsbehérde
Planzeichen gemal der Verordnung aber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darsteliung des Planinhalts Die Stadtvertretung der Stadt Waren ( s 2.7  Von dieser Festsetzung ist folgende Ausnahme zulassig: Flachen fir das Anpflanzen von Baumen und Strauchern 9 Abs. 1 BauGB 2 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
(Pianzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 199115.5f1)) gesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BABL 1. 2441, berichtigt 1098 | . . : . . S e g : gt 5 e TR ® ) S (Ortliche Bagvorschriﬂen uber Gestaltu%\g) Die Stadtvertretung der Stadt Waren (Mritz) hat in inrer Sitzung Die tar die Raumordnung und Landesplanung zusténdige Behorde
S. 137), der § 86 Abs. 1, 3 und 4 der Landesbauordnung M-V (BauO M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom - Die Hohe baulicher Anlagen fir die Verwendung erneuerbarer Energien mit einer Grundfliche von g 1 Die in der Planzeichnung als private Grinfliche, Grinanlage, festgesetzte Flache ist zu 25% mit Laub- am O0B. November 1995 die Aufstellung des vorzetigen  ist am 26. Marz 1996 gemaR § 246a Abs. 1 Nr. 1 BauGB betsilig!
06.05.1998 (GVO BL M-V S. 468, berichtigt S. 6121) und der §§ 5 und 22 der Kommunalverfassung fir das Land nicht mehr als 30 m? darf die festgesetzte Hohe bis zu 2 m Uberschreiten. baumen entweder als Hochstamm, dreimal verpflanzt, mit Drahtballierung, Stammumfang mindestens 18 aufgrund des § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommem (LBauO M-V) vom 26. April 1994 Bebauungsplans Nr. 28 *Gregoriusberg” gemaf3 § 2 Abs. 1 BauGB  worden.
Art der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 13.01.1998 (GVO.BL M-V S 29), zuletzt (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 2 und 6 BauNVO) cm, oder als Stammbusch, mindestens 3,5 m hoch, und Strauchern, zweimal verpflanzt, mindestens 1 m {GS Meckl.-Vorp. Gl. Nr. 2130-3) baschlossen.
§§ 1 bis 11 BauNVO geéndert durch Gesetz vom 10.07.1998 (GVO BI. M-V S. 634) den Bebauungsplan Nr. 28 ,Gregoriusberg" in Waren g ! L ' hoch, zu bepflanzen. Der Aufﬂe"u"‘gz%esd"ua ti:' hgernaB 5“;" Abs. 1 V%EUGB am
(Miiritz), bestehend aus: 16. Januar 19 orsibiic im arener ochenbiatt
i i ' 5 ' o i Strauch rf hochstens 80% aus- e . bekannigemacht worden.
m Allgemeine Wohngebiete § 4 BauNVvO e et Baniviiss (§ 9 Abs. 1 BauGB) .?132 ;:enrt"eﬂ der Laubbdume mul3 mindestens 20%, der Anteil der Straucher dart hochstens e au 12. Zulassige Farbténe (§ 86 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V)
; v i ; i 5 i 3 - i ische Stell h ar di i Assi dne sind di i i- Waren (Muriz), 04 0%5. 1998 Waren (Miritz), 04. 05 7998
Mischgebiete § 6 BauNvO §1 Planungsrechtiiche Festsetzungen 3.1 In d% ogffangn Bau»;e_xse (_?) m_uzsen die 1A5uBegwandﬂaclr_|en, Tra;;fe_r‘l und Flrs;e von mehr als 20 m lan (M12 - MaBnahme 12 Grinordnerische Stellungnahme) :t:rr SclgABLegt‘;rgr:gnge cziz?csr?;grner;sa rc::gﬂz:l;sasageerg lir::?xmr:?cnh? Zlggc glez‘ iguzrﬁhihcli':eer g;;ri‘;‘:i:wn rc]ier; g:wrz;%%._ aren (Mritz) aren (Mritz) 5
§2 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen gen Gebauden nach jeweils mindestens 15 m Fassadenlange auf mindestens 8 m Lange gegeneinander g, g festgesetzten unterschiediich breiten Flachenstreifen fiir das Anpflanzen von Baumen und Strau- g - } g :
: versetzt an dnet werden. Der V der Auf3 dflach d der Héh T " ten Nummermn
i (Ortliche Bauvorschriften ber Gestaltung) i e g 2R e L SR PARREOR IR R Rt NSNS Yom e chern sind dicht, artenreich und mehrschichtig mit Laubbaumen und Strauchern zu bepflanzen, vorhan- § "Z' - !
MaQ der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB in inrer Sitzung am 2¥ November 1998 als Satzung beschlossen ki o i o ki dene Gehdize sind zu erhalten. Gedeckte Farben im Sinne dieser Satzung sind Farbténe, die mindestens zu 10 vom Hundert aus Farb- .= R '
' ) ' i . e R : 5 : ; { Rhein ) \:
m § 16 BauNVO 3.2  Inder abweichenden Bauweise (a) missen Gebdude wie in der geschlossenen Bauweise ohne seitlichen Auf ausreichend breiten Flachenstreifen sind im Abstand von durchschnittlich 8 m Laubgehéize, als tonen der Farbreihen Grau oder Braun des Farbregisters RAL 840 HR bestehen. Btirgemaisier Siegel
g} “ﬂ\ M I 1 0,6 (1 ,2) d I Z?h»liggqv:o“gescmsse & R Grenzabstand errichtet werden, dirfen jedoch fir die Anlage von Zugangen oder Zufahrten ausnahms- Hochstamm, dreimal verpflanzt, mit Drahtballierung, Stammumfang mindestens 16 cm, und Straucher,
8 i Bigwen Waren (Maritz), 28.07. 1999 weise bis hichstens 5 m seitlich Grenzabstand halten. zweimal verpflanzt, mindestens 1 m hoch, zu pflanzen. ¢ R &
462 Bereich fur ) Zahi der Voligeschosse (Z) § 16 Abs. 4 BauNVO (M9 - MaBnahme 9 Griinordnerische Stellungnahme) Iete . Tukbecian (80 Ae. 1 e 1 LEBRUOREY). 2 S sl Aapvy S AT at . P onthhy G gragiioraa
? & e = in- i 3.3  In der abweichenden Bauweise (a) dirfen Gebaude hochstens 1,5 m hinter der an der Rosenthalstrafe 13.1  Far AuBenwandflachen, die nicht als Sichtmauerwerk hergestellt werden, sind nur nichtglanzende Mate- Dis Stciwansationy der Swes Wi (Mdtz) hat n e Sikung. Do Saeiteriuliog dec Stk Waran: (ueiz) bat I iheer Sty
0 J o Ein- und Ausfahrt . G ) . . p 5 g Figl= am 28. Februar 1996 dem Entwurf des vorzeitigen am 19. Juni 1996 die vorgebrachten Bedenken und Anregungen
ran 0.4 Grundfiachenzahl (GRZ) § 16 BauNVvO /T' - festgesetzten Baugrenze ernchtet werden. b - BauGB nalien in gedeckten Farbtonen der Farbreihen Gelb oder Weif3 des Farbregisters RAL 840 HR zulassig. Bebauungsplans Nr. 28 "Gregoriusberg” und der Begrindung sowie die Stellungnahmen der Tréger &ffentlicher Belange gepruft.
oo J S & - (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 Abs. 3 und 4 BauNVO) 10.  Anpflanzen von Baumen und Strauchern (§ 9 Abs. 1 BauGB) Fassadenverkleidungen aus Kunststein, Metall oder Materialien, die andere Materialien vortauschen, sind zugestimmt gndvdie;affirgcgeﬂamgaegbgnghgzmaﬁ §2BauGB:  Das Ergaaqi; ut)st milgeteil worden. Die Stadvertretung der Stadt
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128 > 1.3 - M |2 O y 6 ( 1 g 2) a (0 8) Geschofiflachenzah! (GFZ) § 16 BauNVO (7 (BBhe;?n?le - und Bmdungen far Bepflanzungen HrARHRseig. P n[;:;r ;er Sttentlichen Auslegung sind am 12. Marz 1996 Bebauungsplans dl:&r. zzgﬂ'G;e%omAsb?rg' und der Be%rGAngsung
ur is - ; = T 2 : " . . : o il e B . g
i 126 & &1.59 ’ : Garagen, Stellplatze und Zufahrten (§ 9 Abs. 1 BauGB) 101 gg;tg:;cg:fg:’;gﬂéﬁg:pG:Lszgfne{a'zgigfagg rgre?;t;‘féfﬁﬁgﬁnﬁrr:iltag::h&:g{:;?fféwg?a;u?&E'r:; 13.2  Fir AuBenwandflachen benachbarter Gebaude sind dieselben Materialien entsprechend, jedoch mit un-  ortsiblich im Warener Wochenblatt bekanntgemacht worden. Ty e
. THmax: 77,5 m i HN Hohe baulicher Ani Is HochstmaR, 16 Abs. 3 BauNVO ‘ iy : : ; ' , ; , iedli 4 5 g : M i : b 3 _ : _
i 130 ° (g Tr?auethoz:'nuelin zeterﬁgae:era;uu g g 18 Abs. 1 B:::NVO 41  Die Errichtung von Garagen und die Anlage von Steliplatzen ist im aligemeinen Wohngebiet (WA) nur auf mindestens 18 cm, aut einer mindestens 10 m? grof3en begriinten Vegetationsfiache zu pflanzen. :g:chledhchen Farbtonen zu verwenden. Gebaude im Sinne dieser Satzung ist eine ErschlieBungsein Dg:ﬂgoﬁasﬁé"efr‘g . udn?dervgﬂa;u%ng T . 3?55‘3?0 Dauer der Sttentichen 2:slegun?lt;mam 02. Juli 1996
[ I FT% " FHmax: 83,6 m G HN Kt Baiilictir Aniagsn sis Hbchstmon. § 16 Abs. 3 BauNVO ~REI5 T uberbaubaren oder dafiir festgesetzten Grundstiicksflachen zulassig. (M10 - MaBnahme 10 Grinordnerische Stellungnahme) Q.?ﬂg éggf?mgtgg‘hﬁg uggiggm B-MaBnahmenG i.V.m. § 3 Abs. 2 e mq":t'b'igen beammuungsplan';‘"d:: o
- ]' . . = > - b = 4 Y v ! . ’ ) A - 5. - - . - : 9 5 - p " s
1241 =W X Pol ) 5 Raiscia o Wi de SO § Whos. 1 RaNND Textliche Festsetzungen 42  Der Abstand zur StraBenbegrenzungslinie muf vor dberdachten Stellplatzen mindestens 3 m und vor  10.2  Stelifiachen far mehr als 6 Pkw-Standplatze sind auf einem mindestens 1,5 m breiten, dicht mit Strau- 13.3  Fir Sichtmauerwerk sind nur Materialien aus gebranntem Ton zulassig. A%;?;"Ufggég g*;‘nd Foo §Bagfugdb:“g WL S V7. it bin 18
N 0 GHmax: 75,0m G HN Héhe baulicher Anlagen als Hochstmaf, § 16 Abs. 4 BauNVO Stellpldtzen mindestens 1 m, neben oder hinter Einstellplatzen mindestens 1,5 m betragen. chern oder Stauden bepfianzten Grundstiicksstreifen einzugriinen. Je 4 Standplatze ist ein groBkroniger . : : : : . . . . : i e SO :
— vy r tSCh o i miaier S8 § 18 Abs. 1 BauNVO _ Laubbaum, Stammumfang von mindestens 16 cm, anzupfianzen 13.4  Nur fir konstruktive und zugleich gliedernde Bauteile, wie Pfeiler, Stitzen, Balken und Stiirze, darf Sicht- e
12472 . / E5aRLL Qf - 65,12 vorh. § 1 Planungsrechtliche Festsetzungen 43  Steliplatze, die im aligemeinen Wohngebiet (WA) in einem Abstand von weniger als 10 m von der Grenze (M11 - MaBnahme 11 Granordnerische Ste"ungnéhme) g : beton ohne Vorsatz aus natirlichen Materialien oder Materialien aus gebranntem Ton oder ohne hand- o
e = : e : - - . i i rflach . i - 05.1998 aritz), 0%.05. 199,
2 G 131 s s Ydg g \ & t e B e Bauweise, Baulinien, Baugrenzen § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB aufgrund des § 9 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 08. Dezember des raumlichen Geltungsbereichs der Satzung angelegt werden, sind zur Abschirmung vor Larm zu {§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) Woislion Daarbekets CheviGchie vernendst wenion AT (R VR ), 8
65, T4~gx, |3 sk 5, €3, n t h a ' ' §§ 22 und 23 BauNVO 1986 (BGBI. | S.2253), zuletzt geandert durch Gesetz vom 30. Juli 1996 (BGBI. | S 1189), und der schitzender Nutzungen auf benachbarten Grundstiicken entweder ganz oder teilweise zu Uberdachen - g P . - = 13.5 Im allgemeinen Wohngebiet (WA) sind die Giebelseiten der Gebaude durch Fenster oder mindestens
= [ I o ~ & 28 RD g€ 4 3 ; § 22 Abs. 2 BauNVO Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | und zur Grenze mit einer Wand oder einem bepflanzten Wall von mindestens 1,5 m Hohe zu versehen. 10.3  Auf Baugrundsticken ist je angefangene 200 m" neu Uberbauter oder neu versiegelter Flache * 0,5 m vorspringende Gebéudeteile, wie z.B. Erker, Loggien, verglaste Balkone, zu gliedem /Q .
. s W P 755 1327 5 ® b © A °"erée Bai“‘”e‘geoo - s : S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 23. April 1993 (BGBL. | S. 466) : _ : : ' ' (AbfluBbeiwert > 0,6) ein Laubbaum entweder als Hochstamm, dreimal verpflanzt, mit Drahtballierung, ' ’ e ' 3 ' : _ _( B
"~ es.27 4 '3; ' L7780 m & N & . kil ae e 44  Im Teilgebiet 2 des Mischgebiets (MI 2) ist auf der mit dem Planzeichen ‘GGa’ (Gemeinschaftsgarage) Stammumfang mindestens 16 cm, oder als Stammbusch, mindestens 3 m hoch, zu pflanzen. (Rbein)
123 o ubf i G Ga G Hpy | €51 0 offene Bauweise § 22 Abs. 2 BauNVO bezeichneten Flache nur ein Gebaude (iberdachte Parkpalette oder Parkhaus, mehrgeschossig) fur die (M11 - MaBnahme 11 Grinordnerische Stellungnahme) 14 Déicher (§ 86 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V) Siegel Birgermeister
A 8 k3. #an g if Pty LK, Fhimen: 5ol I 148 1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 2 BauNVO) Unterbringung von notwendigen Einstellplatzen fir das Teilgebiet 2 und far das im raumlichen Geltungs- T N gy g : : 5 :
o ~ ~ B! Einstelipléitze fir Sportboothafen YH / a abweichende Bauweise § 22 Abs. 4 BauNVO bereich des Bebauungsplans Nr. 14 festgesetzte Sonstige Sondergebiet, Sportboothafen, von insgesamt 10.4 Fdr die Anlage von Neupflanzungen sowie fu[ du_e Erganzung, Entwickiung oder Umwandtung _vorhange_- 14.1  Als Dachformen sind nur geneigte Dacher zulassig. 5. Dritte 8ffentiiche Ausiegung R R ———
4.69 s .7 Sz A Efch Betq Pl i R 149 Aligemeines Wohngebiet (WA) (§ 4 BauNVvO) héchstens 140 Einstellplatzen, zuldssig, jedoch nur in Verbindung mit einem der Rosenthalstraf3e zuge- ner Gehodlzbestande durfen nur standortvertragliche Arten verwendet werden, die der potentiell natarli- - ) : _ e : el e _ _ a3 "
i /msf-c;. . ~ . per/ / % R o N athaibore Gronkaacncie § 23 Abs. 1 BauNVO ordneten Gebaude oder Gebaudeteil fir andere zuldssige Arten von Nutzungen. chen Vegetation entsprechen oder in ihren Eigenschaften und Funktionen damit vertraglich sind. Die Von dieser Festsetzung sind baghche Nebenanlagen und untergeordnete bauliche Anlagen mit einer E;: gammn;eggr;s;dger vglzdgrggtrgnn 93323232"{, ¥ o eggfz‘;gg ggemc:‘t;;g;mgmde;oggb% Cmgggn (Mum Sﬁé g';e'gu :;:\
155 - % : -gi_’_'l; - ) NPT e 15 i - 1.1 Im aligemeinen Wohngebiet (WA) sind insgesamt héchstens 300 m? GeschoBflache (GF) fir Laden, (Hinweis: siehe Ziffern 1.2, 7.3 und 7.4 Textliche Festsetzungen) Verwendung von Zuchtformen (pyramidal, kugelkopfig 0.a.) ist nicht zulassig. Gn;ndflr?chg ;02‘ hcg::stggs 40d“} b::‘;g‘f&g"&gﬁ;i;?‘ ledoch in Gruppen oder in Reihen von drei und aala) die Stslungriehmen der Trigar dftenfichor Bolsigs gatia. I Thees Sitiung & T2. Novamber 1837 geprf, Das Ergeiis i
E £y 85 - isewi A : igen: el e 2o : b~ : . . = menr angeordnete Garagen und u a ze. is ist mitgetei . Die St der Stadt itgeteilt worden.
2 > % = / E = e T A L . Baulinie § 23 Abs. 2 BauNVO Scha“nk SIE Bpe et Baesis Din neniy § 4 A0s. 3 He 3 DGO sukeviann 4.41 Ein- und Ausfahrt der Gemeinschaftsgarage (GGa) sind nur in dem in der Planzeichnung festgesetzten Mafgeblich f_ur die Auswahi S_I.nd die in derhfolgenden LlSt_e fir das Anpflanzen von Baumen und Strau- ﬁj’?&?&;ﬂaﬂ‘ﬁﬁ,‘ﬂi}ﬂﬁ&mgﬁm %?,'”.,‘,’;’J,“.',‘;’;gm‘,ﬁgm e s b
o ' y 1p= = 13 146 - Laden Bereich der Rosenthalstra3e zulassig. che‘;n aufgefuélnen li«jnen. ZLrA‘saézllri:‘h hochstamnj‘[gei g%slbgume. t‘c!’-B Birne : 14.2 Die Dachneigung des Hauptdaches muf3 bei Hauptgebduden mindestens 35° und darf hochstens 50° ?:gb:stlt:rmng"stpla:: d?;.sagﬁ;ﬁé;%c;m;sﬁ;%'u nl.éﬂdgog;rﬂ Bge%ruAngsung
> 0 i i ¥ i i s. Anlage 4 Grunordnerische Stellungnahme - Tei er Begrindun i i i i 5 ¥ i : = u : :
122/3 28 WA 0 ’4 (1 ,0) B E-1 . R e s e . Sl o e T T T e ——.—— DBaugrenze § 23 Abs. 3 BauNVO gttj)rfeg. l'\v‘ve:r;n E!Ste ﬂsrg \c.;_erkauf von beb;nsr;}@gln od\t/e'r: anderen G_'mirp ges tégh%her; Eedarfsl i.Sv.§3 442 Werden die Einsteliplitze fiir den Sportboothafen im Einvernehmen mit der Stadt Waren (Mdritz) ganz ( g 9 g g) ae;tir:e%en. Die auf einen gemeinsamen First zulaufenden Dachflachen missen die gleiche Neigung auf B Beaciiosems
B e W SR AR Ele Vetyet T d7 /i - o j ed‘cgch h géhstean: 200 mnzenen, SIS VerGRRRa (V) YR Heenls RociEonS 0 ket (Regen oder teilweise an einem anderen Standort nachgewiesen, verringert sich die Anzahl der auf der mit dem = ) Beschiup vom %10.1998 Ont und Dauer der &ffentiichen Auslegung sind am 24. Juni 1997
2 SRRt i e, 8 F e O Rl e 5 i ot Pl i ‘GGa’ (Gemeinschaftsgarage) gekennzeichneten Flache fir den Sportboothafen nachzuwei- zeichnung y : : : o onsiblich im Warsner Wochenblatt bekanntgemacht worden.
2 "‘; AT O Rl SRR R . --\\. ¥4 > Verkehrsflachen § 9 Abs. 1 Nr. 11 (§ 4 Abs. 2 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 5 und 9 BauNVO) sairéi?:cgiﬁgtellggtz(s en::;:r::(c::hend? ks i deutsch botanisch o gnc%llgem:géen ]‘g os?ng[;z_blet ‘[(:M?)htlfitjr ?l?: mci):) 5 (rgﬁnxfﬂgisgc:&?.nﬁgﬁiﬂﬁgﬁfeba” 2 I_s'— "~ Der Entwurf des vorzeiigen Bebauungsplans Nr. 28
3 > | iy Sy T 4 = ~ : —~ und Abs. 6 BauGB ; _ X : achgescl zulassig. Dies gilt nicht fir _ A > i o B g om g O o
i g:f,gg,?::ﬂ? ?\,E{f’,‘;degﬁk,'ﬁta, und DRl 3 —_———— T it o TE—_— § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB 1.2 Von den nach § 4 Abs. 3 BauNVQO im aligemeinen Wohngebiet (WA) vorgesehenen Ausnahmen, kénnen 443 Die Festsetzungen der Ziffern 4.4 bis 4.4.2 gelten nicht, wenn alle notwendigen Einsteliplatze flr den : . _ unmittetbar siidlich der Erschlieﬂlungss?ralse. 55 ; . Aug"’g""us‘ “13997"9 gl;maﬂer § °g Ab:"g s o ut';ffentlid'l
= i Lebensraum'gesd'\ﬂtzter Arten £ L e —_———1 e FSald — A i TR ausnahmsweise zugelassen werden: Sportboothaten im Einvernehmen mit der Stadt Waren (Mritz) an einem anderen Standort nachgewie- GrofBkronige Baume 14.4 Es sind nur Nebenda‘;:herr], E):ctg\ufbgfutelr: und Dach?ngchgme zu?s;ng, deren Gg.mdf?cheF:nsgesznﬂ ausgelegen.
'. oY _..‘ o B = — y o - . 5 é P - n a —
\ i — Tl oyt g R k i) 144 145 Sk S T St — Betriebe des Beherbergungsgewerbes. sen werden. : Flotbuche. Fagus sylvatica &ICN tgrﬁrl.’:ler ist als die ha rundfiache der verbleibenden und ihnen zuzuordnenden Flache des :
: ’gg A S A SRRl e i R o P Vo N 9 " e Biie e A s el mishi Boatanaiuli 4 Beb i (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 23 Abs. 5 BauNVO) Traubeneiche Quercus petraea H RO Waren (Maritz), 04. 05. 7998 Waren (Mariz), 4. 05. 1998
R AL AL Ay B AR 8 y R R ' = ie Gbrigen Ausnahmen sind nic standteil dieses auungsplans. Winterlinde Tilia cordata ] A .
F L S D 7 to R R o o 3 A ' : ; 14.5 Der Abstand zwischen Giebel, Grat oder Kehle eines Hauptdaches und Nebendachem, Dachaufbauten
_:E% : 5 A ND 455 SR ..'.!_- 7 *"‘*f':‘;i *2'%"}:'\'5}': ’ ot | e Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB (§ 4 Abs. 3 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO) 9 Abs. 1 BauGB WalnuB Juglans regia und Dacheinschnitten muf3 mindestens 2 m betragen. i 35
DR S P 2R £ Fity i AR W1 ' 5. Nebenanlagen (§ S. auGB) . /(_/C‘ = Py
: 0 <, 3 X 7 s -, et ] H H & . o . - . . . N - ...f’.................................... C P4 P
5 Y DE " KLLiaam: “ o 0, — o ﬂ Parkfiache § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB Mischgebiet (MI) (§ 6 BauNVO) Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 und 2 BauNVO sind im allgemeinen Wohngebiet (WA) nur auf Mittelkronige Baume ‘ 14.6 Die Traufe des Hauptdaches darf nur von Gebaudeteuleq mit einer Breite bis zu 3,5 m, die von der Gie- (5}’ ( Rhain) 14 = 2)
\ bal ‘;_; R ” FT:,'::: ;g-gmt_mw : Thimar o5 248/ o FH"n::_-' gg;g gg:w 1.3 Im Teilgebiet 1 des Mischgebiets (MI 1) sind von den nach § 6 Abs. 2 BauNVO zulassigen Arten von dberbaubaren Grundsticksflachen zulassig, Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO aus- Sandbirke Betula pendula beiseite mindestens 4,5 m Abstand halten, angeschnitten werden. Nur Dachaufbauten, deren First Bargermeister Siegel 9 > Biirgermeister
2 i 2 > i EREE W Ko 0 m i HN 'L FHmax: 32‘55;‘“? A= T T 78 68,89 o o Nutzungen nur zulassig: nahmsweise auch auf nicht Gberbaubaren Grundsticksflachen, soweit diese nicht zu bepflanzen sind —— Rhamnus frangula rechtwinklig zum First des Hauptdaches angeordnet wird, dirfen, gemessen von ihrer unteren Kante, die 1, ,.7
— | F’fnﬁf 785 : o R BRI — 1E FHmax: Bf.'g:: s 1 THmax 778 g o . Grunflachen § 9 Abs. 1 Nr. 15 Wohnaebaude oder deren Bewuchs nicht zu schatzen ist. Eberesche Sorbus aucuparia SRS G Nt Iy S Uheiegen. ey S
c % m LI S S \ N ' Nt 835 m 5 1 | Y- e ) d Abs. 6 BauGB . e e ' (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. §§ 14 und 23 Abs. 5 BauNVO) s 7. Bescheinigung der Planunteriage 8. Satzungsbeschiud
33 0. 3 o RN 3%3_%;3. 136/8 ; \ : e}‘ i I 7Us MG HN [T —— ° \ un s. b Bau - Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Elsbeere S°'bf‘5 torminalis 14.7 Dacher dirfen nur mit Pfannen gedeckt oder begriint werden. Fir Dacher benachbart angeordneter Ge- ; ; Die S i s B S s el
- t / i ‘;i;;-q;g.?};‘s}%;g?*"ghﬁ'- i | °71,48 LI \- 70, ]“ | 8 Sedede | /6s @ Granfiachen - Anlagen fur Verwaltungen sowie fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitiche und sportliche Hainbuche Carpinus betulus baude sind Materialien mit unterschiedlichen Farbténen zu verwenden. Gebidude im Sinne dieser Sat- Der ka‘lnterméﬁlg_:ﬁ gas}:m am ici:adshrml;z 1996 ﬁg:lnrd D:l; t:lchﬂq e ummvwmmz u:rg 28r = :;g: r& v l::uu?uer!snz mvgrzamog'l
— \ / \‘g égﬁ'%&'ﬁ‘:?, ﬂmg‘ 20.0 71 4 0,26 '-LD—-—J | TS 68,70 Q) Zwecke. 6. Sichtflachen (§ 9 Abs. 1 BauGB) Spitzahom Acer platanocides zung ist eine ErschlieBungseinheit. d,d"’,"essmm““e' Eg}' R dor v’m“". daB gm’": Profung nur ;ﬁ.’g Noven;berag'??{;lndgemm ebg..n 10 BauG8 als Satzung beschiossen
ad : p Oy AR R : ) CI7Oma HN Grananlage, privat ; e . . e " : T Bergahom Acer latanus . o : sowie die ung gebilligt.
™ \  omw © SR S s l / B0 0% | I —= 83,0 m G N Al S e s WEREE B L 3 TEEE SR ) Sichtflachen sind von jeder Nutzung, Bepflanzung, Einfriedung oder Aufschittung freizuhalten, die die " i 14.8  Als Material fir die Dachdeckung mehr als 35° geneigter Dacher sind nur unglasierte Pfannen in gedeck- Weﬂdme.. o e mn!svmkamnrdmmg‘:mwm ot verden. 71 200C
X a EE R R . 13679 70,25 e o ~ s 1 . Tyl . o 2 . . Sicht in einer Hohe von 0,7 bis 3 m Gber der Fahrbahnoberkante behindert. Zuldssig sind jedoch Einzel- i . T . i T _
$)) 072.80/ N RN Qe oL . 70, 81 " tgaE ] 1136 > Kinderspielplatz, privat 1.4  Im Teilgebiet 2 des Mischgebiets (Ml 2) sind in Verbindung mit einem Gebéaude fir Gemeinschaftsgara- biume mit einem Kronenansatz in mindestens 2.5 m Hohe. Straucher ten Farben foigender Farbtone und deren Zwischentonen zulassig:
e : ) O 7-.'2 / . G 8 o gen (Uberdachte Parkpalette oder Parkhaus, mehrgeschossig) auf der mit dem Planzeichen 'GGa' (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB) : Roter Hartriegel Comus sanguinea von rotorange (2001) aus Farbreihe orange Waren (Maritz), /.7 = % /7.9 % Waren (Miritz), 74 05, 1998
do W A 0 4 ( 0 8) O MY AV Y - i - o ~ 2]437 [L_ﬁj.z 3 2 & o~ (Gemeinschaftsgarage) bezeichneten Flache innerhalb einer Bautiefe von 15 m, gemessen von der in HaselnuB Corylus avellana ber korallenrot (3016) aus Farbreihe rot Q
g = 91 ¥ der StraBenbegrenzungslinie verlaufenden Baugrenze, von den nach § 6 Abs. 2 BauNVO zuldssigen Ar- - : E ih
2 ! ] : oy ° ] s e el - Eingriffliger WeiRdom Crataegus monogyna tomatenrot (3013) aus Farbreihe rot <C
e 7. et S A — 24 il = Filiaen, SSIng s kmOs’ URd ISR Tom Senats,  § 9 Ak 1 Ke. 20 My 35 ten von Nutzungen nur zulassig: . Immissionsschutz an der RosenthalstraBe (Ml 1 und MI 2) 9 Abs. 1 BauGB Zweigriffiiger WeiBdom Crataegus oxyacantha : und  kupferbraun (8004) aus Farbreihe braun e/ Tl . : - OC i
- H\ — S Y Qe T T e = 4 § o zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft und Abs. 6 BauGB = b ol ag TR, Uy bis Sotbian (8012) G Bt St e VP A —
© e 22 2 5 neu 136/111 Y Aac AL PP - = e i A e §/ O : ” gggcnhg;f?sau::ci Barogebéude 7.1 in den Teilgebieten 1 und 2 des Mischgebietes (Ml 1 und MI 2) sind bei der Errichtung neuer Geb&ude, t'vgt:;fgr o ::lgqslrum vt{ls;lara or Leqhasdes s B‘;}’“‘“ )mw
o - : ’ . i e ) 0 0 5 4 i 6 .1 Nr. Z ; ' _ ! i 3 ( Nutzungen di lle Moglichkei utzen, la ( - aid-(zel onicera penclymenum o R . 2 o P o
Bebauun S |an Nr 14 = 7 g9, 18l70124 J L i _\f g e vyrres™ Flachen far Manahmen zum Schutz, zur Pfiege § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB — Einzelhandalsbetriebe, Schank- und Speisewirtschafisn sowie Betriebs des Baherbergungsgewsrbas, die vor Lgrm Zu schutzenden u lng n diene_n. alle Moglichkeiten zu_ nutzen, larmgeschitzte Aufent e i - 14.9 A'_s' Matgna‘hen far die !gmdeckung_von Nebengebaqden. Dachaufbauten und _umergeordneten G_gbaude—
g . 0 71 Qf\# Iy = Q und zur Entwickiung von Natur und Landschaft . . iR L : e : haltsbereiche auBerhalb und innerhalb des Gebaudes zu schaffen durch: Xy " Grundfiach héchstens 15 m? sind auBerdem groBformati latte und patinierende
\ 34 C 1.0 J i Sgsf%’aﬁ == 3 - Anlagen fir Verwaltungen sowie fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitiiche und sportiiche : < _ ; : : 2 ) Schwarze Johannisbeere Ribes nigrum teilen mit einer Grundflache von hochstens sind au g ge, g pa
Y § ao¥4 o 4 /s 68,177 —~= £ Gk Flachen zum Anpflanzen von Baumen und § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB Zwecke. - die Gebaudestellung, die Gebaudeform, die Errichtung vor LArm schiitzender Einfriedungen und die e Ribe ; Bleche zulassig.
72.34 Famax TEOMU AN : : % . — - e & o 00000008  strauchem e : : ; Anordnung der vor Larm zu schitzenden Aufenthaltsraume, SRR i g ; Ga . : groms R 9. Vierte dffentliche Auslegun htant
\ - Kiet 3.0 m G HN 4 » | THmax 78 0m g AN § ’ = LB Q anzupflanzende Baume § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB (Hinweis: siehe Ziffern 4.4 bis 4.4.3, 7.3 und 7.4 Textliche Festsetzungen) — durch die Anordnung von Offnungen, wie Fenster und Taren, der vor Larm besonders zu schitzenden Hundsrose Rosa canina Déacher von baulichen Nebenanlagen mit einer Neigung von weniger als 20° sind extensiv mit trocken- g .Satzungsédndernder BeschluB/BeschluB® zur
: : . ' ' V78 I FHimax: 825 m g 1y | ¥ 69, Q7 4170, P, 5 @ i (§ 6 Abs. 2 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 5 BauNVQ) Aufenthaltsraume. ; ; Buschrose Rosa corymbifera heitsresistenten Pflanzen, z.B. mit Sedum-Arten, so zu begrinen, daf3 sich innerhalb einer Vegetation- Verfahrensiénderung gem. § 233 BauGB (neu)
121 X - ' ' \ +* ’\ e /J* ,:-r,’;'""x-' 765mg ' Brombeere Rubus fruticosus speriode eine geschlossene Pflanzendecke entwickeln kann. :
X . 8 24,0 70,3 // a( X805 mg ﬂ,’;‘ @ zu erhaltende Baume § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB 1.5 Im Mischgebiet (MI) sind insgesamt héchstens 900 m? GeschoBfidche (GF) fir Einzelhandelsbetriebe ;5  Augenbauteile. insbesondere Fenster. Tir. Wand und Dach der schallbelasteten Balkaey o Besmdo Hisnbiisas Pt Eae (M4 - MaBnahme 4 Grinordnerische Stellungnahme) Die Stadtvertretung der Stadt Waren (Milritz) hat in Die Stadtvertretung der Stadt Waren (Miiritz hat in
\ § THmax e . Fis 35,0 / \ Ll g zulassig. Die nach § 6 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO zulassigen: ; . s PR o . : . ; : threr Sitzung am 07.10.98 eine gém. ihrer Sitzung am 27.11.1998 die in den Beteiligungs-
-76.5m G HN N &) z 4 vor Larm zu schitzenden Aufenthaltsraumen, sind entsprechend DIN 4109 "Schallschutz im Hochbau Gemeiner Schneeball Viburmnum opulus § 3 Abs. 3 BauGB beschiossen. Der gednderte Entwurf verfahron vorgebrachten Stefl i ¢
e S ~Himax: 83.0m i N —Feg e = p / ~ I8, = ~ Einzelhandelsbetriebe (November 1989), Teil 6, nach erhdhten Schallschutzanforderungen auszubilden. . sowis die Begriing on bl e = NP Ty A
\ 55 ™ L L1118/ 7,09 l 7 169,67  gg,35 & / 715,,'{0 188 Sonstige Festsetzungen, Kennzeichnungen, nachrichtliche § 9 BauGB . < : Kletterpfianzen 15.  Garagen und Stellplatze (§ 86 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V) Begriindung wurden gebilligt und zur 4. &- den Bebauungsplan als Satzung beschiossen, die
< Taom = “3\ . 1,78 71, 70,21 7 o # a E et 73 Obemahmen tind Vermerks : dirfen, wenn sie dem Verkauf von Lebensmittein oder anderen Gltern des taglichen Bedarfs i.S.v. § 3 MaRgeblich fiir die zu gewahrleistende Schallminderung durch Vorkehrungen am Gebaude sind die An- P s ) P . Ve, . - fentlichen Auslegung und Tragerbeteiligung bestimmt.  Begriindung gebilligt sowie auf Grund des § 233
’ s - == e o : ° WA 0,4 (0,8) a Aos N T BAUNVO deren one Veriuiliche (VF) Yo oweis hechions 100 haben agesamt  Nafowers i nangerbuschpagl 1ach VD1 271, widons Clamat vt e e ot S S b et o w0 M o b s it T e B e s
o ; ) _— - 69,62 ~ kot 24 ( ) W—o : jedoch héchstens 400 m2. Efeu Hedera helix unden oder in Gruppen v d B e iy : ; e S - AR S e Uhrung des Verfahrens nach dem Baugesetzbuch
. 2 3 ’ Sichtflach 9 Abs. 1 Nr. : - ¥ ' 3 i P 10. (ibli rene “ i
71 ,| \ Lo ;}":3 r,: E’ :: . S > i en § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB (§ 6 Abs. 2 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 5 und 9 BauNVO) 7.3 Bei der Emichtung einer Gemeinschaftsgarage (Uberdachte Parkpalette oder Parkhaus, mehrgeschossig) Jelangerjelieber Lonicera caprifolia Farben fiir Fassaden (Ziffer 14) und Dacher (Ziffer 15). Die Dachneigung muf3 mindestens 20° betragen. ;: :1 : ::tm‘;h im ,Wa r Wochenblatt” bekannt (23';361?9';(%’& glaTssur;g f:r:;:;r;;;;tr;a;gtg;lng \;t;f;;
e - = , 21y @ THmax 7 L T T ’ ) 3 £l . e el - im Teilgebiet 2 des Mischgebiets (Ml 2) ist der Ein- und Ausfahrtsbereich von der StraBenbegrenzungsli- Wilder Wein Parthenocissus quinquefolia Sy % . : . : g i ’ -
o \ ;Z‘—W"‘ 'F e * ‘(\k : ﬂ/vtf?' 'J [FHmax: sgg m & ey /! 140 % 66 8 vorh SRS W Gaacien 2 besiads Fichen ST SO% 21 S 1.6 :52 I\gsghgab;‘et (M1) smtwnhGebauden.l die nicht von Beherbergungsbetrieben genutzt werden, oberhalb nie bis in das Gebaude so einzuhausen, daB sich Schallemissionen nur zur RosenthalstraBe ausbreiten Wilder Wein Parthenocissus tricuspidata "Veitchii" e gg:’ﬂ?&eb?: %ag?aﬁgggggﬁ rzeS ‘;ﬁ:;esmraLﬁ?;ﬁgfggegg?%ﬁﬁﬁgzr?e éraggﬁgérgzp;?n? rﬁi?iil:e?rr\lljepi: Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 28 ,Gregorius- o
~ ) [ ST - ¢ ' : S Erdgeschosses nur vwohnungen zulassig. kdnnen. Fir die Einhausung sind Materialien zu verwenden, die je Quadratmeter Wand- und Dachfléache Kletterrosen Rosa hybrida S erda e : berg* und die Begriindung habe! 03. 1 n
z \\ g ‘ 7 % saf s 8 ?ggfﬂ)"']:_\.»-' '” et Il G Gehrechte zugunsten der Aligemeinheit (§ 6 Abs. 2 BauNVO i.V.m. § 9 Abs. 3 BauGB, § 1 Abs. 7 Nr. 1 und § 1 Abs. 8 BauNVO) mindestens 10 kg wiegen (z.B. 5 bis 6 mm dicke Glasscheiben). i . i %u:gb;gni%nzgeﬁg{%?::fn n_tjirr"tgnmmdestens 40 vom Hundert mit einem wand- und dachartig gestaite- bh"ﬂ’ ¥ R ;':'_919”‘;:% 83 :;:ﬂ; Bau’:'?B"eTn::t Waren (Miiritz), 26.11.1998
28 : ‘ 7 65,86 RO Fz:‘:?"a ) SRS AT Db hschackba T aaak B B Ak, 3 iV iaonaiens Austaiva - Vernntunasetiien i (Hinweis: siehe Ziffern 1.2.2, 4.4, 4.4.1 und 7.4 Textliche Festsetzungen) 10.5 Anpflanzungen und Vegetationsfidchen sind artgerecht zu pflegen, standig zu erhalten und - soweit er- ' » ' Sffentlich ausgelegen. Dabei konnten Anregungen und
~ : 265 M3 £ ] Flachen fur Nebenanlagen, Stellplatze, § 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB ¥ ie im Mischgebiet (MI) nach § e & g gnugung forderlich - zu ergdnzen, zu erneuem und nachhaltig gegen Uberfahren oder andere Beeintrachti-gungen Bedenken nur zu den gednderten bzw. erginzten Teilen
gt 1. ™~ // 136 Q7 PR "’0;:,'\"}’ ————— Garagen und Gemeinschaftsanlagen Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO - ist nicht Bestandteil des Bebauungsplans. 7.4  Die Nutzung der Gemeinschaftsgarage (Uberdachte Parkpalette oder Parkhaus, mehrgeschossig) im zu schitzen. 16 Sonstige bauliche Anlagen (§ 86 Abs. 1 Nr. 4 LBauO M-V) vorgebracht werden. -
/ s 10 : / o St Steliplatze §9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB (§ 6 Abs. 3 BauNO i.V.m. § 1 Abs. 6 BauNVO) Teilgebiet 2 des Mischgebiets (Ml 2) ist beschrankt auf die Tagesstunden (06.00 bis 22.00 Uhr). . 9 ! : A L e e S
/ 65 N < 4 £ = 139 ,:‘ (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) 10.6 Die festgesetzten MaBnahmen zur Herrichtung des Gelandes, zur Bepflanzung und Pflege sind spate- 16.1 Far alle sichtbarenHTteile fder Uct;:rdgc:'nbuggen vc:[\ Stellplatzen, auBer fir Dacheindeckung und -ent- Waren (Miritz), 23.11.1998 P BRhein)
. ; . : stens in der dem AbschiuB der jeweiligen Baumafinahme unmittelbar folgenden Pflanzperiode (Frihjahr wasserung, ist nur Holz in folgenden Farbténen zulassig: iege lirgermeister am =
/ oz . GSt Qe nchafneieisito § 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB 2.  MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 BauNVO) oder Herbst) durchzufiihren. P _ ’ 4 - ’ i » - ia PN S I A D I W A R E N M u rltz
4, 68 _— U o ~ : Grundfi&ehenzahl (G 8.  MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung (§ 9 Abs. 1 BauGB) (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und 25b BauGB) von gran tl;aun (801 4) i et iy ;
118 Sy cal e (¢ Pr,.,% f - GGa Gemeinschaftsgaragen § 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB AR RZ) von Natur und Landschaft gger ssgg:!asggun §8022; :3: Fa rbre!lh e bgun g ,(:Z i i T r-
— ey 73 e 21 Bei der Ermittlung der Grundfiache dirfen Grundflachen von Garagen und iiberdachten Stellplatzen und . . \ , o e L a n d k r
85, M ak = : Ao i z Hinweise:  Die nach den Bestimmungen der Ziffem 8 bis 11 und 17 bis 19 der Textlichen Festsetzungen durchzufihrenden und = " : . Rhein)
Querprofil WA 0 ’4 0 : 8) o 9 e, i éﬁ'ﬂ?ﬁ&%ﬁ&fﬁﬁ&"ﬂ aberbaubaren i e e o 1;? Atg’é t‘Saéz 1 l:ltz ;Ee"d : ?aul‘:t\:eO) vt e ettt i R L ORI o T G RO (o S 1. Erhwising von Fsten 1nd SEluciom (§9Abs.1BauGB) 145, Maitonnenstandplatze und Malltonnenschranke sind durch Anordnung, Materialwahl und Farbgebung in Siegel Biirgermeister
Planstralte A T2 Tl o Y 13671 A Grundstucksfiachen I R T e ' gh:nwm durch g:;ﬁ«ﬁbsav §8 R DA b Hin U LAt e hat sl Fasgg‘zumwd; Die in der Planzeichnung festgesetzten zu erhaltenden Gehdlze sind zu erhalten und vor Beeintrachti- die Gestaltung von Gebauden, Einfriedungen und Bepflanzungen einzubeziehen oder als eigenstandige
M 1:200 o8 o 138 3 71,0 neu Hohenlage der Verkehrsflache in m Gber Null § 9 Abs. 2 BauGB Dauerhafte Begrinung i.S. dieser Festsetzung ist auch eine Begrinung mit trockenheitsresistenten Bebauungsplans zuldssig sind. ; gungen der Funktionsfahigkeit im Wurzel-, Stamm- und Kronenbereich nachhaltig zu schitzen. bauliche Anlagen zu gestalten.
z ¢ Pflanzen auf einer mindestens 10 cm starken Substratschicht. ; " (M2 - Ma3nahme 2 Grunordnerische Stellungnahme) :
1186 7 % Im ErschlieBungsvertrag zu dieser Satzung vom 18. Oklober 1996, erganzt am 13. November 1997, den die Stadt Waren 11. Ausfertigung 2 B 2 8
: ; ; : : a : ! y g £ - A chung der Satzun
il =::=:= Grenze des raumiichen Geltungsbereichs § 9 Abs. 7 BauGB (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO) g«;ﬁm: mit dem Vegr:fr:g;‘her des Eingriffs geschiossen hat, ist in § 4 die Durchfiihrung der fir erforderiich gehaltenen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB) 17. Nicht Sherbaute Grndettckefichan (§ 86 Abs. 1 Nr. 4 LBauO M-V) g g e a u u n g S p an r -
des Bebauungsplans Nr. 28 . : i P L e : 2 . s Der Bebauungsplan Nr. 28 ,Gregoriusberg”, bestehend  Die Satzung iiber den Bebau lan Nr. 28 ,Gregori " I I
‘ . ; 22  Wird im Teilgebiet 2 des Mischgebiets (MI 2) eine Parkpalette oder ein Parkhaus errichtet, darf die fest- 8.1  Der bei Aushubarbeiten anfallende Boden ist fiir Aufschittungen oder zum Austausch von Boden zu 17.1  Die Flachen zwischen StraBenverkehrsflache und Vorderfronten der Gebaude sind - soweit sie nicht als : » WOE 9 ungsplan Nr. 28 ,Gregorius- G b
65,48 V°”1¢_ = WA. 04 (O 8) é s sealaui e g . gesetzte Grundflachenzahl (GRZ) von 0,6 bis zu einem Wert von 0,9 {iberschritten werden. verwenden, soweit gesundheitliche, grinordnerische oder landschaftspflegerische Griinde nicht entge- Zufahrten, Stellpldtze und Zugénge mit Standplatzen fir Zweirader und Kinderwagen angelegt werden - ot ;:'E’;.ﬁ::::g (;?{'gﬁéﬁﬂfdmzmgﬁm 3 ﬁm&:mgxxagtﬁa - viars pisadet g regori us e r
© 7 + \V, ) | G T i b (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO) genstehen. als Vorgarten zu gestalten und je Hauseingang mit mindestens einem blihenden Laubbaum entweder als nahe wird hiermit ausgefertigt 9 ’ nnAt gemacht worden.
. 4 2........._.._..: Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen § :sAbs. 4 BauNVO (MaBnahme 7 Grunordnerische Stellungnahme) Hochstamm, dreimal verpflanzt, mit Drahtballierung, Stammumfang mindestens 16 cm, oder als Stamm- i in der Bekanntmachung ist die Stelle, bei der wih
> 114 a P Abgrenzung unterschiedlicher Bauweise g 22 Qg’ﬁ@%a“"“’o Héhe baulicher Anlagen und Gberbaubare Grundsticksflache Al ; Sl Ak i FRPO 4 e bﬁﬁh' ginrgiesrt‘ens ;31m émch. su be}pfrijangenl.I - Waren (Miiritz), 28.01.1999 der Dienststunden fiir jedermann der Plan zur Einsicht
: - iedii o . " A . 4 e : 8.2 as Gelande im allgemeinen Wohngebiet zur Einfugung von Gebauden und zur Anlage von - MaBnahme ranordnerische Stellungnahme ; : ;
ki ke 2.3  Die Uberbaubare Grundstiicksflache wird in der Planzeichnung durch Baugrenzen in Teilflachen mit un- Freisitzen héchsteng%is zui5m au?;eschﬁﬂet oder abgeg,abé’n \n?erden. { y ::;:::fn%":a‘:l";k;:‘" e d'm':‘emt “’i'd-:"
s Fawbenn PG F r Nt 6 Abe. 6 Beul terschiedlichen Festsetzungen zur zulassigen Gebaudehthe gegliedert. Die festgesetzten Hohen gelten ' ) . _ 17.2  Fr die Bepflanzung der nicht Gberbauten Grundstiicksflachen mit Gehélzen sind auBer standortvertragli- § 215 BauGR die Verletzung von Verfahrens- und Form-
50 [ 20 | 15 11 g| § S. u nur fir die jeweils durch B_augrenzen umschlossenen Teilflachen. Die Anlage von Treppen, Stellplatzen und Garagenzufahrten bieibt von dieser Festsetzung unberiihrt. chen Laubbaumen und Strauchemn, vorwiegend der potentiell natirlichen Vegetation, Obstgehdize zu- vorschriften und Mangel der Abwiégung geltend gemacht
90 g == . 112 : (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 2 und § 23 Abs. 1 BauNVOQ) ; - 4 _ lassig. - ec X werden kénnen und daB Filligkeit und Eriéschen von
- artehralicka T > @ Baudenkmal § 9 Abs. 6 BauGB H SR, 2 8.3 Bei Veranderungen der vorhandenen Gelandehohen durch Autschittungen oder Abgrabungen sind Bo- it e e Entschddigungsanspriichen {§§ 44, 246 a Abs. 1 Satz 1
private Verkehrsflache Hochstens zuldssige Traufhéhe (THmax) schungen in den Randzonen zum anschlieBenden Gelande mit einem Neigungsverhéltnis von héchstens (Rhein) Nr. 9 BauGB) zu beachten sind.
i : g " - T : ; : & 1 : i i L infri 5 Siegel Bil
F Fullweg @ l;fi;ﬁ Grenze des Sanierungsgebietes 2.4 Die Traufhdhe von Gebauden dart die in der Planzeichnung in Meter (m) Gber Hdhe Null (GHN) mit dem (1M7? _a;sa%ur?;f;r; L;.“%‘:ﬂg%iﬁﬂgﬁ: cée;gllungnah ) 18.  Einfriedungen (§ 86 Abs. 1 Nr. 4 LBauO M-V) i P Der vorzeitige Bebauungsplan Nr. 28 , Gregoriusberg™
SIG garker\sur%i}fBéumen = ) _ Planzeichen THmax als Hochstwert festgesetzte Traufhéhe (z.B. THmax 71,5 m GHN) nicht dberschrei- Einfriedungen sind nur in Verbindung mit Pflanzungen aus Strauchern oder Hecken zulassig, die minde- ist damit am 09.02.1999 in Krﬂftgotret;n.
S - : 11 . i i - = 8.4  Die Errichtung von Stitzmauern ist innerhalb einer 1,5 m breiten Zone entlang der Grundstiicksgrenzen 5:;“3 dIeB Hﬁ_shg der El;\fg'edu;g erreichen. Der Abstand von Einfriedungen zu Gffentlichen Verkehrsfla- o o
arstellung des Bestandes Traufe im Sinne dieser Festsetzung ist die Schnittlinie der AuBenwand- mit der Dachflache. unzulassig. chen muf3 mindestens 1,5 m betragen. aron (Mdrite], 06.02.1999
‘& _ e ¥ . ) (§ 9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) (M5 - MaBnahme 5 Grunordnerische Stellungnahme)
e ;l - Flurgrenze, Flurstiicksgrenze 25  Von dieser Festsetzung ist im allgemeinen Wohngebiet (WA) folgende Ausnahme zulassig:
Die Katastergrenzen wurden tellweise digital der Amtskarte durch - Die festgesetzte Traufhche gilt nicht fir Gebaudeteile mit einer Breite bis zu 3,5 m, die von der Gie- 0  Neu anzulegende begeh- und befahrbare Verkehrsfidchen, die aufgrund ihrer Zweckbestimmung was- . - )
i 4 = : 3 e g = = — -
dos KVA Waren entnommen. 7 Flurstiicksnummer belseite des Gebaudes mindestens 4,5 m Abstand halten und die festgesetzteTraufhdhe bis 3 m ts;;dg‘;gz:ssd'g ﬁ?rze:f"ﬁ‘;‘e'ﬂnkg';”ai';'e‘:_gﬁéﬁ:ggg;;ig;?&ﬁ%&im‘S‘e"ﬂacr‘e”' FuBwege und gestal- W SRy e Anlagen SEARhoE. T -5 LINuC M) _ /86 Lo~
® il i E N & i i e g - = = . % y - h m "
Ote Topographie und Hohen wurden teliwelss digital dem vorhanden Lageplan . R B g < SO (M1 - MaBhahme 1 Granorcnenche Sieungnanime) il i ok S e b s g Y T
» P S. r. 1 Bau LV.m. §1 s. 2 und u _ - . 2 -
Zlelke®, die Geblude digltal der Stadtkarte Waren entnommen. 7 : ki = e 86 Unbelastetes Niederschlagswasser ist auf Vegetationsfischen, insbesondere in begrinten Muiden ent- (M3 - MaBnahme 3 Grinordnerische Stellungnahme)
Ortsverglelch durchgefthrt. ¢69-12 Gebaude mit sonstiger Nutzung Héchstens zulassige Gebaude- und Firsthbhe (GHmax und FHmax) lang Flachen fir das Anpflanzen von Baumen und Strauchem, und auf wasser- und luftdurchlassig be- 19.2 Hauptgebaude sind an mindestens zwei Seiten im Abstand von durchschnittlich 3 m mit kletterden oder
1 2.6 Die Gebaudehohe (GH) bzw. die Firsthohe von Gebauden (FH) darf die in der Planzeichnung in Meter Eﬁg?ﬁ;gfacm gu éi]ri!c:’(gr::}ische Stellungnahme) rankenden Pflanzen zu begriinen. Der Abstand zwischen den Pflanzungen darf hochstens 5 m betragen.
" Gebaudenummer (m) Uber Hohe Null (GHN) mit dem Planzeichen GHmax bzw. FHmax als Hochstwert festgesetzte Hohe - e Es sind je Standort mindestens 70x70 cm grof3e Pflanzflachen anzulegen und - soweit erforderiich - ge-
SIISSSmmmmems pogeller AL IOMENGS R RS VR e ' 8.7  Der ehemalige Eiskeller mit seinen Beldftungskanalen ist als Winterquartier fir Fledermause nutzbar zu g:fge tﬁ!?f?:::gg%mgrﬁzz?dﬁzggcd:: S?;fjﬁgg:#mb;feshgen.
b Gebaudehthe im Sinne dieser Festsetzung ist die Hohenlage des hochsten Punktes der oberen Ab- erhalten und die Fledermause wéhrend der Winterzeit vor Storungen und Beeintrachtigungen zu schit-
schluBfiiche eines Gebaudes oder eines Gebaudeteils von mehr als 15 m2 Grundflache. zen. LOftungsschachte und seitliche Offnungen im Bereich der Zugange zu den Raumen des Eiskellers
[‘[‘J’]Tm Boschung sind fur den Ein- und Ausflug der Fledermause offenzuhalten.
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Planzeichenerklarung

Planzeichen gemai der Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 80) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 19911 S.5f)

Art der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

§§ 1 bis 11 BauNVO

V Allgemeine Wohngebiete § 4 BauNVO
WAL/
SO0 00709, Mischgebiete § 6 BauNVO
R C09.0.0.0.¢:¢ 1scng
m&?o&?o?o?ofo;'o&

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
§ 16 BauNVO

MaR der baulichen Nutzung

“ Zanl der Vollgeschosse (Z) § 16 Abs. 3 BauNVO
als Hochstgrenze
@ Zahl der Voligeschosse (Z) § 16 Abs. 4 BauNvVO
zwingend
0 4 Grundfiachenzahl (GRZ) § 16 BauNVO
]
Geschofdflachenzahl (GFZ) § 16 BauNVO

(0.8)

THmax: 77,5 m 0 HN Hohe baulicher Anlagen als Hochstmald,

Traufhdhe in Metern tber Null

Hohe baulicher Anlagen als Héchstmafl,
Firsthéhe in Metern Gber Null

Héhe baulicher Anlagen als Héchstmal},
Gebaudehohe in m Gber Nuil

§ 16 Abs. 3 BauNVvO
& 18 Abs. 1 BauNVvVO

§ 16 Abs. 3 BauNVO
§ 18 Abs. 1 BauNVO

§ 16 Abs. 4 BauNVO
§ 18 Abs. 1 BauNVO

FHmax: 83,5 m 0 HN

GHmax: 75,0m 0 HN

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
§§ 22 und 23 BauNVO

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

ﬁ offene Bauweise § 22 Abs. 2 BauNVO
nur Einzel- und Doppethauser zulassig
0 offene Bauweise § 22 Abs. 2 BauNVO
a abweichende Bauweise § 22 Abs. 4 BauNvVO
[ """"""" ""3 Gberbaubare Grundsticksflache § 23 Abs. 1 BauNvVO
S P il Baulinie § 23 Abs. 2 BauNVO
__________ e Baugrenze § 23 Abs. 3 BauNVO
Verkehrsflachen §9 Abs. 1 Nr. 11
und Abs. &€ BauGB
Straflenverkehrsflache § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Stralenbegrenzungslinie § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

ﬂ Parkflache

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

§ 8 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 15
und Abs. 6 BauGB

Grianflachen

Grananlage, privat

Kinderspielplatz, privat

§ 9 Abs. 1 Nr. 20, Nr. 25
und Abs. 6 BauGB

Planungen, Nutzungsregelungen und Mainahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

_{J.I.I..E.L.LL.L Flachen fur Malnahmen zum Schutz, zur Pflege § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
T TTTTT und zur Entwickiung von Natur und Landschaft
m Flachen zum Anpflanzen von Baumen und § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB
Strauchern
@ anzupflanzende Biume § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB
@ zu erhaltende Baume § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

Sonstige Festsetzungen, Kennzeichnungen, nachrichtliche
Ubernahmen und Vermerke

===

§ 9 BauGB

Sichtflachen § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB

Mit Gehrechten zu belastende Fldchen § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

G Gehrechte zugunsten der Aligemeinheit

Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze, § @ Abs. 1 Nr. 22 BauGB

R ]
Garagen und Gemeinschaftsaniagen

St Stellplatze § @ Abs. 1 Nr. 22 BauGB

GSt Gemeinschaftsstellplatze § 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB

GGa Gemeinschaftsgaragen § 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB

ola Zuordnung von Flachen fir § 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB

Gemeinschaftsstellplatze zu Uberbaubaren
Grundsticksflachen

Hohenlage der Verkehrsflache in m Gber Null § 9 Abs. 2 BauGB

-¢Z1 .0 neu
fol [ [ [
o e

Levooeeney

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs § 9 Abs. 7 BauGB

des Bebauungsplans Nr. 28

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
des angrenzenden Bebauungsplans Nr. 14

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen § 1 Abs. 4 BauNVO

Abgrenzung unterschiedlicher Griinflachen

Naturdenkmal § 9 Abs. 6 BauGB

fu = HIgRiE g
@ - [0 [ (I
I:[zl Baudenkmal

@ Grenze des Sanierungsgebietes
[ITLIIILT

§ 9 Abs. 6 BauGB

Darstellung des Bestandes

37 Flurstiicksnummer

72

Flurgrenze, Flurstiicksgrenze

Gebaude mit Wohnnutzung

Gebaude mit sonstiger Nutzung

10 Gebaudenummer

Eiskeller

[T
Aés‘s,avorh_

66 Hahenlinie, z.B. 66 m tber HN

= e Die Hohenschichtlinien sind unverbindlich
und zu Cberpriffen

Bdschung

Hahenlage der Verkehrsflache in m dber Null

Praambel

Die Stadtvertretung der Stadt Waren (Miritz), Landkreis Mritz, hat aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des
Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 08. Dezember 1986 (BGBI. | S.2253),

zuletzt geandert durch Gesetz vom 30. Juli 1996 (BGBI. |

S 1189), der §86 Abs.1, 3 und 4 der

Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauQ M-V) vom 26. April 1994 (GS Meckl.-Vorp. GI. Nr. 2130-
3) und der §§ 5 und 22 der Kommunalverfassung fir das Land Mecklenburg-Vorpommern (KV M—\_/) vom 18.
Februar 1994 (GS Meckl.-Vorp. GI. Nr. 2020-2) diesen vorzeitigen Bebauungsplan Nr. 28 ,Gregoriusberg” in
Waren (Miritz), bestehend aus:

in ihrer Sitzung am

~ Planzeichnung und nachstehenden textlichen Festsetzungen,

§1
§2

Planungsrechtliche Festsetzungen
Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
(Ortliche Bauvorschriften Gber Gestaltung)

1997 als Satzung beschlossen.

Waren (Muritz),

Siegel

..................................................

( Rhein )
Birgermeister

( Schacht )
Stadtprasident

Textliche Festsetzungen

§ 1

1.1
1.1.1

1.2
1.2.1

1.2.2

123

1.2.4

1.25

2.1

2.2

2.3

2.4

Pianungsrebhtiiche Festsetzungen

aufgrund des § 9 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 08. Dezember
1986 (BGBI. | S. 22583), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 30. Juli 1996 (BGBI. | S 1189), und der
Baunutzungsverordnung (BauNVQ) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. |
S. 132), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 23. April 1993 (BGBI. | S. 466)

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 2 BauNVQ)

Allgemeines Wohngebiet (WA) (§ 4 BauNVOQ)

Im allgemeinen Wohngebiets (WA) sind die nach § 4 Abs. 2 BauNVO zulassigen Arten von Nutzungen
zulassig:

— Wohngebaude,

— die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht sté-
renden Handwerksbetriebe,

— Anlagen flr kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

(§ 4 Abs. 2 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 5 BauNVO)

Im allgemeinen Wohngebiet (WA) sind insgesamt héchstens 300 m? GeschofBflache (GF) fur Laden,
Schank- und Speisewirtschaften zuldssig. Die nach § 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO zul&ssigen:

— Laden

dirfen, wenn sie dem Verkauf von Lebensmitteln oder anderen Gltern des taglichen Bedarfs i.S.v. § 3
Abs. 3 Nr. 1 BauNVO dienen, eine Verkaufsflache (VF) von jeweils hdchstens 60 m* haben, insgesamt
jedoch héchstens 200 m2.

(§ 4 Abs. 2 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 5 und 9 BauNVO)

Von den nach § 4 Abs. 3 BauNVO im allgemeinen Wohngebiet (WA) vorgesehenen Ausnahmen, kénnen
ausnahmsweise zugelassen werden:

— Betriebe des Beherbergungsgewerbes.

Die Ubrigen Ausnahmen sind nicht Bestandteil dieses Bebauungsplans.
(§ 4 Abs. 3 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO)

Mischgebiet (Ml) (§ 6 BauNVvO)

Im Teilgebiet 1 des Mischgebiets (Mi 1) sind von den nach § 6 Abs. 2 BauNVO zuldssigen Arten von
Nutzungen nur zulassig:

- Wohngebaude,

— Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

— Anlagen far Verwaltungen sowie fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke.

(§ 6 Abs. 2 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 5 BauNVO)

Im Teilgebiet 2 des Mischgebiets (Ml 2) sind nur in Verbindung mit einem Gebaude fir Gemeinschaftsga-
ragen (Uberdachte Parkpalette oder Parkhaus, mehrgeschossig) auf der mit dem Planzeichen ‘GGa’
(Gemeinschaftsgarage) gekennzeichneten Flache flr die Unterbringung notwendiger Einstellplatze far
das Teilgebiet 2 und flr das im Bebauungsplan Nr. 14 festgesetzte Sonstige Sondergebiet, Sportbootha-
fen, innerhalb einer Bautiefe von 15 m, gemessen von der in der StraBenbegrenzungslinie verlaufenden
Baugrenze, von den nach § 6 Abs. 2 BauNVO zuldssigen Arten von Nutzungen nur zulassig:

— Wohngebaude,

— Geschafts- und Burogebaude,

— Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

— Anlagen fir Verwaltungen sowie flr kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke.

(Hinweis: siehe Ziffern 4.4 bis 4.4.3, 7.3 und 7.4 Textliche Festsetzungen)

Die Verpflichtung zur Errichtung einer Gemeinschaftsgarage erlischt, wenn alle notwendigen Einstellplat-
ze fur den Sportboothafen im Einvernehmen mit der Stadt Waren (Mritz) an einem anderen Standort
nachgewiesen werden.

(§ 6 Abs. 2 BauNVC i.V.m. § 1 Abs. 5 BauNVO)

Im Mischgebiet (MI) sind insgesamt hdchstens 900 m2 Geschof3fliche (GF) flir Einzelhandelsbetriehe
zuléssig. Die nach § 6 Abs. 2 Nr. 3. BauNVO zuldssigen:

— Einzelhandelsbetriebe

dirfen, wenn sie dem Verkauf von Lebensmitteln oder anderen Gitern des taglichen Bedarfs i.S.v. § 3
Abs. 3 Nr. 1 BauNVO dienen, eine Verkaufsfliche (VF) von jeweils hochstens 100 m? haben, insgesamt
jedoch héchstens 400 m2.

(§ 6 Abs. 2 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 5 und 8 BauNVO)

Im Mischgebiet (M!) sind in Gebduden, die nicht von Beherbergungsbetrieben genutzt werden, oberhalb
des Erdgeschosses nur Wehnungen zulédssig.
(§ 6 Abs. 2 BauNVO i.V.m. §9 Abs. 3 BauGB, § 1 Abs. 7 Nr. 1 und § 1 Abs. 8 BauNVO)

Die im Mischgebiet {MI) nach § 6 Abs. 3 BauNVO vorgesenene Ausnahme - Vergnligungsstatten im
Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO - ist nicht Bestandteil des Bebauungsplans.
(§ 6 Abs. 3 BauNQ i.V.m. § 1 Abs. 6 BauNVO) :

MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 BauNVO)

Grundflachenzahl (GRZ)

Bei der Ermittlung der festgesetzten zuldssigen Grundflache dirfen Grundflachen von Garagen und
Uberdachten Stellplatzen und Nebenanlagen (§ 19 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 und 2 BauNVQ) nur mit der Halfte
ihrer Grundflachen angerechnet werden, wenn ihre Dacher dauerhaft begriint werden.

Dauerhafte Begriinung i.S. dieser Festsetzung ist auch eine Begrinung mit trockenheitsresistenten
Pflanzen auf einer mindestens 10 cm starken Substratschicht.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO)

Wird im Teilgebiet 2 des Mischgebiets (MI 2) eine Parkpalette oder ein Parkhaus errichtet, darf die fest-
gesetzte Grundflachenzahl (GRZ) von 0,6 bis zu einem Wert von 0,9 Gberschritten werden.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO)

Gebidudehdhe und Uberbaubare Grundstlcksflache

Die Uberbaubare Grundstucksflache wird in der Planzeichnung durch Baugrenzen in Teilflachen mit un-
terschiedlichen Festsetzungen zur zuldssigen Gebaudehohe gegliedert. Die festgesetzten Gebaudeho-
hen gelten nur fir die jeweils durch Baugrenzen umschlossenen Teilflachen.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 2 und § 23 Abs. 1 BauNVO)

Gebaudehdhe - héchstens zuldassige Trauthdhe (THmax)

Die Traufhthe von Gebduden darf die in der Planzeichnung in Meter (m) Gber Héhe Null (UHN) mit dem
Planzeichen THmax als Hochstwert festgesetzte Traufhohe (z.B. THmax 71,5 m OHN) nicht Uberschrei-
ten.

Traufe im Sinne dieser Festsetzung ist die Schnittlinie der Au3enwand- mit der Dachflache.

2.5

2.6

2.7

3.2

3.3

4.2

4.3

4.4

4.4.1

4,42

4.4.3

7.2

7.3

7.4

9.1

9.2

Von der festgesetzten Traufhdhe ist im allgemeinen Wohngebiet (WA) folgende Ausnahme zuléssig. Die
festgesetzte Traufhohe gilt nicht:

— fur Gebaudeteile mit einer Breite bis zu 3,5 m, die von der Giebelseite des Gebaudes mindestens
4.5 m Abstand halten und die festgesetzteTrauthdhe bis 3,0 m liberschreiten.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 2 und 6 BauNVO)

Gebaudehdhe - hochstens zulassige Gebaude- und Firsthbhe (GHmax und FHmax)

Die Gebaudehohe (GH) bzw. die Firsthéhe von Gebauden (FH) darf die in der Planzeichnung in Meter
{m) Uber Hohe Null (1HN) mit dem Planzeichen GHmax bzw. FHmax als Hochstwert festgesetzte Hohe
(z.B. FHmax 77,5 m GHN) nicht Gberschreiten.

Die zulassige Hohe eines Gebdudes im Sinne dieser Festsetzung wird bestimmt durch die Héhenlage
des hochsten Punktes der oberen Abschluifliche eines Gebidudes oder eines Gebaudeteils von mehr
als 15 m? Grundflache.

First im Sinne dieser Festsetzung ist die horizontal verdaufende Schnittlinie zweier Dachflachen oder ei-
ner AuBenwand- mit einer Dachflache (Pultdach).

Von dieser Festsetzung ist folgende Ausnahme zuldssig:

— Die Hohe baulicher Anlagen flr die Verwendung erneuerbarer Energien mit einer Grundflache von
nicht mehr als 30 m? darf die festgesetzte Hohe bis zu 2 m lberschreiten.

{§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 2 und 6 BauNVO)

Bauweise (§ 9 Abs. 1 BauGB)

In der offenen Bauweise (0) missen die AuBenwandflachen, Traufen und Firste von mehr als 20 m lan-
gen Gebauden nach jeweils mindestens 15 m Fassadenldnge auf mindestens 8 m Lénge gegeneinander
versetzt angeordnet werden. Der Versprung der AuBenwandflachen und der Héhenversprung von Trau-
fen und Firsten muB mindestens 0,5 m betragen.

In der abweichenden Bauweise (a) mussen Gebaude wie in der geschlossenen Bauweise ohne seitlichen
Grenzabstand errichtet werden, dirfen jedoch fir die Anlage von Zugdngen oder Zufahrten ausnahms-
weise bis hdchstens 5,0 m seitlich Grenzabstand halten.

in der abweichenden Bauweise (a) dirfen Gebaude hochstens 1,5 m hinter der an der Rosenthalstraie
festgesetzten Baugrenze errichtet werden.
(§9 Abs. 1 Nr. 2BauGB i.V.m. § 22 Abs. 3 und 4 BauNVQO)

Garagen, Stellplatze und Zufahrten (§ 9 Abs. 1 BauGB)

Die Errichtung von Garagen und die Anlage von Stellplatzen ist im allgemeinen Wohngebiet (WA) nur auf
Uberbaubaren oder dafir festgesetzten Grundstucksflachen zulassig.

Der Abstand zur StraBenbegrenzungslinie mul3 vor (iberdachten Stellplatzen mindestens 3 m und vor
Steliplatzen mindestens 1 m, neben oder hinter Einstellplatzen mindestens 1,5 m betragen.

Stellplatze, die im allgemeinen Wohngebiet (WA) in einem Abstand von weniger als 10 m von der Grenze
des raumlichen Geltungsbereichs der Satzung angelegt werden, sind zur Abschirmung vor Larm zu
schUtzender Nutzungen auf benachbarten Grundstiicken entweder ganz oder teilweise zu Uberdachen
und zur Grenze mit einer Wand oder einem bepflanzten Wall von mindestens 1,5 m Héhe zu versehen.

Im Teilgebiet 2 des Mischgebiets (Ml 2) ist auf der mit dem Planzeichen ‘GGa’ (Gemeinschaftsgarage)
gekennzeichneten Flache nur ein Gebaude (Uberdachte Parkpalette oder Parkhaus, mehrgeschossig) fir
die Unterbringung von notwendigen Einstellplatzen fiir das Teilgebiet 2 und fur das im rdumlichen Gel-
tungsbereich des Bebauungsplans Nr. 14 festgesetzte Sonstige Sondergebiet, Sportboothafen, von ins-
gesamt hochstens 140 Einstellplatzen, zulassig, jedoch nur in Verbindung mit einem der Rosenthalstra3e
zugeordneten Gebiude oder Gebaudeteil fir andere zuldassige Arten von Nutzungen.

(Hinweis: siehe Ziffern 1.2.2, 7.3 und 7.4 Textliche Festsetzungen)

Ein- und Ausfahrt der Gemeinschaftsgarage (GGa) sind nur an dem in der Planzeichnung festgesetzten
Abschnitt der RosenthalstraBe zuldssig.

Werden die Einstellplatze fir den Sportboothafen im Einvernehmen mit der Stadt Waren (MUritz) ganz
oder teilweise an einem anderen Standort nachgewiesen, verringert sich die Anzahl der auf der mit dem
Pianzeichen ‘GGa’ (Gemeinschaftsgarage) gekennzeichneten Fidche flr den Sportboothafen nachzuwei-
senden Einstellplatze entsprechend.

Die Festsetzungen der Ziffern 4.4 bis 4.4.2 gelten nicht, wenn alle notwendigen Einstellplatze flr den
Sportboothafen im Einvernehmen mit der Stadt Waren (MUritz) an einem anderen Standort nachgewie-
sen werden.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 23 Abs. 5 BauNVQO)

(§ 9 Abs. 1 BauGB)

Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 und 2 BauNVQ sind im allgemeinen Wohngebiet (WA) nur auf
Uberbaubaren Grundstlicksflachen zuldssig, Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO aus-
nahmsweise auch auf nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen, soweit diese nicht zu bepflanzen sind
oder deren Bewuchs nicht zu schitzen ist.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. §§ 14 und 23 Abs. 5 BauNVO)

Nebenanlagen

Sichtflachen (§ 9 Abs. 1 BauGB)

Sichtflachen sind von jeder Nutzung, Bepflanzung, Einfriedung oder Aufschittung freizuhalten, die die
Sicht in einer Hohe von 0,7 bis 3 m Uber der Fahrbahnoberkante behindert. Zulassig sind jedoch Einzel-
baume mit einem Kronenansatz in mindestens 2,5 m Hdohe.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Immissionsschutz an der RosenthalstraBe (Ml 1 und MI 2)) (§ 9 Abs. 1 BauGB)

Bei der Errichtung neuer Gebaude, die vor Larm zu schiitzenden Nutzungen dienen, sind alle Moglichkei-
ten zu nutzen, larmgeschitzte Aufenthaltsbereiche auBerhalb und innerhalb des Gebaudes zu schaffen
durch:

— die Gebaudestellung, die Gebaudeform, die Errichtung vor LArm schitzender Einfriedungen und die
Anordnung der vor Larm zu schitzenden Aufenthaltsrdume,

— durch die Anordnung von Offnungen, wie Fenster und Tlren, der vor LArm besonders zu schiitzenden
Aufenthaltsraume.

Auf3enbauteile, insbesondere Fenster, Tir, Wand und Dach der schallbelasteten Seiten von besonders
vor Larm zu schitzenden Aufenthaltsrdumen, sind entsprechend DIN 4108 "Schallschutz im Hochbau®
{(November 1889), Teil 6, nach erhdhten Schallschutzanforderungen auszubilden.

MaBgeblich fiir die zu gewahrleistende Schallminderung durch Vorkehrungen am Gebaude sind die An-
haltswerte fir Innengerduschpegel nach VDI 2719.

Bei der Errichtung einer Gemeinschaftsgarage (Uberdachte Parkpalette oder Parkhaus, mehrgeschossig)
im Teilgebiet 2 des Mischgebiets (Ml 2) ist der Ein- und Ausfahrtsbereich von der StraBenbegrenzungsli-
nie bis in das Gebdude so einzuhausen, dal3 sich Schallemissionen nur zur RosenthalstraBe ausbreiten
kbnnen. Flr die Einhausung sind Materialien zu verwenden, die je Quadratmeter Wand- und Dachflache
mindestens 10 kg wiegen (z.B. 5 bis 6 mm dicke Glasscheiben).

(Hinweis: siehe Ziffern 1.2.2, 4.4, 4.4.1 und 7.4 Textliche Festsetzungen)

Die Zuldssigkeit der Nutzung einer Gemeinschaftsgarage (Ukberdachte Parkpalette oder Parkhaus, mehr-
geschossig) im Teilgebiet 2 des Mischgebiets (Ml 2) ist beschrankt auf die Tagesstunden (06.00 bis
22.00 Uhr).

(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Aufschittungen und Abgrabungen (§ 9 Abs. 1 BauGB)

Der bei Aushubarbeiten anfallende Boden ist fur Aufschittungen oder zum Austausch von Boden zu
verwenden, soweit gesundheitliche, grinordnerische oder landschaftspflegerische Griinde nicht entge-
genstehen.

{(MaBnahme 7 Grinordnerische Stellungnahme)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 17 L.V.m. § 202 BauGB)

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft

(§ 9 Abs. 1 BauGB)

Das Geldnde im allgemeinen Wohngebiet (WA) darf zur Einfigung von Gebauden und zur Anlage von
Freisitzen hdchstens bis zu 1,5 m aufgeschuttet oder abgegraben werden.

Die Anlage von Treppen, Stellplatzen und Garagenzufahrten bleibt von dieser Festsetzung unberihrt.

Bei Veranderungen der vorhandenen Geldndehdhen durch Aufschittungen oder Abgrabungen sind Bo-
schungen in den Randzonen zum anschlieBenden Gelande mit einem Neigungsverhaltnis von hichstens
1: 2 auszubilden und weich auszurunden.

(M7 - MaBnahme 7 Gruncrdnerische Stellungnahme)
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Die Errichtung von Stitzmauern ist innerhalb einer 1,5 m hreiten Zone entlang der Grundstiicksgrenzen
unzulassig.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Neu anzulegende begeh- und befahrbare Verkehrsflachen, die aufgrund ihrer Zweckbestimmung was-
serdurchldssig befestigt sein kénnen, wie befahrbare Wohnwege, Pkw-Steliflachen, FuBwege und gestal-
tete Platze, dirfen nur luft- und wasserdurchlassig befestigt werden.

(M1 - MaBBnahme 1 Grlnordnerische Stellungnahme)

Unbelastetes Niederschlagswasser ist auf Vegetationsflachen, insbesondere in begriinten Mulden ent-
lang Flachen flr das Anpflanzen von Baumen und Strauchern, und auf wasser- und luftdurchléssig be-
festigten Flachen zu versickern.

(M6 - MaBnahme 6 Griinordnerische Stellungnahme)

Der ehemalige Eiskeller mit seinen Bellftungskanalen ist als Winterquartier fir Fledermause nutzbar zu
erhalten und die Fledermause wéhrend der Winterzeit vor Stérungen und Beeintrachtigungen zu schit-
zen. Liftungsschéachte und seitliche Offnungen im Bereich der Zugange zu den Raumen des Eiskellers
sind flir den Ein- und Ausflug der Fledermiuse offenzuhalten.

(M8 - MaBnahme 8 Grlnordnerische Stellungnahme)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Flachen fur das Anpflanzen von Baumen und Strauchern (§ 9 Abs. 1 BauGB)

Die in der Planzeichnung als private Grinflache, Grinanlage, festgesetzte Flache ist zu 25% mit Laub-
baumen entweder als Hochstamm, dreimal verpflanzt, mit Drahtballierung, Stammumfang mindestens 18
cm, oder als Stammbusch, mindestens 3,5 m hoch, und Strauchern, zweimal verpflanzt, mindestens 1 m
hoch, zu bepflanzen.

Der Anteil der Laubbdume mufl mindestens 20%, der Anteil der Straucher darf hdchstens 80% aus-
machen.
(M12 - MaBnahme 12 Grunordnerische Stellungnahme)

Die festgesetzten unterschiedlich breiten Flachenstreifen fir das Anpflanzen von Baumen und Strau-
chern sind dicht, artenreich und mehrschichtig mit Laubbdumen und Strauchern zu bepflanzen, vorhan-
dene Geholze sind zu erhalten.

Auf ausreichend breiten Flachenstreiten sind im Abstand von durchschnittich 8 m Laubgeholze, als
Hochstamm, dreimal verpflanzt, mit Drahtballierung, Stammumfang mindestens 16 cm, und Straucher,
zweimal verpflanzt, mindestens 1 m hoch, zu pflanzen.
(M9 - MaBnahme 9 Grlnordnerische Stellungnahme)

Anpflanzen von Baumen und Strauchern
und Bindungen fir Bepflanzungen

(§ 9 Abs. 1 BauGB)

Auf ErschlieBungsflachen ist je angefangene 150 m® neu versiegelter Flache (AbfluBbeiwert > 0,6) min-
destens ein groBkroniger Laubbaum, Hochstamm, dreimal verpflanzt, mit Drahtballierung, Stammumfang
mindestens 18 cm, auf einer mindestens 10 m2 gro3en begrinten Vegetationsflache zu pflanzen.

(M10 - MaBnahme 10 Grunerdnerische Stellungnahme)

Stellflachen fur mehr als 6 Pkw-Standplétze sind auf einem mindestens 1,5 m breiten, dicht mit Strau-
chern oder Stauden bepflanzten Grundstlcksstreifen einzugriinen. Je 4 Standplatze ist ein groBkroniger
Laubbaum, Stammumfang von mindestens 16 cm, anzupflanzen.

(M11 - MaBnahme 11 Grinordnerische Stellungnahme)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Auf Baugrundsticken ist je angefangene 200 m* neu (berbauter oder neu versiegelter Flache
(AbfluBbeiwert > 0,6) ein Laubbaum entweder als Hochstamm, dreimal verpflanzt, mit Drahtballierung,
Stammumfang mindestens 16 cm, oder als Stammbusch, mindestens 3 m hoch, zu pflanzen.

(M11 - MaBnahme 11 Griinordnerische Stellungnahme)

Fir die Anlage von Neupflanzungen sowie fur die Erganzung, Entwicklung oder Umwandlung vorhande-
ner Gehdlzbestande durfen nur standortvertragliche Arten verwendet werden, die der potentiell natiri-
chen Vegetation entsprechen oder in ihren Eigenschaften und Funktionen damit vertraglich sind.

Fir das Anpflanzen werden die in der Liste fiir das Anpflanzen von Baumen und Strauchern aufgeflhrten
Laubbaume und Straucher vorgeschlagen.
(Anlage 3 Grunordnerische Stellungnahme - Teil B der Begrindung)

Anpflanzungen und Vegetationsfldchen sind artgerecht zu pfiegen, stdndig zu erhalten und - soweit er-
forderlich - zu erganzen, zu erneuern und nachhaltig gegen Uberfahren oder andere Beeintrachti-gungen
zu schiitzen.

Die festgesetzten MaBnahmen zur Herrichtung des Gelandes, zur Bepflanzung und Pflege sind spate-
stens in der dem AbschluB der jeweiligen BaumaBnahme unmittelbar folgenden Pflanzperiode (Frahjahr
oder Herbst) durchzufiihren.

(& 9 Abs. 1 Nr. 25a und 25b BauGB)

Erhaltung von Baumen und Strauchern (§ 9 Abs. 1 BauGB)

Die in der Planzeichnung festgesetzten zu erhaltenden Geholze sind zu erhalten und vor Beeintrachti-
gungen der Funktionsfahigkeit im Wurzel-, Stamm- und Kronenbereich nachhaltig zu schiitzen.

(M2 - MaB3nahme 2 Griinordnerische Stellungnahme)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)
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Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
(Ortliche Bauvorschriften tber Gestaltung)

aufgrund des § 86 der Landesbauordnung Meckienburg-Vorpommem (LBauO M-V) vom 26. April 1994
(GS Meck!.-Vorp. Gl. Nr. 2130-3)

Zulassige Farbtone (§ 86 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V)

Fir die Bestimmung des Rahmens der zuldssigen Farbténe sind die durch die Nummern des Farbregi-
sters RAL 840 HR bezeichneten Farbtone maBgeblich, nicht jedoch die zu ihrer Bezeichnung verwende-
ten Nummern.

Gedeckte Farben im Sinne dieser Satzung sind Farbtone, die mindestens zu 10 vom Hundert aus Farb-
tonen der Farbreihen Grau cder Braun des Farbregisters RAL 840 HR bestehen.

Fassaden (§ 86 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V)

Far AuBenwandflachen, die nicht als Sichtmauerwerk hergestellt werden, sind nur nichtglanzende Mate-
rialien in gedeckten Farbténen der Farbreihen Gelb oder Wei3 des Farbregisters RAL 840 HR zulassig.
Fassadenverkleidungen aus Kunststein, Metall oder Materialien, die andere Materialien vortauschen, sind
unzulassig.

Flr AuBenwandflachen benachbarter Gebaude sind dieselben Materialien entsprechend, jedoch mit un-
terschiedlichen Farbténen zu verwenden. Gebdude im Sinne dieser Satzung ist eine Erschlieungsein-
heit.

Fir Sichtrmauerwerk sind nur Materialien aus gebranntem Ton zulassig.

Nur flr konstruktive und zugleich gliedernde Bauteile, wie Pfeiler, Stiitzen, Balken und Stlrze, darf Sicht-
beton ohne Vorsatz aus natlrlichen Materialien oder Materialien aus gebranntem Ton oder ohne hand-
werklich bearbeitete Oberfliche verwendet werden.

Im allgemeinen Wohngebiet (WA) sind die Giebelseiten der Gebaude durch Fenster oder mindestens
0,5 m vorspringende Gebdudeteile, wie z.B. Erker, Loggien, verglaste Balkone, zu gliedern.

Dacher (§ 86 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V)

Als Dachformen sind nur geneigte Dacher zulassig.

Von dieser Festsetzung sind bauliche Nebenaniagen und untergeordnete bauliche Anlagen mit einer
Grundflache von héchstens 40 m? ausgenommen, nicht jedoch in Gruppen oder in Reihen von drei und
mehr angeordnete Garagen und Uberdachte Stellplatze.

Die Dachneigung des Hauptdaches muf bei Hauptgebduden mindestens 35° und darf hdchstens 50°
betragen. Die auf einen gemeinsamen First zulaufenden Dachflachen miissen die gleiche Neigung auf-
weisen.

Im allgemeinen Wohngebiet (WA) ist das oberste Voligeschol3 nur als DachgeschoB zuldssig.

Es sind nur Nebendacher, Dachaufbauten und Dacheinschnitte zuldssig, deren Grundflache insgesamt
nicht groBer ist als die halbe Grundflache der verbieibenden und ihnen zuzuordnenden Flache des
Hauptdaches.

Der Abstand zwischen Giebel, Grat cder Kehle eines Hauptdaches und Nebendachern, Dachaufbauten
und Dacheinschnitten mu3 mindestens 2 m betragen.

Die Traufe des Hauptdaches darf nur von Gebaudeteilen mit einer Breite bis zu 3,5 m, die von der Gie-
belseite mindestens 4,5 m Abstand halten, angeschnitten werden. Nur Dachaufbauten, deren First
rechtwinklig zum First des Hauptdaches angeordnet wird, diifen, gemessen von ihrer unteren Kante, die
Flache des Hauptdaches bis 5 m Uberragen.

Dacher durfen nur mit Pfannen gedeckt oder begriint werden. Fir Dacher benachbart angeordneter Ge-
baude sind Materialien mit unterschiedlichen Farbténen zu verwenden. Gebaude im Sinne dieser Sat-
zung ist eine ErschlieBungseinheit.

Als Material fur die Dachdeckung mehr als 35° geneigter Dacher sind nur unglasierte Pfannen in gedeck-
ten Farben folgender Farbtdne und deren Zwischentonen zuldssig:

von rotorange (2001) aus Farbreihe crange
Uber korallenrot (30186) aus Farbreihe rot
tomatenrot (3013) aus Farbreihe rot
und kupferbraun {8004) aus Farbreihe braun
bis rotbraun (8012) aus Farbreihe braun

Als Materialien flr die Eindeckung von Nebengebauden, Dachaufbauten und untergeordneten Gebaude-
teilen mit einer Grundflache von hichstens 15 m? sind auf3erdem groBformatige, glatte und patinierende
Bleche zulgssig.

Dacher von baulichen Nebenanlagen mit einer Neigung von weniger als 20° sind extensiv mit trocken-
heitsresistenten Pflanzen, z.B. mit Sedum-Arten, so zu begrlinen, daB sich innerhalb einer Vegetation-
speriode eine geschlossene Pflanzendecke entwickeln kann.

(M4 - MaBBnahme 4 Grinordnerische Stellungnahme)

Garagen und Stellplatze (§ 86 Abs. 1 Nr. 1 LBauQ M-V)

Flr die Gestaltung von Garagen und Uberdachten Stellplatzen, die mit dem Hauptgebdude baulich ver-
bunden oder in Gruppen von mehr als drei angeordnet sind, gelten die Festsetzungen zu Materialien und
Farben fur Fassaden (Ziffer 14) und Dacher (Ziffer 15). Die Dachneigung muf3 mindestens 20° betragen.

Stellplatze entlang der Nordgrenze des rAumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans sind in Grup-
pen mit 3 bis 5 Standplatzen zu gliedern. Mindestens 40 vom Hundert der Stellplatze sind mit einer Nei-
gung von 20° zu Uberdachen und mindestens 40 vom Hundert mit einem wand- und dachartig gestalte-
ten, berankten Gerust einzugrinen.

Sonstige bauliche Anlagen (§ 86 Abs. 1 Nr. 4 LBauO M-V)

Fir alle sichtbaren Teile der Uberdachungen von Stellplatzen, auBer fiir Dacheindeckung und -ent-
wasserung, ist nur Holz in folgenden Farbtonen zulassig:

von grinbraun (8000) aus Farbreihe braun
dber sepiabraun (8014) aus Farbreihe braun
bis schwarzbraun (8022) aus Farbreihe braun

Mdlitonnenstandpldtze und Miilltonnenschranke sind durch Anordnung, Materialwahl und Farbgebung in
die Gestaltung von Gebduden, Einfriedungen und Bepflanzungen einzubeziehen oder als eigenstandige
bauliche Anlagen zu gestalten.

Nicht Uberbaute Grundstlcksflachen (§ 86 Abs. 1 Nr. 4 LBauO M-V)

Die Flachen zwischen StraBenverkehrsflache und Vorderfronten der Gebaude sind - soweit sie nicht als
Zufahrten, Stellplatze und Zugange mit Standplatzen fir Zweirader und Kinderwagen angelegt werden -
als Vorgarten zu gestalten und je Hauseingang mit mindestens einem blihenden Laubbaum entweder als
Hochstamm, dreimal verpflanzt, mit Drahtballierung, Stammumfang mindestens 16 cm, oder als Stamm-
busch, mindestens 3 m hoch, zu bepflanzen.

(M11 - MaBnahme 11 Grinordnerische Stellungnahme)

Fir die Bepflanzung der nicht Gberbauten Grundstiicksflachen mit Geholzen sind auf3er standortvertragli-
chen Laubbaumen und Strauchern, vorwiegend der potentiell natirlichen Vegetation, Obstgeholze zu-
lassig.

Einfriedungen (§ 86 Abs. 1 Nr. 4 LBauO M-V)

Einfriedungen sind nur in Verbindung mit Pflanzungen aus Strauchern oder Hecken zuldssig, die minde-
stens die Hohe der Einfriedung erreichen. Der Abstand von Einfriedungen zu &ffentlichen Verkehrsfla-
chen muf3 mindestens 1,5 m betragen.

(M5 - MaBnahme 5 Grunordnerische Stellungnahme)

Begrlnung baulicher Anlagen (§ 86 Abs. 1 Nr. 6 LBauO M-V)

Uberdachte Stellplatze, Garagen und andere Uber 1 m hohe bauliche Nebenanlagen sind mit Strauchern
einzugrinen oder an mindestens 2 Seiten mit kletternden oder rankenden Pflanzen zu begrinen.
(M3 - MaBnahme 3 Grlnordnerische Stellungnahme)

Hauptgebéude sind an mindestens zwei Seiten im Abstand von durchschnittlich 3 m mit kletternden oder
rankenden Pflanzen zu begrinen. Der Abstand zwischen den Pflanzungen darf hochstens 5 m betragen.
Es sind je Standort mindestens 70x70 cm groBe Pflanzflachen anzulegen und - soweit erforderlich - ge-
eignete Rankhilfen mit ausreichendem Abstand zu befestigen.

(M3 - MaBnahme 3 Grunordnerische Stellungnahme)

Verfahrensvermerke

1. Aufstellungsbeschiu3

Die Stadtvertretung der Stadt Waren (Maritz) hat in ihrer Sitzung am
08. November 1995 die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 28
"Gregoriusberg” gemaRr § 2 Abs. 1 BauGB-MaBnabmenG i.V.m. § 2
Abs. 1 BauGB beschlossen.

Der AufstellungsbeschluB ist gemaB § 2 Abs. 1 BauGB am 16.
Januar 1996 ortsiblich im Warener Wochenblatt bekanntgemacht
worden.

Waren (Mritz),

(Rheln)
Siegel Blrgermeister

3. Offentliche Auslegung

Die Stadtvertretung der Stadt Waren (Muritz) hat in ibrer Sitzung am
25. Mai 1997 dem Entwurf des Bebauungsplans Nr. 28
*Gregoriusberg” und der Begrindung zugestimmt und die &ffentliche
Auslegung geman § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung sind am 26. Juni 1897
ortstblich im Warener Wochenblati bekanntgemacht worden.

Cer Entwurf des Bebauungsplans Nr. 28 *Gregoriusberg” und der
Begriindung haben vom 02. Juli bis 04. August 1997 gemaf3
§ 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen.

Waren (Miritz),

(Rhern)
Siegel Blrgermeister

5. Genehmigung

Der Bebauungsplan Nr. 28 “Gregoriusberg” ist mit Verfogung,
Az.: vom heutigen Tage gemaB § 11 Abs. 2 BauGB
i.v.m. § 6 Abs. 2 und 4 BauGB genehmigt.

Schwerin,
Ministerium fir Bau,
Landesentwicklung und Umwelt
Mecklenburg-Vorpommem
i.A.

Siegel

7. Verletzung von Vertahrens- und Formvorschriften

Innerhalb eines Jahres nach inkrafttreten des Bebauungsplans ist
die Veretzung der in § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 und 2 BauGB
bezeichneten Vertahrens- und Formyorschriften beim
Zustandekommen des Bebauungsplans Nr. 28 *Gregoriusberg® nicht
geltend gemacht worden

(§ 215 Abs. 1 Nr. 1 BauGB).

Waren (MUritz),
........ (Hheln) .
Siegel Birgermeister
9. Planunterlage
Kartengrundlage:  Flurkartenwerk
Gemarkung Waren (Maritz)
Flur 41

Mal3stab 1:500

Die Planuntedage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters
und weist im Planbereich die stadtebaulich bedeutsamen baulichen
Anlagen sowie Straf3en, Wege und Platze vollstandig nach

(Stand: 18.03.1996).

Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen
Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit
ist einwandfrei moglich.

Waren (Mlritz),

( Kremer )
Siegel Vermessungsingenieur

2. Planverfasser

Der Entwuri des Bebauungsplans Nr. 28 “Gregoriusberg" ist
ausgearbeitet worden vom

Institut  fiwr Stadt- und
Regionalplanung Potsdam

ISR

Potsdam,

(vLange )
Planverfasser

4. Satzungsbeschiu3
Die Stadtvertretung der Stadt Waren (Miritz) hat den Bebauungsplan
Nr. 28 "Gregeriusberg® nach Prifung der Bedenken und Anregungen

gemar § 3 Abs. 2 BauGB in ihrer Sitzung am als Satzung
(§ 10 BauGB) sowie die Begrindung beschlossen.

Waren (Muritz),

{ Rhein )
Siegel Burgermeister

6. Bekanntmachung

Die Genehmigung des Bebauungsplans Nr. 28 *Gregoriusberg® ist
geman § 12 BauGB am bekanntgemacht worden.

Der Bebauungsplan Nr. 28 ‘*Gregoriusberg® ist damit am
rechisverbindlich geworden.

Waren (Muritz),

( Rhein )
Siegel Blargermmeister
8. Mangel der Abwagung

Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplans
Nr. 28 "Gregoriusberg® sind Mangel der Abwagung nicht geltend
geracht worden

(§ 215 Abs. 1 Nr. 2 BauGB).

Waren (Miritz),

(Rhem)
Siegel Bargermeister

10. Beglaubigungsvermerk

Es wird hiemmit beglaubigt, daR die vorliegende Ausfertigung des

Bebauungsplans Nr. 28 “Gregoriusberg” mit dem QOriginal
Ubereinstimml.

Waren (Minitz),

Der Blrgermeister
iA.

Siegel

Entwurf

Offentliche Auslegung:

3. Beteiligung der Blurger

(§ 3 Abs. 2 BauGB?
27.05.19%/ |
23.06.1997

bearbeitet
vervielfaltigt :

STADT WAREN (MUritz)
| andkreis Muritz

"Gregoriusberg"
in Waren

o '\,_ . V = E
il L
'\ 4 ~£-R ETbﬁﬁ-Slrlﬁ;:- T _"k S
< Hnug;:v?é de o @ ™
- — = e -

%%{%TA;J;)PAP BERG/ ~ S
":7—&1) A (\f\\\
j:‘ﬁ; st rf?izwr [ a5 aq ( !' /"--/m\l ‘\ J

M 1:10.00 ‘

Institut fUr Stadt- und Regionalplanung Potsdam ISR



