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Textsatzung der Stadt Waren (Miiritz)

iiber die 2, Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 29 ,,Fontanestrafie*

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.
August 1997 (BGBI. | 8. 2141, berichtigt 1998 | S. 137), geandert durch Artikel 12 des Ge-
setzes vom 23. Juli 2002 (BGBI. S. 2850) sowie nach § 86 Landesbauordnung Mecklen-
burg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 6. Mai 1998
(GVOBI. M-V 8. 468), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 16. Dezember 2003 (GVOBI. M-
V §. 690) wird nach Beschlussfassung der Stadtvertretung vom 6. April 2005 foigende 2.
Anderung als Textsatzung Uber den Bebauungsplan Nr. 29 Jfontanestralle’, bestehend
aus dem Text (Teil B), erlassen.

§1
R&umlicher Geltungsbereich

(1) Der raumliche Geltungsbereich erstreckt sich auf Grundstiicke an der Fontanestraie,
Flurstiick 74 und 82/2, Flur 62 der Gemarkung Waren. : .

(2) Dér Geltungsbereich ist im _én!_iegenden Lageplan (Anlage 1) gekennzeichnet. Der
Lageplan ist insoweit Bestandteil der Satzung. : -

: MaB der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB.i.V.m. §§ 16, 19 BauNVO

(1) Es wird fir das Grundstlck mit den Flursticksnummern 74 Llnd 82/2, Fiur 62 der Ge-
markung Waren eine maximal zuléssige Grundflache von 1.600 m? festgesetzt.

{2) Ausnahmsweise ist ein Uberschreiten der zuldssigen Grundfléche bis zu 10 von Hun-
dert zulassig, wenn die Eigenart des Gebiets nicht beeintrachtigt wird.

(3) Die iuléssige Grundflache darf durch die Grundflache der in § 19 Abs. 4 Satz 1
BauNVO bezeichneten Anlagen um maximal 50 von Hundert (iberschritten werden, a-
ber nur bis zu einer maximalen Grundfi&chenzahl von 0,45.

~ (4) Gebaudehdhe — hochstens zulassige Firsththe (FH max.)

~ §9Abs. 1Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 2 BauNVO

Es sind nur Geb&ude zulassig, deren Firsthéhe, gemessen lber dem héchsten Punkt
des vorhandenen Gelandes, das Uberbaut wird, héchstens 13,50 m betragt. First im
Sinne dieser Festsetzung ist die horizontal verlaufende Schnittlinie zweier Dachfla-
chen. '
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(5) Ausnahmsweise ist ein Uberschreiten der in § 2 Abs. 4 festgesetzten Firsthéhe zulas-
sig bei der alsbaldigen Neuerrichtung eines zulassigerweise errichteten, durch Brand,
Naturereignisse oder andere aulergewdhnliche Erelgmsse zerstorten gleichartigen .
Gebaudes an gleicher Stelle

y §3
Uberbaubare Grundstiicksfliche
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVvO

(1) Folgende Baugrenzen werden gem. § 23 Abs. 1 und 3 BauNVO festgesetzt: _
Far das Flurstick 74 wird eine vordere Baugrenze (in Orientierung an die vorhandene
fiktive Baugrenze) in einem Abstand von 10,00 m zur nérdlichen Flurstiicksgrenze
festgesetzt. FUr das Flurstuck 82/2 wird eine hintere Baugrenze von 3,00 m zur stdli-
chen Flurstucksgrenze festgesetzt
H:nweis Die Baugrenzen sind im Lageplan dargestellt (nlcht festgesetzt)
' §4 .
Ortliche Bauvorschriften
§ 86 LBauO M-V
Déchér

(1) Die Hauptdacher sind nur als geneigte Dacher mit einer Dachneigung von mind.
25° zulassig.

(2) Nebendacher sind bis zu 20% der Grundflache des Gebéaudes mlt anderen
. Dachformen und Neigungen zulassig.

(3) Die Absatze (1) und (2) gelten nicht fir Garagen und Nebenanlagen.

(4) Es ist eine Dacheindeckung in Schiefer, Kunstschiefer und in Dachpfannen in der
Farbe des Schiefers zuldssig. :

(5) Der Absatz (4) gilt nicht fur Dachflachen von 0° bis 5° Neigung.

Ordnungsmdng nach § 84 Abs. 1 Nr. 1 der Landesbauordnung Mecklenburg -
Vorpommern (LBauQ) handelt, wer

1. Dachneigungen entgegen § 4 (1) gestaltet.
2. Dacheindeckungen entgegen § 4 (4) ausfihrt.

Stadt Waren (Miritz) 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 29 Fontanestraite" — Satzung —
(Stand April 2005)
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Verfahrensvermerke:

Aufgestelit aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtvertretung der Stadt Waren
(Mdritz) vom 3. September 2003. Die ortsibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbe-
schlusses ist durch Abdruck im Warener Wochenblatt am 20. Oktober 2003 erfolgt.

Die fur die Raumordnung und Landesplanung zustandige 'Behérde ist gemanR § 1 Abs. 4
BauGB beteiligt worden. :

Die von der Planung berihrten Trager 6ffentlicher Belange sind mit Schreiben vom 4. Mai
2004 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Die Stadtvertretung der Stadt Waren (Mdritz) hat in ihrer Sitzung am 2{.April 2004 den
Entwurf des Bebauungsplanes mit Begrindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Der Entwurf des Bebauungsplans, bestehend aus dem Text (Teil B) sowie die Begrindung
haben in der Zeit vom 11. Mai 2004 bis zum 14. Juni 2004 nach § 3 Abs. 2 BauGB &ffent-
lich ausgelegen. , '

Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der-Ausle-
gungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, am
3. Mai 2004 im Warener Wochenblatt ortstiblich bekanntgemacht worden. Wahrend der
Auslegung besteht die Gelegenheit zur Erérterung der Planung.

Die 'Stadtvertreter'versammlung der Stadt Waren (Maritz) hat die vorgebrachten Anregun-
gen der Burger sowie die Stellungnahmen der Trager offentlicher Belange am 6. April
2005 geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden. : : '

Der Bebauungsplan, bestehend aus dem Text (Teil B); wurde am 6. April 2005 von der
Stadtvertretung als Satzung beschiossen. Die Begriindung zum Bebauungsplan wurde mit
Beschluss der Stadtvertretung vom6. April 2005 gebilligt, ' '

Waren (Muritz), den 2. Mai 200

Die Satzung uber den Bebauungsplan, bestehend aus dem Text (Teil B) wird hiermit aus-
gefertigt. ' :

Waren (Mritz), den 2. Mai 2005

Stadt Waren (Mritz) 2. Anderung des Bebabimgepianes Nr. 29 Fontanestrale” — Satzung —
(Stand April 2005)
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Der Beschluss der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 29 ,Fontanestraie® ist geman §
- 10 BauGB am 2. Mai 2005 im Warener Wochenblatt bekanntgemacht worden. In der Be-
kanntmachung ist die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wihrend der Dienststunden von
jedermann eingesehen werden kann und Giber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist genannt
und auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens — und Formvorschriften und
von Mangeln der Abwégung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 1 BauGB) und weiter
auf die Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewie-
sen worden. Auf die Rechtswirkung des'§ 5 Abs. 5 Kommunalverfassung Mecklenburg —
Vorpommern wurde ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist am 2. Mai 2005 in Kraft ge-
treten.

Stadt Waren (Mirritz) 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 29 ,FontanestraRe” — Satzung —
(Stand April 2005)
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Textsatzung der Stadt Waren (Miiritz)

iiber die 5. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 29 ,,FontanestraBe*

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Sep-

~ tember 2004 (BGBI. |. S. 2414), zuletzt geéndert durch Art. 1 des Gesetzes vom 21. Dezember
2006 (BGBI. | S. 3316) wird nach Beschlussfassung der Stadtvertretung vom 19. Februar 2008
folgende 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 29 »Fontanestrale” vom 27.02.2001 als
Textsatzung, bestehend aus dem Text (Teil B), erlassen.

: Amkel 1
Anderung der Satzung

Der Bebauungsplan Nr. 29 ,,FontanestraBe“ der Stadt Waren (Murltz) vom 27 02 2001 wnrd wie
folgt geéndert:

- 1.1m § 3 (Ma@ der baullchen Nutzung) wird im Absatz 2 folgender Satz htnzugeﬁ]gt

Wird nach inkrafttreten des Bebauungsplanes der Bestand ganz oder tellweise
abgebrochen, gilt Absatz 1.

2. Im § 8 (Ortliche Bauvorschriften gem. § 86 LBauO M- V) wird im Punkt (4) der 2. Satz
wie folgt neu gefasst

Ausnahmsweise sind auch Schieferdeckungen some B;berschwanzdeckungen in den Farben
anthrazit bis schwarz zulassig.

L

. Artikel 2
Inkrafttreten

Diese 5. Ander_ung tritt mit der Versffentlichung in Kraft.

Stadt Waren (Mritz) 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 29 ,Fontanestrafie” — Satzung - ety
(Stand Dezember 2007) LoF
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Verfah rensvermerke

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtvertretung der Stadt Waren (Murntz) vom 12.07.2007

Die ortsibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck im Warener Wochenblatt am
06.08.2007 erfolgt.

Die fir die Raumordnung und Landespianuhg zustandige Behorde ist gemai § 1 Abs. 4 BauGB beteiligt worden.

Von einer frilhzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB und der Behdrden und sonstigen Tra-
ger dffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB wurde nach § 13 Abs. 2. Nr. 1 BauGB abgesehen. Von einer Um-
weltpritfung nach § 2 Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2a BauGB und von der Angabe nach § 3 Abs.
2 Satz 2 BauGB, weiche Arien umweltbezogener Informationen ven‘ﬁgbar sind, wird gem. § 13 Abs. 3 BauGB ab-
gesehen. .

Die von der Planung beriihrten Behbrden und sonstigen Tréger foentilcher Belange sind mit Schretben vom
01.11.2007 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden :

Die Stadtvertretung der StadtWaren (Muritz) hat inihrer Sitzung am 04.10.2007 den Entwurf des Bebauungspla-
nes mit. Begrundung beschlossen und zur Auslegung bestlmmt .

~ Der Entwurf des Bebauungsplans bestehend aus dem Text (Terl B) sowie die Begrundung haben in der Zelt vom -
06.11.2007 bis zum 07.12.2007 nach § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen.
Die 6ffentiiche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Ausleg ungsfrlst von jedermann
schriftlich oder zur Niederschrift vqrgebracht werden kbnnen und das nach § 13 BauGB von einer Umweltprufung
abgesehen wird, am 29.10,2007 im ‘Warener Wochenblatt ortsablich bekannt gemacht worden Wahrend der Aus-
iegung besteht die’ Gelegenhelt zur Erdrterung der Planung : . :

Die Stadtvertreterversammlung der Stadt Waren (Maritz) hat die Stellungnahmen der Offenﬂlchkelt sowie dle Stel~

lungnahmen der BehOrden und sons‘tlgen Trager Offentllcher Belange am 19 02. 2008 geprOft. Das Ergebms ist
- mitgeteilt worden. = -

Der Bebauungsp!an bestehend aus dem Text (Teil B), wurde am 19 02. 2008 von der Stadtvertretung als Satzu ng

beschlossen. Die Begrund ung zum Bebauungsplan wurde mrt Beschluss der Stadtvertretung vom 19. 02. 2008 ge- - |
~ biligt. -~ .

Waren-(Mur'i'tz), den 29.04.2008

Die. Satzung Ober dle 5. Anderung des Bebauungsplanes bestehend aus dem Text (Teil B), wnrd hiermit ausgefer-
tigt. .

Waren (Muritz), den 29.04.2008 Rhein

Burgermeister

Der. Beschluss der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 29 ,,Fontanestrarse“ |st gemat § 10 BauGB am
10.05.2008 im Warener Wochenblatt bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist die Stelle, bei der der
Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Ober den inhalt AUskunft
zu erhalten ist, genannt und auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens ~ und Formvorschriften und
von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 1 BauGB) und weiter auf die Falligkeit und
Erléschen von Entschadigungsansprichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkung des § 5
Abs. 5 Kommunalverfassung Meckienburg — Vorpommern wurde ebenfalls hmgemesen Die Satzung ist mit dnr
Bekanntmachung in Kraft getreten. :

- /2 (o€
Rhein
Blrgermeister

-

Waren (Muritz), den 13.05.2008

Stadt Waren (Miiritz) 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 29, Fontanestral&e“ Satzung — - I
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Stadt Waren (Miiritz)
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TEXTSATZUNG

Anlagen zur Textsatzung

1 Lageplan
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Textsatzung der Stadt Waren (Muritz)
tber den

Bebauungsplan Nr. 29 fiir den Bereich ,,Fontanestrafle”

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches in der Fassung der Bekanntmachung vom
27. August 1997 (BGBI. | S. 2141, berichtigt 1998 | S. 137) sowie nach § 86 Lan-
" desbauordnung Mecklenburg — Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 06. Mai 1998 (GVOBI. M-V Nr. 16, S. 468, berichtigt Nr. 19 S.
612) wird nach BeschluRfassung der Stadtvertreterversammlung vom 15.12.1999
folgende Textsatzung Uber den Bebauungsplan Nr. 29 fur den Bereich
*FontanestralRe*, bestehend aus dem Text (Teil B), erlassen.

§1

Raumlicher Geltungsbereich

(1) Der raumliche Geltungsbereich erstreckt sich auf die Grundstlcke an der Fon-
tanestralRe. Die FontanestraRe liegt in der Flur 62 der Gemarkung Waren. Er
wird begrenzt im Osten von der Specker StraRe und der 6stlichen Flurstlcks-
grenze des Flursticks 40, im Studen von den sudlichen Flurstiicksgrenzen der
Flurstlicke 45/1 bis 76 und das Flurstlick 82/2, im Westen von der westliche
Flurstiicksgrenze des Flurstiicks 76 weiter entlang der stdlichen Straenbe-
grenzungslinie der Fontanestrae und dann die westliche Flursticksgrenze des
Flurstiicks 8/4, im Norden durch die nérdliche Flurstlicksgrenze der Flurstlcke
8/4 bis 40. Das Flurstiick 19 ist nicht Bestandteil des Geltungsbereichs, da hier
der Vorhaben — und ErschlieBungsplan Nr. 1 ,Seniorenheim” gilt.

(2) Der Geltungsbereich ist im anliegenden Lageplan (Anlage 1) gekennzeichnet.
Der Lageplan ist insoweit Bestandteil der Satzung.

§2
Festsetzung der Art der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 3 BauNVO

(1) Als Art der baulichen Nutzung ist ,Allgemeines Wohngebiet* gem. § 4 der Bau-
nutzungsverordnung festgesetzt.

(2) Folgende Arten von Anlagen und Nutzungen gem. § 4 Abs.3 BauNVO sind gem.
§ 1 Abs. 6 BauNVO unzuléssig:
1. sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe
2. Anlagen fur Verwaltungen
3. Gartenbaubetriebe
4. Tankstellen

2
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(3) Die héchstzuléssige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden ist gem. § 9 Abs.1
Nr. 6 BauGB auf 4 Wohnungen festgesetzt.
Ausnahmsweise kénnen 6 Wohnungen in Wohngebauden zugelassen werden. -

(4) Raume fur freie Berufe gem. § 13 BauNVO
Ausnahmsweise kénnen Raume fur die Berufsaustibung freiberuflich Tatiger -
und solcher Gewerbetreibender, die ihren Beruf in ahnlicher Weise ausuben
-gem. § 1 Abs. 5 BauNVO - zugelassen werden.

§3
MaR der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16, 19 BauNVO

(1) Es wird fur das Flurstuck entsprechend seiner GréRe eine maximal zulassige
Grundflache festgesetzt. Die maximal zulassige Grundflache ist bezogen auf die
derzeit bestehende FlurstiicksgroRe. Werden nach Inkrafttreten des Bebau-
ungsplans durch Teilung neue Flurstiicke gebildet, ist dies fur die Grundflache
ohne Einfluf3. :

FlursticksgréRe max. zul. Grundflache
bis 800 m? 100 m?
groler als 800 m? bis 1100 m? 120 m?
groRer als 1100 m? bis 1400 m? 140 m?
gréRer als 1400 m? bis 1700 m? 160 m?
gréRer als 1700 m? bis 2000 m? 180 m?
groRer als 2000 m? 200 m?

(2) Fur die bestehenden Gebaude auf folgenden Flurstiicken wird der Bestand fest-
gesetzt.

Flursttck zulassige Grundflache
10/7 184 m?
10/3; 10/4 und 11/2 156 m?
15/4 162 m?
20 8il2 m#é
22 224 mt
30 237 m?
81 145 m?
38/3 222 m?
39 605 m?
40 243 m?
45/1 490 m?
50 457 m?
58/3 119 m?
58/4 122 m?

3 :
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Flurstuck zulassige Grundflache

9 220 m?
62/1 148 m?
64 : 494 m?
68/5 und 68/6 114 m?
68/7 212ime
73/1 und 73/2 125 m?
74 und 82/2 : 850 m?
751 230 m?
75/2 und 76 225 m?

(3) Ausnahmsweise ist ein Uberschreiten der zulassigen Grundflache bis zu 10 von

(1)

Hundert zuléssig, wenn die Eigenart des Gebiets nicht beeintrachtigt wird. Als
Ausnahme von Abs. (1) wird fur das Flurstiick 68/2 eine zulassige Grundflache
von 120 m? festgesetzt.

Die zulassige Grundflache darf durch die Grundflache der in § 19 Abs. 4 Satz 1
BauNVO bezeichneten Anlagen um maximal 50 von Hundert Uberschritten wer-
den, aber nur bis zu einer maximalen Grundflachenzahl von 0,3.

Gebaudehséhe — hdchstens zuléssige Firsthéhe (FH max.)

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 2 BauNVO

Es sind nur Gebaude zuléssig, deren Firsthdhe, gemessen Uber dem héchsten
Punkt des vorhandenen Gelandes, das Uberbaut wird, héchstens 10 m betragt.
First im Sinne dieser Festsetzung ist die horizontal verlaufende Schnittlinie
zweier Dachflachen.

Ausnahmsweise ist ein Uberschreiten der in § 3 Abs. 5 festgesetzten Firsthdhe
zulassig bei der alsbaldigen Neuerrichtung eines zulassigerweise errichteten,
durch Brand, Naturereignisse oder andere auRergewohnliche Ereignisse zer-
stérten, gleichartigen Gebaudes an gleicher Stelle.

§4
Uberbaubare Grundstiicksflache
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO

Folgende Baugrenzen werden gem. § 23 Abs. 1 und 3 BauNVO festgesetzt:

1. Fur die stdlich der FontanestraRe liegenden Flurstlicke 45/1 bis 73/1 wird eine
vordere Baugrenze (in Orientierung an die vorhandene fiktive Baugrenze) in
einem Abstand von 6.00 m und eine hintere Baugrenze in einem Abstand von
26,00 m von der nordlichen Flursticksgrenze festgesetzt.

4
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Dies gilt nicht fur folgende Flurstucke:
Fir die Flurstiicke 51, 69/2 und 69/4 werden keine Baugrenzen festgesetzt.

Fur das Flurstiick 56/1 wird eine vordere Baugrenze in einem Abstand von
28,00 m und eine hintere Baugrenze in einem Abstand von 44,00 m von der
nordlichen Flursticksgrenze festgesetzt.

Fur das Flurstick 68/5 wird eine vordere Baugrenze in einem Abstand von
38,00 m und eine hintere Baugrenze in einem Abstand von 50,00 m von der
nordlichen Flursticksgrenze festgesetzt.

Fur die Flurstiicke 45/1, 50, 74 und 82/2 wird fur die hintere Baﬁgrenze der
Bestand festgesetzt.
Fur das Flurstick 73/3 wird der Bestand als Baugrenze festgesetzt.

Fur die Flurststiicke 74 bis 76 wird die vordere Baugrenze in einem Abstand
von 10,00 m und die hintere Baugrenze in einem Abstand von 30,00 m von der
nordlichen Flurstlicksgrenze festgesetzt.

2 Fur die nordlich der Fontanestrale liegenden Flursticke werden folgende
Baugrenzen, jeweils gemessen von der ndrdlichen Flurstlcksgrenze 67/2
(FontanestralRe) festgesetzt:

Flursticke vorderer Baugrenze hintere Baugrenze
8/4 15,00 m 4500 m
8/2 ; 15,00 m 45,00 m
9, 10/1 15,00 m 45,00 m
10/7 30,00 m 45,00 m
10/4 15,00 m 38,00 m
11/1 15,00 m 45,00 m
13 50,00 m 80,00 m
14/2, 15/4, 1517 54,00 m 80,00 m
16, 17 40,00 m 70,00 m
20 2122, 28, 24, 50,00 m 80,00 m
26 202712528, 50,00 m ‘80,00 m
29/5580 81 82 38 50,00 m 80,00 m
34 38,00 m 68,00 m
36/1 50,00 m 70,00 m
36/2 24,00 m 44,00 m
371 30,00 m 60,00 m
37/4 10,00 m 34,00 m
S8, 38/ 2500 m 45,00 m
38/4 : 18,00 m 40,00 m
38/3 06,00 m 34,00 m
39, 40 12,00 m 32,00 m
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3. Fur Grundstiicke, die seitlich an offentliche Wegé angrenzen wird eine seitliche
Baugrenze von 3,00 m festgesetzt.

Hinweis: Die Baugrenzen sind im Lageplan dargestellt (nicht festgesetzt).

(2) Ausnahmsweise kénnen Uberschreitungen der festgesetzten Baugrenzen bei
der alsbaldigen Neuerrichtung eines zulassigerweise errichteten, durch Brand,
Naturereignisse oder andere auRergewdhnliche Ereignisse zerstorten, gleichar-
tigen Gebaudes an gleicher Stelle zugelassen werden.

(3) Ausnahmsweise kann der legal vorhandene Bestand auRerhalb der festgesetz-
ten Baugrenzen bis zu der maximal zulassigen GréRe der baulichen Anlagen
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. M. §§ 16 und 19 BauNVO, festgesetzt im § 3
der Satzung, erweitert werden. Der Baumbestand und die Eigenart des Gebiets
durfen nicht beeintrachtigt werden. ‘

§5
Fldchen fiir Stellplatze und Garagen und Nebenanlagen
§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 und 14 BauNVO

(1) Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 und 2 Bau-
NVO sind nur auf Uberbaubaren Grundstticksflachen zuléssig.

(2) Ausnahmsweise kénnen Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen auch auf nicht
Uberbaubaren Grundstiicksflachen zugelassen werden; fur die nérdlichen
Flurstiicke der Fontanestrale nicht auRerhalb der nérdlichen Baugrenze. Der
Baumbestand und die Eigenart des Gebiets durfen nicht beeintrachtigt werden.

§6
Fliachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Far die nérdlichen Flurstiicke der FontanestralRe, von Flurstick 4/8 im Westen
bis Flursttick 40 im Osten wird der gesamte Hangbereich d.h. der Bereich von
nordlicher Grundstiicksgrenze bis zur Hangoberkante als Flache zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft festgesetzt.

§7
Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

Das Flurstiick 29/5 wird an der 6stlichen Flurstlicksseite mit einem Geh-, Fahr-
und Leitungsrecht zugunsten des Flurstticks 29/4 und der Stadt Waren (Muritz)
belastet. Die Breite der Flache betragt 5,00 m.
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Die Stadtvertreterversammlung der Stadt Waren (Muritz) hat die vorgebrachten Anregun-
gen der Burger sowie die Stellungnahmen der Trager offentlicher Belange am 15.12. 1999

gepruft. Das Ergebnis ist mltgeteclt

o

r Burgermeister

Der Bebauungsplan, bestehend aus dem Text (Teil B), wurde am 15.12.1999 von der
Stadtvertretung als Satzung beschlossen. Die Begriindung zum Bebauungsplan wurde mit

Beschluss der Stadtvertretung vom 15.12.1999 gebilligt.
2
€ =

r Burgermeister

Die Satzung Uber den Bebauungsplan, bestehend aus dem Text (Teil B) wird hiermit aus-

gefertigt.
~ /24 @r =

Waren (MUritz),den 72.02.2 z = Al r Bargermeister

Der Beschluss des Bebauungsplanes Nr. 29 ,Fontanestralle” ist geman § 12 BauGB am
.26.02.2001. im Warener Wochenblatt bekanntgemacht worden.

In der Bekanntmachung ist die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dlenststun-
den von jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist
genannt und auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens — und Formvorschrif-
ten und von Mangeln der Abwégung sowie auf die Rechtsfolgen (§,215 Abs. 1 BauGB) und
weiter auf die Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§§ 44BauGB) hin-
gewiesen worden. Auf die Rechtswirkung des § 5 Abs. 5 Kommunalverfassung Mecklen-
burg — Vorpommern wurde ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist am .2Z02.2407..... in

Kraft getreten.
/26 é [

r Blrgermeister

Waren (Muritz),den 2702.2

©)
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§8
Ortliche Bauvorschriften
§ 86 LBauO M - V
Déacher

(1) Die Hauptdacher sind nur als geneigte Dacher mit einer Dachneigung von mind.
30° zulassig.

(2) Nebendacher sind bis zu 20% der Grundflache des Gebaudes mit anderen
Dachformen und Neigungen zuléssig.

(3) Die Absatze (1) und (2) gelten nicht fur Garagen und Nebenanlagen.

(4) Es ist nur eine Dacheindeckung mit rot bis rotbraunen Pfannen zulassig.
Ausnahmsweise ist auch eine Schieferdeckung zulassig.

(5) Der Absatz (4) gilt nicht fur Dachflachen von 0° bis 5° Neigung.

Ordnungswidrig nach § 84 Abs. 1 Nr. 1 der Landesbauordnung Mecklenburg —
Vorpommern (LBauO) handelt, wer

1. Dachneigungen entgegen § 8 (1) gestaltet.
2. Dacheindeckungen entgegen § 8 (4) ausfihrt.

§9
nachrichtliche Ubernahme
§ 9 Abs. 6 BauGB

Das Haus Fontanestrae Nr. 25a ist nach dem Denkmalschutzgesetz (DSchG M-V)
geschutzt.

I

Stadt Waren (MUritz) Bebauungsplan Nr. 29 -Fontanestrale- Satzung Dezember 1999



~

Verfahrensvermerke:

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtvertretung der Stadt Waren
(Muritz) vom 05. Dezember 1996. Die ortstbliche Bekanntmachung des Aufstellungsbe-
schlusses ist durch Abdruck im Warener Wochenblatt am 31. Dezember 1996 erfolgt.

Die fur die Raumordnung und Landesplanung zustandige Behdrde ist gemal § 246 a Abs.
1 Satz 1 Nr. 1 BauGB beteiligt worden.

Die von der Planung beriihrten Trager offentlicher Belange sind mit Schreiben vom 27.
Oktober 1997 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Die Stadtvertretung der Stadt Waren (Muritz) hat in ihrer Sitzung am 01. Oktober 1997 den
Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Der Entwurf des Bebauungsplans, bestehend aus dem Text (Teil B) sowie die Begrindung
haben in der Zeit vom 06. November 1997 bis zum 08.Dezember 1997 nach § 3 Abs. 2
BauGB offentlich ausgelegen.

Die o6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, daR Bedenken und Anregungen wéhrend
der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden
konnen, am 28. Oktober 1997 im Warener Wochenblatt ortstiblich bekanntgemacht worden.
Wahrend der Auslegung besteht die Gelegenheit zur Erérterung der Planung.

Die Stadtvertreterversammlung der Stadt Waren (Muritz) hat die vorgebrachten Anregun-
gen der Birger sowie die Stellungnahmen der Trager &ffentlicher Belange am 07. Oktober
1998 geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden. Die Stadtvertreterversammlung hat eine
erneute (2.) offentliche Auslegung beschlossen.

Der Entwurf des Bebauungsplans ist nach der 6ffentlichen Auslegung geandert worden.
Daher hat der Entwurf des Bebauungsplans, bestehend aus dem Text (Teil B), sowie die
Begriindung in der Zeit vom 03. November 1998 bis 04. Dezember 1998 erneut offentlich
ausgelegen.

Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, da Bedenken und Anregungen wéhrend
der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden
kénnen, am 26. Oktober 1998 im Warener Wochenblatt ortstiblich bekanntgemacht worden.

Die Stadtvertreterversammlung der Stadt Waren (Muritz) hat die vorgebrachten Anregun-
gen der Burger sowie die Stellungnahmen der Tréger &ffentlicher Belange am 02.06.1999
gepruft. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden. Die Stadtvertreterversammiung hat eine erneute
(3.) offentliche Auslegung beschlossen.

Der Entwurf des Bebauungsplans ist nach der 6ffentlichen Auslegung geandert worden.
Daher hat der Entwurf des Bebauungsplans, bestehend aus dem Text (Teil B), sowie die
Begriindung in der Zeit vom 06.Juli 1999 bis 09.August 1999 erneut offentlich ausgelegen.
Die Sffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, daR Bedenken und Anregungen wéhrend
der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden

r Blrgermeister
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Textsatzung der Stadt Waren (Miiritz)

iiber die 2, Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 29 ,,Fontanestrafie*

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.
August 1997 (BGBI. | 8. 2141, berichtigt 1998 | S. 137), geandert durch Artikel 12 des Ge-
setzes vom 23. Juli 2002 (BGBI. S. 2850) sowie nach § 86 Landesbauordnung Mecklen-
burg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 6. Mai 1998
(GVOBI. M-V 8. 468), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 16. Dezember 2003 (GVOBI. M-
V §. 690) wird nach Beschlussfassung der Stadtvertretung vom 6. April 2005 foigende 2.
Anderung als Textsatzung Uber den Bebauungsplan Nr. 29 Jfontanestralle’, bestehend
aus dem Text (Teil B), erlassen.

§1
R&umlicher Geltungsbereich

(1) Der raumliche Geltungsbereich erstreckt sich auf Grundstiicke an der Fontanestraie,
Flurstiick 74 und 82/2, Flur 62 der Gemarkung Waren. : .

(2) Dér Geltungsbereich ist im _én!_iegenden Lageplan (Anlage 1) gekennzeichnet. Der
Lageplan ist insoweit Bestandteil der Satzung. : -

: MaB der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB.i.V.m. §§ 16, 19 BauNVO

(1) Es wird fir das Grundstlck mit den Flursticksnummern 74 Llnd 82/2, Fiur 62 der Ge-
markung Waren eine maximal zuléssige Grundflache von 1.600 m? festgesetzt.

{2) Ausnahmsweise ist ein Uberschreiten der zuldssigen Grundfléche bis zu 10 von Hun-
dert zulassig, wenn die Eigenart des Gebiets nicht beeintrachtigt wird.

(3) Die iuléssige Grundflache darf durch die Grundflache der in § 19 Abs. 4 Satz 1
BauNVO bezeichneten Anlagen um maximal 50 von Hundert (iberschritten werden, a-
ber nur bis zu einer maximalen Grundfi&chenzahl von 0,45.

~ (4) Gebaudehdhe — hochstens zulassige Firsththe (FH max.)

~ §9Abs. 1Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 2 BauNVO

Es sind nur Geb&ude zulassig, deren Firsthéhe, gemessen lber dem héchsten Punkt
des vorhandenen Gelandes, das Uberbaut wird, héchstens 13,50 m betragt. First im
Sinne dieser Festsetzung ist die horizontal verlaufende Schnittlinie zweier Dachfla-
chen. '

S.tadt Waren (Miiritz) 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 29 ,FontanestraRe® — Satzung -
(Stand April 2005) ' ~ '
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(5) Ausnahmsweise ist ein Uberschreiten der in § 2 Abs. 4 festgesetzten Firsthéhe zulas-
sig bei der alsbaldigen Neuerrichtung eines zulassigerweise errichteten, durch Brand,
Naturereignisse oder andere aulergewdhnliche Erelgmsse zerstorten gleichartigen .
Gebaudes an gleicher Stelle

y §3
Uberbaubare Grundstiicksfliche
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVvO

(1) Folgende Baugrenzen werden gem. § 23 Abs. 1 und 3 BauNVO festgesetzt: _
Far das Flurstick 74 wird eine vordere Baugrenze (in Orientierung an die vorhandene
fiktive Baugrenze) in einem Abstand von 10,00 m zur nérdlichen Flurstiicksgrenze
festgesetzt. FUr das Flurstuck 82/2 wird eine hintere Baugrenze von 3,00 m zur stdli-
chen Flurstucksgrenze festgesetzt
H:nweis Die Baugrenzen sind im Lageplan dargestellt (nlcht festgesetzt)
' §4 .
Ortliche Bauvorschriften
§ 86 LBauO M-V
Déchér

(1) Die Hauptdacher sind nur als geneigte Dacher mit einer Dachneigung von mind.
25° zulassig.

(2) Nebendacher sind bis zu 20% der Grundflache des Gebéaudes mlt anderen
. Dachformen und Neigungen zulassig.

(3) Die Absatze (1) und (2) gelten nicht fir Garagen und Nebenanlagen.

(4) Es ist eine Dacheindeckung in Schiefer, Kunstschiefer und in Dachpfannen in der
Farbe des Schiefers zuldssig. :

(5) Der Absatz (4) gilt nicht fur Dachflachen von 0° bis 5° Neigung.

Ordnungsmdng nach § 84 Abs. 1 Nr. 1 der Landesbauordnung Mecklenburg -
Vorpommern (LBauQ) handelt, wer

1. Dachneigungen entgegen § 4 (1) gestaltet.
2. Dacheindeckungen entgegen § 4 (4) ausfihrt.

Stadt Waren (Miritz) 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 29 Fontanestraite" — Satzung —
(Stand April 2005)
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Verfahrensvermerke:

Aufgestelit aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtvertretung der Stadt Waren
(Mdritz) vom 3. September 2003. Die ortsibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbe-
schlusses ist durch Abdruck im Warener Wochenblatt am 20. Oktober 2003 erfolgt.

Die fur die Raumordnung und Landesplanung zustandige 'Behérde ist gemanR § 1 Abs. 4
BauGB beteiligt worden. :

Die von der Planung berihrten Trager 6ffentlicher Belange sind mit Schreiben vom 4. Mai
2004 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Die Stadtvertretung der Stadt Waren (Mdritz) hat in ihrer Sitzung am 2{.April 2004 den
Entwurf des Bebauungsplanes mit Begrindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Der Entwurf des Bebauungsplans, bestehend aus dem Text (Teil B) sowie die Begrindung
haben in der Zeit vom 11. Mai 2004 bis zum 14. Juni 2004 nach § 3 Abs. 2 BauGB &ffent-
lich ausgelegen. , '

Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der-Ausle-
gungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, am
3. Mai 2004 im Warener Wochenblatt ortstiblich bekanntgemacht worden. Wahrend der
Auslegung besteht die Gelegenheit zur Erérterung der Planung.

Die 'Stadtvertreter'versammlung der Stadt Waren (Maritz) hat die vorgebrachten Anregun-
gen der Burger sowie die Stellungnahmen der Trager offentlicher Belange am 6. April
2005 geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden. : : '

Der Bebauungsplan, bestehend aus dem Text (Teil B); wurde am 6. April 2005 von der
Stadtvertretung als Satzung beschiossen. Die Begriindung zum Bebauungsplan wurde mit
Beschluss der Stadtvertretung vom6. April 2005 gebilligt, ' '

Waren (Muritz), den 2. Mai 200

Die Satzung uber den Bebauungsplan, bestehend aus dem Text (Teil B) wird hiermit aus-
gefertigt. ' :

Waren (Mritz), den 2. Mai 2005

Stadt Waren (Mritz) 2. Anderung des Bebabimgepianes Nr. 29 Fontanestrale” — Satzung —
(Stand April 2005)
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Der Beschluss der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 29 ,Fontanestraie® ist geman §
- 10 BauGB am 2. Mai 2005 im Warener Wochenblatt bekanntgemacht worden. In der Be-
kanntmachung ist die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wihrend der Dienststunden von
jedermann eingesehen werden kann und Giber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist genannt
und auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens — und Formvorschriften und
von Mangeln der Abwégung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 1 BauGB) und weiter
auf die Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewie-
sen worden. Auf die Rechtswirkung des'§ 5 Abs. 5 Kommunalverfassung Mecklenburg —
Vorpommern wurde ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist am 2. Mai 2005 in Kraft ge-
treten.

Stadt Waren (Mirritz) 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 29 ,FontanestraRe” — Satzung —
(Stand April 2005)
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