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Planungsrechtliche Festsetzungen
auf Grund des § 9 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 27. August 1997 (BGBI. | S. 2141), berichtigt vom 16. Januar 1998 (BGBL. I S. 137)

und der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 22.

April 1993 (BGBI. | S. 466)

Art der baulichen Nutzung
Mischgebiet (Ml)

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 2 BauNVO
§ 6 BauNVO

Gem. § 1 Abs. 5 und 9 BauNVO sind folgende Arten von Nutzungen ausnahmsweise
zulassig:

Vergniigungsstitten § 6 Abs. 2 Nr. 8 BauNVO
Einzelhandelsbetriebe § 6 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO
Nicht zentralrelevanter Branchen wie z. B. Mobel, Kiicheneinrichtungen, Bliromébel,
Teppiche, Bodenbelige, Elektrogeriate, Badeinrichtungen, Wekzeuge, Eisenwaren,
Belautungskorper, Pflanzen und deren Pfege und Diingemittel, PflanzgefiRe, Fahrri-
der, Kiz-Zubehor, Farben, Lacke und Tapeten, Rolldden

Gem. § 1 Abs. 10 BauNVO sind folgende Arten von Nutzungen im Gebiet Ml — A1 aus-
nahmsweise zuldssig:

vorhandene Einzelhandelsbetriebe zentralrelevanter Branchen mit einer Geschossfli-
che von max. 1800 m?

(Lidl — Markt, Reno — Schuhladen, Textilgeschéft, Fleisch —und Wurstwaren, Béacker,
Geschenkartikel)

Gem. § 1 Abs. 5 BauNVO sind folgende Arten von Nutzungen unzulassig:

Einzelhandelsbetriebe § 6 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO
Zentralrelavanter Branchen
Tankstellen § 6 Abs. 2 Nr. 7 BauNVO
Gem. § 1 Abs. 6 BauNVO sind folgende Arten von Nutzungen unzulassig:

Vergniigungsstéatten § 6 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO
MaR der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 BauNVO
Hohe baulicher Aniagen: § 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB i.V.m. §§ 16, 18 BauNVO

Die Hohenangaben beziehen sich auf das HN — System und sind als Obergrenzen
festgesetzt.

Hohe des ErdgeschossfuRbodens:
max. 1,10 m iiber Gelande, bezogen auf die Hauseingangsseite;

Traufhohe max. 8,00 m iiber Gelinde, bezogen auf die Hauseingangsseite;
Traufe im Sinne dieser Festsetzung ist die Schnittlinie der AuRenwand mit der Dach-
flache;

Firsthohe max. 13,00 m tiber Geldnde, bezogen auf die Hauseingangsseite;
Firstim Sinne dieser Festsetzung ist die horizontal verlaufende Schnittlinie zweier
Dachflachen oder einer Dachflache und einer AuBenwand;

Notwendige technische Aufbauten wie Treppen, Aufzugschéchte, Entliiftungen, Kami-
ne u.s.w. dirfen diese festgelegte Hohe iiberschreiten.

Bauweise
o offene Bauweise
a abweichende Bauweise

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO
§ 22 Abs. 2 BauNVO
§ 22 Abs. 4 BauNVO

In der abweichenden Bauweise sind Gebiude und Gebaudegruppen ohne Langenbe-
schrankung zulassig. Beziiglich der seitlichen Grenzabstinde gilt die offene Bauwei-
se.

Flachen fur Stellplatze und Garagen § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 BauNVO
Stellplatze und Garagen sind nur innerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksfliche zu-
lassig. Ausnahmsweise sind Stellplatze und Garagen auch auRerhalb der iiberbauba-
ren Grundstiicksflache zuldssig, wenn die Durchfiihrung des Bebauungsplanes an-
sonsten zu einer nicht beabsichtigten Harte fithren wiirde.

Flachen zum Schutz von Natur und Landschaft 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
Die gekennzeichneten Fldchen dienen als Sukzessionsflichen fiir das angrenzende
Biotop.

Anpflanzen von Baumen und Strauchern,
Bindungen fiir Bepflanzungen

§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

Pflanzgebot fiir Biume und Striucher § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB
Es sind Bdume und Straucher gem. Pflanzkatalog zu pflanzen und dauernd zu erhal-
ten. Die gartnerische Bodenpflege ist spitestens nach dem 3. Jahr einzustellen, um
eine natirliche Entwicklung der Bodenvegetation zu erméglichen.

Pf1: Die Flachen sind als mehrreihige 7 m breite Hecke vorzusehen,

Pf2,3,4 Die Flachen sind in einer Breite von 3 m bzw. 6 m locker mit Baumen und
Strauchern gem. Pflanzkatalog zu bepflanzen. ( 1 Strauch pro 2 m?, 1
Baum pro 100 m?)

Fassaden

GroRflachige, ungegliederte Fassaden sind durch Kletterpflanzen zu begriinen. Die
Pflanzung erfolgt im direkten Fassadenbereich. Bei einer Flachenversiegelung bis
unmittelbar an die Gebaudewand muss pro Kletterpflanze eine Pflanzfliche von mind.
50/50 cm offen gehalten werden. Fiir Rank- und Schlingpflanzen sind Kletterhilfen an-
zubringen.

Private und offentliche Stellplatze

Stellplatzanlagen auf privaten Grundstiicksflichen sowie éffentliche Parkplatze sind
einzugriinen und mit Pflanzstreifen fiir Baume zu gliedern. Es ist ein Laubbaum, vor-
zugsweise Nordische Mehlbeere (SORBUS INTERMEDIA), Sandkirsche (PUNUS FRU-
TIKOSA) oder Eberesche (SORBUS AUKUPARIA) fiir 3 -5 Stellplatze oder 70 m? Park-
platzflache zu pflanzen und zu unterhalten. Stell - und Parkplatzflachen diirfen nicht
voll versiegeit werden (zuldssig sind z. B. Rasengittersteine, Schotterrasen oder Pfias-
terflachen mit Rasenfugen), soweit nicht nach anderen Vorschriften eine Versiegelung
des Bodens erforderlich ist.

MaBnahmen zum Ausgleich §§ 1a, 9 Abs. 1a BauGB
Bei NeubaumaBnahmen ist gem. § 1a und § 9 Abs. 1a BauGB je 1000m? Grundstiicks-
flaiche ein einheimischer Laubbaum entsprechend der Pflanzliste als AusgleichsmaRB-
nahme zu pflanzen und zu unterhalten.

Pflanzbindung § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

Pflanzbindung fiir Einzelbdume; die Pflanzbindung dient der Erhaltung der ange- §

pflanzten Baume.

Pflanzkatalog
Baume:

QUERCUS ROBUR Stieleiche
QUERCUS PETREA Traubeneiche
FRAXINUS EXELSIOR Esche
ULMUS MINOR Felduime
ACER PLATANOIDES Spitzahorn
TILIA CORDATA Winterlinde
CARPINUS BETULUS Hainbuche
ACER CAMPESTRE Feldahorn

PUNUS FRUTIKOSA
Obstbaume:

PRINUS AVIUM
PRINUS DOMESTICA
PYRUS COMMUNIS
VAR: DOMESTICA
MALUS PUMILA

Var. DOMESTICA

Sandkirsche

Grofe schwarze Knorpelkirsche
Nancy Mirabelle

Blumbachs Butterbirne

Gute Luise

Gravensteiner

Danziger Kantapfel

Qualitat:

Hochstamm, 3 x versetzt, mit Ballen, Stammumfang 12 - 16 cm
Staucher:

CRATAEGUS MONOGYNA Weilldorn

CORNUS SANGUINEA Hartriegel

CORYLUS AVELLANA Hasel

PRUNUS SPINOSA Schlehe

SAMBUCUS NIGRA
ROSA CANINA
SYRINGA VULGARIS
RIBES ALPINUM

Schwarzer Holunder
Hunds-, Heckenrose
Flieder

Wilde Johannisbeere

Qualitat:
Straucher 2 x versetzt, ohne Ballen, 60 — 100 cm

Flachen fiir die Belastung mit Geh -,
Fahr — und Leitungsrechten

Die mit Geh -, Fahr— und Leitungsrecht belasteten Flichen dienen dem Bestands-
schutz der vorhandenen Leitungen zugunsten der Stadtwerke. Soliten die Leitungen
verlegt werden, entfilit diese Belastung.

§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

Immissionsschutzrechtliche Festsetzungen § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB
Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind Teilbereiche als Gebiete gekennzeich-
net, in denen die schalitechnischen Orientierungswerte der DIN 18005 durch Verkehrs
— und Gewerbeldrm Uberschritten werden. Bei der Bebauung sind deshalb besondere
Vorkehrungen gegen Ldrm zu treffen. (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Im Mischgebiet entlang der Gievitzer StraRe und der F.-W.-Raiffeisenstrafe sind durch
geeignete GrundriBgestaltungen die Wohn- und Schiafriume den larmabgewandten
Seiten zuzuordnen. Soweit die Anordnung von Wohn- und Schlafraumen an den larm-
abgewandten Seiten nicht méglich ist, miissen die AuRenbauteile so ausgebildet wer-
den, dass die Anforderungen der DIN 4109 (Schallschutz im Hochbau, Anforderungen
und Nachweise) eingehalten werden.

GemaR Schallschutzgutachten vom 09.02.1998 der Firma Schallschutz Nord GmbH
(Anlage der Begriindung) sind folgende LuftschalldammmaRe der AuBenbauteile er-
forderlich:

StraBenfront der Wohnhauser : 45 dB

Seitenwdnde der Wohnhiuser: 40 dB

Die Anforderungen gelten ebenfalls fiir Decken von Aufenthaltsraumen, die zugleich
den oberen Gebaudeabschluss bilden sowie fiir Dicher und Dachschragen von aus-
gebauten Dachraumen. Schlafraume an den larmzugewandten Seiten miissen zusitz-
lich mit schallgedammten Liftungseinrichtungen ausgestattet werden
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Verfahren

Festsetzung MI 1:

Auf den gekennzeichneten Grundstiicksfiichen diirfen Raume, aus deren Fenster
Sichtverbindung zum Getriankemarkt besteht, nicht zum stindigen Aufenthalt von
Personen wiahrend der Nacht bestimmt sein (z.B. keine Fenster von Schiaf- und Kin-

derzimmern). Solite der Nachtbetrieb des Getrankemarktes eingestellt werden, entfallt
diese Festsetzung.

Festsetzung M! 2:

Auf den gekennzeichneten Grundstiicksflichen dirfen RZume 2aus deren Fenster
Sichtverbindung zum Anlieferbetrieb des SB—Marktes bestsht, nicht zum stdndigen
Aufenthalt von Personen bestimmt sein (z.B. keine Fenster von Wohn- und Schlaf-
raumen). Solite der Anlieferbetrieb des SB—-Marktes eingestellt werden oder werden
bauliche MaBnahmen ergriffen, die eine Einhaltung der gebietsbezogenen Immissi-
onsrichtwerte garantieren, entfillt diese Festsetzung.

Kennzeichnung von Flachen § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB
Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind Flichen gekennzeichnet, deren Boden
mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind, hier Braunkohleascheablagerungen.
Vor Durchfiihrung der BaumaBRnahmen sind die Flichen technisch zu erkunden.

Ortliche Bauvorschriften § 9 Abs. 4 BauGB, LBauO M — V
nach § 86 Landesbauordnung Mecklenburg — Vorpommern (LBauO M-V) in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 06. Mai 1998 (GVOBI. M-V Nr. 16, S. 468, berichtigt Nr.
19 S. 612)

Dacher

Hauptdécher sind nur als geneigte Diacher mit einer Dachneigung von 38° - 45° zulas-
sig. Bei Hallen bzw. groRflichigen baulichen Anlagen u. a. sind ausnahmsweise ab-
weichende Dachneigungen zuldssig. Nebendacher sind nur bis zu 20 % der Grundfli-
che mit anderen Dachformen und Dachneigungen zulédssig. Dies gilt auch fiir Garagen
und Nebenanlagen.

Dachdeckung
Es sind nur Dachdeckungen mit roten oder braunen Dachpfannen und Glas zuldssig.
Dies gilt nicht fiir Ddcher mit einer Neigung von 0° - 5°,

Drempel
Es sind Drempel bis zu einer Hohe von 60 cm iiber der DachgeschossfuBbodenhdhe,
gemessen vom Schnittpunkt der AuRenwandflichen mit der Dachhaut, zulassig.

Dachaufbauten
Dachaufbauten sind - bis auf technische Aufbauten - nicht zulassig.

Antennen
Antennen sind bis zu einer Héhe von 10,00 m iiber der zulassigen ErdgeschossfuRbo-
denho6he zuldssig.

AuBenwande, Fassaden

Es sind verputzte AuBenwinde, Sichtmauerwerk, Holz und Glas zulassig. Die AuRen-
wande dirfen nicht in grellen und dunklen (schwarz und antrazit) Farben sowie mit
stark reflektierenden Materialien ausgefiihrt werden.

Hinweise zur Durchfiihrung des Bebauungsplanes

Bei den unter Punkt 1.3 festgesetzten Flichen sollten folgende Hinweise befolgt wer-
den: Eine Beraumung von Miill und Unrat bzw. Aufschittungen ist im vorab durchzu-
fuhren.

Der Beginn der Erdarbeiten ist der Unteren Denkmalschutzbehérde und dem Lan-
desamt fiir Bodendenkmalpflege spitestens zwei Wochen vor Termin schriftlich und
verbindlich mitzuteilen, um zu gewihrleisten, dass Mitarbeiter oder Beauftragte des
Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege bei den Erdarbeiten zugegen sein und eventu-
ell auftretende Funde gem. § 11 DSchG M -V unverziglich bergen und dokumentieren
konnen. Dadurch werden Verzégerungen der BaumaRnahmen vermieden.

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfirbungen entdeckt
werden, ist gem. § 11 DSchG M -V (GVbl M -V Nr. 1 vom 14.01.1998, S. 12 ff ) die zu-
standige Untere Denkmalbehérde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle
bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesamtes fiir Boden-
denkmalpfiege in unverdndertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfir der
Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundstickseigentimer sowie zufillige Zeu-
gen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach
Zugang der Anzeige.

Unverschmutzes Niederschlagswasser soll gem. § 39 Abs. 3 LwaG verwertet oder in
geeigneten Féllen versickert werden, soweit die Standortbedingungen dies zulassen,
eine Verunreinigung des Grundwassers nicht zu besorgen ist und sonstige Belange
nicht entgegenstehen.

svermerke:

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtvertretung der Stadt Waren
(Miritz) vom 28. Mai 1997 Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist
durch Abdruck im Warener Wochenblatt am 24. Juni 1997 erfolgt.

Die fiir die Raumordnung und Landesplanung zustindige Behorde ist gemaB § 246 a Abs. 1
Satz 1 Nr. 1 BauGB beteiligt worden.

Auf Besch
friihzeitige

luB der Stadtvertretung vom 28. Mai 1997 ist nach § 3 Abs. 1 Satz 2 BauGB von der
n Blrgerbeteiligung abgesehen worden.

Die von der Planung periihrten Trager 6ffentlicher Belange sind mit Schreiben vom 25. Mirz

1998 zur A

bgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Die Stadtvertretung der Stadt Waren (Miiritz) hat in ihrer Sitzung am 04. Mdrz 1998 den Entwurf

des Bebau

ungsplanes mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Der Entwurf des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text

(Teil B) sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 07. April 1998 bis zum 08. Mai 1998 nach
§ 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen.

Die offentl

iche Auslegung ist mit dem Hinweis, daB Bedenken und Anregungen wihrend der

Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen,

am 30. Ma

rz 1998 im Warener Wochenblatt ortsiiblich bekanntgemacht worden. Wihrend der

Auslegung besteht die Gelegenheit zur Erérterung der Planung.

Die Stadtvertretung hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen der Biirger sowie die
Stellungnahmen der Trager 6ffentlicher Belange am 26. August 1998 gepriift. Das Ergebnis ist
mitgeteilt worden.

Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde
am 26. August 1998 von der Stadtvertretung als Satzung beschlossen. Die Begriindung zum
Bebauungsplan wurde mit Beschluf der Stadtvertretung vom 26. August 1998 gebilligt.

wird als richtig dargestellt bescheinigt.

Die lagerichtige Darstellung der Grenzpunkte wurde nur grob gepriift. Die vollstindige und lagerichtige
Darstellung des Gebiudebestandes konnte nicht tiberpriift werden.
RegreBanspriiche konnen nicht abgeleitet werden,

N

Ort, Datum

Die Bebau

wird hiermit ausgefertigt.

Siegel Unterschrift Leiter des Katasteramtes

~ -

vngsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),

Lo

7 32 ,Mischgebiet Gievitzer StraRe“ ist gemaR § 12

é..

BauCGB am 29. November 1599 im Warener Wochenblatt bekanntgemacht worden.
In der Bekanntmachung ist die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wihrend der Diepststunden
von jedermann eingesehen werden kann und iiber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist genannt

und auf d

ie Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens — und Formvorschriften und von

Mangeln der Abwidgung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 1 BauGB) und weiter auf die

Falligkeit

und Erléschen von Entschiddigungsanspriichen (§§ 44BauGB) hingewiesen worden.

Die Satzung ist am 30. November 1999 in Kraft getreten.

o e

Birgermeister

Satzung der Stadt Waren (Miiritz) iiber den
Bebauungsplan Nr. 32 »Mischgebiet an der
Gievitzer Strafle“

Praambel

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 27. August 1997 (BGBI. | S. 2141), berichtigt vom 16. Januar
1998 (BGBI. | S. 137) und der Baunutzungs
sung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBLI. | S. 132), zuletzt geén-
dortdurchArﬁkelSdqutucvomzz.Apﬁl1993(BGBI.I8.466)M
nach § 86 Landesbauordnung Mecklenburg — Vorpommern (LBauO M-V) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 06. Mai 1998 (GVOBI. M-V Nr. 16, S. 468,
berichtigt Nr. 19 S. 612) wird nach BeschluBfassung der Stadtvertreterver-
sammlung vom 26. August 1998 folgende Satzung iiber den Bebauungsplan Nr.
32 fiir den Bereich * Mischgebiet an der Gievitzer StraBe * bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen.
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Bebauungsplan N2 32

der Stadt Waren/Miritz
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Teil A

Planzeichnung M 1 : 500 Zeichenerklirung Teil B Text

1. geplanter Baukorper § 9 Abs. 1Nr. 2
BauGB - Schank- und Speisewirtschaften

- Handwerkliche Kleinunternehmen

Verfahrensvermerke  Straflenquerschnitt

1.  Die fiir die Raumordnung und Landesplanung zustiindige Behdrde. ist gemiiB
§ 246 a, Abs. 1, Satz 1, Nr. 1 BauGB beteiligt worden. I i

2. StraBenverkehrsfldchen § 9Abs.INr 11 - Einzelhandelseinrichtungen von Handwerksbetrieben, die im unmittelbaren ]—-—ﬁ £ —F
BauGB rdumlichen und betrieblichen Zusammenhang zu dem Handwerksbetrieb stehen _ ;
) e Dachgeschol : nur Wohnen Waren (Miiritz), den Siegelabdruck Der Biirgermeister
3. n Verkehrsflichen mit S § 9 Abs.1Nr. 11 - insgesamt 3 Wohnungen
Zweckbestimm_ung als . BauGB Hans 15bis 18 - o o | . . .
verkehrsberuhigender Bereich e Erd-, Ober- und DachgeschoB : nur Wohnen - 2. Die von der Planung berithrten Triiger offentllfther Belange sind mit Schreiben
4 T Fliichen fiir die Abfallentsorgun § 9 Abs1Nr. 14 - insgesamt 36 Wohnungen VOTT ovssesssusinnerniss zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.
; dchen fiir die Abfallen g . . , -
Q (Duales System) BauGB 1.2 Stellolitz 2'00'_“ 3.50m 415 m _ 0,70im
' ' éteﬁpﬁitze sind nur auf den in der Planzeichn henen Flichen zulissi Siavfiache’ - . Strope Stellflache  Uberhang
 pr———— e . 2 ind nur auf den in der Planzeichnung vorgesehenen Flichen zuldssig. : S : . i : : ]I
/ = 7 N er::zfcb(:: :f;:;f::leg Pudbauilage) § 9 A;:uég B Sie sind nur mit offenfugigem Pflaster, wassergebundener Decke oder mit Waren (Miiritz), den Siegelabdruck Der Biirgermeister
' e Schotterrasen auszubilden.
148 { S
f i i iinfli Ir. 15 ie S rire lare liritz) hat in ihrer Sitzun
1 / 6. |- | private Griinfliche § 9 Abs.1Nr. 15 . & 3.  Die Stadtvertretung der Stadt Waren (Miiritz) hat i g . _ 7
/ i @ s (Zweckbestimmung Spielplatz) BauGB 1.3 Sichtdreiecke , (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB) VOIM oecvevervecencensnns den Entwurf des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes mit I e
: In d@' von der Bebauung freizuhaltenden Grundstiickstliichen (Sichtdreieck) sind Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.
/ 7 L Umgrenzung von Flichen § 9 Abs. I1Nr. 25a ba.l.l ke Anlagen gem. R 14.Bau“NVO un;ulasmg. e anphtanmg dicsst
» Flichen darf eine Hohe von 0,70 m nicht tiberschreiten.
/ o o o zum Anpflanzen von Biumen BauGB |
und Striiuchern ‘ . co - 70 : -] : .70
2. MabB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB ; Waren (Miiritz), den ' Siegelabdruck Der Biirgermeister m . 4,30m l 4,75m J 4.30m k m I
; 8. Erhaltung von Biumen § 9 Abs. 1 Nr. 25b : § 16 Abs. 2 Bau NVO) Uberhang  Stellfiache : ‘Strahe _ Steliflache -~ Uberhang
| 162 BauGB Zahl der Vollgeschosse = II _ ‘ : - R S c Ry e SR
¢ 132 26 4. Der Entwurf des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes, bestehend aus der Plan- 2 ‘ ' oo OB TN % %
i 9, KX X X ¥| Umgrenzung von Flichen, die § 9 Abs. 5Nr. 3 3 Begrﬁnung zeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie der Begriindung haben in der g 2 - ‘,; o,
/ o <y oy X durzh Brasnkohlonaxchesbla- BauGB Entsprechend der Bebauung sind im Geltungsbereich insgesamt 52 Stiick Zeit VoM ..coeverieerenianne. _ -bis zZum. sategpiis et nach § 3, Abs. 2 BauGB (oder = e\ ,"‘Q i
7 ~ 126 gerungen belastet sind standortgerechte Laubbiume mit einef Stammumpfang von 12 - 14 cm zu pflanzen. § 2, Abs. 3 BauGB-MaBnahmeG) Offentlich ausgelegen. R : t
| o n Fiir die Bepflanzung mit Biumen und Striuchern sind zu verwenden : Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, da Bedenken und Anregungen
TR . . Traubeneichen, Winterlinde, Spitzahorn, Berealiorn, Eberesche und Birke wiihrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift
66.0 6514 : t : 9 Abs. 1 Nr. 4 N b 5 ST : :
£ 7 10 S Stellplatze § BauSGB r Straucharten, wie : HaselnuB, Trauben- und Vogelkirsche, Sand-, Rot- und vorgebracht werden kdnnen, am ........c..ceo. im Warener Wochenblatt und
~Umverlegung 0D WeiBdorn, Schiehen durch Aushang in der Zeit vom .........coeeeee. 111301 TR
erforder_\.o S5 1 Greipedermilichon Goliuns. § 9 Abs. 7 Alle Pflanzangebote sind spitestens in der auf die Fertigstellung der Bauvorhaben ortsiiblich bekanntgemacht worden.
aav~ /> - _am e e :berei(‘jhes o X8 b g BauéB folgenden Vegetationsperiode zu realisieren.
62 12, o - vorh. unterirdische Regen- oder § 9 Abs. 1Nr. 13 4. Ortliche Bauvorschriften (§ 86 Landesbauordnung M/V) W aritz. d Siecelabdruck Der Biircermeister
vorh, 56,65 8 Schmutzwasserleitung BauGB SESRYRCIE et aren (Milritz), den IBRENE ' 8 '
SHImE ’ st z. T. Umverlegung erforderlich 4.1 Hohe der baulichen Anlagen 18 BauNVO
I.BA woissertig: N ( RS . Hohe des Erdgeschoﬂfuﬂbodegns: e ; _ ‘
. . —T—17 i i i i 3 ie S tiri i Bedenken
| | ‘5™ 3. b Brdkabel 9 Abs. 1 Nr. 13 - max. 1,10 m iiber StraBenoberkante, bezogen auf die Hauseingangsseite 5. Die Stadtvertretung der Stadt Waren (Miir 1tz), hat:he v?rgebr.achten
?"’Lr&f's%}}"‘t‘éf'i‘ E /L/ "jStIL = o ‘(;0 rrll» [Il;nverl: ung erforderlich) 3 BauGB - Trauththe max. 8,00 m, bezogen auf die Hauseingangsseite und Anregungen sowie die Stellungnahmen der Triiger Gffentlicher
'“J‘“"eg"r;?&“e%(h\ Boe e e - maximale Firsthéhe 13,0 m, bezogen auf die Hauseingangsseite Belange am ......ccccccoenvene. gepriift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.
/ k , - Drempel sind zuldssig, max. Drempelhthe 60 cm
7\}\\ 307755 [ , /\ - Ausnahmsweise ist fir den 1. Bauabschnitt (Haus 1 bis 5) bei ausgebautem
690 : =2 \’{F’\ 14. Sichtdreieck -~ § 9Abs. 1Nr. 10 DachgeschoB eine Uberschreitung der zul. Grundfliche in Hohe von 20 % zulissig
: I g/ 67/'13 /i \ 7 BauGB Waren (Miiritz), den .. Siegelabdruck Der Biirgermeister
4.2 Gestaltung der Aulenwiinde
- ‘ : 1504 } 15. // // / /| Sperrfliiche Die AuBenwiinde sind als helle Putzfassaden zu gestalten.
; 4 | Zur Auflockerung der Fassaden kénnen Sockel unc'i Gesimse und andere Vorspriinge in 6.  Der katastermiiBige Bestand am .......c.ccoceen. wird als richtig dargestellt
/7 | ko - riphasteruny Sichtmauerwerk ausgefihrt werden. -I.Zb.enso sind fiir di Fassadengestaltung die bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der
/ Ll oistr 11 | Jii BA 17 Abzubrechende Bauké Materialien Glas, Stahl und Holz zuléssig. Vorbehalt, daB eine Priifung nur grob erfolgte, da die rechtsverbindliche
d . . =< — ———=| Abzubrechende Baukorper , 3 . Py 5
A e - | s " . " Flurkarte im Mabfstab 1: ............. vorliegt.
i ' 2 / o it o ) 7 - / / / L.—"_ ~~_und Betonflachen 4.3 Ges}t{zltu;laghder Izacher . L - Regrefanspriiche kénnen nicht abgeleitet werden.
: .. 132-0—>-67. .o# —— e — o > Die Hauptdicher sind mit einer Dachneigung von 38 bis 45° zuliissig.
0 85 32 L NNV ‘ / 18. «———» Hauptfirstrichtung Die vorgegebene Hauptfirstrichtung ist einzuhalten.
_ & 10 Der Dachiiberstand der Hauptdicher ist mit mind. 300 mm anzunehmen. . - o o
s = - 19, — vorhandene Flurstiicksgrenzen Die Dachﬂéichen sind in Ziegeleindeckung (Ton oder Beton) in den Farben rot bis Waren (Miiritz), den Siegelabdruck Der Leiter des Kataster- l I bers l chts ka rte
braun auszubilden. und Vermessungsamtes
6178 \ e 20. 126 vorhandene Flurstiicksnummern Schrigliegende Dachfenster und Gauben sind zulissig. Waren (Miiritz)
Lidl - Markt 2 _ e S ) "
o Fiir die Gaubeneindeckung kénnen auch andere Materialien verwendet werden.
: <. 21. @ Bezeichnung der Wohnblocke
\ | 4.4 Werbeanlagen 7. Der Entwurf des VE-Planes ist nach der offentlichen Auslegung geéindert
3 - 22. I - N.BA Bauabschnitte Freistehende Werbeanlagen sind zuliissig. Sie diirfen dic Hohe von 4,0 m, bezogen auf wordet.
\ D\ die mittlere Krone der dazugehdrigen Verkehrsfliche, nicht iiberschretten. Daher haben die Entwiirfe des VE-Planes, bestehend aus der Planzeich-
< 1 nung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie die Begriindung in der Zeit @ Satzu n g
4.5 Antennenanlagen VO susssscciasenesonss BIS T cosmemmmssssnssses erneut 6ffentlich ausgelegen.
g Einzelantennenanlagen und Satelitenschisseln sind auf Dachflichen und an frei Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, daR Bedenken und Anregungen ee o
I BA G’é;,. . = # sichtbaren AuBenwinden nicht zulissig. wiihrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift er ta t a ren u rltz
- é \ | N T ' geltend gemacht werden konnen, am ........coeeeeen. im Warener Wochenblatt
“ < PN : P 4.6 Grundstiickseinfriedungen und durch Aushang vom .....cecveene DISIZNI soiinssammesspuinnss ortsiiblich
© Grundstiickseinfriedungen innerhalb des Geltungsbereiches sind nur mit standort- bekanntgemacht worden. "
.‘F"!‘hi; : | gerechten, lebenden Hecken und Striuchern bis zu einer Héhe von 70 cm zuliissig, Ub er den
rinkwasserifg. RN ;
4 5. Sonstige Festsetzungen : Waren (Miiritz), den Siegelabdruck Der Biirgermeister
HOURE- U, -tbfhrt b - - | e Vorhaben- und
FESTSETZUNGEN 8.1 Festsetzungen zum Schallschutz , : . ,
5 - : 8. Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan, bestehend aus der Planzeichnung ,
' Auf der Grundlage des Larmschutzgutachtens werden folgende passive : . Re e
, SchallschutzmaBnahmen festeesetzt : (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde am ........cceuvrneee. von der Stadtver- ® .
1.  Art der baulichen Nutzung (§ 1 Abs. 7 Bau NVOQ; - - tretung als Satzung beschlossen. Die Begriindung zum Vorhaben- rSC le un S an r
- L. Bauabschnitt (Haus 1 bis 5) g . o
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) P:enster in SchallschutzKlasse (SKL) 2 und ErschlieBungsplan wurde mit BeschluB der Stadtvertretung
. . . Zusiitzlich fiir Haus 1 bis 4 - - VO onenssossarsiasiies gebilligt.
1.1 Die Nutzung wird wie folgt festgelegt : _ _ - ObergeschoB : - Schlafzimmerfenster an der Gievitzer Straie zugewandten Seite f iir d en
Die Wohnnutzung im VE-Gebiet entspricht dem Wohnen im Mischgebiet in SKL 3 mit zusitzlichen Liiffungselementen, die einen
- (gem. § 6 BauNVO) Luftwechsel von 26 m*h garantieren .. ' .. i
1. Bauabschnitt (Haus'1 bis 5) - Kinderzimmerfenster an der Gievitzer StraBe zugewandten Waren (Miiritz), den Siegelabdruck Der Biirgermeister
Haus 1 bis 5 : Seite in SKL 3 mit 0,5 fachen Luftwechsel & Wohn und ‘ : ewerbe a rk
* Erdgeschoﬁ : mn; gewcrbli.chc Nutzun% ey e R T gggﬁgﬁfﬁiﬁtcr B e . 9.  Die Genehmigung dieses Vorhaben- und ErschlieBungsplanes, bestehend aus der p
(Z‘“i‘%“iam? -iiz 6 m? gewerbliche Netto-Nutzfliche) 1. Bauabschuitt (Haus 6 bis 8) Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde mit Verfligung des i i t Str ﬁ .
ulissig sind : . . o . ‘ ; ,
- Biiros fnd Praxen Fenster der Schallschutzklasse (SKL) 2 Lan.;h;}lt;s dlis i,.andkr e;i‘: MSYI{E;:;’SQI; """ T AL srssacnesmorsn : eV Zer a e
- Einrichtungen fiir Verwaltungen, kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und Zusitzlich im Obergeschofl der Hiuser 6 bis 8 : IR ASGREEIRIaa TR RS ) i ee o
sportliche Zwecke - Schlafzimmerfenster in Richtung Getrdnkemarkt in SKL 3 mit zusitzlichen 1 7 1 92 W a ren (Mu rltZ)
- Schank- und Speisewirtschaften Liftungselementen mit einem garantierten Luftwechsel von 26 m*/h :
- Handwerkliche Kleinunternechmen - Kinderzimmerfenster in Richtung Getrankemarkt in SKL 3 mit einem 0,5 fachen ; .. . G n :
’ are > : k Der Biirgermeister
GAWA -Verkauf - TFinzelhandelseinrichtungen von Handwerksbetrieben, die im unmittelbaren Luftwechsel Waren (Miiritz), den Siegelabdruc er Biirg
y riumlichen und betrieblichen Zusammenhang zu dem Handwerksbetrieb stehen Zusatzllc.:h im Dachg?schoﬁ : _ . . _ 10, Die Nebenbestimmungen wurden durch den satzungsindernden Beschlus der
e Ober- und DachgeschoB® : nur Wohnen - Dachliegefenster fiir Schlaf- und Kinderzimmer in SKL 2 mit Sonnenschutz ; T e
i " L 1 Stadtvertretung vom ........cccceerenee erfiillt, die Hinweise sind beachtet. Das
- insgesamt 26 Wohnungen III. Bauabschnitt (Haus 9 bis 13) . . . s
: iy . = A QL wurde mit Verfiigung des Landrates des Landkreises Miiritz
7 i aemiile 1. Bauabschnitt (Haus 6 bis 8) - alle Fenster in SKL 2 . Az bestitigt.
/ ' Haus 6 bis & - Dachliegefenster fiir Schlaf- und Kinderzimmer in SKL 2 mit Sonnenschutz 0 e L L.
/ e ErdgeschoB : nur gewerbliche Nutzung IV. Bauabschnitt (Haus 14 bis 18) Prﬁambel-
£ (insgesamt 417 m? gewerbliche Netto-Nutzfliche) Haus 14 . . .
i zuldissig sind - alle Fenster im Erd-, Ober- und Dachgeschol in SKL. 2 Waren (Miiritz), den Siegelabdruck Der Biirgermeister
c - Biiros und Praxen - zusitzlich im DachgeschoB fiirr Schlaf- und Kinderzimmer Dachliegefenster in SKL ' .
§ - Einrichtungen fiir Verwaltungen, kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und 2 mit Son‘nenschutz ' Vorhaben- und Erschlieﬁungsplan
= sportliche Zwecke Haus 15 bis 18 11. . Die Satzung iiber den Vorhaben- und ErschlieBungsplan, bestehend aus der
3 - Schank- und Speisewirtschaften - Schlafzimmerfenster in Richtung Osten (Sdgewerk) im Erd- und ObergeschoB in Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt. ,
g" - Handwerkliche Kleinunternehmen SKL 3 mit zusétzlichen Liftungselementen, die einen Lufiwechsel von s ' ‘ Auf Grund des § 7 des MaBnahmengesetzes zum Baugesetzbuch in der Fassung vom
] - Einzelhandelseinrichtungen von Handwerksbetrieben, die im unmittelbaren 26 m*/h garantieren 28. April 1993 (BGBIL I, S. 623) sowie nach § 86 der Landesbauordnung Mecklen-
L“ riumlichen und betrieblichen Zusammenhang zu dem Handwerksbetrieb stehen - Kinderzimmerfenster in Richtung Osten im Erd- und ObergeschoB in burg-Vorpommern (LBauO M-V vom 26. April 1994, GS Meckl.-Vorp. Nr. 11, GL
e Ober- und DachgeschoB : nur Wohnen SKL 3 mit einem 0,5 fachen Luftwechscl Waren (Miiritz), den Siegelabdruck Der Biirgermeister i . ) ]
- Femersamit 14 Woznungen - Dachliegefenster flir Schlaf- und Kinderzimmer in SKL 2 mit Sonnenschutz Vst Nr. 2130 - 3, Seite 550) wird nach BeschluBfassung durch die Stadtvertreterver
g - - - ibri i in SK ‘ i i des Landrates des
IIL. Bauabschnitt (Haus 9 bis 13) alle ibrigen Fenster in den Wohngeschossen in SKL 2 | | o sammlung  vom und mit Genehmigung des ‘
Haus 9 bis 12 : ! 12. Die Erteilung der Genehmigung des Vorhaben- und ErschlieBungplanes sowie die Landkreises Miiritz nachfolgende Satzung iiber den Vorhaben- und ErschlieBungsplan
e Erd-, Ober- und DachgeschoB : nur Wohnen . Festsetzungt.:n anf rrommd an A!tl.a Siener : imgen . Stelle, bei der der Plan auf Dauer wiihrend der Dienststunden von Jederfnanu Nr. 16 fiir das Gebiet
- inssesamt 30 Wohnuneen - : - Laut Geologischem Gutachten sind die in der Planzeichnung gekennzeichneten eingesehen werden kann und iiber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind
Habus l’; : i - . : F}achen _genngﬁxgl & it ll?:rau_nk ohlenasche Ibelastet. g . AM. ssmrsssssveres im Warener Wochenblatt und durch Aushang in der Zeit
ARl . - Vor Beginn der Bauarbeiten ist deshalb zwischen Projektierungsbiiro, dem YOI 1eereeernreerenenens DiS ZUIM .vevveenrrrreerenns ortsiiblich bekanntgemacht worden. e
/ e Erd- und Obergeschol : nur gewerbliche Nutzung Geologischen Biiro und der StAUN Liibs gemeinsam die Art und Weise festzulegen, In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Wohn- und Gewerbepark Gievitzer StraBe 107
(insgesamt 165 m* gewerbliche Netto-Nutzfliche) wie mit der abgelagerten belasteten Braunkohlenasche zu verfahren ist. . : e s T
Tisosind - heg . . . : . Verfahrens- und Formvorschriften und von Miingeln der Abwigung sowie au 17192 Waren (Miiritz)
e e e e e die Rechtsfolgen (§ 215, Abs. 2 BauGB) und weiter auf Filligkeit und ’
= Bilsos pad Proven P RO S Erléscl Entschiidieungsanspriichen (§§ 44, 246 a, Abs. 1, Satz 1, Nr. 9
- Einrichtungen fiir Verwaltungen, kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und FIOSCEn VO RIaSCIRdIonE: p ' ’ ' E ? : ) ) )
sportliche Zwecke 53 Bodendenlmale BauGB) hingewiesen worden. bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) erlassen.
S isewi ’ ° o B ie Satzung ist am ....occeeveeveenen in Kraft getreten.
- Schank- unld Spe}se:mrtschaften Der Beginn der Erdarbeiten ist der unteren Denkmalschutzbehdrde und dem Landesamt Biintmg ks
- Hfmdwerkhche.]&l_m}r:untemehmen _ _ die - fiir Bodendenkmalpflege spitestens vier Wochen vor Termin schriftlich und verbindlich
x N E}}nrzr;il'h;ndelsezlnélzitlg_igc; V()Zn Har_ldwg;li;sbetncgm He 12“ unimgt; agcr; . mitzuteilen, um zu gewshrleisten, da Mitarbeiter oder Beauftragte des Landesamtes fur
= raumlichen und betrieblichen Zusammenhang zu dem Handwerksbetrieb stehen . : St _ 3 :
« Dachgeschof : nur Wohnen Bodendenkmalpflege bei den Erdarbeiten zugegen sein kdénnen und eventuell Waren (Miiritz), den Siegelabdruck Der Biirgermeister

- insgesamt 1 Wohnung

IV. Bauabschnitt (Haus 14 bis 18)
Haus 14 :
e Erd- und ObergeschoB : nur gewerbliche Nutzung
(insgesamt 309 m? Netto-Nutzfliche)
zulissig sind :
- Biiros und Praxen
- Einrichtungen fiir Verwaltungen, kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke

auftretende Funde gem. § 11 DSchG M/V unverziiglich bergen und dokumentieren.
Dadurch werden Verzogerungen der BaumaBnahme vermieden (vgl. § 11 Abs. 3).

Wenn wihrend der Erdarbeiten Funde oder auffillige Bodenverfiirbungen entdeckt
werden ist gem. § 11 DSchG M/V (GVbl. Mecklenburg-Vorpommern Nr. 23 vom
28.12.1993, 8. 975 ff.) die zustindige untere Denkmalschutzbehorde zu
benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen des Landesamtes
fiir Bodendenkmalpflege oder dessen Vertreter in unverinderten Zustand zu erhalten.
Verantwortlich sind hierfiir der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigen-
tiimer sowie zufillige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung
erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

BEARBEITUNG:

archiplan gmbh

ARCHITEKTUR-,INGENIEUR- UND PLANUNGSBURO WAREN

BETREUUNG : STADT WAREN(MURITZ) BAUAMT, ABTEILUNG PLANUNG
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