Satzung der Stadt Waren (Muritz)
Landkreis Mecklenburgische Seenplatte

LUFTKURORT Uber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 51 * Gewerbepark Rothegrund
an der Teterower Strale /B 108 *

fur das Gebiet zwischen der Bundesstrafde 108 und der Bahnlinie Berlin - Rostock

WAREN (MURITZ)

- Auf Grund des § 10 des Baugesetzbuches in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 ( BGBL. |, S. 2414 ), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22, Juli 2011 ( BGBL. |, S. 1509 ) ), sowie nach § 86 der

.Landesbauocrdnung Mecklenburg - Vorpommern vom 18.04,2006 ( GVOBL. M-V, 8. 102 ), wird nach Beschlussfassung der Stadtvertretung vom
*Gewerbepark Rothegrund an der Teterower Strafte / B 108 *, bestehend aus der Planzeichnung ( Teil A ) und dem Text ( Teil B ), erlassen:

Es gilt die BauNVO 1990 / 1993.

folgende Satzung tiber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 51
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Art der baulichen Nutzung germ. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
Gewerbegeblef gem. § 8 BaulNy(Q
Gewerbebetrigbe, dle das Wohnen nicht wesentlich stdren,

Zulssigkeiten enisprechend dem Nuzungskatakog des § & BaublVO;.ausgenommen. Gewerbebetrgbe; die durch lreus = © o cou covei oo

Immissionen dig

varhandenen Wohnnutzungen slidlich des Plangeliungshareiches wesentlich stéren kannen,

Einzelhandelsbetriebe sind ausgeschlossen.

Ausnahmsweiga sind Einzelhandelsbetriebe bis zu einer Grife von 300 gm Geschossfifiche zuldssig, sowsit sie nicht mit
Waren ung Giitem des tiglichen Bedarfs handeln, wenn der Einzelhandel in ginem unmittelbaren rdumlichen und
betrigblichen Zusammenhang mif einem Grohandels-, Produktions- oder Handwerksbetrieb steht und diesem
geganiiber in Grundidche und Baumasse unlergeordnet ist,

Eine Uoerschreitung der maximal zulissigen Geschossiiche von 300 gm fiir den Einzelhandelsaniell kann dariiber
hinaus bis zu 1.200 gm Geschossflidche ausnahmsweise zugelassen werden, wenn die Art des Betriebes durch
Sortimentsbestandtaile, die besonders grovolumig sind, eing Uberschreitung erfordert.

Das t4al der baulichen Nutzung gem. § 3 Abs, 1 Nr. 1 BauGB

Dle festgesetzien Hhen baullcher Anlagen beziehen sich auf die durch dle bauliche Anlage {iberbaute vorhandene
mittlere natdrliche Geldndshéhe, Als vorhandena natiidiche Geldndehdhe gelten die Hihenangaben der
Vemnessungskarte in der Planzelchnung.

Ausnahmsweise sind Uberschreitungen bis 10 m Héhe zulassig, wenn die betreffenden Anlagen Produktions- bzw,
Lagerhallen sind und die gréBers Hihe aus betiebstechnologischen Zwiéingen heravs erfordedich ist.

Bel der Ermitthung der Geschossfliiche unter Punkt 1.4 sind Flachen von Aufenthaltsréumen in anderen als
Vollgeschossen einschiieBlich  der zu ihnen gehdrenden Treppenréume und elnschlieBlich threr Umfassungswénde
rniizurechnen,

Fiachen fitr Nebenanlagen, Stellpigtze und Garagen gem. § 23 Abs. 5 BauNVO
Nebenanlagen, Stellpldtze und Garagen sind nur innerhalb der dberbaubaren Grundstlcksféchen zul3ssig,

Fl3chen fiir die Riickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser gem. § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB

Gehwege entlang von StraRen sind mit wasserdurchléssigem Oko-Beton-Pflaster herzustellen.

Das anfallende Niederschlagswasser von befahrenen Fldchen fst Gber StraBenablaufe dem Regenriickhaltebecken
2uzufiihren,

Zur Sammlung von belastetem Oberfiéchenwasser ist ein Regenriickhaltebecken als Standgewasser mit einem Oberlauf
fiir Rigolen anzulegen.

MaRnahmen zum Schutz, zur Pitege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Das Regenrlickhaltebecken mit einer Mindestliefs von 1,25 m ist gegen Grundwasser durch natumnahe Materislien (Ton,
Lehm) abzudichten und erhalt durch entsprechende Modelllerung des Bodens und der Uferberelche verschiedene
Pflanzzonigrungen {Flachwasserbereich und Sumpfzonen mit Schilf und GroRseggenrlede > 2 bis 3 m),

Entlang der geplanten Umgehungsstraide sowie der B 106 ist gin § m breiter Schutzstreifen mit standortgerechten,
heiraischen Laubgehdlzen als dreireihige, mehrstufige Feldhecke mit Krautsaum - dieser beidseitig jewells 1 m brelt -
geman Planzliste anzulegen. Alle 25 m ist eln Uberhélter (Baum 2. Ordnung) und alle 100 m &in Hochstamm (Baum 1,
Ordnung} zu pflanzen. Dle Planzanordnung ist fichendeckend im Disgonalverband mit elnem Abstand von 1 m
2wischen den Reihen und 1,5 m in den Reihen verzunehmen. Dig Anforderungen an die Planzguiqualitdt fir Heister
1501175 cm und flir Straucher 80/100 cm sind einzuhalten.

Entlang der westlichen Bahnirasse ist eln 12 m brefter Schutzstreifen mit standortgerechien, heimischen Laubgehidlzen
als siebenreibige, mehrstufige Feldhecke mit Krautsaum - dieser einseitig 1 m breit - gemai Pllanzliste an der
2ukiinfiigen Grundstiicksgrenze vorzusehen, Alle 25 mist ein Uberhilter {Baum 2. Ordnung) und alle 100 m eine
Hochstamm (Baum 1. Ordnung) zu panzen. Die Pfianzanordnung fst fidchendeckend im Diagonaiverband mit elnem
Pilanzabstand von 1,5 m x 1,5 m vorzunehmen. Die Anforderungen an die Pllanzaualitat iy~ Heister 1504175 cm und
fiir Stréucher 86/100 ¢m sind einzuhalten, Der Mischungsantedl von Elsbeers, Filzrose, Weinrose, Brombeere,

Reifwelde und Wildapfel zu 5 % je 50 m Lange ist einzuhalten. Ein 8 r breiter anschilafender Schutzstreifen ist als
Sukzessionsfldche mit  einer eingebundenen 3 m breiten Pllegegasse zu belassen.

An Fassaden und Déchem sind In geeigneten Berelchen je Baugrundstiick mindestens 2 Nistplétze fiir Schwalben
vorzusehen.

Flachen fiir Mainahmen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundesimmissionsschutzgesetzes gem § 9 Abs. 1 Mr. 24 BauGR

in den ausgewlesenen Larmpegelbereichen sind entsprechend der Nutzung folgende resulierende, bewertate
Schallddmmmale (e R’ w.res) an den AuBenbautellen herzustellen :

-LP Il Wohnrdume ud. 30d8 Blrordumeud, 3048

-LPBIIl:  Wohnrdume ud, 35¢B Bilrorfumeud. 3048

-LPBY; Wohnrdume u.d. 40dB Blrcraume u.d. 3548

Schutzbedirftige Schlaf und Kinderzimroer sind zur Sicherstellung einer ausreichanden Nachtruhe und ausrelchender
Frischluftzufuhr mit schallgedammten Liftungseinrichtungen auszustatien,

Schlafraumfenster der an der Bahnlinie bzw. an der Bundessiralle gelegensn Wohngebaude sind auf der jeweils von der
Bahnlinfe b2w. BundesstraBe ahgewandien Selte der Gebaude anzuordnen,

Anpflanzen von B&umen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen gem. § 8 Abs. 1 Nr. 25.2 BauGB

In den in der Pianzefchnung festgesetzten StraBenverkehrsfldichen sind Strafienbaume an den festgesetzten Puniden
aus der Pllanzliste mit einem Mindeststammumfang von 16 - 18 cm anzupfianzen und dauemd zu erhalten,

Die erforderlichen Baumscheiben missen eine offene Vegetationsflache von mindestens 4 gm Grdfle aufweisen und
gegen Oberfahren geschiitzt seln. Sie sind mit bodenbedeckenden Wildgehlzen zu bepfianzen. Die Entwicklungspfege
mit Bewasserung betrdgt 3 Jatve,

In den in der Planzeichnung festgesetzten Griinfidchen sing im Bereich der festgesetzten Punkie um das
Regenrlickhaltebecken in einem Abstand von 6 m Baume mit dem Entwicklungsziel Kopfwelden mit einem
Mindeststammumfang von 16 - 18 ¢cm zu pflanzen und davernd zu erhalten,

Die nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen entlang der ErschlieungsstraBen sowie dis

Grundstiicksgrenzen in einer Breite von 2,0 m sind mit Baumen und Stréuchem anzupflanzen. Es sind

zweireihige Bepflanzungen mit standortgarechten, heimischen Gehdlzen anzulegen. Krautsaume sind

gaverhait zu erhalten,

Je angefangene 6 Stellplatze, jedoch mind. nach einer Stellplatzfidche von 75 qm, kst ein

standortgerechier Laubbaum entsprechend Pflanzliste mit einem Mindeststammumfang von 16 - 18 cm

{gemessen n 1 m Hohe) zu pflanzen. Je Baum ist ine Baumschelbs (Mindestbrelte 1,5 m, Mindestgrdte 4 gm)
anzulegen und 2u begrinen,

Dig nichi (berbauten Grundstlicksfidchen sind als extensive Rasenbegriinung naturnsh zu gestalten,

Pro angefangene 1.000 gm Freifldche ist ein standorigerechter Laubbaum entsprechend Plianzliste mit

elnem Mindeststammumfang von 14 - 16 cm anzupflanzen.

Ungegliederte, geschiossene Wandfldchen singd je angefangene 50 gm Fassadenfidche mitje 3 Stlick

Kletternde oder rankende Pflanzen zu begriinen.
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Blndungan flr die Erhaitung vor Béumen, Strduchemn und sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr, 25b) BauGB
Die in der Planzelchnung festgesetzien vorhandenen Baume an der B 108 sind dauerhait zu erhalten und zu pfegen,
COrtliche Bauvorschrifien gem. § 86 LBauO M-V

Die Verwendung von stark reflektierenden Materalien im &ffendlich einsshbaren Autenbereich ist
unzulgssig,

Als Dacheindeckung sind nur Dachsteine baw. Dachziegel {in roter Farbagebung), Zink- oder
Kupferbiecheindeckungen sowle bekieste bzw. begriinte Flachdachabdichtungen zuldsslg,
Untergeordnete Dachfidichen bis zu 10 % der Gebaudegrundidche sind auch In anderen ais

den festgesetzien Dachneigungen und mlt anderem Material zulAssig.

Dachfiachan van Hallenbauwerken sind auch in sonstigen Metalleindeckungen zuldsslg.
Aufenwandfidchen sind nur als Zlegelmauerwerk (in rotem bis gelbem Farbton), Putz, Beton, Holz,
Glas sowie Zink- oder Kupferverkleidung zul3ssig.

AuRenwandfiichen von Hallenbauwerken sind aueh in sonstigen Metaltverkleldungen zulésslg.
Anstriche und Farbbeschichtungen an Auenwandfldchen dirfen elnen Hellbezugswert (WelRantell)
von 50 nicht dberschreiten.

Werbeanlagen sind nur an den AuRenwandildchen zulissig, Oberkanten der Werbeanlagen dlirfen
die Traufhdhe der Gebiude max. 1,50 m {berragen,

Ausnahmswaise sind auch Werbeanlagen ohne diese Beschrinkungen zuldssig, wenn es sich dabel
um gine zentrale Werbung filr das gesamte Gewerbegeblet handelt und die Zustimmung der Stadt
Waren (MOrifz) vorilegt,

Frei aufgestellts Fahnen- und Werbernasten sind allgemein zuldssig. Werbeanlagen mit Blink- ader
Wechselbsleuchtung sind unzuldsslg.

Ordnungswidrig nach § 84 Abs. 1 Nr. 1 LBauQ M-V handelt, wer

- Materiglien anders als in Ziff. 9.1 festgesatzt verwendet,

- die Gestaltung der Dachildchen anders als in 2iff, 8.2 festgesefzt ausfiihr,

- die Gestaltung von Auflenwandflachen anders als in Ziff. 9.3 festgeseizt ausfinr,

- die Gestaltung von Warbeanlagen anders als In Ziff, 9.4 festgesetzf ausfihn,

Pllanzenliste
3. Striucher
1. Grofikronige Baume Amglanchier ovalis - Gemeine Felsenbirne
Acer platanoides - Spltzahomn Berberis vulgaris - Gemeine Berbeeritze
Acer pseudoplatanus - Bergahom Comus mas - Komelkirsche
Betuls pendulz - $andbirke Cornus sanguinea - Hartriegel
Fagus sylvatica - Rotbuche Corylus avellana - Haselnul
Fraxinus excelsior - Esche Crataegus monogyna - Eingrifiliger Weitdom
Quercus petraea - Traubeneiche Euonymus europaeus - Pfaffenhiitchen
Quercus robur - Stielelche Genistg finctoria - Farberginster
Tilia cordata - Wintelinde Hippophae rhamnaides - Sanddom
Tilia platyphiyllos - Sommerinde Lonicera xylosteum - Rote Heckenkirsche
Ulmus laevis - Flatterulme Lonlcera periclymenum - Deutsches Geiltblatt
Prunus avium - Trauberikirsche
2. Klelnkronige Baume Prunus splnosa - Schiehe
Ager campestrs - Feldahormn Rosa canina - Hundsrose
Alnus glutinosa - Schwarzerle Rosa gallica - Essigrose
Carpinus befulus - Hainbuche Rasa spinosissima - Bibernellrose
Crataegus menogyna - Weildorn Rosa rubigingsa - Weinrose
Crataegus oxycantha -Zeigriffliger WeiRdorn Rosa Jundzillii - Raubléttige Rose
iiglus communls - Wildapfel Rosa majalis - Zimtrose
Populus tremula - Zitterpappel Rosa pendulina - Alpenhackenrose
Prunus avium -Vogelkirsche Rosa tormentosa - Filzrose
Prunus mahaleb - Stefnwelchsel Rubus fruticosus - Brombeere
Prunus padus - Traubenklrsche Selix aurita - Chrweide
Pyrus commupis - Wildbime Salix capres - Salwaide
Rhamnus frangula - Faulbaum Salix purpurea - Purpurweide
Sailx alba - Silberweide Salix viminalis - Korbweide
Salix fragilis - Bruchweide Sambucys nigra - Schwarzer Holunder
Sorbus aucuparia - Eberssche Sambucus racemosa - Roter Holunder
Sorbus torminalis - Eisbasre Vibumum opulus - Gemelner Schneeball
Ulmus minor - Felduime Rhamnus cartarticus - Kreuzdorm
Hinweise

Die Entwickiungspflege mit Bewassenung fiir die Anpflanzungen in den
festgeseizien Flachen fiir Manahmen zum Schutz und Entwicklung der
Natur entlang der Bahniinie, der 8 108 und der geplanten
Umgehungsstrafte sowie flr die Anpflanzungen entiang der
Erschiisfiungsstralan soll 3 Jahre betragen.

Verfahrensvermerke:

Aufgestellt aufgrund des Aufsisllungsbeschlusses der Stadtverlretung Waren (MUriz) vom <7 b 72 2029

Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschiusses Ist durch Abdruck im \Warener Wachenblalt” am?7 22 2074 erfolgt.
Die filr die Raumordnung und Landesplanung zustindige Behdrde ist gem. § 1 Abs. 4 BauGB heleiligt worden,

Die frihzeitige Birgerbetelligung nach § 3 Abs 1 BauGB wurde am 01, 11. 2011 durchgefiihrt,

Dle Stadiveriretung der Stadt Waren (Miritz) hat am 7% 7Z.72den Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes mit Begrindung
beschlossen und zur Auslegung bestimm,

Die von der Planung bertinrten Trager dffendlicher Belange sind mit Schreiben vom 73+ 72. 2€-#7 2ur Abgabe siner Stellungnahme
aufgefordert worden.

Der Entwurf der 1. Anderung des Bebayungsplanes, hastehend aus Planzeichnung (Teil A} und dem Text (Teil B), sowie die Begriindung
haben in der Zeit vom bis zum wéhrend folgander Zeiten:

Mo - Fr 8,00 - 12.00 Uhr, Mo - Ml 13.30 - 16.00 Uhr, Do 13.30 - 17.30 Uhr nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schrifiich ader zu Protokell
geltend gemacht werden kinnen, am Im JWarener Wochenblatt” orisiiblich bekannigemacht worden.

Waren (Mirdiz),
Gfinter Rheln {Bilrgermeister)

Der katasterméBige Bestand an FIrsticken am ..o wird als richtig dargestelit bescheinigt. Die lagarichtige Darstellung der
Grenzpunkte wurde nur grob gepr(ft. Die volfstdndige und lzgerichtige Darstellung des Gebaudebestandes konnte nicht Tbemprift

werden,
Ragressanspruch kénnen nicht abgellsitet werden,

Waren (Miritz), Gifentlich bestelfter Vermessungsingenieur

Die Stadtveriretung der Stadt Waren (Miiritz) hat die vorgebrachten Bedenken der Biirger sowie die Stellungnahmen der Tréger

Gffentlicher Belange am qepriiit, Das Ergebnis ist mitgeteilt worden, Die 1, Anderung des Bebauungsplanes, bestehend aus der
Planzeichnung {Tell A) und Text (Teil B), wurde am von der Stadtveriretung als Satzung beschlossen, Die
Begrindung wurde mit Beschluss der Stadfverirelung vam gebiligt,

Waren (Miiitz),

Glinter Rhein {Blirgermelster)

Die Satzung iiber die 4. Anderung des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A} und dem Text (Teil BY, wird hiermit
ausgeferigt,

Waren (Milkitz),
Giinter Rhein (Blrgermeister)

Der Beschluss der 1. Anderung des Bebauungsplanes sowle die Stelle, bel der der Plan auf Daver wihrend der Dienstzeiten von
jedermann eingesehen werden kann und dber den Inhait Auskunft zu erhalten ist, sind am ... ortstiblich im ,Warener
Wochenblatt" bakannt gemacht worden. In der Bekannimachung ist auf dle Geitendmachung der Verletzung vor Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mangeln der Abwégung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und
Enlbschen von Entschidigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewlesen worden. Auf die Rechiswirkung des § 5 Abs. 5
Kommunaiverfassung M-V wurde hingewiesen,

Die Satzung ist M .uvemrvesnce s in Kraft getreten.

Waren (Miriz),

Giinter Rheln {Blrgermelster)

1. And. B-Plan Nr. 51 *
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Stadt Waren (Miiritz) - Bebauungsplan Nr. 51 ,Gewerbepark Rothegrund an der Teterower Straf3e / B108"

Landkreis Muritz

Text (Teil B)

Art der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Verfahrensvermerke:

1.
1.1 Gewerbegebiet gem. § 8 BauNVO
.o . .s . . P . . .e . .o : ; 12 Gewerbebetriebe, die das Wohnen nicht wesentlich stéren. Aufgestellt aufgrund d_es Aufstellur\ sbeschlusses derStadtvertre".tun Waren (MUritz) vom 09.04.2003 .
Fur das Gebiet nordlich des bebauten Gebietes der Stadt Waren (MUritz) an der Teterower Stral3e. Es wird im Stiden durch die Flurstlicke 19/3, 20/4, 21/3, 21/5, 21/6 und 21/7 (alle Flur 15), G, e s ESoren S e o ngen S o DerPlongalirgsbereih i it Beschiss v 12,2005 gerdor
. . . 1 . . .« e . DGR e et e & Waasaaiven Siten Mot ie ortstibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durc ruck im ,Warener Wochenblatt”
im Osten durch die BundesstraBe 108, im Norden durch die geplante Umgehungsstra3e und im Westen durch die Bahnlinie Berlin-Rostock begrenzt. PR L S e | e e

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 21 des Gesetztes vom 21. Juni 2005 (BGBI. | S. 1818) sowie nach § 86 der Landesbauordnung
Mecklenburg-Vorpommern in der Neufassung vom 06.05.1998 (GVOBI. M-V S. 468, berichtigt S. 612), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 16.12.2003 (GVOBI. M-V S.690) wird nach Beschlussfassung der Stadtvertretung vom 16.05.2006 folgende Satzung
Uber den Bebauungsplan Nr. 51 ,Gewerbepark Rothegrund an der Teterower StraBe/B108", bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen :

\

soweit sie nicht mit Waren und Gutern des tdglichen Bedarfs handeln, wenn der Einzelhandel in einem
unmittelbaren rdumlichen und betrieblichen Zusammenhang mit einern GroBhandels-, Preduktions-
oder Handwerksbetrieb steht und diesem gegenlber in Grundflache und Baumasse untergeordnet
ist.

Eine Uberschreitung der maximal zulassigen Geschossfliche von 300 gm fiir den Einzelhandelsanteil
kann dariiber hinaus bis zu 1.200 gm Geschossflache ausnahmsweise zugelassen werden, wenn die Art
dzs Betriebes durch Sortimentsbestandteile, die besonders groBvolumig sind, eine Uberschreitung
erfordert.

2. Das MaB der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

2.1 Die festgesetzten Hohen baulicher Anlagen beziehen sich auf die durch die bauliche Anlage
Uberbaute vorhandene mittlere natirliche Geléndehéhe. Als vorhandene natirliche Geldndehhe
gelten die Héhenangaben der Vermessungskarte in der Planzeichnung.

Die fur die Raumeordnung und Landesplanung zustdndige Behdrde ist gem. § 1 Abs. 4 BauGB beteiligt
worden.

Die frihzeitige Blrgerbeteiligung nach § 3 Abs 1 BauGB wurde am 14. September 2005 durchgefihrt.

Die Stadtvertretung der Stadt Waren (Miritz) hat am 15.12.2005 den Entwurf des Bebauungsplanes mit
Begrindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Die von der Planung berlhrten Trager &ffentlicher Belange sind mit Schreiben vam 09.01.2006 zur Abgabe
einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Der Entwurf des Bebzauungsplanes, bestehend aus Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die

2 2.2 Ausnahmsweise sind Uberschreit bis 10 m Hohe zuldssi die betreffenden Anl A : : : .. :
12) , L erschreitungen bis 10 m Hohe zuléssig, wenn die betreffenden Anlagen B artinaine ks der? _
: : e . : : % grindung haben in der Zeit vom 17.01.2006 bis zum 20.02.2006 wahrend folgender Zeiten:
% \ pE O EelinieumER o ears e atslsR G Rl ben St Mo - Fr 800 - 12.00 Uhr, Mo - Mi 13.30 - 16.00 Uhr, Do 13.30 - 17.30 Uhr nach § 3 Abs. 2 BauGB bffentlich

ausgelegen.

®,. : 2.3 Beider Ermittlung der Geschossfliche unter Punkt 1.4 sind Flachen von Aufenthaltsrdumen in anderen e o o Wi, e g !
s ] als Voligeschossen einschlieBlich der zu ihnen gehérenden Treppenrdume und einschlieBlich ihrer Die &ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von
% ; Umfassungswénde mitzurechnen. jedermann schriftlich oder zu Protokoll geltend gemacht werden kénnen, am 09.01.2006 im ,Warener

Planzeichnung (Teil A) M. 1:1.000

StralBenprofile

Gemeinde Waren
Gemarkung Waren

LPB IV

3. Fléchen flr Nebenanlagen, Stellplétze und Garagen gem. § 23 Abs. 5 BauNVO
Nebenanlagen, Stellpldtze und Garagen sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstlcksflachen
zuldssig.

Woaechenblatt" ortsliblich bekanntgemacht worden.

Waren (Mritz), den 22.02.2006

4. Flachen fur die Rickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser gem. § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB Qez. Rheir
4.1  Gehwege entlang von StraBen sind mit wasserdurchlassigem Oko-Betan-Pflaster herzustellen. Rhein (Birgermeister)
Zeichenerklérung 4.2 Das anfallende Niederschlagswasser von befahrenen Flachen ist (ber StraBenablaufe dem
Regenriickhaltebecken zuzuflhren. s . : o oy .
Festsetzungen 43 Tk Samwolking ven bsiasitsm Oharilieharnyasssn s ain Bagenicki wlsdien sls Swraswiss: Der katastermiBige Bestand an Flurstiicken am Q7. 08.2006 wird als richtig dargestellt bescheinigt. Die

mit einem Uberlauf fir Rigolen anzulegen.

lagerichtige Darstellung der Grenzpunkte wurde nur grob gepriift. Die vollstandige und lagerichtige
Darstellung des Geb&udebestandes konnte nicht Uberprift werden.

Gewerbegebiet (6.8 BauNvO) 5. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft Regressanspruch kénnen nicht abgelleitet werden.
8 gem. §9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
5.1 Das Regenrlckhaltebecken mit einer Mindesttiefe von 1,25 m ist gegen Grundwasser durch naturnahe
g g . e B 0 Materialien (Ton, Lehm) abzudichten und erhilt durch entsprechende Modellierung des Bodens und -
- Gewerbegebiete, die das Wohnen nicht wesentlich storen der Uferbereiche verschiedene Pflanzzonierungen (Flachwasserbereich und Sumpfzonen mit Schilf und Waren (Miiritz), den .07.06.2006 1%22’. Kirchner
GroBseggenriede > 2 bis 3 m). _ Arrisleiter Katasterarmt
Grundilsch e G 5.2 Entlang der geplanten UmgehungsstraBe sowie der B 108 ist ein 5 m breiter Schutzstreifen mit Offentlich bestellter Vermessungsingenieur
GRZ 0,8 rundflachenzahl (§ 5. 1 Nr. 1 BauGB) standortgerechten, heimischen Laubgehélzen als dreireihige, mehrstufige Feldhecke mit Krautsaum -
gedser be)ldseétlglglje:xé%ls Tm k;renh- gemaf?BPﬂanziistg anule?en. /flille 25 mE>i§t e;nfT Uberhé;:‘iter (Baum 2. Die Stadtvertretung der Stadt Waren (Miiritz) hat die vorgebrachten Bedenken der Biirger sowie die
% ranung) una alle 1LU m ein Hochstamm (Baum 1. Ordnung) zu prlanzen. Die Filanzanoranung ist Stellungnahmen der Trager &ffentlicher Belange am 16.05.2006 geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.
GFZ 1,6 Geschossflachenzahl (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) gachsn%eckend im Eﬁlagongl_ve’r}‘be:cnddmit einem Ab,?tagﬁ von 1 m ZT}"_?C?}?”Hd?” Rejlfg%’;.lt;%d 1.5 mdl? Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und Text (Teil B), wurde am 16.05.2006 von
s?rguc?efgo\ﬁ%g ;?:;éir:fuhgtgn SrngRn A dig MANEGULGN AT LT menitor Eriuncitie der Stadtvertretung als Satzung beschlassen. Die Begriindung wurde mit Beschluss der Stadtvertretung vom
OK bis 7,0 m Oberkante baulicher Anlagen als Hochstmal (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) 53 Entlang der westlichen Bahntrasse ist ein 12 m breiter Schutzstreifen mit standortgerechten, Tete2t0e genilign
heimischen Laubgehdlzen als siebenreihige, mehrstufige Feldhecke mit Krautsaum - dieser einseitig
Bazh ke | : i % A . 1 m breit - gemaB Pflanzliste an der zukdnftigen Grundstlcksgrenze vorzusehen. Alle 25 m ist ein
K bis 7.0 m erkante paulicher Anlagen als von-bis-Ma Abs. 1 Nr. 1 BauGB) Uberhalter (Baum 2. Ordnung) und alle 100 m eine Hochstamm (Baum 1. Ordnung) zu pflanzen. Die i
o 5,0 3 Pflanzanordnung ist flichendeckend im Diagonalverband mit einem Pflanzabstand van 1,5m x 1,5 m Waren (Mdritz), den 1%00.2006 Rbel
vorzunehmen. Die Anforderungen an die Pflanzqualitat fir Heister 150/175 ¢cm und flr Stréucher 9&’ ein
DN 0 bis 15° zuldssige Dachneigung als von-bis-Mal3 (§ 86 LBauo M-V) 80/100 cm sind einzuhalten. Der Mischungsanteil von Eisbeere, Filzrose, Weinrose, Brombeere, Rhein (Blrgermeister)

Baulinie (§ ¢ Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Baugrenze (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

StraBenverkehrsflache (§ ¢ Abs. 1 Nr. 11 BauGB),

StraBBenbegrenzungslinie (§ 19 Abs. 3 BauNVO)

Flachen fur Abwasserbeseitigung (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

hier: Regenwasserriickhaltebecken

Offentliche Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB),

Umgrenzung von Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Anpflanzen von Einzelbdumen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Erhaltung von Einzelbdumen (8 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

Flachen mit Fahr- und Leitungsrecht zu Gunsten des Ver- und Entsorgungstrigers
sowie Geh- und Fahrrechte fir den Bewirtschafter der MaBnahmeflache

{§9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Reifweide und Wildapfel zu 5 % je 50 m Lange ist einzuhalten. Ein 8 m breiter anschlieBender
Schutzstreifen ist als Sukzessionsflache mit einer eingebundenen 3 m breiten Pflegegasse zu belassen.

5.4  An Fassaden und Déachern sind in geeigneten Bereichen je Baugrundstlick mindestens 2 Nistplatze fur
Schwalben vorzusehen.

6. Flachen fir MaBnahmen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundesimmissicnsschutzgesetzes gem § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

6.1 In den ausgewiesenen Larmpegelbereichen sind entsprechend der Nutzung folgende resultierende,
bewertete SchallddmmmaBe (erf.R' w.res) an den AuBenbauteilen herzustellen :
-LPBIl: Wohnrdume u.d. 30dB Burordumeu.d. 30dB
-LPB Il Wohnrdume u.d. 35dB Blrordume u.d. 30dB
-LPBIV: Wohnréume u.d. 40dB Birordumeu.d. 35dB

6.2  Schutzbedirftige Schlaf- und Kinderzimmer sind zur Sicherstellung einer ausreichenden Nachtruhe
und ausreichender Frischluftzufuhr mit schallgedammten Liftungseinrichtungen auszustatten.

6.3 Schlafraumfenster der an der Bahnlinie bzw. an der Bundesstrale gelegenen Wohngebéude sind auf
der jeweils von der Bahnlinie bzw. Bundesstral3e abgewandten Seite der Gebaude anzucrdnen.

7. Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB

7.1 Entlang der HaupterschlieBungsstrale A ist beidseitig, in der Mitte des Wendekreises und in der
NebenerschlieBungsstralBe B einseitig, im Abstand von 16 m die Bepflanzung mit StraBenbéumen aus
der Pflanzliste mit einem Mindeststammumfang van 16 - 18 cm vorzunehmen. Die erfarderlichen
Baumscheiben missen eine offene Vegetationsflache von mindestens 4 gm GréBe aufweisen und
gegen Uberfahren geschitzt sein. Sie sind mit bodenbedeckenden Wildgehdlzen zu bepflanzen. Die

Entwicklungsziel Kopfweiden mit einem Mindeststammumfang von 16 - 18 cm vorzunehmen.

7.3 Die nicht Gberbaubaren Grundsticksflachen entlang der ErschlieBungsstralBen sowie die
Grundstlicksgrenzen in einer Breite von 2,0 mind. mit Baumen und Stréuchern anzupflanzen. Es sind
zweireihige Bepflanzungen mit standortgerechten, heimischen Gehdlzen anzulegen. Krautsdume sind
dauerhaft zu erhalten.

74  Je angefangene 6 Stellpldtze, jedoch mind. nach einer Stellplatzflache von 75 gm, ist ein
standortgerechter Laubbaum entsprechend Pflanzliste mit einem Mindeststammumfang von
16 - 18 cm {gemessen in 1 m Hohe) zu pflanzen. Je Baum ist eine Baumscheibe (Mindestbreite 1,5 m,
Mindestgréfle 4 gm) anzulegen und zu begrinen.

7.5 Die nicht Uberbauten Grundstlicksflachen sind als extensive Rasenbegrinung naturnah zu gestalten.
Pro angefangene 1.000 gm Freifldche ist ein standortgerechter Laubbaum entsprechend Pilanzliste
mit einem Mindeststammumfang von 14 - 16 cm anzupflanzen.

Die Satzung uber den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird
hiermit ausgefertigt.

Waren (Miritz), den .26.06.2006 :
gez . Rhein
Rhein (Blrgermeister)

Der Beschluss des Bebauungsplanes sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wihrend der Dienstzeiten
von jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am ....ocooeeceneee.
ortstblich im , Warener Wochenblatt" bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die
Geltendmachung der Verletzung vor Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngeln der Abwigung
sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von
Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkung des § 5 Abs. 5
Kemmunalverfassung M-V wurde hingewiesen.

Die Satzung ist am 1a406.2006'in Kraft getreten.

Waren (MUritz), den 13.06.2006

R 5 5 5 - Entwicklungspflege mit Bews betrgt 3 Jah 9ez. Kirein
i ° Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen ntwicklungsptiege mit Bewasserung betragt 3 Jahre. Rheon (Bt .
o2t (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB) 7.2 Um das Regenrlckhaltebecken ist im Abstand von é m die Bepflanzung von Bdumen mit dem ein (Blrgermeister)

Flur 20 \\\ \\ Flachen flir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen 7.6 Ungegliederte, geschlossene Wandflachen sind je angefangene 50 gm Fassadenfldche mit je 3 Stiick
\ \\ Urnwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionschutzgesetzes, kletternde oder rankende Pflanzen zu begrinen.
\ \\ \ hier Larmschutz (8 ¢ Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
oo\\\\\\ LPB IIl hiar Lismipagelbarstehi 8. E{l:%gngegaiuégle Erhaltung von B&umen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 Abs. 1
¥ Der vorhandene Baum am Radweg an der B 108 ist dauerhaft zu erhalten und zu pflegen.
m Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes 9. Ortliche Bauvorschriften gem. § 86 LBauO M-V
(§ ? Abs. 7 BauGB) 9.1 Die Verwendung von stark reflektierenden Materialien im 6ffentlich einsehbaren AuBenbereich ist
unzuldssig.
‘.\N Abgrenzung des MaBes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes 9.2 Als Dacheindeckung sind nur Dachsteine bzw. Dachziegel (in roter Farbegebung), Zink- oder
(§ 16 Abs. 5 BauNVO) bzw. Abgrenzung unterschiedlicher Kupferblecheindeckungen sowie bekieste bzw. begrlnte Flachdachabdichtungen zulassig.
GFZ 1,6 Dachneigungen innerhalb eines Baugebietes (§ 86 LBauO M-V) Untergeordnete Dachflachen bis zu 10 % der Gebaudegrundfldche sind auch in anderen als den
| | DN 0 bis 15° festgesetzten Dachneigungen und mit anderem Material zuldssig. T
Gehweg Bark.t Ealbihn Bark] Gehweg Dachfldchen von Hallenbauwerken sind auch in sonstigen Metalleindeckungen zuléssig.
B o OCK 5,0 bis 7,0 m kiRt Uhamisting 9.3  AuBenwandfldchen sind nur als Ziegelmauerwerk (in rotem bis gelbem Farbton), Putz, Beton, Holz,
| Glas sowie Zink- oder Kupferverkleidung zuldssig.
- - . AuBenwandfidchen von Hallenbauwerken sind auch in sonstigen Metallverkleidungen zul3ssig.
. ——— vorhandene Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen Anstriche und Farbbeschichtungen an AuBenwandfléchen dirfen einen Helloezugswert (Weilanteil)
HaupterschlieBungsstral3e A (§ 9 Abs. 6 BauGB), hier oberirdisch van 50 nicht Gberschreiten.
e . 9.4  Werbeanlagen sind nur an den AuBenwandflachen zuldssig, Oberkanten der Werbeanlagen dirfen
0% 175 | 2% | 6,25 . 250 | n73Nas it vorhandene Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen die Traufhdhe der Gebsude max. 1,50 m (berragen.
¢ 7 7 7 7 E (§ 9 Abs. 6 BauGB), hier unterirdisch Ausnahmsweise sind auch Werbeanlagen ohne diese Beschrinkungen zuldssig, wenn es sich dabei
15,25 S um eine zentrale Werbung fir das gesamte Gewerbegetiet handelt und die Zustimmung der Stadt
é Fldchen, die von Bebauung freizuhalten sind (§ 9 Abs. 6 BauGB) Waren (Muritz) varliegt.
D hier: Anbaufreiheit gem. BundesfernstraBengesetz Frei aufgestellte Fahnen- und Werbemasten sind allgemein zuldssig. Werbeanlagen mit Blink- oder
Wechselbeleuchtung sind unzuléssig.
9.5 Ordnungswidrig nach § 84 Abs. 1 Nr. 1 LBauQO M-V handelt, wer
- Materialien anders als in Ziff. 9.1 festgesetzt verwendet,
Sarsialiur - die Gestaltung der Dachfldchen anders als in Ziff. 9.2 festgesetzt ausflhrt,
hne N : harakt - die Gestaltung ven AuBenwandfldchen anders als in Ziff. 9.3 festgesetzt ausfihrt,
SR SO R - die Gestaltung von Werbeanlagen anders als in Ziff. 9.4 festgesetzt ausfihrt.
Uaz
W bestehendes Gebdudes
J
Gehweg "Park-/. Fahrbahn A/} Ty T Pflanzenliste
Grinstreifen
I | = 1. GroBkronige Baume 3. Straucher
W, 2 henliFie mitiaa Acer platagoicfes - Spitzahorn Amelanchielr ovalis - Gemeine Fglsenbirne
. HY Acer pseudcplatanus - Bergahomn Berberis vulgaris - Gemeine Berbeeritze
AnllegerStraBe B \ Betula pendula - Sandbirke Cornus mas - Kornelkirsche
| a Fagus sylvatica - Rotbuche Cornus sanguinea - Hartriegel
0253 175 L 2,50 L 5,30 0;,25 B Bbschungen Fraxinus excelsior - Esche Corylus avellana - Haselnul3
7 | — 7 Quercus petraea - Traubeneiche Crataegus monogyna - Ein%riﬂ’liger Wei3dorn
10,25 Quercus robur - Stieleiche Euonymus europaeus - Pfatfenhitchen
4] vorhandener Baum Tilia cordata - Winterlinde Genista tinctoria - Farberginster
Tilia platyphyllos - Sommerlinde Hippophae rhamnoides - Sanddern
Ulmus laevis - Flatterulme Lonicera xylosteum - Rote Heckenkirsche ) : o
Lonicera periclyrmenum - Deutsches Geil3blatt Bearbeiter: Architekturbiro Jens Rupprecht
2. Kleinkronige Biume Prunus avium - Traubenkirsche Lange StraBe 57, 17192 Waren (Mliritz)
Acer campestre - Feldahorn Prunus spinosa - Schlehe Fon (03991) 125 127
Alnus glutinosa - Schwarzerle Resa canina - Hundsrose E (03991) 125 128
Carpinus betulus - Hainbuche Rosa gallica - Essigrose L " L i
Crataegus menogyna - WeiBdarn Rosa spinosissima - Bibernellrose eMail  info@jens-rupprecht.de
Crataegus oxycantha -Zeigriffliger WeiBdorn Rosa rubigincsa - Weinrose web www.jens-rupprecht.de
Malus communis - Wildapfel Resa jundzillii - Raublattige Rose
Populus tremula - Zitterpappel Rosa majalis - Zimtrose
Prunus avium -Vogelkirsche Rosa pendulina - Alpenheckenrose
Radweg | s Fahrbahn Prunus mahaleb - Steinweichsel Rosa tormentosa - Filzrose
Griinstreifen Bankett Bankett Prunus padus - Traubenkirsche Rubus fruticosus - Brombeere
’ Graben Graben Pyrus communis - Wildbime Salix aurita - Ohrweide
_— ¥/ \_f__ Rhamnus frangula - Faulbaum Salix caprea - Salweide Satzung der
Salix alba - Silberweide Salix purpurea - Purpurweide
. L i, L Salix fragilis - Bruchweide Salix viminalis - Kerbweide "
"50‘ 250 (5,50 770 7.00 1,50 Sorbus aucuparia - Eberesche Sambucus nigra - Schwarzer Holunder am
v A Sorbus torminalis - Eisbeere Sambucus racemosa - Roter Holunder
Tt i 4 1 i Ulmus minor - Feldulme Viburnum opulus - Gemeiner Schneeball WAREN IMORITZ) STADT WAR EN (M U R ITZ)
. Rhamnus cartarticus - Kreuzdorn LUFTKURORT (Landkreis M[]ritz)
Bundesstraf3e 108 Hinwaise :

Die Entwicklungspflege mit Bewdsserung fir die Anpflanzungen in den festgesetzten Flache flr

MaBnahmen zum Schutz und Entwicklung der Natur entlang der Bahnlinie, der B 108 und der geplanten
UmgehungsstraBe sowie fir die Anpflanzungen entlang der ErschlieBungsstraBen soll 3 Jahre betragen.

Die Hinweise zur Pflege von Anpflanzungen aus dem Grinardnungsplan (Anlage zum B-Plan) sind zu
beachten.

tber den
Bebauungsplan Nr. 51
.Gewerbepark Rothegrund an der Teterower Strae/B108"






