Satzung der Stadt Waren (Muritz) (Landkreis Muritz) Gber den Bebauungsplan Nr. 52

"Einkaufszentrum Ochsenkrug"

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.9.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Art. 21 des Gesetzes vom 21.6.2005 (BGBI. | S. 1818) sowie nach § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 86 der Landesbaucrdnung Mecklenburg-Vorpommern in der Neufassung vom 06.05.1998

(GVOBI. M-V S. 468, berichtigt S. 612), zuletzt gedndert durch Art. 8 des Gesetzes v. 16.12.2003 (BVOBI. M-V 8. 680), wird nach BeschluRfassung der Stadtvertretung vem

folgende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 52, fiir das Gebiet - gelegen in der Flur 6 der Gemarkung VWaren - das wie folgt begrenzt wird: Im Norden durch

Teilflichen des Schweriner Damms (B 192}, im Osten und Suden durch den offenen Bachlauf (Béke) - als Verbindung zwischen Tiefwarensee und Herrensee - bis an die Friedensstralle, wo dieser dann unterirdisch weiterverlduft bis zum Herrensee, im Westen durch die Friedensstralie sowie die hintere Grundstiicksgrenze der Grundstiicke
Friedenssiralte 11 - 13 bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen

Teil A Planzeichnung M. 1 : 500

Rechtsgrundlage: BauNVO i.d.F.v. 22.04.1893
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BEkE
Vorh. Brlcke
Verfahrensvermerke
Aufgestellt aufgrund des Aufsteliungsbeschlusses der Stadtverordnetenversammiung der Stadt Waren (Milritz) Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), Der katastermaRige Bestand an Flurstiicken am
vom 08.10.2003 . sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 26.04.2008 bis 29.05.2006 wahrend folgender Zeiten Die lagerichtige Darstellung der Grenzpunkte wurde nur grob geprift. Die vollsténdige und lagerichtige
Mo - Mi 8.00 - 12.00 Uhr und 13.30 - 16.00 Uhr, Do 8.00 - 12.00 Uhr und 13.30 - 17.30 Uhr und Darstellung des Gebadudebestandes konnte nicht geprift werden.
Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschiusses ist durch Abdruck im "Warener Wochenblatt" Fr 8.00 - 13.00 Uhr nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die ffentliche Auslegung wurde mit dem Regressanspriiche kénnen nicht abgeleitet werden.
am 20.10.2003 erfoigt. Hinweis, dal Anregungen wahrend der Auslegungfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift
geltend gemacht werden kénnen, am 18.4.2006 im "Warener Wochenblatt* ortstiblich bekannt gemacht 06 ﬁ; 0 é
Die fUr die Raumordnung und Landesplanung zustiandige Behdrde ist gem. § 1 Abs. 4 BauGB beteiligtworden. LA L AT
Ort, Datum

Die friihzeitige Blirgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB wurde am  07.01.2004 durchgefiihrt.

Die Stadtveriretung der Stadt Waren (Muritz) hat am 05.04,2006 den Entwurf des Bebauungsplanes mit der
Begrlindung beschlossen und zur Auslegung bestimmit.

Die von der Planung beriithrten Trager &ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 18.04.2006 zur Abgabe
einer Stellungnahme aufgefordert.

Die Stadtvertretung hat die vorgebrachten Anregungen der Biirger sowie die Stellungnahmen der Trager
offentlicher Belange am 5.7.2008 geprift. Das Ergebnis ist mitgeteiit worden.

Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit

ausgefertigt.

Waren (MUritz), den 06- (7}? Gé

Die Stadtvertretung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B)
am 5.7.2006 als Satzung beschlossen und die Begriindung durch Beschluss gebilligt.

Waren (Muritz), den
%.3? Q,é M. Rhbein

Blrgermeister

wird als richtig dargestellt bescheinigt.

Teil B Text

1. Art der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

1.1 Sondergebiet fir Einkaufszentren und gofifldchige Einzelhandelsbetriebe § 11 BauNVO

Innerhalb des Sondergebietes fiir Einkaufszentren und goRfléichige Einzelhandelsbetriebe sind folgende Nutzungen zulassig:
- Verkaufsflachen mit zugeordneten Lagerflachen

- Schank- und Speisewirtschaften.

Folgende Nutzungen kénnen ausnahmsweise zugelassen werden:

- Biroflachen

- nicht stérende Gewerbebetriebe

- Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonal sowie fir Betriebsinhaber und Betriebsleiter

- \Vergniigungsstatten i.S.v. § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO, Aufstellung von max. 6 Automaten, ab dem 1. Obergeschoss.

2. Mat der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

2.1 Zulassige Grundflache §§ 17, 19 BauNVO
Eine Uberschreitung der zulassigen Grundfiache nach § 19 Abs. 4 BauNVCQ ist bis zu einer GRZ von 0,9 zulassig.

2.2 Verkaufsfiache § 16 Abs. 5 BauNVO

Innerhalb des Sondergebietes fir Einkaufszentren und groRflachige Einzelhandelsbetriebe betrdgt die maximal zuldssige Verkaufsfliache 3.000 m?,
davon max. 2.000 m* Verkaufsflache fir einen Einzelhandelsbetrieb mit dem Sortiment Nahrungs- und Genussmitte! mit Randsortimenten in den
Betriebsformen Supermarkt, Verbrauchermarkt, Selbstbedienungswarenhaus oder Discounter.

3. Héhe baulicher Anlagen § 9 Abs. 2 BauGB
Die H6he der baulichen Anlagen (Firsthéhe) darf 13 m nicht Uberschreiten. Bezugspunkt ist die Anschlusshthe (OK Straenbelag) in der Friedensstrate.

4. Abweichungen von den Baulinien und Baugrenzen § 23 Abs. 2 Satz 3 und § 23 Abs. 3 Satz 3 BauNVO
Die Baulinie zur Friedensstrale (westliche Grenze des Plangeitungsbereiches) darf aus gestalterischen Griinden in Teilbersichen um bis zu 1,50 m
Uber- bzw. unterschritten werden. Das Ziel der Baulinie, eine geschlossene Geb&udefront an der Friedensstra®e zu erreichen, muss dabei gewahrleistet sein.

5. Gehrecht innerhalb der Baufldche § S Abs. 1 Nr. 21 BauGB

Innerhalb der Baufidche im Sondergebiet Einzelhande| ist im Erdgeschoss ebenerdig eine fullaufige Verbindung zwischen der Friedensstrae und dem
Bachplatz in einer Breite von mindestens 2,50 m zu gewahrleisten und wahrend der Geschaftszeiten offentlich zuganglich zu machen Diese Verbindung
soll an der stdlichen Grenze des Plangeitungsbereiches an die vorhandene Briicke (iber die Béke anbinden.

6. Grundwasserschutz § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
Geschosse unterhalb der Erdoberflidche sind mit grundwasserschiitzenden Manahmen zu errichten. Die Grundwasserabsenkung ist nur wéhrend der
Bauphase zulassig. Eine dauerhafte Grundwasserabsenkung ist unzulassig.

7. Bodenschutz § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
Im Zuge der Baumanahmen darf fur Aufschittungen nur Boden bis zur Klasse Z 1.1 gemaf LAGA (Mitteilungen der Landerarbeitsgemeinschaft Abfall)
mit entsprechenden Zuordnungswerten fir Feststoff und Eluat fUr Boden eingebaut werden.

8. Erhalt von Baumen und Strauchern § 8 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Innerhalb der im Planteil A als Flache fiir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gekennzeichneten
Bereiche sind die vorhandenen Baume und Straucher wahrend der BaumaRnahmen fachgerecht zu schiltzen und dauerhaft zu erhalten. Bei Abgang eines
Geholzes ist Ersatz zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

9. Anwendbarkeit der Baumschutzsatzung § 9 Abs. 6 BauGB
Innerhalb der Fléchen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur, Boden und Landschaft gilt die Baumschutzsatzung der
Stadt Waren (Muritz) vom 6.10.2003.

10. Anpflanzen vori Baumen § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB

In den nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen sind Baume als Hochstdmme oder Heister mit einem Stammumfang von 16-18 cm, gemessen

in 1 m Héhe, zu pflanzen und dauerhaft zu erhailten. Nachstehend aufgefiihrte Arten sind zu verwenden (Auswahlliste):

- Im StraRen- und Parkplatzbereich: Carpinus betulus (Hainbuche), Fagus sylvatica (Rotbuche), Quercus robur (Stieleiche), Quercus petraea (Traubeneiche).
- An der Bake: Salix caprea (Salweide), Salix cinerea (Aschweide), Sambucus nigra (Holunder), Fraxinus excelsior (gemeine Esche), Alnus glutinosa (Roterle).

11. Méglichkeit zusatzlicher Stellplatze § 9 Abs. 1 Nr. 9 BauGB

Im &stlichen Teil der Flurstiicke 46/4, 45/3 und 44/4, auRerhalb der Baugrenze, sowie innerhalb der Fiurstiicke 44/5, 45/4 und 46/7 kann eine Uberbauung in
Form einer Briickenkonstruktion fiir die Errichtung von PKW-Stellplatzen ausnahmsweise zugelassen werden. Innerhalb des Flurstiickes 44/4 liegt die Grenze
der Uberbaubarkeit an der nérdlichen Begrenzung der Fldche mit Anbau- und Nutzungsverbot. Die lichte Héhe oberhalb des Gewassers muss mindestens
1,50 m betragen. Die in diesem Bereich befindlichen PKW-Stellplatze sind licht-, [uft- und wasserdurchiassig auszufilhren (Stahlkonstruktion).

Ortliche Bauvorschriften nach § 86 LBauO M-V

12. Unterschreitung der Abstandsflichen § 6 Abs. 14, § 86 Abs. 1 Nr. 5 LBauO M-V
Um die historisch gewachsene Baustruktur in der Friedensstralle zu erhalten, werden durch die Festsetzung der Baulinien die Abstandsflachen
zur Grundstilcksgrenze und zum benachbarten Geb&ude unterschritten.

13. Gestaltung von Werbeanlagen § 88 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V
Werbeanlagen dirfen die Traufhéhe der Gebaude nicht Gberragen. Im Ubrigen gilt die ortliche Bauvorschrift der Stadt Waren (Muritz) Gber die
Regelung der Auenwerbung (Werbesatzung) vom 30.10.1991, zuletzt gedndert am 13.12.2001.

14. Gestaltung von Einfriedigungen § 86 Abs. 1 Nr. 4 LBauO M-V
Einfriedigungen mit geschlossenem Erscheinungsbild (z.B. Mauemn, Hecken) sind entlang des Baches, an der siidlichen und &stlichen Grenze des
Plangeltungsbereiches unzuldssig.

15. Begriinung baulicher Anlagen § 86 Abs. 1 Nr. 6 LBauO M-V

Geschlossene Wandfldchen sind mit einer flichigen, Pfeiler und S&ulen am Gebé&ude mit einer punktuellen Fassadenbegriinung unter Verwendung
folgender Arten zu versehen (Auswabhiliste):

- Clematis soec. (Waldrebe), Hedera Helix (Efeu), Hydrangea petiolaris (Kletter-Hertensie), Lonicera caprifolium (Jeldngerjelieber), Lonicera periclymenum
(WaldgeiRblatt), Parthenocissus tricuspisata (Wilder Wein), Rosa multiflora (Reseda-Rose), Wisteria sinensis (Blauregen), Wisteria floribunda (jap. Glycinie).

16. Umweltfreundliche Bauweisen, ressourcenschonende Energiegewinnung § 86 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V

Umweltfreundliche Bauweisen und ressourcenschonende Energiegewinnung solien ausdriicklich geférdert werden. Photovoltaikanlagen und Sonnenkollektoren
missen jedoch in den Gebaudekdrper integriert werden, sie dirfen die zuldssige Gebaudehdhe nicht tiberschreiten. Die Verpflichtung zur Begriinung
geschiossener Wandflachen entfallt zugunsten der Integration entsprechender Anlagen in die betreffenden Fassadenbereiche. Auf eine der Dach- und
Fassadenflache angepasste Gestaltung ist zu achten. Das gleiche gilt fiir umweltfreundliche Bauweisen und andere ressourcenschonende Energiege-
winnungsarten, soweit der altstaditypische Gebietscharakter erhalten bleibt und die zulassigen Lammrichtwerte eingehalten werden.

17. Crdnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig nach § 84 Abs. 1 Nr. 1 LBauC M-V handelt, wer

- die Gestaltung von Werbeanlagen anders als in Ziff. 13 festgesetzt ausfiihrt,
- die Gestaltung von Einfriedigungen anders als in Ziff. 14 festgesetzt ausftihr,
- die Begriinung baulicher Anlagen entgegen Ziff. 15 unteriasst.

Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Stadtvertretung und die Stelle, bei der der Plan auf

Dauer wahrend der Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen werden kann und die Gber den
Inhalt Auskunft erteilt, sind am .@7@: ortsiiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf
die Moglichkeit, eine Vertetzung von Verfahrens- und Formschriften und von Mangeln der Abwagung
einschlieBlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie die Mdglichkeit, Ent-
schadigungsansprilche geltend zu machen und das Erldschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen
worden.

Die Satzung ist mithin am/&&.ag'n Kraft getreten.

Waren (Mritz), den A{ 070

fé@ °  Rhein
Burgermeister

- Rhein
Birgermeister
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|. FESTSETZUNGEN (ANORDNUNGEN NORMATIVEN INHALTS)

GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES
DES BEBAUUNGSPLANES

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG

SONDERGEBIET FUR EINKAUFSZENTREN UND
GROSSFLACHIGE EINZELHANDELSBETRIEBE

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

GRUNDFLACHENZAHL

ZAHL DER VOLLGESCHOSSE

FIRSTHOHE BAULICHER ANLAGEN ALS HOCHSTGRENZE
BEZUGSPUNKT OBERKANTE STRASSENFLACHE IN DER
FRIEDENSSTRASSE

3. BAUWEISE, DIE UBERBAUBAREN UND NICHT
UBERBAUBAREN GRUNDSTUCKSFLACHEN

GESCHLOSSENE BAUWEISE

BAULINIE

BAUGRENZEN

6. VERKEHRSFLACHEN

VERKEHRSFLACHEN
STRASSENBEGRENZUNGSLINIE

EIN- UND AUSFAHRTBEREICH

7. FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN, FUR DIE
ABFALLENTSORGUNG UND ABWASSERBESEITIGUNG
SOWIE FUR ABLAGERUNGEN

ELEKTRIZITAT / TRAFOSTATION

13. PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASS-
NAHMEN UND FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM
SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG
VON NATUR UND LANDSCHAFT

UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR MASSNAHMEN
ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG
VON NATUR, BODEN UND LANDSCHAFT

15. SONSTIGE PLANZEICHEN

MIT GEHRECHTEN ZU BELASTENDE FLACHE
ZUGUNSTEN DER ALLGEMEINHEIT

ANBAU- UND NUTZUNGSVERBOT AUSSCHLUSS VCON
NEBENANLAGEN, STELLPLATZEN UND GARAGEN

Art der Bauweise,
Nutzung Geschossigkeit
Grundflachen- Geschoss-
zahl flachenzahl
Traufhéhe Firsththe

Il. NACHRICHTLICHE UBERNAHME

STRASSENBAUM [N DER FRIEDENSSTRASSE

(§ 9 Abs. 7 BauGB )

(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB )
(§ 11 BauNVvO)

{§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGE )
(§ 16 Abs. 2 BauNVO )

(§ 16 Abs. 2 BauNVOQO )

(§ 16 Abs. 2 BauNVO )

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB )
(§ 22 Abs. 3 BauNVO )
( § 23 Abs. 1 BauNVvO)

(§ 23 Abs. 1 BauNVO)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB )
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB )
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB )

(§9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

(§9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB )

(§9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB )

(§ 9 Abs.1 Nr. 20, 25 BauGB )

(§9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB )

(§9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB )

{(§ 12 Abs. 6 und
§ 14 Abs. 1 BauNVO)

KUNFTIG FORTFALLENDER STRASSENBAUM IN DER FRIEDENSSTRASSE

ill. DARSTELLUNG OHNE NORMCHARAKTER

—O0— VORHANDENE FLURSTUCKGRENZEN MIT GRENZSTEINEN
Gem. Waren BEZEICHNUNG DER GEMARKUNG
Flur 6 FLURBEZEICHNUNG
450 FLURSTUCKBEZEICHNUNGEN

+—10,00 -+ MASSZAHLEN

VORHANDENE BAULICHE ANLAGEN

-

X KUNFTIG FORTFALLENDE BAULICHE ANLAGEN

MOGLICHER STRASSENVERLAUF

"EINKAUFSZENTRUM OCHSENKRUG"

SATZUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN NR. 52

STADT WAREN (MURITZ)

Bearbeitet:
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Freischaffender Stadtplaner + Landschaftsarchitekt
Birgit Moller

Freischaffende Landschaftsarchitektin

Schlddelsweg 111, 22880 Wedel
Tel.: 04102-91 92 26
Fax: 04103-91 92 27

in Zusammenarbeit mit der Stadt Waren (Mritz)
Wedel, den 29.01.2004
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Exemplar fiir Satzungsbeschlu®

13. Juni 2008




Satzung der Stadt Waren (Muritz) (Landkreis Muritz) Gber den Bebauungsplan Nr. 52

"Einkaufszentrum Ochsenkrug"

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.9.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Art. 21 des Gesetzes vom 21.6.2005 (BGBI. | S. 1818) sowie nach § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 86 der Landesbaucrdnung Mecklenburg-Vorpommern in der Neufassung vom 06.05.1998

(GVOBI. M-V S. 468, berichtigt S. 612), zuletzt gedndert durch Art. 8 des Gesetzes v. 16.12.2003 (BVOBI. M-V 8. 680), wird nach BeschluRfassung der Stadtvertretung vem

folgende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 52, fiir das Gebiet - gelegen in der Flur 6 der Gemarkung VWaren - das wie folgt begrenzt wird: Im Norden durch

Teilflichen des Schweriner Damms (B 192}, im Osten und Suden durch den offenen Bachlauf (Béke) - als Verbindung zwischen Tiefwarensee und Herrensee - bis an die Friedensstralle, wo dieser dann unterirdisch weiterverlduft bis zum Herrensee, im Westen durch die Friedensstralie sowie die hintere Grundstiicksgrenze der Grundstiicke
Friedenssiralte 11 - 13 bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen

Teil A Planzeichnung M. 1 : 500

Rechtsgrundlage: BauNVO i.d.F.v. 22.04.1893
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Vorh. Brlcke
Verfahrensvermerke
Aufgestellt aufgrund des Aufsteliungsbeschlusses der Stadtverordnetenversammiung der Stadt Waren (Milritz) Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), Der katastermaRige Bestand an Flurstiicken am
vom 08.10.2003 . sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 26.04.2008 bis 29.05.2006 wahrend folgender Zeiten Die lagerichtige Darstellung der Grenzpunkte wurde nur grob geprift. Die vollsténdige und lagerichtige
Mo - Mi 8.00 - 12.00 Uhr und 13.30 - 16.00 Uhr, Do 8.00 - 12.00 Uhr und 13.30 - 17.30 Uhr und Darstellung des Gebadudebestandes konnte nicht geprift werden.
Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschiusses ist durch Abdruck im "Warener Wochenblatt" Fr 8.00 - 13.00 Uhr nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die ffentliche Auslegung wurde mit dem Regressanspriiche kénnen nicht abgeleitet werden.
am 20.10.2003 erfoigt. Hinweis, dal Anregungen wahrend der Auslegungfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift
geltend gemacht werden kénnen, am 18.4.2006 im "Warener Wochenblatt* ortstiblich bekannt gemacht 06 ﬁ; 0 é
Die fUr die Raumordnung und Landesplanung zustiandige Behdrde ist gem. § 1 Abs. 4 BauGB beteiligtworden. LA L AT
Ort, Datum

Die friihzeitige Blirgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB wurde am  07.01.2004 durchgefiihrt.

Die Stadtveriretung der Stadt Waren (Muritz) hat am 05.04,2006 den Entwurf des Bebauungsplanes mit der
Begrlindung beschlossen und zur Auslegung bestimmit.

Die von der Planung beriithrten Trager &ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 18.04.2006 zur Abgabe
einer Stellungnahme aufgefordert.

Die Stadtvertretung hat die vorgebrachten Anregungen der Biirger sowie die Stellungnahmen der Trager
offentlicher Belange am 5.7.2008 geprift. Das Ergebnis ist mitgeteiit worden.

Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit

ausgefertigt.

Waren (MUritz), den 06- (7}? Gé

Die Stadtvertretung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B)
am 5.7.2006 als Satzung beschlossen und die Begriindung durch Beschluss gebilligt.

Waren (Muritz), den
%.3? Q,é M. Rhbein

Blrgermeister

wird als richtig dargestellt bescheinigt.

Teil B Text

1. Art der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

1.1 Sondergebiet fir Einkaufszentren und gofifldchige Einzelhandelsbetriebe § 11 BauNVO

Innerhalb des Sondergebietes fiir Einkaufszentren und goRfléichige Einzelhandelsbetriebe sind folgende Nutzungen zulassig:
- Verkaufsflachen mit zugeordneten Lagerflachen

- Schank- und Speisewirtschaften.

Folgende Nutzungen kénnen ausnahmsweise zugelassen werden:

- Biroflachen

- nicht stérende Gewerbebetriebe

- Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonal sowie fir Betriebsinhaber und Betriebsleiter

- \Vergniigungsstatten i.S.v. § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO, Aufstellung von max. 6 Automaten, ab dem 1. Obergeschoss.

2. Mat der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

2.1 Zulassige Grundflache §§ 17, 19 BauNVO
Eine Uberschreitung der zulassigen Grundfiache nach § 19 Abs. 4 BauNVCQ ist bis zu einer GRZ von 0,9 zulassig.

2.2 Verkaufsfiache § 16 Abs. 5 BauNVO

Innerhalb des Sondergebietes fir Einkaufszentren und groRflachige Einzelhandelsbetriebe betrdgt die maximal zuldssige Verkaufsfliache 3.000 m?,
davon max. 2.000 m* Verkaufsflache fir einen Einzelhandelsbetrieb mit dem Sortiment Nahrungs- und Genussmitte! mit Randsortimenten in den
Betriebsformen Supermarkt, Verbrauchermarkt, Selbstbedienungswarenhaus oder Discounter.

3. Héhe baulicher Anlagen § 9 Abs. 2 BauGB
Die H6he der baulichen Anlagen (Firsthéhe) darf 13 m nicht Uberschreiten. Bezugspunkt ist die Anschlusshthe (OK Straenbelag) in der Friedensstrate.

4. Abweichungen von den Baulinien und Baugrenzen § 23 Abs. 2 Satz 3 und § 23 Abs. 3 Satz 3 BauNVO
Die Baulinie zur Friedensstrale (westliche Grenze des Plangeitungsbereiches) darf aus gestalterischen Griinden in Teilbersichen um bis zu 1,50 m
Uber- bzw. unterschritten werden. Das Ziel der Baulinie, eine geschlossene Geb&udefront an der Friedensstra®e zu erreichen, muss dabei gewahrleistet sein.

5. Gehrecht innerhalb der Baufldche § S Abs. 1 Nr. 21 BauGB

Innerhalb der Baufidche im Sondergebiet Einzelhande| ist im Erdgeschoss ebenerdig eine fullaufige Verbindung zwischen der Friedensstrae und dem
Bachplatz in einer Breite von mindestens 2,50 m zu gewahrleisten und wahrend der Geschaftszeiten offentlich zuganglich zu machen Diese Verbindung
soll an der stdlichen Grenze des Plangeitungsbereiches an die vorhandene Briicke (iber die Béke anbinden.

6. Grundwasserschutz § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
Geschosse unterhalb der Erdoberflidche sind mit grundwasserschiitzenden Manahmen zu errichten. Die Grundwasserabsenkung ist nur wéhrend der
Bauphase zulassig. Eine dauerhafte Grundwasserabsenkung ist unzulassig.

7. Bodenschutz § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
Im Zuge der Baumanahmen darf fur Aufschittungen nur Boden bis zur Klasse Z 1.1 gemaf LAGA (Mitteilungen der Landerarbeitsgemeinschaft Abfall)
mit entsprechenden Zuordnungswerten fir Feststoff und Eluat fUr Boden eingebaut werden.

8. Erhalt von Baumen und Strauchern § 8 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Innerhalb der im Planteil A als Flache fiir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gekennzeichneten
Bereiche sind die vorhandenen Baume und Straucher wahrend der BaumaRnahmen fachgerecht zu schiltzen und dauerhaft zu erhalten. Bei Abgang eines
Geholzes ist Ersatz zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

9. Anwendbarkeit der Baumschutzsatzung § 9 Abs. 6 BauGB
Innerhalb der Fléchen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur, Boden und Landschaft gilt die Baumschutzsatzung der
Stadt Waren (Muritz) vom 6.10.2003.

10. Anpflanzen vori Baumen § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB

In den nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen sind Baume als Hochstdmme oder Heister mit einem Stammumfang von 16-18 cm, gemessen

in 1 m Héhe, zu pflanzen und dauerhaft zu erhailten. Nachstehend aufgefiihrte Arten sind zu verwenden (Auswahlliste):

- Im StraRen- und Parkplatzbereich: Carpinus betulus (Hainbuche), Fagus sylvatica (Rotbuche), Quercus robur (Stieleiche), Quercus petraea (Traubeneiche).
- An der Bake: Salix caprea (Salweide), Salix cinerea (Aschweide), Sambucus nigra (Holunder), Fraxinus excelsior (gemeine Esche), Alnus glutinosa (Roterle).

11. Méglichkeit zusatzlicher Stellplatze § 9 Abs. 1 Nr. 9 BauGB

Im &stlichen Teil der Flurstiicke 46/4, 45/3 und 44/4, auRerhalb der Baugrenze, sowie innerhalb der Fiurstiicke 44/5, 45/4 und 46/7 kann eine Uberbauung in
Form einer Briickenkonstruktion fiir die Errichtung von PKW-Stellplatzen ausnahmsweise zugelassen werden. Innerhalb des Flurstiickes 44/4 liegt die Grenze
der Uberbaubarkeit an der nérdlichen Begrenzung der Fldche mit Anbau- und Nutzungsverbot. Die lichte Héhe oberhalb des Gewassers muss mindestens
1,50 m betragen. Die in diesem Bereich befindlichen PKW-Stellplatze sind licht-, [uft- und wasserdurchiassig auszufilhren (Stahlkonstruktion).

Ortliche Bauvorschriften nach § 86 LBauO M-V

12. Unterschreitung der Abstandsflichen § 6 Abs. 14, § 86 Abs. 1 Nr. 5 LBauO M-V
Um die historisch gewachsene Baustruktur in der Friedensstralle zu erhalten, werden durch die Festsetzung der Baulinien die Abstandsflachen
zur Grundstilcksgrenze und zum benachbarten Geb&ude unterschritten.

13. Gestaltung von Werbeanlagen § 88 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V
Werbeanlagen dirfen die Traufhéhe der Gebaude nicht Gberragen. Im Ubrigen gilt die ortliche Bauvorschrift der Stadt Waren (Muritz) Gber die
Regelung der Auenwerbung (Werbesatzung) vom 30.10.1991, zuletzt gedndert am 13.12.2001.

14. Gestaltung von Einfriedigungen § 86 Abs. 1 Nr. 4 LBauO M-V
Einfriedigungen mit geschlossenem Erscheinungsbild (z.B. Mauemn, Hecken) sind entlang des Baches, an der siidlichen und &stlichen Grenze des
Plangeltungsbereiches unzuldssig.

15. Begriinung baulicher Anlagen § 86 Abs. 1 Nr. 6 LBauO M-V

Geschlossene Wandfldchen sind mit einer flichigen, Pfeiler und S&ulen am Gebé&ude mit einer punktuellen Fassadenbegriinung unter Verwendung
folgender Arten zu versehen (Auswabhiliste):

- Clematis soec. (Waldrebe), Hedera Helix (Efeu), Hydrangea petiolaris (Kletter-Hertensie), Lonicera caprifolium (Jeldngerjelieber), Lonicera periclymenum
(WaldgeiRblatt), Parthenocissus tricuspisata (Wilder Wein), Rosa multiflora (Reseda-Rose), Wisteria sinensis (Blauregen), Wisteria floribunda (jap. Glycinie).

16. Umweltfreundliche Bauweisen, ressourcenschonende Energiegewinnung § 86 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V

Umweltfreundliche Bauweisen und ressourcenschonende Energiegewinnung solien ausdriicklich geférdert werden. Photovoltaikanlagen und Sonnenkollektoren
missen jedoch in den Gebaudekdrper integriert werden, sie dirfen die zuldssige Gebaudehdhe nicht tiberschreiten. Die Verpflichtung zur Begriinung
geschiossener Wandflachen entfallt zugunsten der Integration entsprechender Anlagen in die betreffenden Fassadenbereiche. Auf eine der Dach- und
Fassadenflache angepasste Gestaltung ist zu achten. Das gleiche gilt fiir umweltfreundliche Bauweisen und andere ressourcenschonende Energiege-
winnungsarten, soweit der altstaditypische Gebietscharakter erhalten bleibt und die zulassigen Lammrichtwerte eingehalten werden.

17. Crdnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig nach § 84 Abs. 1 Nr. 1 LBauC M-V handelt, wer

- die Gestaltung von Werbeanlagen anders als in Ziff. 13 festgesetzt ausfiihrt,
- die Gestaltung von Einfriedigungen anders als in Ziff. 14 festgesetzt ausftihr,
- die Begriinung baulicher Anlagen entgegen Ziff. 15 unteriasst.

Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Stadtvertretung und die Stelle, bei der der Plan auf

Dauer wahrend der Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen werden kann und die Gber den
Inhalt Auskunft erteilt, sind am .@7@: ortsiiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf
die Moglichkeit, eine Vertetzung von Verfahrens- und Formschriften und von Mangeln der Abwagung
einschlieBlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie die Mdglichkeit, Ent-
schadigungsansprilche geltend zu machen und das Erldschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen
worden.

Die Satzung ist mithin am/&&.ag'n Kraft getreten.

Waren (Mritz), den A{ 070
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|. FESTSETZUNGEN (ANORDNUNGEN NORMATIVEN INHALTS)

GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES
DES BEBAUUNGSPLANES

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG

SONDERGEBIET FUR EINKAUFSZENTREN UND
GROSSFLACHIGE EINZELHANDELSBETRIEBE

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

GRUNDFLACHENZAHL

ZAHL DER VOLLGESCHOSSE

FIRSTHOHE BAULICHER ANLAGEN ALS HOCHSTGRENZE
BEZUGSPUNKT OBERKANTE STRASSENFLACHE IN DER
FRIEDENSSTRASSE

3. BAUWEISE, DIE UBERBAUBAREN UND NICHT
UBERBAUBAREN GRUNDSTUCKSFLACHEN

GESCHLOSSENE BAUWEISE

BAULINIE

BAUGRENZEN

6. VERKEHRSFLACHEN

VERKEHRSFLACHEN
STRASSENBEGRENZUNGSLINIE

EIN- UND AUSFAHRTBEREICH

7. FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN, FUR DIE
ABFALLENTSORGUNG UND ABWASSERBESEITIGUNG
SOWIE FUR ABLAGERUNGEN

ELEKTRIZITAT / TRAFOSTATION

13. PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASS-
NAHMEN UND FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM
SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG
VON NATUR UND LANDSCHAFT

UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR MASSNAHMEN
ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG
VON NATUR, BODEN UND LANDSCHAFT

15. SONSTIGE PLANZEICHEN

MIT GEHRECHTEN ZU BELASTENDE FLACHE
ZUGUNSTEN DER ALLGEMEINHEIT

ANBAU- UND NUTZUNGSVERBOT AUSSCHLUSS VCON
NEBENANLAGEN, STELLPLATZEN UND GARAGEN

Art der Bauweise,
Nutzung Geschossigkeit
Grundflachen- Geschoss-
zahl flachenzahl
Traufhéhe Firsththe

Il. NACHRICHTLICHE UBERNAHME

STRASSENBAUM [N DER FRIEDENSSTRASSE

(§ 9 Abs. 7 BauGB )

(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB )
(§ 11 BauNVvO)

{§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGE )
(§ 16 Abs. 2 BauNVO )

(§ 16 Abs. 2 BauNVOQO )

(§ 16 Abs. 2 BauNVO )

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB )
(§ 22 Abs. 3 BauNVO )
( § 23 Abs. 1 BauNVvO)

(§ 23 Abs. 1 BauNVO)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB )
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB )
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB )

(§9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

(§9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB )

(§9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB )

(§ 9 Abs.1 Nr. 20, 25 BauGB )

(§9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB )

(§9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB )

{(§ 12 Abs. 6 und
§ 14 Abs. 1 BauNVO)

KUNFTIG FORTFALLENDER STRASSENBAUM IN DER FRIEDENSSTRASSE

ill. DARSTELLUNG OHNE NORMCHARAKTER

—O0— VORHANDENE FLURSTUCKGRENZEN MIT GRENZSTEINEN
Gem. Waren BEZEICHNUNG DER GEMARKUNG
Flur 6 FLURBEZEICHNUNG
450 FLURSTUCKBEZEICHNUNGEN

+—10,00 -+ MASSZAHLEN

VORHANDENE BAULICHE ANLAGEN

-

X KUNFTIG FORTFALLENDE BAULICHE ANLAGEN

MOGLICHER STRASSENVERLAUF
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