Satzung der Stadt Waren (Muritz), Landkreis Mecklenburgische Seenplatte, Uber die 3. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 5 * Gewerbegebiet Waren - West *

WAREN (MURITZ)
LUFTKURORT

fir das Gebiet westlich der Warendorfer Stral8e, zwischen dem Hagebaumarkt im Norden und der Shell-Tankstelle im Suden.

Auf Grund des § 10 des Baugesetzbuches in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 ( BGBL. |, S. 2414 ), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBL. I, S. 1509 ), sowie nach § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg - Vorpommern vom

18.04.2006 ( GVOBL. M-V, S. 102 ), wird nach Beschlussfassung der Stadtvertretung vom
erlassen:
Es gilt die BauNVO 1990 / 1993.

Planzeichnung ( Teil A) M: 1 :500
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Verfahrensvermerke

Die Stadtvertretung der Stadt Waren (Mritz) hat am
mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtvertretung der Stadt Waren (Muritz) vom 29.06.2011. den Entwurf der 3. Anderung des Bebauungsplanes
Die ortstbliche Bekannimachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck im "Warener Wochenblatt" am
10. 09. 2011 erfolgt. . Die von der Planung beriihrten Behdrden und sonstigen Tréger &ffentlicher Belange sind mit Schreiben vom

Stellungnahme aufgefordert warden.

zur Abgabe einer

Die fur die Raumordnung und Landesplanung zusténdige Behérde ist gem. § 1 Abs. 4 BauGB beteiligt worden.

Der Entwurf der 3. Anderung des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Tell A} und dem Text (Teil B) sowie der Begriindung,
haben in der Zelt vom bis zum wéhrend folgender Zeiten Mo-Fr 8.00-12.00 Uhr, Mo-Mi 13.30-16.00 Uhr, Do 13.30-17.30 Uhr

nach § 3 Abs. 2 BauGB éffentlich ausgelegen. Die dffentiiche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wéhrend der Auslegungsfrist
von jedermann schrifilich oder zu Protokoll geltend gemacht werden kénnen, am im "Warener Wochenblatt' ortsiiblich bekannt

gemacht worden.

Von einer frihzeitigen Beteiligung der Blrger nach § 3 Abs. 1 BauGB und der Behtrden und sonstigen Tréger

- offentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB wurde gem. § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB abgesehen. Von einer Umwelt-
prufung nach § 2 Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2a BauGB und von der Angabe nach § 3 Abs.2
Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen verfugbar sind, wird gem. § 13 Abs. 3 BauGB abgesehen.

Waren (Miritz), den

Rhein
Blirgermeister

Zeichenerkldrung
Planzeichen Rechtsgrundlage
Festsetzungen

Sonstige Sondergebiete, groRflachiger Einzelhandel § 9 Abs. 1Nr. 1 BauGB
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Abgrenzung des MaRes der baulichen Nutzung §16 Abs. 5 BauNVO
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Der katasterméRige Bestand an Flurstlicken am 02.10.2007 wird als richtig dargestelit bescheinigt. Die lagerichtige
Darstellung der Grenzpunkte wurde nur grob geprift. Die vollstandige und lagerichtige Darstellung des Geb&ude-
bestandes konnte nicht Uiberpruft werden. Regressanspriiche kénnen nicht abgeleitet werden.

Waren (Muritz), den

Offentlich bestellter Vermessungsingenieur

Die Stadtvertretung der Stadt Waren (MUritz) hat die vorgebrachten Stellungnahmen der Offentlichkeit, der Behérden
und sonstigen Trager tffentlicher Belange am geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden, Die 3. Anderung des
Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde am von der
Stadtvertretung als Satzung beschlossen. Die Begriindung wurde mit Beschluss der Stadtvertretung vom

gebilligt.

Waren (Muritz), den

Rhein
Blrgermeister

Text ( Teil B)

1.

P

o

5.

5.1

Art der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
Sondergebiet groRflichiger Einzelhandel § 11 BauNVvO
Das Sondergebiet dient der Unterbringung von grofflachigen Einzelhandelsbetrieben und sanstigen
Einzelhandelsbetrieben.
Zulassig sind:
o Mdobelfachmarkte
GroRflachiger Einzelhandel mit Mébeln
e Schank- und Speisewirtschaften
e Anlagen fur die Verwaltung, den Betrieb und die Bewirtschaftung der jeweiligen Betriebe
o Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie Betriebsinhaber und Betriebsleiter.

Innerhalb des groRfléchigen Einzelhandels -Mébelfachmérkte- sind folgende branchentypische Randsortimente
bis insgesamt max. 500 m? Verkaufsflache entsprechend der nachfolgenden Auflistung zulassig:

- Leuchten

- Haushaltwaren, Glas und Porzellan

- Geschenkartikel

- Heim- und Badtextilien

- textile Bodenbelage )

Innerhalb des Sondergebietes groRflichiger GroR- und Einzelhandels sind die nachfolgend aufgelisteten innen-
stadtrelevanten Sortimente nicht zul&ssig:

- Nahrungs- und Genussmittel

- Drogerie- und Parfumerieartikel

- Textilien (auller Arbeitsbekleidung)

- Schuhe (aufter Arbeitsschuhe)

- Lederwaren

- Uhren und Schrmuck

- Foto- und Optikartikel

- Spielwaren, Spertartikel

- Schreibwaren, Blicher, Blroartikel

- Hifi, Radio, Fernseher

MaR der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
Im Sondergebiet grofbflachiger GroR- und Einzelhandel sind maximal 7.400 m? Grundflache und
maximal 11.800 m? Geschossfliche zulassig.
- max.11.800 m* Geschossflache fur Mébelmarkte mit
max.10.200 m* Geschossflache als Verkaufsfléche.

Bauweise § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauBG
Abweichende Bauweise § 22 Abs. 4 BauNVvO
Im Sondergebiet groRfiichiger GroR- und Einzelhandel ist eine abweichende Bauweise nach § 22 Abs. 4 BauNVO
als offene Bauweise ohne Léangenbegrenzung nach § 22 Abs. 2 BauNVO zulassig.

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung

von Boden, Natur und Landschaft § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
Kraftfahrzeugstellplatzanlagen und private Verkehrsflachen sind nur mit offenfugigem Pflaster, wassergebundenen
Decken oder Schotterrasen zu befestigen.

Anpflanzen von Bédumen, Strduchern und sonstige

Bepflanzung
Bdume

An den in der Planzsichnung festgesetzten Stellen sind heimische, standortgerechte, grofkronige Laubbaume mit
einem Stammumfang von 16 - 18 cm und einer Baumscheibe von min. 4 m? GréRe zu pflanzen und dauernd zu
erhalten.

§ © Abs. 1 Nr. 252 BauBG

5.2 Sonstige Bepflanzung

Die in der Planzeichnung festgesetzten Fldchen sind mit standortgerechten, heimischen Laubgehéslzen zu
bepflanzen und dauernd zu erhalten.

Bindung fiir die Erhaltung von Bdumen § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauBG
Die in der Planzeichnung festgesetzten B&aume und sonstige Bepflanzung sind zu schiitzen und dauernd zu
erhalten.

Die Satzung tber die 3. Anderung des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), wird hiermit ausgefertigt.

Waren (Muritz), den

Rhein
Burgermeister

Der Beschluss Uber die 3. Anderung des Bebauungsplanes sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wihrend der
Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und (iber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am
ortstiblich im "Warener Wochenblatt" bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung
der Verletzung von Vorschriften sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 Bau GB) und weiter auf Falligkeit und
Erlgschen von Entschadigungsansprichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf Rechtswirkungen des § 5
Kommunalverfassung Mecklenburg-Vorpommern wurde ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist mit der
Bekanntmachung in Kraft getreten.

Waren (Muritz), den

Rhein
Burgermeister

folgende Satzung Uber die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 * Gewerbegebiet Waren - West *, bestehend aus der Planzeichnung ( Teil A ) und dem Text ( Teil B ),

Ortliche Bauvorschriften nach § 86 LBauO M - V

1. Fassadenfldchen

AuRenwandflachen sind nur als Ziegelmauerwerk (roter Farbton), Putz, Beton, Holz, Glas sowie Kunststoff und
Metallverkleidung zulédssig.

2. Dacher

Im Sondergebiet groflachiger Grol3- und Einzelhandel sind die Hauptdécher nur mit einer Dachneigung bis zu max.
5° zulassig. Nebend&cher bis zu 20 % der Grundfidche sind mit Dachneigungen bis zu 45° zul4ssig.

3. Werbeanlagen

3.1 Werbeanlagen sind an den Aussenwand- und Schaufensterflichen des Gebaudes zuléssig.

3.2 Die Oberkanten der Werbeanlagen nach 3.1 durfen die Traufhthen der Geb&ude bis max. 1,50 m Uberschreiten.
3.3 Die Ziffern 3.1 und 3.2 gelten nicht fur frei aufgestelite Fahnen- und Werbemasten.

3.4 Werbeanlagen mit Blink- und Wechselbeleuchtung sind nicht zuléssig.

4. Ordnungswidrigkeiten
Ordnungswidrig nach § 84 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V handelt, wer
4.1 Fassadenflachen entgegen Punkt 1 der ¢rilichen Bauvorschriften nach § 86 LBauQ M-V gestaltet.
4.2 Décher entgegen Punkt 2 der drilichen Bauvorschriften nach § 86 LBauQ M-V gestaltet.
4.3 Werbeanlagen entgegen Punkt 3.4 der ¢rtlichen Bauvorschriften nach § 86 LBauO M-V gestaltet.
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Waren (Muritz), den 24.10.2011

Satzung der

STADT WAREN (MURITZ)

- (Landkreis Mecklenburgische Seenplatte)

WAREN (MURITZ)
LUFTKURORT

tiber die

3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5
* Gewerbegebiet Waren - West *
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WAREN (MURITZ)

LUFTKURORT

Auf Grund des § 10 des Baugesetzbuches in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 ( BGBL. I, S. 2414 ), zuletzt geéndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 21.12.2006 (BGBL. I, S. 3316)

18.04.2006 ( GVOBL. M-V, S. 102 ), wird nach Beschlussfassung der Stadtvertretung vom folgende Satzung uber die 2. Anderung des Bebauungsplan Nr. 5 * Gewerbegebiet Waren - West *, be

Es gilt die BauNVO 1990 / 1993.
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Verfahrensvermerke

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtvertretung der Stadt Waren (Miritz) vom 24.05.2007.

Die ertsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck im "Warener Wochenblatt" am
29.05.2007 erfolgt.

Die fur die Raumordnung und Landesplanung zusténdige Behdrde ist gem. § 1 Abs. 4 BauGB beteiligt worden.

Von einer fruhzeitigen Beteiligung der Blrger nach § 3 Abs. 1 BauGB und der Behtrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB wurde gem. § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB abgesehen. Von einer Umwelt-
prifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2a BauGB und von der Angabe nach § 3 Abs.2
Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen verfugbar sind, wird gem. § 13 Abs. 3 BauGB
abgesehen.

Die Stadtvertretung der Stadt Waren (Muritz) hat am 24.05.007 den Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplanes
mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Die von der Planung berthrten Behérden und sonstigen Tréger dffentlicher Belange sind mit Schreiben vom 29.05.2007
zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Der Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B)
sowie der Begriindung, haben in der Zeit vom 06.06.2007 bis zum 06.07.2007 wahrend folgender Zeiten Mo-Fr
8.00-12.00 Uhr, Mo-Mi 13.30-16.00 Uhr, Do 13.30-17.30 Uhr nach § 3 Abs. 2 BauGB ¢ffentlich ausgelegen. Die
dffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich
oder zu Protokoll geltend gemacht werden kénnen, am 29.05.2007 im "Warener Wochenblatt” ortsiiblich bekannt
gemacht worden.

Waren (Maritz), den

Rhein
Burgermeister

Satzung der Stadt Waren (Muiritz), Landkreis Muritz, Uber die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5

* Gewerbegebiet Waren - West *

fir das Gebiet westlich der Warendorfer Stral3e, zwischen der Kreisberufsschule im Norden und der Shell-Tankstelle Im Siden.

M: 1 :1000

b
)

Der katasterméBige Bestand an Flursticken am
Darstellung der Grenzpunkte wurde nur grob gepriift. Die vollstandige und lagerichtige Darstellung des Gebaude-
bestandes konnte nicht tiberpriift werden. Regressanspriiche kénnen nicht abgeleitet werden.

wird als richtig dargestellt bescheinigt. Die lagerichtige

Waren (Muritz), den

Offentlich bestellter Vermessungsingenieur

Die Stadtvertretung der Stadt Waren (Muiritz) hat die vorgebrachten Stellungnahmen der Offentlichkeit, der Behdrden
und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange am gepruft. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden. Die 2. Anderung
des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde am von der
Stadtvertretung als Satzung beschlossen. Die Begriindung wurde mit Beschluss der Stadtvertretung vom

gebilligt.

Waren (Muritz), den

Rhein
Blrgermeister
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Die Satzung uber die 2. Anderung des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), wird hiermit ausgefertigt.

Waren (MUritz), den

Rhein
Burgermeister

Der Beschluss tber die 2. Anderung des Bebauungsplanes sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der
Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am
ortstiblich im "Warener Wochenblatt" bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung
der Verletzung von Vorschriften sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 Bau GB) und weiter auf Falligkeit und
Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf Rechtswirkungen des § 5
Kommunalverfassung Mecklenburg-Vorpommern wurde ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist mit der
Bekanntmachung in Kraft getreten.

Waren (Muritz), den

Rhein
Birgermeister

Text ( Teil B)

1. Art der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Sondergebiet groRfiichiger GroB- und Einzelhandel § 11 BauNVvO

Das Sondergebiet dient der Unterbringung von Baustoffhandelsbetrieben als Grofi- und Einzelhandel, Bau- und

Gartenfachmarkten und Mébelfachmarkten.

Zulassig sind:

e Baustoffhandelsbetriebe als GroRk- und Einzelhandel
GroBflachiger GroB- und Einzelhandel mit Baustoffen, Bauteilen, Anlagen, aus Baustoffen und Bauteilen
vorgefertigte Anlagen, Werkzeuge und Maschinen

e Bau- und Gartenfachmarkte
GroBfi&chiger Einzelhandel mit Baustoffen, Bauteilen, Anlagen, aus Baustoffen und Bauteilen vorgefertigte
Anlagen, Werkzeuge, Maschinen, Pflanzen, Bodenverbesserungs- und Dingemittel, Gartenzubehsr und
Gartengerate

* Mobelfachmarkte
GroRflachiger Einzelhandel mit Mabeln

e Schank- und Speisewirtschaften

e Anlagen fur die Verwaltung, den Betrieb und die Bewirtschaftung der jeweiligen Betrigbe

¢ Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie Betriebsinhaber und Betriebsleiter.

Innerhalb des grofifiéchigen Einzelhandels -Bau- und Gartenfachmarkte- sind folgende branchentypische
Randsortimente bis insgesamt max. 500 m? Verkaufsfliache entsprechend der nachfolgenden Auflistung zuléssig:
- Leuchten

- Haushaltswaren chne Glas und Porzellan

- Geschenkartikel

- Badtextilien

- Fahrrad / Autozubehtr

Innerhalb des grofifiichigen Einzelhandels -Mébelfachméarkte- sind folgende branchentypische Randsortimente
bis insgesamt max. 500 m* Verkaufsfliche entsprechend der nachfolgenden Auflistung zuldssig:

- Leuchten

- Haushaltwaren, Glas und Porzellan

- Geschenkartikel

- Heim- und Badtextilien

- textile Bodenbelage

Innerhalb des Sondergebietes grofl¥fléichiger GroR- und Einzelhandels ind die nachfolgend-aufgelisteten innein-
stadtrelevanten Sortimente nicht zul4ssig:

- Nahrungs- und Genussmittel

- Drogerie- und Parfimerieartikel

- Textilien (auRer Arbeitsbekleidung)

- Schuhe (aufler Arbeitsschuhe)

- Lederwaren

- Uhren und Schmuck

- Foto- und Optikartikel

- Spielwaren, Sportartikel

- Schreibwaren, Blcher, Blroartikel

- Hifi, Radio, Fernseher

2, MaB der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
Im Sondergbiet groRflachiger GroR- und Einzelhandel sind maximal 8480 m2 Grundfliche und
maximal 12740 m? Geschossflache zulassig.
- max. 1130 m* Geschossfl4che fir Baustoffhandelsbetriebe,
- max. 3090 m? Geschossflache fur Bau- und Gartenfachmarkte mit
max. 2800 m* Geschossflache als Verkaufsfidche
- max. 8520 m* Geschossflache fir Mébelmarkte mit
max. 7500 m* Geschossfléche als Verkaufslache,

3. Bauweise § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauBG
Abweichende Bauweise § 22 Abs. 4 BauNVO
Im Sondergebiet grofiéchiger GroR- und Einzelhandel ist eine abweichende Bauweise nach § 22 Abs. 4 BauNVvO
als offene Bauweise ohne Langenbegrenzung nach § 22 Abs. 2 BauNVO zul3ssig.

4. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung

von Boden, Natur und Landschaft § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Kraftfahrzeugstellplatzanlagen und private Verkehrsflachen sind nur mit offenfugigem Pflaster, wassergebundenen
Decken oder Schotterrasen zu befestigen.

5. Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstige

Bepflanzung § 9 Abs. 1 Nr. 25a BlauBG
5.1 Bdume
An den in der Planzeichnung festgesetzten Stellen sind standortgerechte, heimische Laubbaume mit einer
Baumscheibe von min. 4 m? GréRe zu pflanzen und dauemd zu erhalten.

5.2 Sonstige Bepflanzung
Die in der Planzeichnung festgesetzten Flichen sind mit standortgerechten, heimischen Laubgeholzen zu
bepflanzen und dauernd zu erhalten.

5.3 Bume auf Kraftfahrzeugstellplatzanlagen
Auf Kraftfahrzeugstellplatzanlagen ist ein standortgerechter, heimischer Laubbaum mit einer Baumscheibe von min.
4 m? Grole je angefangene 10 Stellplatze zu pflanzen und dauernd zu erhalten,

6. Bindung fiir die Erhaltung von Biaumen § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauBG

Die in der Planzeichnung festgesetzten B&ume sind zu schitzen und dauernd zu erhalten.

sowie nach § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg - Vorpommern vom
stehend aus der Planzeichnung ( Teil A ) und dem Text ( Teil B ), erlassen:

Ortliche Bauvorschriften nach § 86 LBauO M - V

1. Fassadenfldchen

Im Sondergebiet grolflachiger Grol- und Einzelhandel sind min. 25% der Fassadenfliachen in rotem bis rot-
braunem Ziegelmauerwerk herzustellen. Maximal 75% der Fassadenflachen sind mit anderen helien Materialien
und Glas zulassig.

2. Dédcher

Im Sondergebiet grofflachiger Grofd- und Einzelhandel sind die Hauptdacher nur mit einer Dachneigung bis zu max.
5° zuléssig. Es sind nur geneigte Dacher mit einer Dachneigung von mindestens 25° zulassig. Nebendécher bis zu
20 % der Grundflache sind mit Dachneigungen bis zu 45° zulassig.

3. Werbeanlagen
3.1 Werbeanlagen sind an den Aussenwand- und Schaufensterflachen des Gebaudes zuldssig.

3.2 Die Oberkanten der Werbeanlagen nach 3.1 dirfen die Traufhdhen der Gebaude bis max. 1,50 m Uberschreiten.
3.3 Die Ziffern 3.1 und 3.2 gelten nicht fur frei aufgestellte Fahnen- und Werbemasten.

3.4 Werbeanlagen mit Blink- und Wechselbeleuchtung sind nicht zulassig.

4. Ordnungswidrigkeiten
Ordnungswidrig nach § 84 Abs. 1 Nr. 1 LBauQ M-V handelt, wer

1. Fassadenflachen entgegen Punkt 1 der drtlichen Bauvorschriften nach § 86 LBauO M-V gestaltet.
2. Ddcher entgegen Punkt 2.1 und 2.2 der értlichen Bauvorschriften nach § 86 LBauQ M-V gestaltet.

3. Werbeanlagen entgegen Punkt 3.4 der értlichen Bauvorschriften nach § 86 LBauO M-V gestaltet,

M. 1:10.000

Ubersichtskarte

Bearbeitet: ingenieurgesellschaft nord @

slegfried-marcus-strake 45 - 17192 waren (mirltz)
postfach 3162 - 17183 waren (miiritz)
fon 03991/6400-0 fax 030 91/86409-10

Waren (Muritz), den 24.05.2007

Satzung der

STADT WAREN (MURITZ)

WAREN (MURITZ) (Lﬂl’ldkl‘ €18 MﬁrltZ)
LUFTKURORT

tiber die

2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5
* Gewerbegebiet Waren - West *




Satzung der Stadt
des Bebauungsplanes Nr. 03

Auf Grund des § 10 des Baugesetzbuches in der Neufassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997 ( BGBL. | S. 2141, berichtigt 1998 | S. 137 ) sowie nach § 86 der Landesbauordnung
Mecklenburg—Vorpommern in der Neufassung vom 06.05.1998 (GVOBL. M=V Nr. 16 S. 468, berichtigt Nr. 19 3. 612) wird nach BeschluBfassung der Stadtvertretung vom

folgende Satzung iiber die 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 05 = Gewerbegebiet Waren-West #, bestehend aus der Planzeichnung ( Teil A ) und dem
Text ( Teil B ), erlassen:

Es gilt die BauNVO 1990 / 1994.

SO

GroBfldachiger

s

Grof3— und
Einzelhandel
I

SO

GroBfldchiger
GroB~ und
Einzelhandel

Zugunsten der Ver— und Entsorqungsunternehmen fir
Trinkwasser, Abwasser, Regenwasser, elektrischer Energie
Gas und Telekommunikation

Verfahrensvermerke

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtvertretung der Stadt Waren (Miritz) vem 13.10.1989.
Die ortsibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck im "Warener Wochenblatt" am
24.,01.2000 erfolgt.

Die fiir die Raumordnung und Landesplanung zustdndige Behdrde ist gem. § 1 Abs. 4 BauGB beteiligt worden.
Die frihzeitige Birgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB wurde am 02.02.2000 durchgefiihrt.

Die Stadtvertretung der Stadt Waren (Mdritz) hat am 23.02.2000 den Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung
beschlossen und zur Auslegung bestimmt.
Die von der Planung beriihrten Trdger dffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom zur Abgabe einer

Stellungnahme aufgefordert.

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung ( Teil A ) und dem Text ( Teil B ).suwié die
Begriindung haben in der Zeit vom 14.03.2000 bis 17.04.2000 wdhrend folgender Zeiten Mo — Mi 8.00 - 12.00 Uhr und
13.30 — 16.00 Uhr, Do 8.00 - 12.00 Uhr und 13.30 - 17.30 Uhr und Fr 8.00 ~ 13.00 Uhr nach § 3 Abs. 2 BauGB offent—
lich ausgelegen. Die dffentliche Auslegung wurde mitdem Hinweis, daB Anregungen wihrend der Auslegungsfrist von
allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift geltend gemacht werden kénnen, am 06.03.2000 im " Warener
Wochenblatt " ortsliblich bekanntgemacht.

Waren (Milritz), den

Biirgermeister

Zeichenerkldrung

Planzeichen
Festsetzungen
SO Sonstige Sondergebiete, groBflichiger GroB~ u. Einzelhandel
” Zahl der Vollgeschosse, als Héchstmal3, z. B. Il
= Bolicrenze
StrafBenverkehrsflichen
StraBenbegrenzungslinie
Umgrenzung von Flichen zur Anpflanzung von Bdumen und
Pa®a®0°)  Strduchern
O° bed [ o
s et Anpflanzgebot, sonstige Bepflanzung

Anpflanzgebot, Einzelbdume
Erhaltungsgebot, Einzelbiume

_____ Geh~, Fahr— und Leitungsrecht

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

Abgrenzung des MaBes der Nutzung

Darstellung ohne Normcharakter

—men(Jee—= hestehende Flurstiicksgrenze
i 7 :
37 Flurstiicksbezeichnung

kiinftig fortfallender Einzelbaum

bestehendes Gebtiude

Rechtsgrundlage

§ 11

§9

§9

§9

§9

§9

§9

§9

§9

§9

§9

§ 16

Abs.

Abs.

Abs.

Abs.,

Abs.

Abs.

Abs.

Abs.

Abs.

Abs.

Abs.

Nr,

Nr.

Nr.

Nr.

Nr.

Nr.

Nr.

Nr.

Nr.

"

25a

25q

25a

25b

21

BauNVQ

BauGB

BauGB

BauGB

BauGRB

BauGB

BauGB

BauGB

BauGB

BauGB

BauGB

BauNVO

L andkreis Muritz

+Gewerbegebiet Waren-West»

uber die 1. Brderung und Erweiterung

fiir das Gebiet westlich der Warendorfer Straf3e, zwischen der

Kreisberufsschule im

Text { Teil B )

E

4.1

4.2

4.3

Art der baulichen Nutzung. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Sondergebiet groBfléchiger GroB- und Einzelhandel, § 11 BauNVO

Dos Sondergebiet dient der Unterbringung von Baustoffhandelsbetrieben als GroB- und Einzelhandel, Bau-

und Gartenfachmirkten, Fliesenfachmérkten, Teppichfachmérkten und Mébelfachmirkten

Zuldssig sind:

~ Baustoffhandelsbetriebe als GroB~ und Einzelhandel
GroBfldchiger GroB~ und Einzelhandel mit Baustoffen, Bauteilen, Anlagen, aus Baustoffen und Bauteilen
vorgefertigte Anlagen, Werkzeuge und Maschinen

— Bau- und Gartenfachmdrkte
GroBfldchiger Einzelhandel mit Baustoffen, Bauteilen, Anlagen, aus Baustoffen und Bauteilen vorgefertigte
Anlagen Werkzeuge, Maschinen, Pflanzen, Bodenverbesserungs— und Diingemittel, Gartenzubehdr und Gar-
tengerdte

~ Fliesenmidrkte
GroBflachiger GroB- und Einzelhandel mit Boustoffen, Bauteilen, Anlagen, aus Keramik, Steinzeug und
Naturstein sowie Baustoffe, Werkzeuge und Maschinen zur Be- und Verarbeitung derselben.

~ Teppichfachmirkte
GroBflachiger GroB~ und Einzelhandel mit textielen Bodenbeldgen, Teppichen, textilen Wandbespannungen
sowie Boustoffen, Werkzeugen und Maschinen zur Be- und Verarbeitung derselben

~ Mobelfachmirkte
GroBflachiger Einzelhandel mit Mdbeln

~ Schank~ und Speisewirtschaften

- Anlagen fiir die Verwaltung, den Betrieb und die Bewirtschaftung der jeweiligen Betriebe

— Wohnungen flir Aufsichts~ und Bereitschafispersonen sowie Betriebsinhaber und Betriebsleiter.

Innerhalb des groBflichigen Einzelhandels~, Bau— und Gartenfachmirkie- sind folgende branchentypische

Randsortimente bis insgesamt max. 500m? Verkaufsfliche entsprechend der nachfolgenden Auflistung zuldssig:

— Leuchten

Haushalt

Geschenkartikel

Badtextilien

Fahrrad/Auto

Innerhalb des groBfléchigen Einzelhandels— Mébelfachmirkte~ sind folgende branchentypische Randsortimente

I

bis insgesamt maximal 500 m2 Verkaufsfldche entsprechend der nachfolgenden Auflistung zuldssig:
- Leuchten
Haushalt

Geschenkartikel

~ Heim= und Badtextilien

i

textile Bodenbelige

Innerhalb des Sondergebietes groBflichiger GroB- u. Einzelhandel sind die nachfolgend aufgelisteten innenstadt-

relevanten Sortimente nicht zuldssig:
~ Nahrungs~ und GenuBmittel

~ Drogerie— und Parfiimerieartikel

~ Textillen ( auBer Arbeitsbekleidung )
— Sehuhe ( auBer Arbeitsschuhe )

~ Lederwaren

~ Uhren und Schmuck

- Foto- und Optikartikel

- Spielwaren, Sportartikel

— Schreibwaren, Biicher, Biiroartikel

MaB der baulichen Nutzung, § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO

Zulissige Grundfldche baulicher Anlagen § 16 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO

Im Sondergebiet groBfldchiger GroB-—u. Einzelhandel sind maximal 12360 m2 Geschossfliche zuldssig. Davon sind

-~ max. 1130m2 GeschoBfliche fiir Baustoffhandelshetriebe,

~ max. 6600m2 GeschoBfldche fiir Bau—~ und Gartenfachmirkte, Fliesenfachmdrkte und Teppichfachmérkte mit

— max. 5000m2 GeschoBfliche als Verkaufsfliche und davon

730m2 GeschoBfliche als Verkoufsfldche fir Fliesenfachmirkte und
740m2 GeschoBfldche als Verkaufsfliche fiir Teppichfachmérkte,

~ max, 4630m2 GeschoBfldche fir Mébelmirkte mit

~ max. 4030m? GeschoBfldche als Verkaufsfliche zuldssig.

= Max.

Bauweise, § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

Abweichende Bauweise § 22 Abs. 4 BauNVO
Im Sondergebiet groBfldchiger GroB-u. Eizelhandel isteine abweichende Bauweise nach § 22 Abs. 4 BauNVO

als offene Bauweise ohne die Ldngenbegrenzung nach § 22 Abs. 2 BauNVQ zuldssig.

Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Be-
pflanzungen, § 9 Abs. 1 Nr. 250 BauGB

Bdume
An den in der Planzeichnung festgesetzten Stellen sind Standortgerechte, heimische Laubbdume mit einer

Baumscheibe ven min. 4 m2 GrdBe zu pflanzen und dauernd zu erhalten.

Sonstige Bepflanzung
Die in der Planzeichnung festgesetzten Fldchen sind mit standortgerechten, heimischen Laubgehdlzen zu

bepflanzen und dauernd zu erhaiten.

Bdume auf Kraftfahrzeugstellplatzaniagen
Auf Kraftfahrzeugsteilplatzanlagen ist ein standortgerechter, heimischer Laubbaum mit einer Baumscheibe

von min. 4 m2 GréBe je angefangene 10 Stellplétze zu pflanzen und dauernd zu erhalten.

Bindung fir die Erhaltung von Bdumen,§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

Die in der Planzeichnung festgesetzten vorhandenen Bdume sind wihrend der Bauarbeiten zu schitzen und

dauernd zu erhalten.

MaBnahmen zum Schutz , zur Pflege und zur Entwickiung
Boden, Natur und Landschaft, § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Kraftfahrzeugsteliplatzaniagen und private Verkehrsflichen sind nur mit offenfugigem Pilaster, wassergebun—

denen Decken oder Schotterrasen zu befestigen.

Norden und der DEA-Tankstelle im Siden.

Ortliche Bauvorschriften nach

S

i

3,1
3@
3.3

3.4

i

Ubersichtsplan

86 M — V
Fassadenfldchen

Im Sondergebiet groBflichiger Grof- u. Einzelhandel sind min. 25% der Fassadenflichen in rotem bis rot-
braunem Ziegelsichtmauerwerk herzustellen. Maximal 75% der Fassadenflichen sind mit anderen hellen

Materialien und Glas zuldssig.

Dacher

im Sondergebiet groBfldchiger GroB- u. Einzefhandel sind die Hauptdéicher nur mit einer Dachneigung bis zu

max. 5° zultssig. Nebenddcher bis zu 20% der Grundflache sind mit Dachneigungen bis zu 45° zuldssig.
Werbeanlagen

Werbeanlagen sind an den AuBenwand- und Scha-ufansterflﬁchen der Gebdude zuldssig.

Die Oberkanten der Werbeanlagen nach 3.1 dirfen die Traufh8hen der Gebdude bis max. 1,50 m iberschreiten.
Die Ziffern 3.1 und 3.2 gelten nicht f0r frei aufgestellte Fahnen— und Werbemasten.

Werbeanlagen mit Blink= und Wechselbeleuchtung sind nicht zuldssig.

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig nach § 84 Abs. ! Nr. | der Landesbauordnung Mecklenburg= Yorpommern
(LBou0) handelt, wer

Fassaodenfldchen entgegen Punkt 1 der drilichen Bauverschriften nach § 86 LBou® M-V gestaltet.

. Décher entgegen Punkt 2.1 und 2.2 der rtlichen Bauvorschriften nach § 86 LBau M-V gestaltet.

. Werbeanlagen entgegen Punkt 3.4 der drtlichen Bauvorschriften nach § 86 LBau0 M~V ausfihrt,

G
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Bearbeitet:

ingenieurgesellschaft nord
sleqfried-marcus-str. 37 - 17192 waren (miritz) - 089.91/6 4090 |
waldemarsweg 1 - 24837 schleswig - 04621/34021 4

Waren (Miritz), den 25.01.2000

iber die 1. Anderung und Erweiterung

Satzung der Stadt

Waren ( Miritz )

( Landkreis Miritz )

des Bebauungsplanes Nr. 09

xGewerbegebiet Waren — Westx




TEIL A

ZEICHNERISCHE DARSTELLUNG

WARENDORFER  STRASSE
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GULTIGKEITSBEREICH DES VORHABENS- UND ERSCHLIESSUNGSPLANES NA. 08

PLANZEIC

HEN

GEMASS ANLAGE ZUR VERORDNUNG UBER DIE AUSARBEITUNG
DER BAULEITPLANE UND DIE DARSTELLUNG DES PLANINHALTS
(PLANZE [CHENVERORDNUNG 1990 - PlanzV S0) vom

18. DEZEMBER 1990

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG

[ M

]

}—SD: f
_Baumarit_|

5]

CEBL- WAL

Mischgebiete
(§ 6 BauNv0)

Gewerbegebiete
(§ 8 BauN¥D)

Sonstige Sondergebiete
(§ 11 BauNvO)
Baumarkt

Sonstige Sondergebiete

(§ 11 BauNvo)

Berufsbildungszentrum +
uberbetriebliches Ausbildungszentrum

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

GFZ 1.2

GRZ 0.8

[ =L

3 BAUWEISE, B

GeschoBflachenzahl
(§% 16, 17, 20 BaunNv0. § 9 (1) | BauGB)

Grundflichenzanhl
(8% 16, 17, 19 BauNvO. § 9 (1) | BauGB)

Zahl der Vollgeschosse als Mindest- und HochstmaB

(55 16, 18, 20 (1) Baunvo)

AULINIEN, BAUGRENZEN
Of fene Bauweise
(§ 22 (1) BauNvO)

Abwe 1chende Bauweise
(§ 22 (4) Baunvo)

Baugrenze
(§ 23 (3) Baunvo)

goEo oo oocon
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4. VERKEHRSFLACHEN

5. GRUNFLACHEN

©

StraBenverkehrsflachen
(§ 9 (1) Nr. 11. BauGB)

StraBenbegrenzungslinie
(§ 9 (1) hr. 11. BauGB)

Stellflachen

(59 (1) Nr. 4. 22. BauGB)

+ Nr.

tubweqe k3
(§ 9 (1) Nr. 11 BauGB)

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
(§ 9 (1) Nr. 4. + Nr. 11. BauGB)

Umgrenzung von Flichen zur Anpflanzung von Baumen,

Strauchern und sonstiger Bepflanzung. Unterbrechung
durch Zugange sind zulassig (im Bereich der Waren-

dorfer Strafe).

(§ 9 (1) 25 a BauGB

Anpflanzung Biume
(§ 9 (1) 25 b BauGB

6. SONSTIGE PLANZEICHEN

r——————
i

s 1 ) |

Grenzen des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplans
(§ 9 (7) BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Hutzung
z. B. von Baugebieten oder
Abgrenzung des Masses der Nutzung
innerhalb eines Baugebietes

(5 1 (8), § 16 (5) Bauhvo)

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
zu belastende Flachen
(§ 9 (1) Nr. 21. (6) BauGB)

7. DARSTELLUNG OHNE NORMCHARAKTER

=T

Sichtdreteck
Anfahr- und Annaherungssichtweite

Grundstucksgrenzen (vorhanden)

(O—r)

Baugebiet ! Zahl der Yaollgeschosse
Grundflachenzanl | GeschoBflachenzahl
GRZ GFZ

Bauwe1se |
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GULTIGK
GKEITSBEREICH DES VORHABENS- UND ERSCHLIESSUNGSPLANES NR. 05 VOM 07.1991

TEIL B
TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Inhalt des Bebauungsplanes gem. § 9 BauGB: 4
1. Art der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BBauGB
1.1 . Mischgebi \l

Night zulassig sind;

~ Tankstellen

- Vergnugungsstatten

1.2 wer| 1 NV

Nicht zulassig sind (§ | Abs. 5 1n Verbindung mit Abs. 9 Bau NVO):

* Spielhallen mit mehr als 100 m? Nutzflache

* Veranugungsstatten mit uberwiegend pornografischem [nhalt wie Bor-

delle, Eros-Center, Sex-Shop, Sex-Kino, Sex-Video-Kabinen

* Tankstellen (§ 8 Abs. 2 nr. 3 Bau NVO)

“
1.3 Sondergebiet 50, - Baumarkt (& 11 Abs. 3 BauNv0)

Im Bereich des festgesetzten Sondergebietes i1st die Einrichtung eines

grofiflachigen Einzelhandelsbetriebes gem. § 11 Abs. 3 Bau NVO mit der

spezifischen baulichen Nutzung "Bau- und Heimwerkermarkt mit Garten-
center® und einer Verkaufsflache von maximal 2.575 m? zulassig.

Weiterhin zulassig sind:

a) Branchenubliche Rand- und Nebensortimente. die maximal 10 % der ge-
samten Verkaufsflache betragen (max. 400 m?).

b) Wohnungen fur Betriebsinhaber und -leiter sowie Bereitschaftsper-
sonal.

Nicht zulassig sind:

a) Gesonderte Verkaufsabteilungen fur diese Randsortimente.

b) Nachstehend genannte Warensortimente, von welchen- eine zentrums-
schadigende bzw. den Kernbereich der Innenstadt 1n seiner Vitalitat
beeintrachtigende Mirkung zu erwarten 1st, werden ausgeschlossen.

Hierzy zahlen:

- Oberbekleidung, Wasche und sonstige Textilien

- Schuhe und Lederwaren
Sprelwaren und Sportartikel

- Uhren, Schmuck

- Optik- und Fotoartikel

- Glaswaren und Porzellan

- Musikalien, Schallplatten usw.

- Radios, Hifi-Gerate, fernsener

- Schreibwaren, Bucher, Buroartikel

- Drogerieartikel, Parfumerien und Arzneimittel

- Nahrungs- und GenuBmittel 52

1.4 Sondergepiet S0 - Berufsbildungszentrum und uberbetriepliches Ausbil
dungszentrym (& [] Abs. 2 BautVO]

Das Sondergebiet dient der Unterpringung eines uberbetrieblichen Aus-

bildungszentrums (UAZ) und eines Berufsbildungszentrums (B8Z)

Iulassig sind:

- Schulungs-, Aufenthalts- und Spelseraume

- Lehrwerkstatten
Turnhallen, Internatsraume und Kuchen, sowelt fur den Schuibetrieb
erforderiich

- Wohnungen fur Schul- und internatspersonal sowie Hausmeister

e Mafl der baulichen Nutzung § % Abs. 1 Nr. | BauGB
(siche Planeintragungen)
2.1 Hohe baulicher Anlagen (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVYO)
fs sind folgende Gesamthohen baulicher Anlagen zulassig:
Mischgebiet Traufhohe max 4.50m
Firsthohe max., 7,50 m
Gewerbegebiet Traufhohe max. 13,50 m 5.3
Firsthohe max. 20,00 m -
Sonaergepiet 50, - Baumarkt max. 9,50 m
Sondergebiet S0: - Berufsbildungs-
zentrum:
Traufhohe max. 13,50 m
Firsthohe max. 20,00 m

Die Traufhohe ergibt sich aus der Schnittlinie von GebaudeauBenwand

und Dachhaut.

Die Hohen sind auf mittlere fertige Krone der das jewe1lige Grundstuck

erschl ieflenden Verkehrsflache zu beziehen.
5.4
Als Ausnanme kann fur Teilbereiche der Hauplbaukorper eine um max.
2,00 m grofiere Hohe zugelassen werden.
3. Bauweise, iberbaubare Grundstucksfiche § $ Abs. 1 Nr. 2 BauGB
5.5
abweichende Bauweise, rulassige Gesamtlangen uber 50 m (§ 22 (4)
Baukvo
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Planstrasse a

Flichen mit der Pflicht zur Anpllanzung von Biumen und Striuchern
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Die festgesetzten Flachen sind als Buschwerk mit einheimischen, stand-
ortgerechten Geholzarten, abwechslungsreich gegliedert, zu bepflanzen
und auf Dauer zu erhalten.

An den festgesetzten Standorten 1st jJe ein einheimischer standortge-
rechter Laubbaum zu pflanzen und auf Dauer zu erhalten (Planstrafe a).

Innerhalb der feslgesetnen Flachen sind befestigte Zufahrten, soweit
sie zur Erschlieflung des Grundstucks notwendig sind, zulassig.

GemaB § 9 (1) BauD_ sind die nicht uberbauten Flachen der bebauten
Grundstucke zu begunen und zu unterhalten, soweit diese Flachen nicht
fur andere zulassige Verwendungen benotigt werden. Die Begrunung der
nicht uberbauten Flachen der bebauten Grundstucke hat mit einheimi-
schen standortgerechten Geholzarten zu erfolgen. Sie sind abwechs-
lungsreich zu gliedern und auf Dauer zu erhalten.

Ortliche Bauvorschriften §9 Abs, 4 BauGB i. V. m § 83 BauO
Gestaltung der Fassadenflichen

Im Mischgebiet und im Sondergebiet S0: - Berufsbildungszentrum:;

Es sind nur die Materialien Ziegelmauerwerk 1n der Farbgebung rot bis
rot-braun zulassig.

Giebeldrerecke sowie bis zu 50 % der verbleibenden Mauerwerksflachen

konnen in anderen Materialien dusgefuhrt werden. Sichtbare Skelettkon-
struktionen sind zulassig,

Im Gewerbegepret;

Aus gestalterischen Grunden 15t die Fassade zu mindestens 25 % in lie-
geimauerwerk 1n der Farbgebung rot/rotbraun duszufuhren. Die Farbge-
bung der restlichen Fassade erfolgt in einem heilen Farbton.

Sichthare Konstruktionen (z. B. Stutzen etc.) sind ebenfalls zulassig.
Die vorgenannten, sichtbaren Konstruktjonen konnen aus gestalterischen
Grunden auch 'n anderen Farbtonen ausgefuhrt werden. Schaufenster-,
Tur- und Fensteranlagen sind auf die jeweiligen Fassadenflachen abzu-
stimmen

Im Sonderqgebie L - Baumarikt

Aus gestalterischen Grunden 1st die Fassade zu mindestens 25 % in Zie-
gelmauerwerk 1n der farbgebung rot/ rot-braun auszufuhren.Die Farbge-
bung der restlichen Fassade erfolgt 1n einem hellen Farbton.

Gestaltung der Diacher

m Mischgebiet - Uberbelr: i Ausbil ntrum;
£s sind nur geneigte Dachflachen mit einer Dachneigung von mind, 20°

zulassig.

Dachaufbauten sowie Unterbrechungen der Trauflinie durfen eine Gesamt-
lange von max. einem Drittel der jewerligen Trauflange sowie eine Lin-
zellange von 5,00 m nicht uberschreiten.

Im Sondergepiet S0 - Baumarkt;

£s sind nur flachdacher mit einer Dachneigung bis zu max. 5° zulassig.
Fur untergeordnete Bauteile. fingangsbereiche, Vordacher, Attiken,
Ausstellungs-. An- unad Auslieferungspereiche. sino geneigte Dachfla-
chen m1t einer Dachneigung bis max 45° zulassig

Im Sondergebiet 50; - 8Berufsbildungszentrum ung

im Gewerpegepiel;

£s sind Dachflachen mit @iner Dachneiqung von 0 - 45° zulassig.
Dachaufbauten sowie Unterbrechungen der Trauflinie durfen eine Gesamt-
lange von max. einem Orittel der jeweiligen Trauflange sowie eine Ein-
zellange von 5,00 m nicht uberschreiten.

Werbeanlagen

Unzulassig sind Werbeanlagen mit wecnselndem oder bewegtem Lichtl sowie
Lichtwerbung in grellen Farbtonen - Sattigungsgrad der farbe max. 70,
Helligkeitsstufe max. 85 %

Freistehende Werbeanlagen durfen eine Hohe von max. 17,00 m bezogen
auf die mittlere fertige Krone der das Jeweilige Grundstuck erschlie-
fende Verkehrsflache nicht uberschreiten.

Werbeanlagen jeglicher Art durfen die Gliederung der Fassaden nicht
uberschneiden, eine Gesamtflache je Werbeaniagen von 8,00 m? nicht
uberschreiten und sind auf die Zone unternalb der Traufe zu beschran-
ken

Stellplatze

Die Stellplatze sind moglichst mit wasserdurchlassigen Materialien
dauerhaft zu befestigen. Fur jeweils 10 Steilplatze 15t ein einheimi-
scher standortgerechter Laubbaum zu pflanzen und auf Dauer zu erhal-
ten.

Sichtdreiecke

Sichtdreiecke sind von jeder Bebauung und anderen sichtbehinderten An-
lagen sowie Anpflanzungen mit einer Hohe von menr ais 0,70 m dauernd

freizuhalten,

,,,,,,,, e 2 T

SATZUNG DER STADT WAREN
(MURITZ) UBER DEN
BEBAUUNGSPLAN NR. 05

10.

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches in der Fassung vom 08.12.86 BGBl. 1.
(S. 2253) zuletzt geandert durch Anlage 1 Kapitel XIY Abschnitt II Nr. 1 des
Einigungsvertrages vom 31.08.90 in Verbindung mit Artikel 1 des Gesetzes vom
23.09.90 (BGB1. 1990 Il S. 885, 1122) sowie,§ 83 der Bauordnung vom 20.07.%0
(GB1. I Nr. 50, 5. 929) wird nach BeschluBfassung durch die Stadtverordneten-
versammlung vom ......... 1993 und mit ErlaB des I[nnenministers des Landes
Mecklenburg-Vorpommern folgende Sal‘:ung uber den Bebauungsplan Nr. 05, "Gewer-
begebiet Waren-West®, bestehend als der Planzeichnung (Te1l A) und dem Text 1.
(Terl B) erlassen. : £ 5
r
v \

Der B-Plan wurde aufgestellt nach den zur Jeit der BescnluBfassung gultigen
Rechtsgrundlagen (BauGB, BauNVD, PlanzV, Kommunalverfassung).

VERFAHRENSVERMERKE

12.
1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtverordnetenver-
sammiung vom 02.05.91. Die Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses 1st
am 17.05.199]1 m Nordkurier und durch Aushang in der Zeit vom 14.05. -
31.05.1991 erfoigt,
Waren, den ooiiaaaaaaeoiv: Wil dedsanaaies
Burgermeister
13.
2. Die fur Raumordnung und Landesplanung rustandige Stelle ist gemaB § 246 a
Abs. 1 Satz | Nr. ] BauGB i. ¥. m. § 4 Abs. 3 BauZV0 mit Anzeigeschreiben
vom 18.03.1992 bete1ligt worden.
WanEn  den e smssses o e R e
Burgermeister
3. Die von der Planung beruhrten Trager offentlicher Belange sind mit
Schreiben vom 18.05.1992 zur Abgabe einer Stellungnanme aufgefordert wor- 14.
den.
Waren, den ..l.. i
Burgermeister
15.

4. Die Stadtveroranetenversammiung hat am 22.04.1992 den Entwurf des Bebau-
ungsplanes mit Begrundung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Waren, den
Burgerme)ster

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes bestenend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Tet]l B) sowie der Begrundung haben in der Zeit vom 25.05.92
b1s zum 25.06 92 nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgeiegen. Die offent-
Viche Auslegung 1st mit dem Hinweis, dafB Bedenken und Anregungen wahrend
der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zu Protokoll geltend
gemacht werden konnen, am 13.05.1992 durch Abdruck im Warener Wochenblatt
sowie durch Aushang vom 04.05.1992 bis zum 25 05.1992 ortsublich bekannt

gemacht worden

Maren, den ., ..v.oe s
Burgermeister

5. Die Stadtverordnetenversammlung hat die vorgebrachten Bedenken und Anre-
qungen sowie die Stellungnahmen der Trager offentlicher Belange am
Cvuiiis...... 1993 gepruft, den uberarbeiteten Entwurf des Bebauungspla-

nes mit Begrundung heschiassen und zur erneuten Zuslequng bestimmt. Die

frgebnisse der Prufung sind mitgeteilt worden.

Waren, den .....
Burgermeister

7. Die von der Prufung beruhrten Trager offentlicher Belange sind erneut mit
1993 zur Abgabe einer Stellungnanme aufgefor-

Schreiben vom
dert worden.

Waren, den ..........00000

8. Der Entwurf des Bebauungsplanes. bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
sowie der Begrundung haben in der leit vom
1993 nach § 3 Abs. 2 BauGB erneut

und dem Text (Teirl B)
........... Y993 DS ZUM o veleiniy i meink
offentlich ausgelegen. Diese erneute offentliche Auslegung 1st mit dem
Hinwe1s, daB Bedenken und Anregungen wahrend der Ausiegungsfrist von je-
dermann schriftlich oder zu Protokoll geltend gemacht werden konnen, am

1993 durch Abdruck im ............. sowie durch Bekanntma-
1993 bis zum

chung im Warener Wochenblatt in der Zeit vom ..... .......
1993 ortsublich bekannt gemacht worden

Waren; dem ............ -
Burgermeister

9. Der katastermaBige Bestand am .......... 1993 wird als richtig darge-

stellt bescheinigt.

MWaren, den .......... 00000

leiter des Katasteramtes

Die Stadtverordnetenversammlung hat die, aufgrund der erneuten Auslegung,
vorgebrachten Bedenken und Anregungen sowie Stellungnahmen der Trager of-
fentlicher Belange am ......... .. 1993 gepruft. Das Ergebnis ist mitge-

teilt worden.

Mareh. dBh oo s
Burgermeister

Der Bebauungsplan, bestehend aus Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), wurde am ....... .... 1993 von der Stadtverordmetenversammiung
als Satrung beschlossen.

Die Begrundung zum Bebauungsplan wurde mit BeschluB der Stadtverordneten-
Versammlung VOR ............. 1993 gebilligt.

WaATEN, e L laeaiuiaaaes
Burgermeister

Die Genehmigung dieses Bebauungsplanes, bestenend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Te1l B), wurde mit ErlaB des Innenministers des

Landes Mecklenburg-Vorpommern vom ........... I b B e e LA mit

Nebenbestimmungen und Hinweisen erteilt.

Schwerin, den . .....eiesass T e e o e
Genehmiqungsbehorde

. Die Nebenbestimmungen wurden durch den satzungsandernden BeschluB der

Stadtverordnetenversammiung Yom ........... . erfullt, die Hinweise sind

beachtet. Das wurde mit ErlaB des Innenministers des Landes Mecklenburg-

Vorpommern vOm ............ AT atiiens bis it bestatigt.

Waren, den ...........c... seearreesasaascaacs
Burgermeister

Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Te1l B), wird hiermit ausgefertigt.

Waren, den . vuccesvriones
Burgermeister

Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplanes sowie die Stelle, bei
der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen
werden kann und uber den Inhalt Auskunft zu erhaiten 1st, sind durch Ver-
sowie durch Bekanntma-

offentlichung 1N ......cocaenans L i

chung im Warener Wochenblatt in der TRIL MOW vessihieeaaa bis zum

schriften und von Mangein der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215
Abs. ? BauGB) und weirter auf Falligkeit und Erloschen von Entschadigungs-
anspruchen (§ 44 BauGB und § 246a Abs. 1 Nr. 9 BauGB) hingewiesen worden.

in Kraft getreten.

Die Satzung 1st am ....... e n g
Waren, den ............... Tl b e
Burgermeister
UBERSICHTSPLAN
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PLANZEICHEN

GEMASS ANLAGE ZUR VERORDNUNG UBER DIE AUSARBEITUNG
DER BAULEITPLANE UND DIE DARSTELLUNG DES PLANINHALTS
(PLANZEICHENVERORDNUNG 1990 - PlanzV 90) vom

18. DEZEMBER 1990

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG

1
L

4. VERKEHRSFLACHEN

5. SONSTIGE PLANZEICHEN

GULTIGKEITSBEREICH DES VORHABENS- UND ERSCHLIESSUNGSPLANES NR. 05 VOM 07.1991

TEIL B
TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Inhalt des Bebauungsplanes gem. § 9 BauGB:

1. Art der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

1.1 Mischgebiet (8§ 6 BauNVO)

Nicht zuldssig sind:
- Tankstellen

- Vergnigungsstdtten

1.2 Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO)

Nicht zulissig sind (§ 1 Abs. 6 in Verbindung mit Abs. 9 Bau NVO):

* Spielhallen mit mehr als 100 m?2 Nutzflache (§2a Bau GB-Mapnahmen G)
* Vergnigungsstatten mit uberwiegend pornografischem Inhalt wie Bor-

delle, Eros-Center, Sex-Shop, Sex-Kino, Sex-Video-Kabinen (§2a Bau 6B~

* Tankstellen (§ 8 Abs. 2 nr. 3 Bau NVO) A Ware)

4 <3

1.3 Sondergebiet SO: - Baumarkt (& 11 Abs. 3 BauNVO)
Im Bereich des festgesetzten Sondergebietes ist die Einrichtung eines

groBflichigen Einzelhandelsbetriebes gem. § 11 Abs. 3 Bau NVO mit der
spezifischen baulichen Nutzung "Bau- und Heimwerkermarkt mit Garten-

center” und einer Verkaufsfliche von maximal 2.575 m? zuldssig. In der
maximalen Verkaufsfliche sind auch die Freiverkaufsflachen enthalten.

Weiterhin zuldssig sind:
a) Brancheniibliche Rand- und Nebensortimente, die/magiqss

samten Verkaufsfliche betragen {max—400-—m2})-

b) Wohnungen fiir Betriebsinhaber und -leiter sowiedifem s

s A/ - Gen. vorn 22.12,93
WO M-
Nicht zulassi ind:

a) Gesonderte Verkaufsabteilungen fir diese Randsortimente.

b) Nachstehend genannte Warensortimente, von welchen eine zentrums-
schidigende bzw. den Kernbereich der Innenstadt in seiner Vitalitat
beeintrachtigende Wirkung zu erwarten ist, werden ausgeschlossen.

Hierzu zihlen:

- Oberbekleidung, Wische und sonstige Textilien
- Schuhe und Lederwaren

- Spielwaren und Sportartikel

- Uhren, Schmuck

- Optik- und Fotoartikel

- Glaswaren und Porzellan

- Musikalien, Schallplatten usw.

- Radios, Hifi-Gerdte, Fernseher

- Schreibwaren, Biicher, Biiroartikel

- Drogerieartikel, Parfimerien und Arzneimittel
- Nahrungs- und GenuBmittel

1.4 Sonderqgebiet S02 - Berufsbildungszentrum und iiberbetriebliches Ausbil-
dungszentrum (§ 11 Abs. 2 BauNVO)

Das Sondergebiet dient der Unterbringung eines iberbetrieblichen Aus-
bildungszentrums (UAZ) und eines Berufsbildungszentrums (BBZ)

Zuldssig sind:

- Schulungs-, Aufenthalts- und Speiseraume

- Lehrwerkstatten

- Turnhallen, Internatsraume und Kichen, soweit fir den Schulbetrieb
erforderlich

- Wohnungen fiir Schul- und Internatspersonal sowie Hausmeister.

o

MapB der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
(siche Planeintragungen)

2.1 Héhe baulicher Anlagen (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO)

Es sind folgende Gesamthohen baulicher Anlagen zulassig:

Mischgebiet Traufhohe max. 4,50 m
Firsthohe max. 7,50 m
Gewerbegebiet Traufhohe max. 13,50 m
Firsthohe max. 20,00 m
Sondergebiet SO, - Baumarkt: max. 9,50 m
Sondergebiet SO0z - Berufsbildungs-
zentrum:
Traufhdhe max. 13,50 m
Firsthohe max. 20,00 m

Die Traufhohe ergibt sich aus der Schnittlinie von GebdudeauBenwand
und Dachhaut.

Die Hohen sind auf mittlere fertige Krone der das jeweilige Grundstick
erschlieBenden Verkehrsflache zu beziehen.

Magnahmen G)

5.2

5.3

SATZUNG DER STADT WAREN
(MURITZ) UBER DEN
BEBAUUNGSPLAN NR. 05

Flichen mit der Pflicht zur Anpflanzung von Biumen und Striuchern
(§ 9 Abs. I Nr. 25 a BauGB)

Die festgesetzten Flachen sind als kombinierte Baum- und Strauchbe-

pflanzung mit einheimischen, standortgerechten Gehdlzarten, abwechs- {S.
Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetzes v. 22.04.1993 (BGB1. I S.

lungsreich gegliedert, zu bepflanzen und auf Dauer zu erhalten.

An den festgesetzten Standorten ist je ein einheimischer standortge-
rechter Laubbaum zu pflanzen und auf Dauer zu erhalten (PlanstraBe a).

Pflanzliste fiur Baume:

Traubeneiche - Quercus petraea
Feldahorn - Acer campestre
Eberesche - Sorbus aucuparia
Birke - Betula pendula
Sanddorn - Hippophae rhamnoides
Hundsrose - Rosa canina
Vogelkirsche - Prunus avium

Hasel - Corylus avellana

Ipnerha]b der festgesetzten Flichen sind befestigte Zufahrten, soweit
sie zur ErschlieBung des Grundsticks notwendig sind, zuldssig.

Auf den Flichen zur Anpflanzung von Baumen und Strduchern entlang der
Bauflichen des BBZ sind ausnahmsweise Stellflichen zuldssig. Eine
durchgehende Grindbepflanzung ist zu realisieren. Die Fldchen dirfen
nicht versiegelt werden. Die Begrinung der nicht uUberbauten Flichen
der bebauten Grundsticke hat mit einheimischen standortgerechten Ge-
hélzarten zu erfolgen. Sie sind abwechslungsreich zu gliedern und auf
Dauer zu erhalten.

Ortliche Bauvorschriften § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m § 83 BauO
Gestaltung der Fassadenflichen

Im S02-UAZ und im Sondergebiet S0: - Berufsbildungszentrum

Es sind nur die Materialien Ziegelmauerwerk in der Farbgebung rot bis
rot-braun zuldssig.

Giebeldreiecke sowie bis zu 50 % der verbleibenden Mauerwerksflachen
kénnen in anderen Materialien ausgefiihrt werden. Sichtbare Skelettkon-
struktionen sind zuldssig.

Im Gewerbegebiet:
Aus gestalterischen Grunden ist die Fassade zu mindestens 25 % in Zie-

gelmauerwerk in der Farbgebung rot/rotbraun auszufihren. Die Farbge-
bung der restlichen Fassade erfolgt in einem hellen Farbton.

Sichtbare Konstruktionen (z. B. Stitzen etc.) sind ebenfalls zulissig.
Die vorgenannten, sichtbaren Konstruktionen kénnen aus gestalterischen
Grinden auch in anderen Farbtonen ausgefihri~We
Tir- und Fensteranlagen sind auf die jewe )iy
stimmen.

Im M| Gebiet : Verklinkerung der Giebel
Im Sondergebiet SO:1 - Baumarkt:

&Q Beschlup vorm 70.77,
Aus gestalterischen Grunden ist die Fassa.:ézu"*\‘ éns 25 %ﬁin Zie—'sg

gelmauerwerk in der Farbgebung rot/ rot-brau S2uflhren.Die Farbge-
bung der restlichen Fassade erfolgt in einem hellen Farbton.

Gestaltung der Dicher

Im SO2 - Uberbetriebliches Ausbildungszentrum:

Es sind nur geneigte Dachflichen mit einer Dachneigung von mind. 20°
zulassig.

Dachaufbauten sowie Unterbrechungen der Trauflinie durfen eing

lange von max. einem Drittel der jeweiligen Trauflinge sg
zelliange von 5,00 m nicht uberschreiten.

Im M| Gebiet: Die Ddcher sind als zweischiffiges S

zZu gestalten
1Y (¢

Im Sondergebiet SO; - Baumarkt:

Fir untergeordnete Bauteile, Eingangsbereiche, Vordicher, Attiken, ‘207707193

Ausste]]ungs—, An- und Auslieferungsbereiche, sind geneigte Dachfli-
chen mit einer Dachneigung bis max 45° zulidssig.

Lm Sondergebiet S02 - Berufsbildungszentrum und
im_Gewerbegebiet:

Es sind Dachflichen mit einer Dachneigung von 0 - 45° zuldssig.
Dachaufbauten sowie Unterbrechungen der Trauflinie dirfen eine Gesamt-
lange von max. einem Drittel der jeweiligen Trauflinge sowie eine Ein-
zelldnge von 5,00 m nicht dberschreiten.

Werbeanlagen

quu]éssig sind Werbeanlagen mit wechselndem oder bewegtem Licht sowie
Lichtwerbung in grellen Farbténen - Sdttigungsgrad der Farbe max. 70,
Helligkeitsstufe max. 85 %.

Freistehende Werbeanlagen dirfen eine Hohe von max. 17,00 m bezogen
auf die mittlere fertige Krone der das jeweilige Grundstick erschlie-
Bende Verkehrsfldache nicht uberschreiten.

Werbeanlagen jeglicher Art durfen die Gliederung der Fassaden nicht
uberschneiden, eine Gesamtflache je Werbeanlagen von 8,00 m? nicht
gberschreiten und sind auf die Zone unterhalb der Traufe zu beschrin-
en.

Stellpliitze

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches in der Fassung vom 08.12.86 BGBl1. I.

2253) zuletzt gedandert durch Anlage 1 Kapitel der

466) - bei Aufnahme ortlicher Bauvorschriften als Festsetzungen: "sowie nach §
83 der Bauordnung vom 20.07.1990 (GBI1.
schluBfassung durch die Gemeindevertretung vom .Z.J 93.

I Nr. 50 S. 929)" -* wird nach Be-

und mit Genehmigung

des Innenministers des Landes Mecklenburg-Vorpommern folgende Satzung iiber den
Bebauungsplan Nr. #5 fiir das Gebiet
zeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) erlassen.

Gewerbegebret

Waren fese bestehend aus der Plan-

*nur bei entsprechender Anwendung

Der B-Plan wurde aufgestellt nach den zur Zeit der BeschluBfassung giltigen
Rechtsgrundlagen (BauGB, BauNVO, PlanzV, Kommunalverfassung).

VERFAHRENSVERMERKE

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtverordnetenver-
sammlung vom 02.05.91. Die Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist
am 17.05.1991 im Nordkurier und durch Aushang in der Zeit vom 14.05. -

31.05.1991 erfolgt.
AL

Birgermeister

Waren, den .79.77.7993....

Die fir Raumordnung und Landesplanung zustindige Stelle ist gemdB § 246 a
Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §#7Abs. 3 BauZVO mit Anzeigeschreiben
vom 18.03.1992 beteiligt wordenl ™" %

Waren, den be & 4 i A 2.

Die von der Planung berihrten Triger dffentlicher Belange sind mit
Schreiben vom 18.05.1992 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert wor-

den.

Waren, den .79.17.7993...

Die Stadtverordnetenversammlung hat 2.04.1992 den Entwurf des Bebau-

ungsplanes mit‘Begrundung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

//@l—.\

Burgermeister

und dem Text (Teil B) sowie der Begriundung haben in der Zeit vom 25.05.92
bis zum 26.06.92 nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die offent-
liche Auslegung ist mit dem Hinweis, daB Bedenken und Anregungen wahrend
der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zu Protokoll geltend
gemacht werden konnen, am 13.05.1992 durch Abdruck im Warener Wochenblatt
sowie durch Aushang vom 04.05.1992 bis zum 25.05.1992 ortsiblich bekannt

gemacht worden.

Waren, den .73.21.1933...

Die Stadtverordnetenversammlung hat die vorgebrachten Bedenken und Anre-
gungen sowie die Stellungnahmen der Triger o6ffentlicher Belange am
26.05..... 1993 gepriift, den Uberarbeiteten Entwurf des Bebauungspla-

nes mit Begrindung beschlossen und erneuten Auslegung bestimmt. Die

10.

11,

12.

13.

14.

15

Die Stadtverordnetenversammlung hat die, aufgrund der erneuten Auslegung,
vorgebrachten Bedenken und Anregungen sowie Stellungnahmen der Trager o6f-
fentlicher Belange am 01.09.... 1993 geprift. Das Ergebnis ist mitge-
teilt worden.

Waren, den 73 77, 753:3 o

Der Bebauungsplan, bestehend aus™Paaz€ichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), wurde am 27,.G9... 1993 von der Stadtverordnetenversammluag

als Satzung beschlossen.
Die Begrindung zum Bebauungsplan wurde mit BeschluB der Stadtverordneten-

versammlung vom .0Z.04..... 1993 gt.

varen. den 79.71.19973...

Die Genehmigung dieses Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B), wurde mit ErlaB des Innenministers des

1993 Az.: IL670Q-57Rmit

Landes Mecklenburg-Vorpommern vom £4:72:....

Die Nebenbestimmungen wurden durch den satzungsandernden BeschluB der

Stadtverordnetenversammlung vom ....75%..... erfiillt, die Hinweise sind
beachtet. Das wurde mit ErlaB des Innenministers des Landes Mecklenburg-

Vorpommern vOm ..... Toe..-- L3 - ... bestdtigt.

Waren, den .72.7.799%....

Der Bebauungsplan, bestehend aus der P]inzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), wird hiermit ausgefertigt

-

Waren, den .%%.7.7994%....

P N7 ¢
Die Erteilung der Genehmigung de 8; Jungsp
der der Plan auf Dauer widhrend der Dienststunden von jedermann eingesehen

werden kann und iber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind durch Ver-

sffentlichung imWareoer Wachentlatt am 79.7.9%... sowie durch Aushang
_chung—im Warener Wochenblatt in der Zeit vom 55 bis zum
-5 SR ortsiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung

ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvor-

schriften und von Mingeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215
Abs. 2 BauGB) und weiter auf Filligkeit und Erldschen von Entschadigungs-
anspriichen (§ 44 BauGB und § 246a Abs. 1 Nr. 9 BauGB) hingewiesen worden.
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STADT WAREN ( MURITZ )
BEBAUUNGSPLAN NR. 05

FOR DAS GEBIET

WAREN - WEST

MASSTAB DATUM

Mm 1:500

StraBenverkehrsflachen 3. : s ) = )
M Bischpehiste (§r; (1) Nr. 11. BauGB) Grenzen des rdumlichen Geltungsbereiches Die Stellplatze sind moglichst mit wasserdurchldssigen Materialien dert worden.
(§ 6 BauNv0) . des Bebauungsplans ‘ dauerhaft zu befestigen. Fir jeweils 10 Stellplatze ist ein einheimi-
(§ 9 (7) BauGB) abweichende Bauweise, zulassige Gesamtlangen uber 50 m (§ 22 (4) scher standortgerechter Laubbaum zu pflanzen und auf Dauer zu erhal- 7 9 3
GE G:‘;’geggegete StraBenbegrenzungslinie BauNVv0 ten. Waren, den .72.77.7993.
(§ 8 Baulv0) (§ 9 (1) Nr. 11. BauGB) "
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung . |
oD ?;n::ig:uzsggergebiete z?ga. vongaaugebieten oder 5.5 Sichtdreiecke
ach e des Masses der Nutzun . : ) )
Baumarkt ST %;e;]ilicNi? 4. + Nr. 22. BauGB) ?:g::::?ggei::s Baugebietes . Slchtdrelgcke sind von Jeder Bepauung und anderen sichtbehinderten An- . .
Sonstige Sondergebiete (§ 1 (4), § 16 (5) BauNv0) }ig?gu;gY;:nAnpf1anZungen mit einer Hohe von mehr als 0,70 m dauernd Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der P1anz%1chnung (T?11 A)
S02 (§ 11 BauNv0) : und dem Text (Teil B) sowie der Begrindung haben in der Zeit vom
. i » i
B gg:‘:gzi’;}gg?gzﬁgzt;ﬂbi1dungszentrum r(‘;B‘;e%:) Nr. 11. BauGB) TN Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht 28.46.... 1993 bis zum F2-OF..... 1993 nach § 3 Abs. 2 BauGB erneut
e éu bsl:StﬁggeEglzgsgﬂn;zg:QZtﬁzhmen sffentlich ausgelegen. Diese erneute 6ffentliche Auslegung ist mit dem
2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG R —— Bereich o:ne Ein: :2‘1 ?‘;“;2:28) (grg (1) Nr. 21. (6) BauGB) Hinweis, daB Bedenken und Anregungen wiahrend der Auslegungsfrist von je-
GFZ 1.2 GeschoBflichenzahl L Bt - dermann schriftlich oder zu Protoko}k)geltend gemacht werden konnen, am
' §§ 16, 17, 20 BauNv0. § 9 (1) 1 BauG 6. DARSTELLUNG OHNE NORMCHARAKTER 76. 06, i rener . sowie durch Bekanntma-
( §9 (1) auGB) MRS TR T £ S I L B e e o OIS ORI RS T A s (ML R P AR L R R e R R R TR e 1993 durch Abdruck im Wocheri blatt .
GRZ 0.8 Grundflichenzahl chung im Warener Wochenblatt in der Zeit vom .. T4 .Q6. .. 1993 bis zum
(5§ 16, 17, 19 BauNvO0. § 9 (l) ' Sl Umgrenzung von Fldchen zur Anpflanzung von Baumen, W Sichtdreieck O ..3&-.0;... 1993 ortsiblich bekannt gemacht worden.
I - 111 Zahl der Vollgeschosse als Mindest- und HochstmaB k" . Striuchern und sonstiger Bepflanzung. Unterbrechung Anfahr- und Anniherungssichtweite )
(§§ 16, 18, 20 (1) BauNvO) o durch Zuginge sind zulissig (im Bereich der Waren- 77,199 /V /4 ¢\—
dorfer StraBe). Waren, den .7%.77.72593.. /> % ra\.*\ = - LSl
" (§ 9 (1) 25 a BauGB >0 Grundsticksgrenzen (vorhanden) Biurgermeister
3.  BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
0 ?;fgge(?;u;:;;so) Anpflanzung Biume best. Gebaude Cap ot .
R (89 (1) 252 Beuce . e == Si iy Qustand on SPcPHY. wird uls Fiohts
a eichende Bauweise i d tellt bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen
(§ 22 (4) BauvO) —_—— e — s SorsielTung der Grenzpunkto gilt ser Vorbohait, dob cino
Priuf b erfo e, g die rechtsverbindliche r-
M g A Grundflichenzah] Saschotfiichenzahl 200 [1- |' 1.00 Ll.SOL 200 k;:tgngmnagﬂgzzb 1r‘£’0‘95 vorliegt. RegreBanspriiche konnen
FZ -3 1 ﬂ'l i | 1 )
(§ 23 (3) BauNvO) GRZ G nicht abgeleitet werden. :
Bauweise an Aya,ez; o So. 77 93 , A Leiter des Katasteramtes
Planstrasse a M1:200 d ‘.
Z;C’?M
, ' $ ®» B » B 3 W 2 50
M 1:500 )
I i : e RS i -‘ = e . —
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Satzung der Stadt

des Bebauungsplanes Nr. 05

Auf Grund des § 10 des Baugesetzbuches in der Neufassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997 ( BGBL. | S. 2141, berichtigt 1998 | S. 137 ) sowie nach § 86 der Landesbauordnung

Meckienburg-Vorpommern in der Neufassung vom 06.05.1998 (GVOBL. M=V Nr. 16 S. 468, berichtigt Nr. 19 S. 612) wird nach BeschluBfassung der Stadtvertretung vom 07.06.2000
folgende Satzung iiber die 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 05 * Gewerbegebiet Waren-West *, bestehend aus der Planzeichnung ( Teil A ) und dem

Text ( Teil B ), erlassen:

Es gilt die BauNVO 1990 / 1994,

Teil A )

Iﬂonzeichnungég

9 |
/

Eng

SO

GroBfldchiger
GroB3- und
Einzelhandel

SO

GroBfldchiger
GroB3- und
Einzelhandel

Zugunsten der Ver— und Entsorqungsunternehmen fiir
Trinkwasser, Abwasser, Regenwasser, elektrischer Energie
Gas und Telekommunikation

i

Verfahrensvermerke

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtvertretung der Stodt Waren (Miritz) vom 13.10.1999.
Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck im "Warener Wochenblatt" am
24.01.2000 erfolgt.

Die fir die Raumordnung und Landesplanung zustdndige Behdrde ist gem. § 1 Abs. 4 BauGB beteiligt worden.
Die frihzeitige Biirgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB wurde am 02.02.2000 durchgefiihrt.

Die Stadtvertretung der Stadt Waren (Miritz) hat am 23.02.2000 den Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung

beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Die von der Planung beriihrten Trager &ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 24.02.2000 zur Abgabe einer

Stellungnahme oufgefordert.

Der Entwurf des Bebaouungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung ( Teil A ) und dem Text ( Teil B ), sowie die
Begrindung haben in der Zeit vom 14.03.2000 bis 17.04.2000 wdhrend folgender Zeiten Mo - Mi 8.00 — 12.00 Uhr und
13.30 - 16.00 Uhr, Do 8.00 - 12.00 Uhr und 13.30 — 17.30 Uhr und Fr 8.00 - 13.00 Uhr nach § 3 Abs. 2 BouGB &ffent-
lich ausgelegen. Die dffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, daB Anrequngen wihrend der Auslegungsfrist von
allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift geltend gemacht werden kénnen, am 06.03.2000 im " Warener

Wochenblatt " ortsiiblich bekanntgemacht.

Die Stadtvertretung hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen sowie die Stellungnahmen der Trdger

dffentlicher Belange am 07.06.2000 geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Die Stodtvertretung hat den Bebauungsplan, bestehend ous der Planzeichnung ( Teil A ) und dem Text ( Teil B )
om 07.06.2000 als Satzung beschlossen und die Begriindung durch BeschluB gebilligt.

Waren (Miritz), den 09. 06. 2000

4% S

rgermeister

Der katastermdBige Bestand an Flurstiicken am 04.10. 00 wird als richtiq dargestelit bescheinigt. Die lagerichtige
Darstellung der Grenzpunkte wurde nur grob gepriift. Die vollstdndige und lageric htige Darstellung des Gebdudebe-

standes konnte nicht Gberprift werden. RegreBanspriiche kdnnen nicht abgeleitet werden.

Waren (Miritz), den 17.10.00

(V. oot

Leiter des Katasteramtes

Muritz

Zeichenerkldrung

Planzeichen Rechtsgrundlage

Festsetzungen
SO Sonstige Sondergebiete, groBflachiger GroB- u. Einzelhandel §1 BauNVv0
” Zahl der Vollgeschosse, als HéchstmaB, z. B. Il §9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
Tt Baugrenze §9  Abs. 1 Nr.2 BauGB
StroBenverkehrsfldchen §9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
StroBenbegrenzungslinie §9  Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Umgrenzung von Flachen zur Anpflanzung von Bdumen und

Pa®a®a®d  Strduchern §9  Abs. 1 Nr. 250  BauGB
Q' b L] .
.g % iR Anpflanzgebot, sonstige Bepflanzung §9 Abs. 1 Nr. 250 BouGB

@ Anpflanzgebot, Einzelbdume §9 Abs. 1 Nr. 25¢ BauGB

Erhaltungsgebot, Einzelbume §9 Abs. 1 Nr. 25b  BauGB

________ Geh—, Fahr— und Leitungsrecht §9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB
I B CGrenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans §9 Abs. 7 BauGB
o—=o Abgrenzung des unterschiedlichen MaBes der Nutzung §16 Abs. 5 BauNVvO

Darstellung ohne Normcharakter

—O——  bestehende Flurstiicksgrenze
1 i x
1 Flursticksbezeichnung

@ kinftig fortfallender Einzelbaum
[
v,

bestehendes Gebdude

Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefer—

tigt und ist bekanntzumachen.

Waren (Miritz), den 05. 70. 2000

7 l e ” N
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Der BeschluB des Bebauungsplanes durch die Stodtvertretung und die Stelle, bei der der Plan ouf Dauer wihrend der

Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen werden kann und die Gber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am
16.10.00 ortsiiblich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die M3glichkeit, eine Verletzung von
Verfahrens— und Formvorschriften und von Mangeln der Abwdgung einschlieBlich der sich ergebenden Rechtsfolgen
(§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Maglichkeit, Entschddigungsanspriiche geltend zu machen und das Erléschen

dieser Anspriche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 5 Abs. 5 KV M-V wurde ebenfalls

hingewiesen. Die Satzung ist mithin am 7Z 70.00 in Kraft getreten.

Waren (Mirutz), den 78. 70.2000

Birgermeister

o~

g, 5%

Landkreis Muritz

+Cewerbegebiet Waren-West+

uber die {. Hhderung und Erweitesrung

fur das Gebiet westlich der Warendorfer StraBe, zwischen der
Kreisberufsschule im Norden und der DEA-Tankstelle im Siden.

Text ( Teil B )

1.

4.1

4.2

4.3

Art der baulichen Nutzung.§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Sondergebiet groBfldchiger GroB- und Einzelhandel, § 11 BauNVO0
Dos Sondergebiet dient der Unterbringung von Baustoffhandelsbetrieben als GroB- und Einzelhandel, Bau-
und Gartenfachmdrkten, Fliesenfachmdrkten, Teppichfachmérkten und Mébelfachmarkten
Zuld@ssig sind:
¢ Baustoffhandelsbetriebe als GroB— und Einzelhandel
GroBflachiger GroB- und Einzelhandel mit-Baustoffen, Bauteilen, Anlagen, aus Baustoffen und Baouteilen
vorgefertigte Anlagen, Werkzeuge und Maschinen
®Bau- und Gartenfachmérkte
GroBflachiger Einzelhandel mit Baustoffen, Bauteilen, Anlagen, aus Boustoffen und Bauteilen vorgefertigte
Anlagen Werkzeuge, Maschinen, Pflanzen, Bodenverbesserungs— und Diingemittel, Gartenzubehdr und Gar-
tengerdte
®Fliesenmdrkte
GroBfldchiger GroB- und Einzelhandel mit Baustoffen, Bauteilen, Anlagen, aus Keramik, Steinzeug und
Naturstein sowie Baustoffe, Werkzeuge und Maschinen zur Be- und Verarbeitung derselben.
® Teppichfachmdrkte
GroBfldchiger GroB- und Einzelhandel mit textielen Bodenbeldgen, Teppichen, textilen Wandbespannungen
sowie Baustoffen, Werkzeugen und Maschinen zur Be- und Verarbeitung derselben
e Mobelfachmdrkte
GroBfldchiger Einzelhandel mit Mébeln
e Schank- und Speisewirtschaften
® Anlagen fir die Verwaltung, den Betrieb und die Bewirtschaftung der jeweiligen Betriebe
® Wohnungen fiir Aufsichts— und Bereitschaftspersonen sowie Betriebsinhober und Betriebsleiter.
Innerhalb des groBflachigen Einzelhandels—, Bau- und Gartenfachmdrkte- sind folgende branchentypische
Randsortimente bis insgesamt max. 500m2 Verkaufsfliche entsprechend der nachfolgenden Auflistung zul@ssig:

- Leuchten

Haushaltswaren ohne Glas und Porzellan
Geschenkartikel
Badtextilien

Fahrrad/Autozubehér

Innerhalb des groBfldchigen Einzelhandels— Mdbelfachmarkte- sind folgende branchentypische Randsortimente
bis insgesamt maximal 500 m2 Verkaufsfliche entsprechend der nachfolgenden Auflistung zuldssig:

- Leuchten

Haushaltswaren, Glas und Porzellan

Geschenkartikel

Heim- und Badtextilien

textile Bodenbeldge

Innerhalb des Sondergebietes groBfldchiger GroB— u. Einzelhandel sind die nachfolgend aufgelisteten innenstodt-
relevanten Sortimente nicht zuldssig:
- Nahrungs- und GenuBmittel

- Drogerie- und Parfiimerieartikel

- Textilien { auBer Arbeitsbekleidung )
- Schuhe ( auBer Arbeitsschuhe )

=~ Lederwaren

- Uhren und Schmuck

- Foto- und Optikartikel

- Spielwaren, Sportartikel

- Schreibwaren, Blcher, Biiroartikel

- HiFi, Radio, Fernseher

Maf3 der baulichen Nutzung, § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Im Sondergebiet groBfldchiger GroB-u. Einzelhandel sind maximal 9800 m2 Grundflache und
maximal 12360m2 Geschossfliche zuldssig. Davon sind
* max. 1130m2 GeschoBfldche fir Baustoffhandelsbetriebe,
® max. 6600m2 GeschoBfldche fiir Bau— und Gartenfachmaérkte, Fliesenfachmarkte und Teppichfachmérkte
- mit max. 5000m2 GeschoBfldche als Verkaufsflache
und davon max. 730mZ GeschoBflache als Verkaufsfldche fir Fliesenfachmérkte
und max. 740m2 GeschoBfldche als Verkaufsfldche fiir Teppichfachmérkte,
emax. 4630m2 GeschoBfliche fiir Mébelmdrkte
- mit maox. 4030m2 GeschoBfldche als Verkaufsflache zuldssig.

Bauweise, § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

Abweichende Bauweise § 22 Abs. 4 BauNVO
Im Sondergebiet groBflachiger GroB-u. Eizelhandel isteine abweichende Bauweise nach § 22 Abs. 4 BouNVO

als offene Bauweise ohne die Léngenbegrenzung nach § 22 Abs. 2 BauNVO zuldssig.

Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Be-

pflanzungen, § 9 Abs. 1 Nr. 250 BouGB

Bdume
An den in der Planzeichnung festgesetzten Stellen sind Stondortgerechte, heimische Laubbdume mit einer

Boumscheibe von min. 4 m2 GréBe zu pflonzen und dauernd zu erhalten.

Sonstige Bepflanzung
Die in der Planzeichnung festgesetzten Flichen sind mit standortgerechten, heimischen Laubgehélzen zu

bepflanzen und dauernd zu erhalten.

Bdume auf Kraftfahrzeugstellplatzanlagen
Auf Kraftfahrzeugstellplatzaniagen ist ein standortgerechter, heimischer Laubbaum mit einer Baumscheibe

von min. 4 m2 GréBe je angefangene 10 Stellplatze zu pflanzen und douernd zu erhalten.

Bindung fiir die Erhaltung von Bdumen,§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

Die in der Planzeichnung festgesetzten vorhandenen Bdume sind wdhrend der Bauarbeiten zu schiitzen und

dauernd zu erhalten.

MaBnahmen zum Schutz , zur Pflege und zur Entwicklung
Boden, Natur und Landschaft, § 9 abs. 1 Nr. 20 BauGB

Kraftfahrzeugstellplatzanlagen und private Verkehrsflachen sind nur mit offenfugigem Pflaster, wassergebun—

denen Decken oder Schotterrasen zu befestigen.

Ortliche Bauvorschriften nach
§ 86 M — V

1. Fassadenfldchen

Im Sondergebiet groBfldchiger GroB- u. Einzelhandel sind min. 25% der Fassadenflachen in rotem bis rot—
braunem Ziegelsichtmouerwerk herzustellen. Maximal 75% der Fassadenfldchen sind mit anderen hellen

Materialien und Glas zuldssiq.

2. Dadcher

Im Sondergebiet groffldchiger GroB~ u. Einzelhandel sind die Houptddcher nur mit einer Dachneigung bis zu
max. 5 zuldssig. Nebenddcher bis zu 20% der Grundfidche sind mit Dachneigungen bis zu 45" zuldssig.

5. Werbeanlagen

&4 Werbeanlagen sind nur an den AuBenwand- und Schoufensterflichen der Gebdude zuldssig.

3.2 Die Oberkanten der Werbeanlagen nach 3.1 dirfen die Traufhdhen der Geb&ude bis max. 1,50 m dberschreiten.
3.3 Die ziffern 3.1 und 3.2 gelten nicht fiir frei oufgestelite Fahnen— und Werbemasten.

3.4 Werbeanlagen mit Blink— und Wechselbeleuchtung sind nicht zul@ssig.

4. Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig nach § 84 Abs. 1 Nr. 1 der Landesbauordnung Mecklenburg- Vorpommern
(LBau0) handelt, wer

1. Fossadenflichen entgegen Punkt 1 der &rtlichen Bauvorschriften nach § 86 LBauO M-V gestaltet.
2. Décher entgegen Punkt 2.1 und 2.2 der drtlichen Bauvorschriften nach § 86 LBau M-V gestaltet.

3. Werbeanlagen entgegen Punkt 3.4 der &rtlichen Bauvorschriften nach § 86 LBauO M-V ousfihrt.
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Bearbeitet:
ingenieurgesellschaft nord 4

siegfried-marcus-str.45;17192 waren (miritz);03991/64090
waldemarsweg 1; 24837 schleswig; 04621/30170

Waren (Miritz), den 25.01.2000 / 07.06.2000 X Geqedt

Satzung der Stadt
Waren ( Miritz )

( Landkreis Miritz )

iber die 1. Anderung und Erweiterung
des Bebauungsplanes Nr. 05

xGewerbegebiet Waren — Wests




