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220 Plenniherarordnung 1890 - P arbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts Die Stadtvertretung der Stadt Waren (Mirit Ry ;
_}7 g 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 1S5.51.) des Baugesetzbuc%s (BauGB}) in der( F:rslszl}n;aggrk r&iﬁ%ﬁé?ﬁbr?;fggjn?d;f?ii;u?tb?ég;?g(gg? ? 1SO 2?2'1 )1 2 Bauweise - abweichend (a) (§ 9 Abs. 1 BauGB) 12.  Flachen fir das Anpflanzen von Baumen und Strauch Verfahrensvermerke Q f| i
\ At s b ?g‘-é §l\ﬂ8e?: ':;‘*:"3-01. sGlimgl 4 g;ag OI__%nt'}esbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) vom 26. Ap.ril 1994 In der abweichenden Bauweise (a) missen Gebaude wie in der offenen Bauweise (0) mit seitlichem-  12.1  Die im all i i s (§ 9 Abs. 1 BauGB) §2 B,,aUPT dnUﬂQSTEChﬂ?Che Festsetzungen uerp rotie von ErSChIIeBUﬂgSStr aBen
ulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB  Vorpommern (in M-V) (jom 18 g:élgriac:e; 9%%5( é‘ng22 k?e\r/ Kom(r;ufglalverfassung fir das Land Mecklenburg- G"Sn:gbstand. diirfen jedoch mit einer Lange von mehr als 50 m errichtet werden : st'ri,'{;’f fuesggmgge\’:: 2?§:£ée:ﬁ(vgﬁ\) §Uf f?em Flurstick 287/71 zwischen Windmihlenweg und Plan- (Ortliche Bauvorschriften Gber Gestaltung) 1. AR 2. Beteiligung der Raumordnungsbehérde (Vorschl ag)
: L g ‘8. eckl.-Vorp. Gl. Nr. -2) di k . ' s r das Anpflan 4 ; st | i o e . ;
5§ 1 bis 11 BauNVO W iertwren” In Wiaten (ME.89, Costehond mus: p. Gl. Nr. 2020-2) diesen Bebauungsplan Nr. 06 (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 Abs. 4 BauNVO) ¢ s b i i i Erggﬁersrgilﬁg:meigr:?sgaﬁf\gsr;asﬁr‘rlu?gc;ﬁnr; O e e e L oeeching MeeNu g ipstennd SO N0 DORC SN S am 18, Desember 1901 Ge AUBREG. e TORGRGS . et ArBS. Mosiie TN s LTS T e B M 11200
: : : ’ ) 5 e einzusaen. eckl.-Vorp. Gl. Nr. 2130-3). : Bebauungsplans Nr. 06 "Windmihi g ; ’ r gem 246a Abs. 1 Nr. 1 BauGB :
\ WA V//// A Aligemeine Wohngebiete § 4 BauNVO Planzeichnung und nachstehenden textlichen Festsetzungen, Flachen fir Gemeinschaftsanlagen, Stellplatze (§ 9 Abs. 1 BauGB) (M8 - MaBnahme 8 Grinordnerische Stellungnahme) ) BauGB beschlossen. PRI G § E0 T
§1 Planungsrechtliche Festsetzungen " i i : 45Si . 6t Al i PlanstraSe A
: : m allgem T % e i ie i i : S o : . allungsbeschiuB ist geméas § 2 Abs. 1 BauGB am 22. aioe
> \ GEe Gewerbegebiete, eingeschrankt §2 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen Grunc?stﬁc?gf?gcm%h:%?jbﬁf%’Zﬁ)ﬂ“’g" s Stellplatze angelegt werden. Sie sind nur auf Uberbaubaren 122 Die im aligemeinen Wohngebiet (WA) und im eingeschrankten Gewerbegebiet (GEe) entlang den Bau- iy Zulassige Farbtone (§ 86 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V) Januar 1992 orsiblich im Warener Wochenbiatt bekla’nmgzrr:acht IR
287 N et ke T § 8 BauNVO (Ortliche Bauvorschriften iber Gestaltung) I n ul Ur Gemeinschaftsanlagen, Gemeinschaftsstellplatze (GSt), ausgewie- gebietsgrenzen ausgewiesenen Fldchenstreifen fir das Anpflanzen von Bédumen und Strduch i Fir die Bestimmung des Rah 2 i " ; > : e~ ‘\\'?"{l\ NAL
4 _jE' Teilgeb;et GEgz P T 0 uesT AT L : senen Flachen zuldssig. ofinordnecisshen Btilnduig dor avsgewisasoen Beusebists i dih Umgsbung tnd zuruopzrsr; r.':.aer:::l jgr sters RAL 840 HR gezeich :eg:r;sa r%tteénzglgss[;gert\) Ifirbtor;-le sind die durch die Nummern des Farbregi- Waren (Muritz), 23. 04 1999 Qﬁf “\'-M'
e . Juli als Satzung beschlossen. Dl PASie Ty Gemelinchiitesiisaen. Bamel Z ; schirmung des allgemeinen Wohngebi / : ! afigeblich, nicht jedoch die zu ihrer Bezeich " gt Waren (Miritz), 23 04, 1999 s \(V e
P . Gemeinschaftsstell : " gemel gebiets (WA) gegeniiber angrenzender ten Nummern. nung verwende ' (Y
B0, R MaB der baulichen N ren Grundstiicksflachen durch das P%anzeichen . bzw?soli E'saxezﬁggrldﬁgtd g i S bapfignadn, oeD S -Wn BRGNS, freiwachsen%es Gehdlzgentwickeln glgﬁﬁrbllil)?g eéflzg;ila%%: %;ﬁg Gediok ; Lo : .
287 aheh rasaung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB Waren (Miiritz), 10.05. 7999 (s.a. Planzeichenerklarung). : gﬁ]séc?zl:?:ssnnund mehrschichtig anzulegen und zu den Rénder hin abzustufen. Vorhandene Gehdize léﬁeﬁcd: ,Eaarrgfe?h'; g?:e c:;esesr Satz‘a’"g lf’"d Farbtone, die mindestens zu 10 vom Hundert aus Farb- EZ; e
, WUUO rhalten. u oder Braun des Farbregisters RAL 840 HR bestehen ,Q‘ 2 -
43 § 16 BauNVO 4.2 Der Abstand zur StraBenbegrenzungslinie muB an den PlanstraBen A bis C vor Stelipiét ' 5 ; . : . /(Rhein) o A ek
St k% I slashl!{gg'r‘;!tglrlgggghosse o ASEIOR DS (()§ﬂ 3n£§he1nrdvefehrsgli0hgg neb%? und hinter ihnen mindestens 1,5 m betragen. T . Er:irﬁ%losltzepgg’nnzung N I D P R e - & Fassaden (§8 - -, oo D gnhﬁrgennem )sister
s. 1 Nr. 4 und Nr. 22 BauGB i.V.m. § 12 BauNVOQ) : ; 6 Abs. 1 Nr. 1 LBauQ M-V)
i X X Grundflach h . Im Kernbereich der Pflanzung sind im Abstand vo i 4 ' 15.1  Fir AuBenwandfla ie ni i 4 ; . 3. Frihzeitige B0 il &
M10 \ \\ 0’3 enzahl (GRZ) § 16 Abs. 2 BauNVO e R mit -sinem Slammuntiang vog e Sng 25 1% m tIj_ahqbbli:\ume 1. Ordnung als Hochstamm Salios’ o edae i eélgl;:en.t’die mﬁht als Sichtmauerwerk hergestellt werden, sind nur nichtglénzende Mate- : m zs'_ ‘,ge lfrgeme'.".gu"g 4. Beteiligung der Trager ffentiicher Belange
\ e S e Siegel 5. Nebeqanlagen, Kleinkinderspielplatze, und (§ 9 Abs. 1 BauGB) 2ls. Hinchabime 1N ot Sints v i s ;?‘S ?g in daubt?aume 2. Ordnung, _entweder g arben zuldssig. Fassadenverkleidungen aus Kunstsiein oder Metall sind unzulassig. g;eam;géesﬂge Biirgerbeteiligung gomaR § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB Die von der Planung berOhrten Trager &ffentlicher Belange sind
% 426 ok (0,6) GeschoBflachenzahl (GFZ) § 16 Abs. 2 BauNVO s Gemeinschaftsanlagen, Kinderspielplatze 3,5 m hoch, zu pflanzen. Im Randbersich-der Pflanzung sind im xg;‘gngfvg ns 1Sé?sm1rr;_’bz1sic:,G rr?;ggggtsgﬁ 15.2  Fir Sichtmauerwerk sind nur Materialien aus gebranntem Ton zuldssig. - November 1905 durchgeflhrt worden. ;nu,: sm,eibe; mtﬁ’ oo o ‘11'995&%9;53 o SN 2
5.1 Fur Kleinkinder bis 6 Jahren des im Bebauungsplan a i ' i ; 5'bis 7 Pflanzen einer A, Straucher als Heister, mindestens 100 cm hoch, zu pflanzen. 156.3 Fir i : : ; w iri g Vg
™ > jedem Wohngebédude mit mehr als 10 Wohnur?ggn als llﬁigt?eﬂaeggginuﬁg;{g%g? gu\gg:rg%ﬁfits Igif:m(;rs;t (b - Msfioalew & Cowsnintriogkn Stinphahrg) 3 farblggnogg's itrrwuf:glg:gdgre; rgﬁ%rﬁgg i:\c;j ?r? dséc:re]?\t'g\i?scaﬁeu;?gﬁ gna;j éHO!Z sind nur offenporige Anstriche, e Waren (MUriz), 23 04. 1939 F FuBweg
' : et derspielplatz mit einer nutzbaren Spielplatzfiache von mindestens 40 m? i iche ie i i ' ; ( . F(G) Flache mit Geh
220 : Q ™ g Bauweise, Baulinien, Baugrenzen § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB von mindestens 60 m? (brutto) anzulegen. %0 dvobaiaon e b sDc-I*-.e ;rlr; @gsnrgﬁ::i?am%ﬁag eg '?2.(‘3"‘) a.u: ?eﬂ I:lur’sétﬁgken 220/50, teilweise, 220/51 und 287/70, teilwei- ‘[13?,2; gg—;l)?:l;?:Sn ggg? 2; :us Ea;l;reine gfaun a; E G( ! i s mi;egga?en
Ca-ied S § " > g _ : y s ‘ nlage, Kinderspielplatz fur Kinder von 6 bis 12 Jahren, ausgewi iche i ; us Faroreine Draun £ - . 4 Ra
2% Gehrechte zugunsten der Aligemein- & 0 SR vk Ly §§ 22 und 23 BauNVO 5.2  Fir Kinder von 6 bis 12 Jahren des im Bebauungsplan ausgewiesenen aligemeinen Wohngebiets (WA) zur grinordnerischen Einbindung in die angrenzenden géninerisch gestalteten Freiggcﬁgieggrwggggg bl schwarzbraun  (8022) aus Farbreihe braun RO s e i e e - i ng" ;/ G gagken mit Baumen
heit und Fahrrechte zugunsten der /0 MaBstab 1:500 O e § 22 Abs. 2 BauNVO : ist auf den Flurstiicken 220/50, teilweise, 220/51 und 287/70, teilweise, eine Flache fiir Gemeinschaftsan- béude mit Laubgehdizen zu bepflanzen, die die Gesundheit von Kindern nicht gefahrden kdnnen 15.4  Nur fir konstruktive und zugleich gliedemde Bauteile, wie Pfei ; oy NN —— s ' sy, 4
Flurstiicke 220/47 und 287/64 é’ 0 o 2 Textliche Festsetzungen :;:g:3zl'fll.§ll'<§*|wr:a(ier-spne_lp;a\lz.t abg:gcr}enfl. Auf dieser Flache ist ein Kinderspielplatz mit einer nutzbaren Spiel- Die Gehélzpflanzung ist so anzulegen, daf sich in den Randbereichen des Spielplatzes ei f . beton ohne Vorsatz aus na?ijrlichgneM‘Z;grig“eguégéer. ﬁ:ﬁ?ﬁwﬁ:ﬁ}zﬂ Bal:)cert\ und Stiirze, darf Sicht- germeister gt g:alhe?gtt;elfen
; . vor mindestens i 5 i ~ -y i s eine freiwach- ich bearbeitet A - : - e
\ £ {b' < Y a abweichange Cauwoise § 22 Abs. 4 BauNVO §1 Planungsrechtiiche Festset s m? (netto) und einer Gesamtflache von mindestens 700 m? (brutto) anzu- sende Hecke oder Gebiischgruppe, iberkront von einzelnen GroBbaumen entwickeiljn kann. s b (b o e S e 6. Zweite ttfentiiche Ausiegung 2 s b3 Zwis%henitreifen
SRy \ M8y M7( o echtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB i.V.m. § 14 Abs. 1 BauN Im Abstand von 7 bis 10 m sind mindestens finf Laubbéume 1 it i Die Sactivaritng dur: Siadh Yo' SShe 't - B ity - IO i ihrer Si
: [—————— % : s Vom. . 1 BauNVvO) s f Laubb&ume 1. Ordnung als Hochstamm mit einem » am 08. November 1995 dem Entwurf d itigen ung der Stadt Waren (Moritz) hat in ihrer Sitzung PI
AP berbauban . Stammumfang von mindestens 16 cm od g 16. Déche - - es vorzeiigen  am 16. April 1997 die vorgebrachten Beden ungen anstraf3e C
Zfi 1 o . 28 i L 287 o S o I —— e R ?ggg?m(%c(i}g?.sl §S€f g‘? 21Bg:?e$g§;z§ ughié%uu?lg)dig cgar Fa?sung i BT you 27. August 6 Neb { zupflanzende Hecke sind Strducher als Heeirsg? ﬁ}?xgae:ét;nr!gdf géegrf's ifcp: 23 %g'ni:npgf: ol i : (3 86 Abe. 1 Nr. 1-LRau0 M-V) ZB:;::'?S?:‘NS"“S gi; g?‘eﬂv}igg? ?\mﬁﬁgng u;:mg%r ??’i":;“"% m%mwﬂgmmm d"?"g" Gﬁmﬂighm“ ‘!‘.ﬁaﬁg”;"gm 0
{ - — o _— i 5 ot i il ’ r Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung ; enaniagen (§ 9 Abs. 1 BauGB) (M11 - MaBnahme 11 Griinordnerische Stellungnahme) ’ - Die folgenden Festsetzungen gelten nicht fir Teilgebiet 2 des eingeschriankten Gewerbegebiet R ; Waren (Mﬁr?tza lmgadt:nn "‘"“’“"-,g,," Stadtvertretung der Stadt
19 Baugrenze / g 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch Artikel 3 des | : gebietes (GEe2). o ) geadnderten Entwurf des vorzeitigen
y 5 ————————— 9 § 23 Abs. 3 BauNVO tionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetzes vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466) w5 19 :‘Jebénanéa?enkir}-; Sinne des § 14 Abs. 1 und 2 BauNVO sind nur auf iiberbaubaren und dafiir festgesetz- RPN 1 Jp IR . Ta L. 310 2D 16.1  Als Dachformen sind nur geneigte Décher zulassig e e el o g2 g 5 SR e Peydt (e ta. sonsctis ConTiihe Aemies SeAe8 § |
> ° oo en Grundstiicksflachen zulassig. Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO sind ausnat i ' i ; ' i i at bekannigemacht  Abs. 2 BauGB i i
g o ne | bs. Von dieser Festsetzung sind baulich . A worden. ‘ beschiossen.
223 e e : auch auf nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen zuldssig, wenn diese nicht. zu b T ode:  13.  Anpflanzen von B3 4 i ¥ 3 tzung sind bauliche Nebenanlagen und untergeordnete bauliche Ania
F i : 2 ' 3 . au ! gen mit einer T 3 :
T : _St b <L st 2 i I Art der b'auhcnen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 2 BauNVO) wenn deren Bewuchs hicht zu schitzen ist. g epflanzen sind oder el fPE i ; men und Strauchern, Bindungen fiir Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 BauGB}) Glrundflache von héchstens 40 m? ausgenommen. R«%m%?mzag-i??d de?&g’?fg?ung E:E:ﬁ“gﬁ%om” :;‘ bge oorfl;;b"gc&mw Gfr'av:’ﬂﬂchenugs;gung sind ;rgt g rdh:: 1007
£7o z /289 o § 9 Abs. 1 Nr. 11 Allgemeines Wohngebiet (WA} (§ 4 BauNVO) (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. §§ 14 und 23 Abs. 5 BauNVOQ) ; si:gel:Zf \;:rkl;%?:::éagpgnﬁtsg;%% Vgg‘ﬂ%abf;g_. P'Lanstt)rgri_en :bbtis % ist je angefangene 200 m* neu ver- 16.2 E'? DaChngigung des Hauptdaches muB bei Hauptgebduden mindestens 35° und darf héchstens 50° ﬁ?geﬁzaﬂs. Januar 1996 geméB § 3 Abs. 2 BauGB Sttarition © Dab Bahd feh Wi Bebauungsplans -Nr 06 G| FmR “ ------------------
o p, N ) iwert > 0,6 im Abstan 5 i i etragen. Di i i i A : : : . i . Wl i : ahrba
7 s L M10 4 Ff s StraBenverkehrsfidchen ;r;it‘:pb? NB B:L;GBG . 1.3 ;rgnaggfrgtal?ep Wohngebiet (WA) sind von den nach § 4 Abs. 2 BauNVO zulassigen Arten von Nutzun- 7 Sichtflachen (§9 Ab i tﬁUbfleaUﬂjl' % %;gml.lmg als Hocl:stamm mit einem Stammumfang v\gonn nh,?:;:;?:ﬁ;f 4n;nT mcﬁiisrt:aqsvzlz Weisegn. ie auf einen gemeinsamen First zulaufenden Dachflachen missen die gleiche Neigung auf- m:“,’g‘g‘m §”gf’!\g:'f :?QB% e i habenm o cﬂ U:A;:l :::‘3. 30 {20 | 40 20 50 15
ugur L .1 Nr. au uléssig: - s. 1 BauGB) anzt, mit Drahtballierung, zu pflanzen. ¢ : Waren (Miritz), 23 04 7 ; ! 105 5
L AeR .‘?_82 » P - Wohngebéaude, Sichtflachen sind von jeder Nutzung, Bepflanzung, Einfriedung oder Aufschiittung freizuhalten, die die S e I I RS o E.shsmd __n(;xr T N L o e : e wm%abm
2-22 \ . _ o -~ G Ee 2 I ' StraBenbegrenzungslinie § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB (‘§ f:’sge;éur ::r:{:g|ghe, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke. gé%hntm'enrﬁ;{‘g{n’:%hﬁr:ﬂgrgs'ﬂf 3m ﬁtaer ?er ng}’rbar;?%berkante behindert. Zulassig sind jedocﬁ Einzek Hinweis: Die Standorte der BAume werden vor Beginn der BaumaBnahme von der Stadt Waren endgiiltig festgelegt. mguét?,;%h?s ist als die halbe Grundfldche der verbleibenden und ihnen zuzuordnenden Flache des Vogelsang
¢ . S. au i.V.m. § 1 Abs. 5 BauNVO) (§9 Z in mingestens <,5 m ronhe. 13.2 Stellflichen fi h : : . : ? : : KT
s ; y e . _ Abs. 1 Nr. 10 BauGB) . flachen far me r als 6 Pkw sind auf einem mindestens 1,5 m breiten, dicht mit Strauchern bepflanz- 16.4 Da 5 : 3 _
223 i ° ~ R Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB 1.2 Vonden nach § 4 Abs. 3 BauNVO im allgemeinen Wohngebiet (WA) vorgesehenen Ausnahmen, kdnn ten Grundstiicksstreifen einzugriinen. Je 6 Standplatze ist ein Laubbaum 2. Ordnung als Hochstarr':\)m mit 233 hﬁ;gi” r;f:rnt;\_; rhmn Pfannen gedeckt oder begriint werden. Als Material fiir die Dachdeckung mehr als St :
pickd & 46 St A SR 0] ; 6 (1 ; 2) - - ausnahmsweise nur zugelassen werden: Gt 8 e : einem Stammumfang von mindestens 14 cm, dreimal verpflanzt, mit Drahtballierung, zu pflanzen. Zwis%hem%nen z&éeszsismd nur unglasierte Pfannen in gedeckten Farben folgender Farbtone und in deren e o i
: : i ’&0 & T B o S A s : achen fir die Belastung mit Gehrechten zugunsten der Aligemeinheit  (§ 9 Abs. 1 BauGB) (M10 - MaBnahme 10 Grinordnerische Stellungnahme) von rotorga;nge (2001) Farbreih 7. Prafung der Bedenken und An
1 i ’ N a 5 Die Gbrigen Ausnahmen sind nicht Bestandteil dies Mit Gehrechten (G) zu d inheit si ' i 133 B i i ¥ i i ( Sl PSR st ; o e
P2 ; g ¢ . o o Bikotmanishs. _ ; gunsten der Allgemeinheit sind auBer den in der Planzeich - ; aumscheiben sind als dauerhaft begriinte und nach r i i Uber i
Flache far Millbehalter 5 : & 287 5 S:?; 2%&2’552%23358333rﬂﬁgﬁgégﬁ (/jﬁ:ngl? f?"f?msor gung § 8 Abs. 1 Nr. 12 und Nr. (§ 4 Abs. 3 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO) R p‘an; Zf ’ghn%ns?th ?Ig*gfsetzten Flachen folgende auBerhalb von Uberbaubarer:cGﬁﬂrqgs?i?sksBﬂe;:hue? ﬁg fidchen von jeweils mindestens 10 m‘ganzulegen- o 1 e R e und :(ggwﬂlteewr%tt %331 g; :ﬂi EZ:E:E:?: iﬁ: gﬁaﬁﬁ.ﬁ';:?;%m%n“%gﬁ‘“ﬁ:?gﬂﬁ ot e B
e » £97 allstoffen 14 und Abs. 6 BauGB gende 1,5 m breite Flachenstreifen zu belasten: kupf : in Ihrer Si : FeguE
zugunsten Flurstiick 220/44 : Q" = sowie flr Ablagerungen : . Ge bk o2 v Jag . _ 13.4  Auf Baugrundstiicken ist je angefangene 200 m® neu (iberbaut i 4 it ei - - v . aus Farbreihe braun e i . DA T .
” \ % X \\ : é4 o % Bebauu ngsplan Nr. 08 gerung 3 werbegebiet, eingeschrankt (GEe) (§ 8 BauNVvO) zwischen Plansirae A (Flurstick 287/72) und PlanstraBe B (Flurstiick 287/49) tiber die Flursticke A Bhaancn > 0.8 St Inkbeiin ot ot Hatheesn gtraon?;rur,ﬁ:,r; N . bis rotbraun (8012)  aus Farbreihe braun b
ol 3 n . = . . Im Teilgebiet 1 des eingeschrinkten Gewerbegebiets (GEe1) suddstli i > i f - . verpflanzt, mit Drahtballierung, oder als Stammbusch, minde tens 3 m h - . 16.5 Als Materialien fir die Eind A
- = n Flachen fir die Verwertun iti ] = stdostlich der Planstrafle C sind von den zwischen Planstrafe A (Flurstick 287/72) und Fidche fir Gemeinsch . - _ : ' stens 3 m hoch, zu pflanzen. , erialien fir die Eindeckung von Nebengebauden, Dachaufbauten und untergeo dude- i
3 o Gewe rb egeb|et Waren-Ost i pop b g4 o %l(;g?l; E’?fseext;%mge § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB nacg § 8 Abs. 2 BauNVO zulassigen Arter: von Nutzungen nur zuléssig: (Flurstiick 220/51) Gber die Flurstiicke 237,—;20 und 220750, Smchifinaringe, Kndoapisghne Diese Festsetzung gilt nicht fir das Teilgebiet 2 des eingeschrankten Gewerbegebiets (GEe2) gaiien mit einer Grundflache von héchstens 15 m? sind auBerdem groBformatige, g?anéd.ﬂ'féegaﬁrﬁg?;’ffe Waren (Maritz), 23. 04 7999
oL far Ablagerungen ~ Geschifts-, Baro- und Verwaltungsgebaude. ~ (zgmcl;_e_enk ggaor;gtr)a@g B (Flurstiick 220/54) und Flache fir Gemeinschafisanlage, Kinderspielplatz (M10 - MafB3nahme 10 Grinordnerische Stellungnahme) : leche zulassig.
14 Im Teilgebiet 2 des eingeschrinkien Gewerbegabiets (GE . : % s urstiic 1) Gber das Flu[sti]ck 220/50, 135 Auf Baugrundstiicken mit Woh - : . - 16.6 Décher von baulichen Nebenanlagen mit einer Nei y B A :
2 ¥ &2 0 Abfall, Wertstoffsammelstelle §9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 08 gGewen()eg:giLls L\:Vdaﬁgi‘-'ggt‘? gglrgtg?lnge?\nni%?’l rg %m:ggeg by ::’;,f‘:h:,'ri‘t Z‘:ﬁf;;?:na (Flursttuckd 23:1;549) und der zeichnerisch festgesetzten Flache fur die Bela- mindestgns je ein bliJheILde'rD L'..;lgl:‘[-zbnbi;i_-:Juc:ﬁﬂallzt :{%ghc;?;\margzu&f::;\rzneunrg?;n Lar‘;?:::g: . a{g Hause(;”gang stens als extensive Begrinung im ?Einschichtaurfbaﬁ'.gung N L T
/9 21 BauNVO zuléssigen Arten von Nutzungen nur zulassig: ; 287/37 und 287/64 ﬁbe?éi?g?:slu?:m;:e 2’3?/’:?'323};32:‘33%;? ngrgg;}gchen Grenze der Flurstiicke Stammbusch, mindestens 2,5 m hoch,zu pflanzen. ' : il S ik S0 - Meiuiain . TnRTS GG Sl & -
Q(y 3 S ~ Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und dffentiiche Betriebe. (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) A : (.:.:‘ehe b s B A e Ay i S O o
@/) 4 Planungen, Nutzungsregelungen und Maf3nahmen § 9 Abs. 1 Nr. 20, Nr. 25 (_§ BG AegCh;ﬂ;" i‘\‘;g' und Verwaltungsgebaude. ; (M10 - MaBnahme 10 Griinordnerische Stellungnahme) 17.  Sonstige bauliche Anlagen A A B e Siegel Lanal, Siegel
¥ 4 ’ zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von . o S 5. L i.v.m. § 1 Abs. 5 BauNVvO) \ 13.6  Anpflanzun d ionsfia ; B v ; e : PR ¢
3 ond Abs. 6 BauGB » b R S e : pflanzungen und Vegetationsfiachen sind artgerecht zu pflegen, sténdig zu erhalten und - soweit er 17.1  Fir alle sichtbaren Teile der Uberdachungen von Steliplatzen, auBer fii ;
i i i = o : £ A . 7 ! i X . 3 ) e -ent-
%@ Boden, Natur und Landschaft 15 Iunr':dTgnrl.%ztr:ée:v ?e?j?a?v e‘:rr;g::glg;agké?nf?ew%rt;a%qbngt (GEei) sind Lagerplatze fir Heizmaterialien, Schrott g1  Bgj der Errichtung neuer Gebaud " CPI (§ 9 Abs. 1 BauGB}) fz"-l’J" Zig'&;enzu erganzen, zu erneuem und nachhaltig gegen Uberfahren oder andere Beeintrachti-gungen wasserung, ist nur Holz in.folgenden Farbtonen zuldssig: ¢ PG Dachetineing: il o ; S;'zungsmcm'"ﬁ 10. Offentliche Auslegung mit Einschrankung
- < ; re Stoffe und Betriebe zum Abfillen, Lagern und fir den Verkauf von Ge- . : e r Gebdude an der PlanstraBe C, die vor Larm zu schiitzenden N i : von rinbraun 8 i e Stadtveriretung der Stadt Waren (Miritz) hat den vorzeiti
% 2 trank 2 cai e - s _ : r en Nutzungen dienen, : x grur (8000) aus Farbreihe braun Beba : ; - eitigen  Die Stadtvertretung der Stadt Waren (Mdritz) hat in ihrer Sitzung
0 S IITITIITIT IJJ~ Flichen far MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB nken in Flaschen unzulassig. g‘gg d:gezzﬂgggg;‘f:‘iﬂgsriﬂnUtZSﬂ. larmgeschiitzte Aufenthaltsbereiche auBerhalb und innerhalb des Ge-  13-7  Die festgesetzten MaBinahmen zur Herrichtung des Geldndes, zur Bepflanzung und Pflege sind spat o - i aus Farbreihe braun 59"‘:’:“gg?ﬁlgz#;e?“sﬁﬂ.wén?g‘ggg?gﬂsinSiar;fzeJngmbeschung ammoa. \%n:z:r:# Maemmw. o o ! a0 Entuur s
o ITTYTITIL und zur Entwicklung von Natur und Landschaft 1.6 Im Teilgebiet 2 des eingeschrénkten Gewerbegebiet (GEe2) darf der Verkauf an Endverbrauch ~ die Gebaud i 5 - WG e Chen RRCGE aie ealigtn Batesafiraiints el Sageecden Pﬂaane!giode (Frglr);?aﬁ; - .- BB TR D 51 Segrindng Sum ecbaungspan . 08 “Woanirionweg!  Sedrindung zugostnint und dio fleniche Ausiegun gema § 3
555500 Fiach g ainen Emiecasorcinstan Limiang. a9 der oftsaciioe | abiai anmsinach ey | r er nur lie Gebau estellung, die Geb&udeform und die Anordnung der vor Larm zu schiitzenden Aufenthalts- oder Herbst) durchzufiihren. j 72  Molon S : 4 _ W”tf)l‘.*"'? mit BeschiuB der Stadtvertretung vom 03. September 1997 Abs. 2 BauGB mit Einschrankung gemaB § ;-,?QA"E.? 3 Sm§:13
; e 4640 G B Stag: err: zum Anpflanzen von Baumen und § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB die auf dem jeweiligen Betriebsgrundstiick h i 9 en und ist beschréankt auf: rdume, S e s Gesr::lrt]s andp agebtﬂn% Mulllztol}nenschranke sind durch Anordnung, Materialwahl und Farbgebung in gebilligt. zweiter Halbsatz BauGB beschlossen 3
rauchern T ; bsgrundstiick hergesteliten, ver- und bearbeiteten, gewarteten oder re- ~ durch die Anordnung von Offnungen, wie Fe v 3 . : Or die Anlage von Neupflanzungen sowie fir die Erganzung, Entwi ung von Gebauden, Einfriedungen und Bepflanzungen einzubezieh ‘
(O' M-I'O R parierten Erzeugnisse und die mit den dazu erforderlichen oder angebotenen L%islun en in unmit- Aufenthaltsraume. g nster und Tdren, der vor Larm besonders zu schiitzenden ner Gehdlzbestande diirfen nur standortvertragliche ?Qn n B e e e s B orsbiich v wambﬁwmum Aaﬂus'b,kagua"gnmsgi"d ot 30““. Ma’z,dm b
229 %) 52 anzupflanzende Baume § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB telbarem Zusammenhang stehenden Giiter. ¢ chen Vegetation entsprechen oder in ihren Eigtagnschaﬂer!a3 vde;f:w er;(?et wetrjden, oA e i 18 Nicht Gberb. G b 1A 3 ity i
P X y ; : : ; . . _ und Funktionen damit vertraglich sind. : icht Uberbaute Grundstiicksflachen
1 17 e . : . 9.2  Bei der Errichtung neuer Wohngebéude an der PlanstraB3e C ist es unzuldssi Sei 5 Fi) o (§ 86 Abs. 1 Nr. 4 LBauO M-V) Der Entwurl des Bebauungsplans Nr. 06 *Windm .
e . m eingeschrankten Gewerbegebiet (GEe) sind nur Betriebe und Anlagen i.S.v. § 6 Ab 2 die von benachbarten Gewe : . . : ig, an Seiten der Gebaude, Fir das Anpflanzen werden die in der Liste fir das Anpflanzen von Ba 4 ¥ ie Fla : = : der Begriindung haben ) ngmgsmmund
AO M10 MafBnahmennummer :g;sgé% ddl‘av d?is wom.‘ ?E g CT.} o reain oo de-sindiot s bl :?ogener S c§ha!|eis?[1r:g§!§:;9\ll?e Zrﬁﬂ o i oy ;;ngﬁzegggggggnaﬁo% :grg‘;er;:mzi% V\é?ggc%ggﬁtigfgﬁ) "zumutt;ar durch standortvertraglichen Laubbaume und Straucher vorge%chlagen_ umen und Strauchem aufgefiihrten g;efai!sgt;e:nﬂizgigsﬁfg{g%‘;gﬁf%m; U",‘qc"/‘)fdeg’amg" der Gebéude sind - soweit sie nicht als Abe:.'?gBauGB Lv.m. s"SmA.ﬁZ 3" BauGE Halnahmend SHention
e Werte nicht iberschreitet: : bestimmt sind, wie Wohnzimmer, Kinderzim assig si e el MaBgeblich fir die Ei ' ielpla r Zweirader und Kinderwagen angelegt werden - als Vorgan g o
; ER, ner, mer. Zuldssig sind Fenster von Kiichen, Bade aBgeblich fur die Eignung der auf Kinderspielplatzen anzupflanzender Baume Str3 ind di zu gestalten. B e
y 7, tnaa%shts Egggg g!s gggg 32? : Ly, = 55dB(A) Hausarbeitsrdumen und von Raumen, die nicht zum standigen Aufenthalt von Personen bestirr:rr:;t sl,:il::;en' (B:.Sltlmm;ngep de(; DIN 13034 ' Spielplatze fur Wohnanlagen'. W T S (siehe Ziffern 13.4 und 13.5 Textliche Festsetzungen) bt oyt ok Eni W PN S P TS
) - % : is 06. r: e, Sl g " o : nlage rinordnerische Stellungnahme - Tei ¥ - ;
Sonstige Festsetzungen, Kennzeichnungen, nachrichtliche § 9 BauGB . c . S 40 dB(A) Von d:eser_ngtsglzung konne_n im Einzelfall Ausnahmen zugelassen werden, wenn (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und 25b und Ab% 1ami’-"V ;ell§51 c}&r ngEl;UndGugg) Fur das Anpflanzen werden auBer den in der Liste fir das Anpflanzen von Baumen und Strauchern auf
: Ubemahmen und Vermerke 1.8 Im eingeschrénkten Gewerbegebiet (GEe) ist der Verkauf von Lebensmitieln unzuléssig. - nachweislich eine zweckmaBige GrundriBgestaltung anders nicht méglich ist und N i oo O o L A A A AN SRy vorgeschlagen - e- ,2 "
(§ 8 Abs. 2 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 5 und Abs. 9 BauNVO) " gﬁ{‘aﬂsc?’mzfen;é%r tjalun%ebaul werden, die einen den rechtlichen Bestimmungen fir das Wohngebiet %&";‘89%3 éﬁirui_rliorar;gnéche Stellungnahme - Teil B der Begriindung) g (H,fem) B SR C"”
. - L 7 5 - i 5 . 2 sprechenden Schallschutz und eine ausreichende Beldftung der Ré shriei - Maf3nahme rinordnerische Stellungnahme) e : . : (Rhein)
Flachen far Nebenanlagen, 4 1.9  Im eingeschriankten Gewerbegebiet (GEe) kdnnen von i ; ~ di -- : : g ume gewahrleisten oder 9 Birgermeister Siegel
2-3-2 g;h‘ﬁ;i;ﬁ;:%:?tsten B ! Garagen und Gemeinsghaﬁiﬁggﬁe’ gzgﬁ’usé,}, . 4 . ten (GE) allgemein zu!éssigengArren s;on n}utzungen"ﬂu,iﬁgn":ﬂs%gi?ebihgeﬁas‘;':{‘fa;?dfﬁwe’begeb'e' g{:?gsegfgililf!rgt'f;%zmGebaudeselten durch eine davor angeordnete Schallschutz-Fassade ausreichend e Brgermeister
! 224 \ @ = 267 St Stellplatze Rk 1 - Anlagen fiir sportliche Zwecke. j (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauC;B) 19.  Einfriedungen (§ 86 Abs. 1 Nr. 4 LBauO M-V) 11. Prifung der Bedenken und Anregungen 12. SatzungsbeschiuB
— s. 1 Nr. 4 Bau ; - . e i s ' : ;
39 T — (§ 8 Abs. 2 Nr. 4 i.V.m. § 1 Abs. 5 BauNVO) Einfriedungen sind nur als oder in Verbindung mit Pflanzun A faii o Die Stadtvertretung der Stadt Waren (Miritz} hat die in dem  Die Stadivertretung der Stadt
\ * . ” G i 1.10 i 5 ; 10 Flachen fur Maf3nah ; mindestens die Héhe der Einfriedung erreicl?en. Der Jﬂdc:stagnec';l \‘;:lounS ét;?nyggfgneondizwcken Zulgsg,afg g 51*'!?'.‘;'.';?“&‘?&‘1333?;’:%3"?3{? tqrgscagtenepmﬂegdengm !lsm ﬁmgungm Setidianyertin N'T‘%s "‘?"r'“dm wa{ai?" ih(fl:? ﬂS?&un;a ;mdgﬁn
220 W GS GSt emeinschaftssteliplatze § 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB 3 Kn eingeschrankten Gewerbegebiet (GEe) kdnnen von den nach den § 8 Abs. 3 BauNVO vorgesehenen : - Ur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung (§ 9 Abs. 1 BauGB) chen Verkehrsflichen muf3 mindestens 1,5 m betragen. ’ 5 A geteilt worden. ' T ‘Ela‘i’g ?amm%ﬁ'“"’ zsuw;b.fa' 2 TR e SIa0)- et
_17_ \\ p —g e usvr;atr:men nur'aiusnahmswelse zugelassen werden: von Natur und Landschaft (M4 - MaBnahme 4 Griinordnerische Stellungnahme) wurde °Mit Boschiut der s:‘é‘é"ﬁ.?”&?m%"v?;n “33"3’%“}’953"""3’;
220 60 i Zuordnung von Flachen fiir Gemeinschafts- § 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB ¥ d.O nungen fir Aufsichts-, und Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber und Betriebslei Die festgesetzte Flache fur Mainahmen zum Schutz, zur Pfl i L — IR A
: 5 4 . C - 4 ; ie dem : . 4 - iebsleiter, ; . i m S Z, ege und zur Entwicklung von Natur und = it Asf Grund des § 233
21 M8 dGeh,;ﬁcme z_u%uqsten stellplatze zu Gberbaubaren Grundstiicksflachen e d,e Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniiber in Grundflache und Baumasse untergeordnet Iﬁzggiiﬁgﬁﬁ s;:tnzé‘ég g:ggﬁ’}%hg;’g;; il%ﬁ'gg; g;nsqr:g ll-_le'S‘Un_QrSTftéhigkiit des Naturhaushaltes, die nach den 20.  Begriinung baulicher Anlagen (§ 86 Abs. 1 Nr. 6 LBauO M-V) Y Prung am 21.04.1980 e
é§ er Aligemeinhei 1 Eraizeit. 2 A e ko p =2 : _ S ind, herzurichten und nach AbschiuB3 i “ < ; g J ) g o
e g \/ 6 GSp (S(Selaer:\é;ﬁfwea?ts:g?agg)lmungsplaue § 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB Anluag‘_?ﬂ fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke. arbeiten mit Gehdlzen so zu bepflanzen, daB3 sich ein mehrschichtig aufgebautego?::ﬂg&esg dfnnd 20.1  Hauptgebaude sind an mindestens drei Seiten im Abstand von durchschnittlich mindestens 5 m mit klet- vom 27.08.1997 (BGBI. 1 8.
\6?‘\__ X : Unzulassig sind: dichtes Gehdlz entwickeln kann. 2 gegr::\ieg ttvder ran;endl;en Pflanzen zu begriinen. Der Abstand zwischen den Pflanzungen darf hochstens . /3 2- Waren eritz), 23,04 7999
. By 4 s 3 : z ; 2 etragen. Zur nterstitzun 2 : 3 e e
i[""ﬂlﬂﬂﬂmm Sichtflachen § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB Vergnigungsstatten. Die Gehélzpflanzung muf3 zu mindestens 25% aus Laubbdumen und darf zu hochstens 75% aus Strau- Pflanzflachen und - soweit erforde?" l;.,nd s St S Suvunkavig. 06 i Eipois. Mo SO LIONRY : (Rhein)
(§ 8 Abs. 3 BauN i chern bestehen ch - geeignete Rankhilfen vorzusehen. Siegel Birgermelster Siegel . s »
s. 3 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO) ‘ (M2 - MaBnahme 2 Grinordnerische Stellungnahm Birgemaister
e Mit Bechien zu belasterds Flachen §9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB Im Kernbereich der Pflanzung sind im Abstand von 5 bis 8 m Laubb&ume 1 "Ord Is H g e) I Z
e O S. T. . 7 . Jranu i 0 = v .
i 2. Maf der baulichen Nutzun : einem Stammumfang von mindestens 16 cm und dazwischen und zum Rand hir?gLZSbbgﬁ?:éa;nmogf - S; r?gen' _Ul;erdachte Stellplatze und andere bauliche Nebenanlagen sind mit Strduchern einzugrinen ™ N R L ] 11
P ung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 BauNVvO) nung, entweder als Hochstamm mit einem Stammumfang von mindestens 12 cm oder als Stammﬁusch Mg ahr; nr’3||n estens zwel Selten_mlt kietternden oder rankenden Pflanzen zu begriinen. Der Bebauungsplan Nr. 06 "Windmuhlenweg®, beslehend aus der Der BeschluB des Beba ; ; an re IS u rl Z
G ehrechte Grundflachenzahl (GRZ mindestens 3,5 m hoch, zu pflanzen. Im Randbereich der Pfl gl | N, (M2 - MaBnahme 2 Griinordnerische Stellungnahme) Planzeichnung und nebenstehenden textiichen Festsetzungen emans § 1 . Nr. 06 "Windmihlenweg" ist
) , _ _ er Pflanzung sind im Abstand von 1 bis 1,5 m in und die B, iormi ; s § 12 BauGB am 7% 05 39im Warener Wochenbi
20 G ; 4 7 : egrandung werden higrmit ausgeferti att
. 220 PP PR SRR R ; ; ruppen von 5 bis 7 Pflanzen einer Art, Straucher als Heister, mindestens 100 cm hoch, zu pflanzen ot e i el i
19 20 F Fahrrechte . st eisu;ggo rund ||_<'I:113h§ darf durch die Grundfidchen der in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bezeichneten (M7 - Maf3nahme 7 Grinordnerische Stellungnahme) > in der Bekanntmachung ist die Stelle bei der wahrend der
g vom Hundert Gberschritten werden. (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 1a i.V.m. §1 Abs. 3 BauGB) N IS S P 2 Sl icht ausiegt Bebau u n S Ian N r 06
.22  Die ermittelte Grundfiache der in § 19 Abs. 4 Satz 1 Ba ' - . hingewi i s .
- sumli . 5 : uNVO bezeichneten A ingewigsen worden, dal geméaB § 215 BauGB die Verletzu
=-==_== Grenze des raumlichen Geltungsbereichs § 9 Abs. 7 BauGB Hundert der Grundflachen von Déchern, die dauerhaft begriint werden, verri . 3 gy gt b 11.  MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwi VouBEaehs- iRt SR S Méngel dor Ab“'ﬁnggm n i B i
lZ des Bebauungspl 9 , verringert werden. g ntwicklung (§ 9 Abs. 1 BauGB eltend gemacht iokeit und Eridschon m W
2 ks Dauerhafte Begrinung i.S. dieser Festsetzung ist auch eine Begrl i ' i i Seflhe, PR Ing Wt : 555 goneEn igum mw(ﬁﬁﬁlﬂt ;mgafz e ln u en eg
//) 1—0—0—0—0—&0—0—0—1 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen § 1 Abs. 4 BauNVO Pflanzen auf einer mindestens 10 cm starken Substratschicht. A R e s 11.1  Neu anzulegende begeh- und befahrbare Verkehrsflach i i i ey : : |
o, § 16 Abs. 5 BauNVO (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO) serdurchidssig befestigt sein konnen, wi . T A R S Iy 30 s -
0 tete Platze dgﬁen nug luft- und waiv’emﬁrgﬂggpa[)e ;W c:thr;wegg, T T, T W 53 I n a re n
7 i . ' uit- Nass ig befestigt werden. 2 o
b/@ Darstellung der Planunterlage Geb&dudehdhe - hdchstens zulassige Trauthdhe (THmax) (M1 - MaBnahme 1 Grinordnerische Stellungnahme) aren (Maritz), 70. 05,7399 Waren (Maritz), 18,05.1999
O 2.3 Die Traufhdhe von Gebauden oder Teilen eines Gebaudes, die ei : B 11.2  Unbelastetes Niederschlagswasser ist - soweit geologische, h ' ' i 4 ) = 2 o
. L ; F 1% \ , die eine ErschlieBungseinheit bilden, darf auf ; 5 : geologische, hydrogeologische, rechtliche und wirtschaft- Vs . P g
hl@g 220 “} i Flurgrenze, Flurstiicksgrenze gg%'n'azggga‘gogb?ggjfﬁ?ds %2;1 gggelg ?mer Traufseite Uber dem héchsten Punkt des vorhandenen ;;?QShS::L;E??j:s!c;lﬁmgfi\;?xezgﬁn\féﬁhggu-n?eu; LY!’?g estsgzgﬁf;?:henalns?esondere L ; . C - ‘L—J {:Z/; >
' . s betragen: S , und auf w - 5ssi - i R Tl e
ST B , T ksl : " g Filiohutis e waeiabin asser- und luftdurchiassig befestigten : vf~ (Rhein e 7 S Bt O S A B
ei eingeschossigen Gebauden 45m M " : Sieget / Bi st : Al / { Rhein ) 0 5 10 5
M7 Flurstiicksnummer - bei zweigeschossigen Gebauden 80m (M1 - Mafinahme 1 Griinordnerische Stellungnahme) 5 g g Moot <ol N (" o T £ ®
- bei c'!retgfeschossrgen Gebéauden 10,5 m 11.3  Im aligemeinen Wohngebiet (WA) darf der Verlauf der vor der Bebauung vorhandenen Gelandeoberflé- e y 8 76.8 “1 5 #
Gebaude mit sonstiger Nutzung Traufe im Sinne dieser Festsetzung ist die Schnittlinie der AuBenwand- mit der Dachflache. Geschof im 2261 zsam s F'ngQUng c';'on Gebauden oder zur Anlage von Freisitzen in seiner Hohenlage hochstens bis . gy A 3
S;nsrt\::n g;fss?r:dFestselzung ist jedes Gescho3 mit Raumen, die zum standigen Aufenthalt von Personen A ' i 5
e 3 o 4 4 i . 1 Die Anlage von Treppen, Steliplatzen und Garagenzufahrten bleibt von di { :3 !
291 . Bt L Héhenschichtlinie, z.B. 174 m dber NN (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 2 BauNVO) (M6 - MaBinahme 6 Grinordnerische Stellungnahme) P e o f‘{(}. > /RN ﬁ:’laﬂ
— [ ) - o
3 . : i . 11.4 Bei Veranderungen d h ; 5 ind BS : 2 ; DAY A o
Hinweis: Gebaudehdhe - héchstens zulassige Firsthdh ; rungen der vorhandenen Gelandeoberflache sind Bdschungen in den Randzonen zum an- ° 0 & o :
Bt Phnciiiiiion s iinrindish 52 : h o ge Firsthéhe (FHmax) schlieBenden Gelnde mit einem Neigungsverhaltnis von hochstens 1 : 5 auszubilden. 4 Py A ~of
und zu Bberprafen - gz Iglggegu; Ge?gug)e zulassig, deren Firsthdhe, gemessen iber dem héchsten Punkt des vorhandenen R0 - iubienime § Crinordnasische Stelymgnalon) sk WS Ve &L
e as Uberbaut wird, hdchstens 14,5 m betragt. 11.5  Die Errichtung von Stiitzmauern ist innerhalb einer 1,5 m breiten Zone entlang der Grundsti 4 GRS . 5743
Die Firsthdhe von Gebauden oder Teilen eines (Gebaudes, die eine ErschlieBungseinheit bilden, darf {ib UnEURSSg- , i ool 1 v (SO & o A o
dem héchsten Punkt des vorhandenen Gelandes, das Uberbaut wird, hdchstens betragen: g wkin p 4 = IS e ks 8 ";. e g
~ bei eingeschossigen Gebéuden 9,5m ' 11.6  Der bei Aushubarbeiten anfallende Boden ist fiir Aufschiittungen ¥ N 210 RN 2 v
: : f g X . il 2 oder zum Austa * + o, O ol A" e ; 2
- bei zweigeschossigen Gebauden 13,0m verwenden, saweit gesundheitliche, griinordnerische oder langschaﬂspﬂegerische é?g?rd\éogic?a?d:rngﬂf o’ . S s A% 4%
Herau Sg E')b er : - bei dreigeschossigen Gebéduden 145 m (gﬁr;stﬁeg. e _ ‘[ 7, . s .Jo-° o g o Ja £
' First im Sinne dieser Festsetzung ist die horizontal verlauf ittinie zweier Dachfl3 : =RORRANS 7. SR ST - e DTS | N5
KATASTE RAMT ner AuBenwand- mit einer Dachflg'che (Pultdach). e o e oo ach s i e (0.9 AsS. 1N 20 BauCim) : Y G -2 > ] :,70 R v
It : H » » 5 -
w aren VOIB flle;erh Festsetzung ist folgende Ausnahme zuléssig: 7,1 Yl g/ 4 e .:' L i,
- Die Hbéhe baulicher Anlagen fir die Verwendung erneuerbarer Energien mit einer Grundfla A, : o
nicht mehr als 30 m? darf die festgesetzte Geba gy 8rg  einer Grundflache von e .
2 Ak iBe 1 T el Wb g g e;’b;udehohe bis zu 2 m (berschreiten. Planvert o PR
B . . VT S. £ Un BGUNVO) g@zeichne‘: BS vervielfaltit 03. Marz 1999
4 o, b / o B ?{‘ Stand: 02. Marz 1999
an'rifl (} i 'Fl“é- Qtardt rirmA Daciae— 11 -
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Teilgebiet GEe
Teilgebiet GEe?

Waf3 der baulichen Nutzung

chosse (I}

Grundfiachenzah! (GRS,

Geschobiachenzanl (GF2)

Baugrenzen

ofiene Bauweis:

abweichende Gauwese
iberbaubare Grunastucksilache

Baugrenze

Straflenbegrenzungshine

Verkanrsiiachen besondeles Zweskbesimmuny

1 die Ausarbetung der Bauleliplane und die Darstellung des Fianinhalis
50) vom 18, Dezember 1890 (BGBL 18911 5. 51

§9 Abs, 1 Nt 1 BauGB
§% 1 bis 11 BauNVO

§ 4 BauNVO

£ 8 BaulNVO

§ 16 Bauhvo

§ 16 BauNvO

2 ALS,

. 2 Baulvi

§ 22 Abs 4 Baulviy

§ 23 Abs 1 BauNvo

£ 20 Abs 3 BauNVC

§9Ahs 1 Nr, 17
und Abs. 6 BauGi

§0 4

§YAns

oAb

§8 Abs

5 1 N 11 E

1 Me 1Y BauGE

1N i BauGH

1 Nr 12 und Nr

14 und Abs. 6 BauGB

§ 8 Ans

§ 9 Abs. 1 Nri. 20, Nr. 25

1 Nr 14 BauGE

una Abs. € BauGB

§ 9 Abs

§¢Ans

§ 9 Abs

1 Nr 20 BauGE

Y N 26 BauGE

1 N, 25a BauGE

§ 8 BauGR

§ 5 Abs

§8 Aps

§ 8 Abs

59 Abs

§ 9 Aps

&9 Al

50 AL

§ 0 Abs

§1 Abs.

1 Nt 4 BauGhb

1 N1 4 BauGE

1 Nr. 22 BauGE

1 Nr. 22 BauGE

i Ne. 22 BauGE

TN 10 BauGe

1 Ne 21 BaufiB

7 BauGE

4 BauVO

§16 Abg. & BaukvD

Praambe!

Die Stadivertreiung der Stadl Waren (izritz), Landkreis Mirtz, hat aulgrund des § 3 Abs. 2 und des § 10 Abs. 1
des Baugesetzbuchs (BauGB) i der Fassung der Bekanntmachung vom 27. August 1887 (BGBL | & 2347)
das § B8 Abs 1, 2 und 4 der Land g Macki 1 Vorp (LBauD M-V} vom 26, Aprii 1984
(GS Meckl -Yorp. GIL Nr. 2130-3) und der §5 5 und 22 der Kommunalverassung {0r das Land Meckienburg-
Vompommern (KV M-V) vom 18 Februar 1994 (GS Mecki-Vorp. Gl Nr. 2020-2) dwesen voizetigen
Bebasunospian Ni. 06 Wndmohienweg” in Waren (Muriz), beslahend aus.

Planzeichnung und nachslehanden texliichan Festselzungen

chiliche Festselzungen
gsrechthche Festsetzungen
{Grihiche Bauverschtien Uper Gestatlung)

1988 als Sarzung baschlossen

in ihres Sitzung am

Waren {Marniz)

" Rnein
Blrgennaister

Siege

Texiiiche Festsetzungen

§ 1 Pianungsrechtiche Festsetzungen

autgnmd des § 9 des Baugssetzbuchs (BauGE) in der Fassung der Bekannimachung vom 27. Augus!
1997 (BGH i § 2141) und per Baunutzungsyerordnung (BauNVO) in der Fassung oer Bekannima-
chung vom 23 Januar 1920 (BGBI | S 132). zulelri geancert durch Arike! 3 des Geselzes vom 22
Aprd 1593 (BGBL 1 5. 466}

. Ari dar paulichen Nutzung (§ @ Abs. 1 Ni. 1 BauBB 1V.m. § 1 Abs. 2 BauNVO;

Aligemeines Wohngebist WA (§ 4 BauNVvO)

- [ Im aligemeinen Wohngabe! (WA} sind von gen nach § 4 Abs. 2 BauNVO zulassigen Anen van Nulzun-
gan nur zulassig
- Wohngebauds
—  Anlagen fur kirchlicne, kiturelie, soziale, gesundheilliche und sportliche Zwecke

(§ 4 Aps. 2 BauNVO (Vum. § 1 Abs. 5 Bauhivi)
1.2 Von den nach § 4 Abs. 3 BauNVO im aligemeinen Wohngabiat (WA) vorgesehenen Ausnahmen, Kennen
ausnahmeweise zugelassen weroen
- iriene des Behermergungsgeweibes
Die itbrigen Ausnahmen sind nicht Bastandiail diases Bebauungsnlans
(§ 4 Aps, 3 BaulNVO 1.V.m. § 1 Abs, 6 Nr. 1 BauNVO)
{§ 8 BauN\V(C)

1.3 Im Tesigabiel 1 des einge 1 G {G3Ee1) sidostich der PiansiraBe G sind von gen
nach § 8 Abs. 2 BauNVO zulassigen Anen von Mutzungen nur zulassig

Geschifis-, Bliro- und Verwaltungsgebaurde
{§ B Abs. 2 BaulVO {V.m. § 1 Abs. & BauNvo)

Gewerbegebiet, eingeschrankl (GEe)

1.4 im Teilgabiel 2 des engeschrankien Gewarbepebiets (GEe2) siowestich angrenzend an den raumlichen
G gehareich des Beb; T Nr. 08 "G C Waren-Ost” sind von gan nach § 8 Abs, 2
BauNVO zulassigen Anan von Nutzungen nur zulassig
~ Gewarbebsinebe aller Art, Lagerhauser, Lagemidtze und Sffentliche Batriebe.
- G . Biro- und Ve

(§ B Abs. 2 BauNVO LV.m. § 1 Abs. § BauNV(D)

15 Im Tedigebial 2 ties aingaschraniden Gewerbegebiel (GEe2) sind Lagerplatze 1or Heirmalenaken, Schrot!
umd anders wiegervenwendbare Sloffe und Betnebe zum Ablitlen, Lagem und fur den Verkauf von Ge-
trénken in Flaschen unzulassis

1.6 im Teilgebiet 2 des aingaschriinkten Gewerbepabiel (GEe2) derf aer Ven‘_ﬁaur an Enaverbraucher nur
einen untergeomdnaten Umtang an der erbrachien Leistung ausmachen und ist beschrank aul
- the aul dem | crundstick herg fiten, ver- und bearbaitaien, gewereten oder re-
parenen Erzeugnisse und tie mit den dazu erforderhichen oder angeboienan Leistungen 1n unmit-
lefbarem Zusammenhang stehenden Giulel

17 Im engeschrankien Gewarbegebiel {GEa) sind nur Betriabe und Anfagen 1.8 § b Abs. 1 BauNVO £u-
iassig. die des Wohmen nichl wesentiich stéren und deren fiichenbezogener Schalleistungspsgel ja m*
folpende Wene nicht (barschreitel

{06.00 bis 22.00 Ltar)

(22,00 bis BB.00 Unp)

= 55dRA)
= 40 dB(A)

1ags
naciis

1.8 m emgeschrankien Gewerbegebiet (GEe) ist der Yerkaut von Lepensmitiein unzulassia
{§ B Abs. 2 BauNVD IV.n. §1 Abs 5 und Abs. 8 BauNVvO}

18 Im enigeschranklen Gewerbegebiel (GEe) kénnen van den nach § B Al
len (GE) zulassigan Aner von Nutzungen aur assnahmswaise zugelassy

2 BautVO in Gewerbegebie:
wergen

- Anlagen fur sportiiche Zwecke
(§6ADs 2Nr 4 iV.m §1Abs 5 Baukvo:

110 im emgeschrankian Gewsrbegebiel (GEe) kénnen von den nach den § 8 Abs. 3 BauNVO vorgesehanen
AUSNBHMEN AUSNANMSWEISE Zugelassen weiden
Wohnungen lur Autsichts | und Boreitsehafispersanen sowie fisr Belnebsinbaber und Betnebslene:,
e dem Gewemnenetned zugeordnet und thm gegenuber in Grundfiache uno Baumasse untergeorans!
B,
—  Anlagen 10 kirehliche, kulturelie, soz:ale und gesundheitiiche Zwecke
Unzuassig sina.
- Vergnigungsstatten
(§ 8 Abs. 3 BauNVC 1.V.m § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauhvO)
2. Mai3 der bautichen Nuizung (59 Abs. 1 Nr. 1 BauGB iV.m. § 16 BauNVO!
Grundiidchanzahl (GRZ)
21 Die zulsssige Gruntidche dar durch dic Grundfischen der in § 18 Abs. 4 Satz 1 BaulNVO bezeichneten

Aniagen um 30 vom Hunden Oberschriflen weraen.

"

Die ermijele Grundlacha der in § 12 Abs 4 Satz 1 BauNVO bezeicnneten Aniagen dart um 50 vomn
Hunoer der Grundflachen von Dachern. die dauerhalt begiunl werden. vemngen wefaen,

Dauarhafie Begrunung 1.8, deser Feslseizung ist auch eine Begrunung mit trockenheitsresisienler
Pllanzen eul eingr mindestens 10 om starken Substratschichit
(§8 Abs, 1 Nr. 1 BeuGB V.m § 13 Abs. 4 Satz 3 BauNvD;

Gebaudehdhe - hbenstens zulassige Trauthone {THmax)

r oder Telen aines Gebaudes, die eine Erschielunaseinher pilden, dart
pf Traulsere Gber dem hochsten Punkt des vorhande
agen:

Die Trautriohe von Gel

1. hoohstens betr

- bet eingaschossigen Gebauocen 45m
bed zweigeschiossigen Gebauden 8.0m
bet dreigeschossigen Gebauden 10,5 m

Traule im Sinne dieser Festeetzung ist die Scnniitlime der AuBanwand- mi der Dachtiache. Geschofh im
Sinne dieser Faslselzung sl jedes Geschol: mut Raumen, die zum standigen Aulenthall von Personen
pesumm: sind

{§ 9 Abs 1 Nr. { BauGE iVm § 16 Abs. 2 BauNVD,

Gebaugehohe - héghstens zulassige Firsthdhe (FHmax)

Es sind nur Genaude zuldssig, dersn Firsthdhe, gemessen Lber gem nochsien Punkl des verhandanen
Gelandes, das uberbaul wird hochstans 14,5 m betragt
4

Die Frrsinche van Get en oder Taillen eines Gebaudes, de ene ErschlisBungseinhen bilden, darf uber

gem hachsten Punkl des vomh 1 Gelandes, das uberbaul wird, hoehslens betragen
- bel eingeschessigen Gebauden 85.5m
- qen Gebiuden 130m
- 1 Gebau 14.5 m

ner Aufenwanc- mit siner Dachtiache (Pulids

8

8.1

142

Von dmser Fesisetzung ist folgende Ausnahme zulassig

— Die Hahe baulicher Anlagen fur die Verwendung emewerbarer Energien mit emner Grundfische von
nicht mehr als 30 m? darl die lesigesetzie Gebéudehohe bis zu 2 m Gberschrenen

{6 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB 1V.m. § 16 Abs. 2 und § BaulvO)

Bauweise - abweichend ({a) (§ 8 Abs 1 BauGB)

In der abwechenden Bauweise (a) mussen Gebaune wm i der oflenen Bauweise (o) mil seitlichem-
Grenzabstand, dirten jedoch mil einer Lange von mehr als 50 m errichiet wercen
{§ 9 Abs 3 Nr. 2 BauGB 1V.m. §22 Abs 4 BauhvO)}

Fiachen fir Gemeanschalisaniagen. Steliptatze (§ 9 Abs. 1 BawGB}

im aligameinen Wohingebiel (WA) diren nur Stelipialze angelegt werden. Sie sind nur auf Goerbaubar
Grunasiucksfiachen und aul den fiic Gamainschalizaniagen, Gememnschalissieliplitze (GS1), ausgewic
senen Flachen zulassig

Die Fiacnen fur G d 1, Gan Alze (GSU). sind den elnzeinen berbauba-
ren Grungsticksiiachen durch das Planzeichen &, brw. ®@ usw., zugeordnel
{s.a. Planzeichenarkiarung)

Der Austand zur StraSenbegrenzungsiinie mulk an den Planstrafien A bis C vor Steilpi@izen uad an alern
Oltentichen Verkehnsflachen neben und himle: ihnen mindestens 1,5 m belranen
(§5 Abc. 1 Ni. 4 und Ni. 22 BauGB 1L.V.m. § 23 Abs. 5 BauNVO)

Gemenschalisaniagen. Kleinkinoes - und Kindersielplaize {§ 8 Abs. 1 BauGB)

For Kiemkmder tis & Jahren oes im Bebauungspian ausgawiesenan allgsmeinan Wohngabiets [WA) 151
jedem Wohngebiude mit mehr Bls 180 Wohnungen unmittalbar zugecrdnel ein Kleinkndarsplelpatz mi
einer nuizbaren Spelplatziiache von mindesisns 40 mF (netio) und einer Gasamiflacne van mindestens
60 m? (brutto) anzulegen

et von & Dis 12 Jahmen des im
den Flursticken

plan 3 g Wit (Wh,
/50, teilwaise, Z20/51 und 28770, teilweise, eine Flache tr Gemenschahsan
abgegrenzt. Aul dieser Fiache ist ein Kingempwiplatz ma einer nutzbaren Shiel
platziache von mingssians 450 m? (netdo) und einer Gesamtflache von mincestens 700 m# {brullo} anzu
legen

(§ 9 Aps 1 Ni. 4 und 22 BauGEh

(§ 9 Abs. 1 BauGE}

Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 7 und 2 BauNYO sing nur aul doerbaubaren und daiur lestgasetz
1en Grundstucksfichan zuldssig. Nebenanlagen im Sinng des § 14 Abs. 1 BauNVO sind ausnahmewe:ss
auch aul nichi Gberbaubaren Grundsiicksflachen ruldssig, wenn diese micht zu beofianzen sind oder
wenn daren Bewuchs nichl zu schutzen 1st

{§ 9 Aps. 1 Nr. 22 BauGB 1LV.m. §§ 14 und 23 Abs. & BauNVQ)

Nebenanlagen

Sichtflachan {§ 8 Abs. 1 BauGs;

Sicntiacnen sind vort jeder Nutzung, Bepflanzung, Einfriedung oder Aulschiliung freizuhalien, die o
Sichl in aner Hohe von 0,7 bis 3 m Obat der Fahrbannoberkame behinden. Zulassy sind jegocn Enzel
baume (il eingm Kronenansatx i mindssiens 2.5 m Hone

{§ 8 Aps_ 1 Nr. 10 BauGB)

(§9 Abs. 1 BauGRB;
Mil Gehrachien (G) zugunsten der Aligemeinheit sind aufler den in der Planzeichnung des Bebauungs
plant zaichnensch tesigasetzien Fidchen folgande auBerhalb von Uberbeubaren Giundsticksfiachen e-
pende 1,5 m breite Flachensiretlen zu belasten:
rwischen Planstrafie A (Flurstick 287/72) und Planstafis B (Flursidck 287/49) dber tie Flursticke
28770 und 287/77,

lachen f0r die Belastung mit Gehrechlen zugunsien der Allgemetnheit

- zwischen Planstrafe A [Flwslick 287/72) und Fliche Hir h King atz
(Flurstick 220/51) {iber de Flursticke 287/70 und 220/50 A
— mwischen Planstralle B (Fiurstick 220/54) umd Flache fir G ge, Kir la

(Flurstiick 220/51) Ober das Flurstiick 220150

— mwschen Planstrafe B (Flurstick 2687/49) und der zalchnensch festgesetden Fiache Hir die Beia-
stung mit Gehrachien zugunsien der Aligemeinhen entlang der nordostichen Srenze der Flurstucke
287147 und 287/64 Gber die Flurstixcke 267/47 undioder 287/64 und 287/65

{§ 9 Abs. 1 Ne. 21 BauGH)

Immissionsschutz an der PlansiraGe C {§ 9 Abs 1 BauGB)

Bei det Emchlung neuer Gaebduoe an der PlanstraBe C. die vor Laom zu schitzenden Nulzungen dienen,
sind ale Moglichkeilen zu nutzen, lrmg Witzie A he auBemale und mpechalt des Ge
baudes zu schaflan durch
die Gebiudesteliung. dis Gebaudelorm und die Anordnung der vor Larm zu schitzendan Aufenthalts
raume
- durch die Anordnung von Offaungen, wie Fenstar und Tumn, der vor LAm basoncers zu schintzender
Auwtenthahsraume

Bia) der Errichtung neusr Wohngebiude an der Planstralle C ist es unzulassig, an Seitan der Gebaude,
die von benachbarien Gewartrebelrieban hoher als in aligemeinen Wahngabisten (WA) zumutbar durch
Larm beiastel warden, Fenster von Raumen anzuordnen, die tags (06.00 bis 22.00 Uhr) zum standige:
Aufentnialt von Personen bastmmt sind, wie Wohnzimmer, Kinderzimmer. Zul&ssig sind Fenster von Ku
chen, Bidem, Fluran, Hausareitsraumen wnd von Raumen, die nur nachls (22.00 s 06.00 Uhrj tum
standigen Autenthall von Personan bestimmi sind

Von diesar Festsetzung konnen in beqrindeten Ausnahmetdllen fur Fansiar von Raumen, die lags zum
standigen Autenthalt von Personen hestimmt sind, Ausnahmen zunelassan werden, wens

~ nachweislich eine zweckmaliige GrundrBgestanung andars nicht moglich ist und
Schallschulz-Fenstar eingebau! werden, die einen den techtlichen Bastimmungen lur das Wohngetset
entsprechenoen Schalischutz und eing ausreichende Belliftung der Raume gewahreisten oder

— die szhallbelasteten Gebauvgeseiten durch eine davor angeordnete Schallschutz-Fassade ausreichent
abgeschinmil wercen.

(§ 0 Aps. 1 Nr. 24 BauRE,

Fiachen flr Ma3nahmen zum Schulz, zur Pliege und zur Entwickiung
von Natur und Landschaft

e € zle Fliche fur Mab nen zum Schulz, zur Pilege wod zur Entwickiung von Nalur und
Landschail isi zum Ausgleich von Eingriften in die Lesst G des Natumaushaties, die nach aen
Fesisetzungen des Babauungsplans zulassig sind. herzunchlen und nach Abscnlufi natwendiger Bod:
arbeiien mit Gehdlzen 50 zu bepflanzen, dafi sich ein mehrsciuchug aulgebautes. arienreiches und
dichles Gehtitz entwickeln kanh

{§ 9 Abs. 1 BauGB!

Dio Gehdlzplanzung mul zu mmdestens 25% aus Laubbaumen und dar zu héchstens 75% aus Strin
charm bestehen

im Kembereich der Plianzung sind im Abstand von & bis 8 m Laubbaume 1. Omanung als Hochstamm mit
einem Stammurdang von mindestens 16 cm und dazwischen und zum Rand hin Laubbaume 2. Ora
nung, entweder als Ho: amm mit ginam Stammumlang von mindestens 12 em oder als Stammbusa!
mincdesiens 2.5 m hoach, zu pflanzen. Im Randbereich der Pilanzung sind Im Abstand von 1 bis 1.6 m m
Gruppen von 5 bis 7 Pllanzen ainer An, Siraucher als Heister, mindestens 100 em hoch. zu olianzen
(M7 - Melnanme 7 Grunordnensche Stellungnahme!

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

MeBnahinen zum Schutz, zur Pllege und zur Entwickiusg
von Natur und Landsehatt

{§ 9 Abs. 1 BauGE:

aufgrund shrer Zweckpeslimmung wa
Prw-Sieltfiachen, Fuliwease und pesial

Neu anzulegende begenh- und befahmare Verkehirsflachen, di
serdurchiassic belesuo! sein konnen, wie befahrbare Wonnw
tete Platze, durten nur lull- und wasserdurchlassig befestigt we
{M1 - MaBnahme 1 Grunordnensche Stellungnahme)

Unbelastetes Niederschiagswasser isl - soweil geclogische. nydiogeokigische. rechthche und
liche Grunde nicht enlgegenstehen - aul Vegetationsilachen, insbesondars in bagrunian Muj
Flachen fiir das Anplanzen von Bauman und Strauchern, und aut wasser- und luftdurchiassig belesngle
Flachen zu versickern

{M1 - Mafinanme 1 Grinordnensche Stalfungnahme!

im aligemeinen Wohngetsel (WA dari dar Verlaul oer vor der Bebauung vorhandenen Gelandeobe:
che z.B zur Einflgung von Gebauden caer zur Anlage von Freisitzen in seiner Honenlage hoenstens bic
zu 1.5 m verander werden

Dia Anlage von T repper:. Stellplatzen und Garagenzufahnen blsibt von dieser Festsetzimng unneninr
(M6 - Malnahme 6 Grunoranensche Stellungnanme |

116

13.

132

Be: Verandarungen der vorhanoenen Gelandeobarliche sind Boschungen in den Randzonen 2zum an-
schiel}enden Gelancs mit @inem Neigungsverbalinis van hochsiens 1 : 5 auszubiiger:
(M8 - Mainahme € Grinordnensche Stellungnahme)

Die Emchiung von Sillzimauem ist innemnall ener 1.5 m preilen Zone enllang der Grunastiicksgrenzen
unzulassig
{6 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB;

Der bei Aushubarpesen anfatiende Boden i3t {ir Aufschiiungen ooder 2um Austausch von Boder zu
venwenden, sowell gesundhetiche. grunordnensche oder landschattsplisgensche Grinde nich! entge
genstehen

{M7 - MaRinahme 7 Grimerdnensche Sieliungnahme]

(88 Abs. 1 Nr. 20 1V.m, § 202 BauGB)

Flachen fir sas Anpftanzen von Baumen und Strauchemn (§ 9 Abs. 1 BauGB;

Die 1m aligemeinen Wobnaebiet (WA) aul dem Flurstuck 28777 zwischen Windmuhlenweg unt Pian-
straf3e A auspewiesene Flache fUr das Anpfianzen von Baumen und Strauchern i1st im Absiang von 15 m
mif hochstammigen Obstbaumen zu beplianzen und mit siner krauterraichen Landschalisrasenmescnung
Ginzusaen

(M3 - Mafinahme E Grunordnerische Stellungnahme)

Die i aligemeinen Wohngebie! (WA) und im eingeschrankten Gewerbagatnet (GEe) enliang den Bau-
gebiglsgrenzen ausgewiesenen ifen fii das nvor Bauman und Strducharn sind zur
granordnenschen Embindung der ausgewiesenen Baugebiele in die Umgebung und zur optischen Ab-
schirmung des aligemainan Wohngebigls (WA) gegenuber anarenzender gewerclicher Nuzung so zu
bepllanzen, dafd sich ein anenigiches. fraiwachsendes Geholz entwickeln kann Die Pllanzul 0 5ing
geschipssen undg mehrschichtig anzulegen und zu den Randern hin apzuslulen, Vormandens Gehdlze
sing zu erhalten

Die Geholzpflanzung mull zu mindesiens 25% aus Laubbaumen und dard zu nbchstens 75% aus Strau
chern bestenen

Im Kembareich der Fllanzung sind im Abslang von 7 bis 10 m Laubbiume 1. Ordnung ais Hochslama
mit ginem Slammumiang ven mindestens 16 cm und zum Fang ftin Laubbdume 2. Ordnung, entweder
als Hocnstamim mi einem Stammumiang von mindesiens 12 cm oder als Stammbugsth, mindesiens
3.5 m ndch, zu pfianzen. im Randbereich der Pllanzung sind im Abstand veit 1 bis 1.5 m in Gruppen von
en ainer At Straucher als Heisier, mingestens 100 cm hoch, zu pllanzan

(M8 - Maflnahme & Grunordnensche Stefiungnanme)

Die im aligemeinen Wohngebat (WA aul oen Flurstiicken 220056, 1eiwerse, 220/51 und 287/70 1eilwel
se, als Gemeinschattsaniage, Kinderspwelpiatz tir Kindar von B bis 12 Jahren, ausgewiesene Flache st
zur grinerdnenschen Embindung in te angrenzenden girineansch gestatelen Frelfidchea der Wohnge-
baude mit Leubgehdzan zu bepitanzen, e die Gesundheit von Kindem nich! galahrden konhen

Die Geholzphianzung st so anzulegan, dafl sich in den Rand! 1en des Spielp 5 @ina h
sande Hacke oder Geblschgrupps, Ubarkront von einzeinen Grofbaumen entwickeln kanr,

Im Absland von 7 e 10 m sind mindestens finl Lavbbaume 1. Ordnung als Hoznstamm md emnem
Stammurntang von mindestans 16 cm oder als Solitar, minoestens 3.5 m hocht, 7y pflanzen. Fir dee an-
zupliznzende Hecke sind Straucher als Heister mindestens 100 em hoch, zu verwandan

(M1 - Malinahme 11 Grinordnernsche Steliungnahms)

(§9 Abs 1 Mi. 25a BauGB) k

Anplianzen van Bavmen und Sirduchern, Bindungen fiir Bepflanzungen  (§ 8 Abs. 1 BauGB}

Auf ErschheBungsfiacnen, Srrafie Vogelsang, Pianstrallen A bis C, 181 ja angefangene 200 m’ neu ver-
siegatter Verkehrsfiache mil einem AbHluBnewen > 0,6 1m Abstana ven hdchstens 15 m mindeslens en
Laubbaum 2. Ordnung als Hochsiamm mit einem Slammumiang von mindestens 14 cm, arermnal ver
pltsnzt. mit Drantbalkarung, zu pilanzen

(M2 - Mafnahme 8 Grinordnensche Stellungnahme;

Hirrwois: Dl Stancorte 08¢ HAUME wwerian vor Beginn dar Baumaliiihene von der Sted| Warn enagiing festpsleat

Stelifiachen fir menr als 6 Piow sind aul einem mindestans 1,5 m breiten, dicht mit Strauchem bepflanz-
len Grondstackesiresen anzugnunen. Je 6 Standpiarze 15t ein Laubbaum 2. Ordnung als Hochsiamm mit
ainem Siammumiang von mindestens 14 cm, dreimal verpilanz, mit Drahtoallierung, zu planzen

{M10 - MaBnahme 10 Grinordnensche Stellungnahme)

Baumscheiban sind als davemafl begrinie und nachhaltip gegon Uberfahren zu sichemde Vagetations-
flachen von jewsils mindeslens 10 m” anzulegen

Aul Baugrundstiocken 1st & angsfangene 200 m' neu Gberbauter oder neu versiegsiier Flache nin einem
AbfluBoamwen > 0.6 en Lautbaum als t ¥ 10 i 12 cm, oreim:
varplianzi. mit Drahmalherung, oder als Stammeusch, rmndestens 3 m hach, zu phanzen

Diese Festsetzung off nicht fr das Tedgebiet 2 des engeschrankten Gewerbagehiats (GEe?)
(M10 - MafGnahme 10 Granordnarische Steliungnahme|

Aut Baugrundsiucken mit Wohnpnebatgen ist von gen aneupflanzenden Laubbaumen vor dem Hausein-
gang mindestens je en blihender Laubbaum zu pllanzen

(siehe Zilem 13.4 und 18 Textliche Festsetzungen;

(M10 - MaBnahme 10 Grinordnensche Stellungnahma)

Anpllanzungen und Vegstationsfiachen sind angerechl 2u pfiepen, standig za ermalten und - sowen er-
forgerich - zu erganzen, zu emeuem und nachhaltg gegen Ubertahren ooer andere Beamirdchi-gunogan
Zu schiitz:

Die fastgeselzien Manabmen zur Hernchiung des Gelandes, zur Bephanzung und Pliege sing spate
stans in def dem Al uli der jpwailigen BaumaBnahme unmilisibar lolgenden Planzpencde (Fridyali
cdar Herbst) durchzutunren

{§ 9 Abs 1 Nr. 25a und b BauGB;

Fur die Anlage von Neupllanzungen sewie far die Erganzung, Entwicklung oder Umwsngiing vomannoe:
ner Gendlzbestange duren nur standonvenragliche Anen verwendel werdan, die dar polentiel natlrh-
chen Vegetrtion entsprechen odar in ihren Eigenschatten und Funktionen damil vertraglich sind

Fur das Anpflanzen werden die in cer Lisle tir das Anplianzen von Baumen und Strauchern auigetihrien
standortvertragichen Laubbaume und Straucner vorpeschiager

(Anlage 3 Groncmnensche Stellungnatime - Teil B oer Begrandung)

(59 Abs. t Nr, 255 und 250 BauGB)
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Baucrdnungsrechtliche Fesisetzungen
(Ontliche Bauvorschritien Gber Gestaltung)

aulgrund des § 86 der Landesbauordnursy Meckienbung-Yorpommern {(LBavG M-V) vom 26 April 1994
{GS Meckl.-Vom:. GI. Nr. 2130-3)

Zulassige Farbléne (§ 86 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V)

Fur die Besummung des Rahmens der zulassigen Farbicne sind die durch die Nummern des Farbreg-
stars RAL 840 HR bezeichnalon Farbtene mafigeblich. nicht jedach die zu inrer Bezaichnung verwende-
ten Mummerr;

Gedeckie Farben im Sinne dieser Salzung sind Farbténe, die mindestens zu 10 vom Hundert aus Fart-
1bnaen der Farbireihen Grau oder Braun des Famregisters BAL 840 HR bestehen

Fassaden (§ BE Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V)
For Auflenwandiizchen, die micht als Sichtmauerwerk hergestelll warden, sind nur nichigiznzende iMate-
nalien in gedeckten Farben zulassig. Fassadenverdetdungen aus Kunstsiein cder Meial! sing unzuléssi;
Fir Sichimauenwerk sing nur Malenalien aus gevranniem Ton zullssig

Fur dan Ansinch von Verbrefterungen und sonsfigen Bawsilen aus Holz sind nur otfenporige Ansinche.
lartios oder i foigenden Farbldnen und in garan Zwischeniénen zulassg

von aroabraun (8008 aus Farbreibe braun
er sepabraun (8014 aus Farbreihe braun
brs schwarzbraun {8022; aus Farbreihe braun

Nur fur kensiruktive und zugkeich aliedamde Batteile. wie Pleiler. Stinzen, Balken und Stirze, darf
teton ohne Vorsalz aus natUrtichen Malerialien oder ohne handwerxlich bearbedtele Obarlache vanw
dat werdern

Dacher {§ 86 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-v)

Dre iclgenden Festsetzungen gehen nichi Iir Teillgeble! 2 des eingeschrankien Gewerbepebietas (GEa2)
Als Dachlormen sind nur geneigle Dacher zulassiy

Von diaser Fesiselzung sind bauliche Mebenanlagen und untergeordnete bauliche Anlagen mit einer
Grundfliche von hachsiens 40 m* ausgenommen

Die Dachnegung des Hauptdaches mufd bei Hauptgebludan mindestens 35° und darl héchslens 50°
beiragen. Dio aul enen gemensamen Firsl zulauiencen Dachfidchen mussen die gieiche Negunrg aol
WBIReT!

Es sing nur Nebendacher, Dachaulbauten und Dachenschnile zutassig. deren Grundiiache insgesam!
nicnt grofer st als die halba Grundfidche der verbleibenden und ihnen uzuordnanden Flache des
Haupidaches

Dacher guden nur mit Plannen gedeckt oder beorint werden. Als Matenal {or die Dacndeckung mehr als
20" geneigler Dacher sind nur iarle Piannen in ged n Farben Farbiéne und in deren
Zwischenianen Zulassig

von wtorange {2001) aus Farbreihe ot
ber koralienmt {3016) aus Farbreihe ral
ung tomatenrol {3013} aus Farbreihe mt
kupferbraun {8004 aus Farbrehe draun
bis rotraun Bo12) aus Ferbrethe braun

Als Matenaben 10r de Eindeckung von Nebengebauden, Dachaufsauten und umergecringien Gebaude
Leilen mit einer Grundfiiicha von hochsiens 15 me sind auBerdem grofformatige, glatie und patinkrends
Blache zuissig

Dachar von bauiichen Nebenanlagen mil einer Neigung von weniger als 20° sind zu begrbnen, minde
slens efs extensive Banrinung im Einschichtautbau
(M3 - WMafnahime 3 Grurordnerische Stellungnahrne)

Sonstige bauliche Anlagen {§ 86 Abs. 1 Nr. 4 LBauQ M-V)

. auider fur Dacha

Fir alie sichibaren Teile der L ungen von
wasserung, ist nut Holz in folgenoan Farbionen zutassig

G unet -ent-

von arinoragn (8000} aus Farbreihe braun
Gber Sepiabmun {8014) eus Fsrhreihe bravn
bis schwarrraun {8022} aus Farbreihe braun

Miilitonnenstandplitze und Malltennenschranka sind durch Arordnung, Malenaiwan! und Farbgebung in
die Gestanung von Gebauden. Einfredungen und Bepflanzungen emzubeziehen

Nichl Oberbaute Grundstickstiachen (§ 86 Abs. 1 Nr. 4 LBauQO M-V}

Die Flachen zwischien StisBanverkehrsfidche und Vordartronten der Gebdudie sind - soweil sie nicht als
Zutahrten und Zugange mat Sieliglatzen tur Zweiracar und Kinderwagen angeldegt werden - als Vorganen
zu geslallen und j¢ Havsemeang mit mundestens emem bilnenuen Laubbaum als Haohstamm mil einen
Stammumlang von mindestens 10 cm oder als Stammbasch, mindestens 2.5 m hoch, zu bepfianzen
{sieha Ziffem 13.4 und 13.5 Textliche Festsatzungan;

Fir das Anpfianzen werden auler den i dar Liste 10t das Anplianzen von BEumen und Strauchem aul-
getuhnen standertveriraglichen Laubbdume und Sirucher Obslgehtize vorgie schiager

(Anlage 3 Grinomnensche Stellunpnahme - Ted B ter Begrundus
(M10 - MafBnahme 10 Grunordnensche Siallungnahme

Einfriedungen {5 86 Abs. 1 Nr, 4 LBauO M-V

Einfnedunigen sind nur in Verbindung mil Pllanzuncen eus Sisuchern oder Hecken xuldssig, oie minge-
stens die Hohe dar Einlnedung erreichen. Der Absiand von Einfnedungen zu Weden und dtfenticher
Verkehrsflachen muld mindestens 1.5 m pselragan

(M4 - MaBinanme 4 Griinordnensche Stellungnahme

Begrinung baulicher Anlagen (§ 8E Abs. 1 Nr. 6 LBauO M-}

Hauptgebauds sind an mindesiens drel Seren im Abstand von durchschniftlich mindestens & m nut klet
ietnden oder rankenden Pllanzen zu begrinen. Der Abstand zwischen den Pflanzungen darf nacnstens
10 m betragen. Zur Unierstilzung und zum Schulz der Berankung sind miindeslens 80x80 cm grofie
Fllanzlachen und - sowelt erforderlich - geeignate Rankhillen varzusehen

(k2 - Maftnahme 2 Griooronensche Stellungnatime!

Garagen, aberdachie Sleliptatze und andere bauliche Nehenaniagen sind mil Strauchern einzugrunen
eder an mindastans zwei Serten mit kletternden ader rankencen Plianzen zu begrunen
{2 - Malinanme 2 Grinordnansche Sieilungnehme)
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