SATZUNG DER STADT WAREN (MURITZ)
UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 07

PRAAMBEL

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuchs in der Fassung vom 8. Dezember 1986
(BGB1. I S. 2253), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Investitioner-
leichterungs- und Wohnbaulandgesetzes vom 22. April 1993 (BGBl. I S. 466)
sowie nach § 83 der Bauordnung vom 20, Juli 1990 (GBl. I Nr. 50 S. 929),
wird nach BeschluBfassung durch die Stadtverordnetenversammlung

vom und mit Genehmigung des Innenministers des Landes
Mecklenburg-Vorpommern folgende Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. 07 fiir
das Gebiet, begrenzt

im Norden durch die KietzstraBe, im Siiden durch eine parallel verlaufende
Linie im Abstand von ca. 150 m zur KietzstraBe, im Osten durch die Lange
StraBe, StrandstraBe und eine Grenze, die in den Miiritzbereich fiihrt und
im Westen durch die Westgrenze des Flurstiicks 26, Flur 11,

bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

Rechtsgrundlagen fiir den Bebauungsplan sind:

- § 2 Abs. 2 und § 21 Abs. 3 der Kommunalverfassung vom 17.5.1990 (GBl. I,

S. 225)

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 8.12.1986 (BGBl.
I, S. 2253), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Investitionserleichterungs-
und Wohnbaulandgesetzes vom 22. April 1993 (BGBl1. I S. 466)

- Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.1.1990 (BGB1. I, S. 132) .

- Planzeichenverordnung (PlanzV) in der Fassung der Bekanntmacaung vom
18.12.1990 (BGB1. 1991 I, S. 38)

VERFAHRENSVERMERKE:

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtverordnetenver-
sammlung vom 11.%.91 . Y !

Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck
im Nordkurier am 2¥10.91 und durch Aushang vom 16.10.91 bis 1.11.91 -

Waren, den 19.4 94

Die fiir die Raumordnung und Landesplanung zustdndige Stelle ist gemil
§ 246 a Abs, 1 Satz 1 Nr, 1 BauGB i.V.m. § 4 Abs. 3 BauZVO beteil

Waren, den 19.4. 9%
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Biirgermeister

3
Die frithzeitige Biirgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB is
durchgefiihrt worden. : ' “01'
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Biirgermeister
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Waren,den 19.4. 94

Die Stadtverordnetenversammlung hat am 26.5.93

Die von der Planung beriihrten Tridger dffentlicher Belange sind mit Q
Schreiben vom 18.5.92 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordez

Waren, den 19.4. 9%
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" TEIL B - TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

. A ' a) (2 1 c 2 A
1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr. 1 Sauls, Abs. 2 ff. un
§ 11 BaullVO)
1. In den Sondergebieten sind folgende Bet:iebe, lagen und/oder
Einrichtungen zulassig:
Sondergebiet 1 (Beherbergung): gewerhbliche mdenverkehrsbhetriebe,
Ferienwohnunaen, Beherbergungsbetrisbe, Perscnal  und E igentinerwohnungen,
Gastronomiebetriebe;
Sondergebiet 2 (Gastronomie): Gastronomiebetriche, Perconal- und

Eigentiimerwohnungen;

Sondergebiet 3 (Hafen): betriebstechnische Anlagen und Einrichtungen fur
den Hafenbetrieb;

2. Innerhalb der iberbaubaren Flache im Sonccrgebiet 3 (Hafen) ist ein
eingeschossiger Pavillion fiir Fahrkartenverkauf und Informationsmaterial
fiur den Tourismus zulassig.

2. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 lNr. 1 BauGB, & 21a Abs. 2 BauliVO)

Der Grundstiicksflache werden Flachenanteile an auBerhalb des Baugrundstiicks
festgesetzten Gemeinschaftsanlagen im Sinne des § 9 Abs. Nr. 22 BauGB
hinzugerechnet.

3. Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 Abs. 4 BaullV0)

Im Baugebiet mit der Bauweise a 1 ist innerhalb der iiberbaubaren
Grundstiicksfldche die geschlossene Bauweise zuldssig.

4, Sonstige Festsetzungen

1. Die Festsetzungen von Flachen, die mit Geh-, Fahr- und/oder Leitungsrechten
zu belasten sind, erfolgt hinsichtlich der

Flache A: Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit;

Flache B: Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Sondergebiete 1 und 3.

Flache C: Leitungsrecht zug. des Versorgungstragers Gas

(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
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In den Sondergebieten sind notwendige Stellplatze und Garagen auBler auf
jen dafiir festgesetzten Flachen nur innerhalb der uberbaubaren
srundstucksflache zulassig. (§ 12 Abs. 6 BauNVO)

Auf der mit St/Pergola gekennzeichneten Flache im Sondergebiet 1 sind
nur offene Stellplatze mit einer begrinten Pergolaiuberdeckung zulassig.
“4 OJ A{)‘:). ] NY‘. a BaUO)

Das Speichergebaude an der KietzstraBe im Sondergebiet 1 darf nur nach

\bsprache mit dem Amt fir Denkmalpflege verandert werden.

5. Baugestalterische Festsetzungen (§ 83 Abs. 1 Nr. 2 BauO)

fur den eingeschossigen Pavillon innerhalb des Sondergebiets 3 (Hafen) wird
festgesetzt:

- AuBenwande sind aus rotem Verblendmauerwerk und Glaselementen herzustellen;
- das Dach ist als symmetrischer Dachkorper mit einer max. Neigung von 25°

7u errichten und mit roten Tonziegel einzudecken. Fir Teildachflachen sind
“upfer— bzw. Glaselemente zulassig.

6. Griinordnung (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Die in der Planzeichnung ausgewiesenen Einzelbaume sind auf Dauer zu
erhalten und zu pflegen.

2.Es sind heimische und standortgerechte Baume zu pflanzen.

3. Die Bepflanzung ist nach Beendigung der TiefbaumaBnahmen in der
darauffolgenden Pflanzperiode fertigzustellen.
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Der Entwurf des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B), sowie der Begriindung haben in der Zeit vom 28.6.93
bis zum 30.7. 93 offentlich ausgelegen.

Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, daB Bedenken und Anregungen

wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift

vorgebracht werden konnen, am 76. 6.93 im Warener Wochenblatt

sowie durch Aushang vom 14.6.93 bis zum 30.% 93 ortsiibla

bekanntgemacht worden. !

Waren, den 19.4. 94 |
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Der katastermiBige Bestand am 790.05. % wird als richtig dargested

bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Gren

der Vorbehalt, daB eine Priifung nur grob erfolgte, da die rechtyg

werden. )

Flurkarte im afstab 1:7000 vorliegt. RegreBanspyiiche konnen
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der Biirger sowie die Stellungnahmen der Triger &ffentlicher Belan
am 10.11.93 gepriift, Das Ergebnis ist mitgeteilt worden,

Waren, den 19.4.9%

Die Stadtverordnetenversammlung hat die vorgebrachten Bedenken u

3
Biirgermeister

DerdEntwutf des Bebauungsplans ist nach der &ffentlichen Auslegung geidndert
worden.

Daher haben die Entwiirfe des Bebauungsplans,
(Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Begriindung in der Zeit vom 2¥ 12.93
bis zum 28. 1.94 erneut offentlich ausgelegen. Dabei ist bestimmt worden,
daB Bedenken und Anregungen nur zu den gednderten und erginzten Teilen
vorgebracht werden konnten.

Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, daB Bedenken und Anregungen
wdhrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niedersc
geltend gemacht werden kdnnen, am 15,72.93 im Warener Wochenb

bestehend aus der Planzeichnung

ortsiiblich bekanntgemacht worden, sewie durch Aushang vom 13 12.93 bi
¥ V(¢
Biirgeﬂmetstér

Die Stadtverordnetenversammlung hat die vorgebrachten Bedenken und A

der au:ger sowie die Stellungnahmen der Triger ¢ffentlicher Belonge

am 9.3.9% geprift . Das Ergebnis ist mitgeteilt worden. L WQ
i

Waren, den 19.4. 9% Biirgemeiacer'

Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), wurde am 9.3.9% von der Stadtverordnetenversammlung als
Satzung beschlossen. Die Begriindung zum Bebauungsplan wurde mit Be
der Stadtverordnetenversammlung vom 9,3.9%4 gebilligt,

Waren, den 19.4.9% Y,
K

Biirgermeister

Die Genehmigung dieser Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Pl
(Teil A) und dem Text (Teil B), wurde mit Verfiigung des Innenminis
Landes Mecklenburg-Vorpommern vom 48&.799%4 = Az.: //650q-572.

Waren, den 6.1. 1997 03.74.46 (%

Die Nebenbestimmungen wurden durch den satzungsindernden BeschluB

Stadtverordnetenversammlung vom &5 04 7995  erfiillt, die Hinweise sind
beachtet. Das wurde mit Verfiigung der Innenministers des Landes

Mecklenburg-Vorpommern vom 7Z72.7995  Az.: VJJ/ 260a-572. bestidtigt.
773-56 072 (7#
Waren, glen 6.1.1997 e
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Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und d .
Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.
> /; 23

Waren, den 6.1.7997
% : irgermeister

Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplans sowie die Stelle, bei der
der Plan auf Dauer wdhrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden
kann und iiber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am 30.7. 7996

im Warener Wochenblatt ortsiiblich bekanntgemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften und von Médngeln der Abwdgung sowie auf die
Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erl&schen
von Entschiddigungsanspriichen (§§ 44, 246 a Abs, 1 Satz 1 Nr. 9 BauGB)
hingewiesen worden, Die Satzung ist am J37. 7.7996  in Kraft getreten.

Waren, den 72 3.7997
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ZE' CHENERK LKRUNG NACH DER PLANZEICHENVERORDNUNG V.]8.12. 1990 (PlanzV 90 )

I. FESTSETZUNGEN: RECHTSGRUNDLAGEN :
1. ART DER BAULICHEN HUTZUNG §9(1)4R.1 BauGB ,§1Bauk Vo
w2 [sp SONSTIGE SONDERGEBIETE (s.tactl, Fosts ) §1 Bauhvo

2. MAN DER BAULICHEN NUTZUNG

9. GRUNFLACHEN §901) NR15 BausB

GRUNFLACHEN
GFFENTLICHE GRUNFLACHE

“ 10
o .';.'. H

GRUNFLACHE HAFEN

10. WASSERFLACHEN §9 Abs.) Nr.16 und Abs.6

1512 GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES

§9(7) -BauGB

1513 —e—o—o—o  NUTZUNGSABGRENZUNG §16 (5) Baukv0

IL NACHRICH.TL.ICHE- UBERNAHMEN UND KENNZEICHNUNGEN: £ ases pauie
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9(1)MR.1 Bau6d — , L.
* | 16 BauNv0 \ ———|  WASSERFLACHEN
25  GRZ 06  GRUNDFLECHENZANL (z.8. 05) @ HAUPTWANDE RWEG
. HAFEN FUR FAHRGASTSCHIFFE '
26 OR 70m" mnorLick mex7om2 @ , 0 KULTURDENKMAL UNTER DENKMALSCHUTZ
27 h's TAHL DER VOLLGESCHOSSE ALS HOCHSTGRENZE (z.5.Y) @ SCHUTZHAFEN FUR SEGELBOOTE
28 FH FIRSTHGHE ALS HICHSTMAN I
< I1I. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER:
3. BAUWEISE,BAUGRENZEN BAULINIEN * 9(1) NR.2 Bau6R. -
L | eyt 13, PFLANZ-UND  ERHALTUNGSGEBOT §O01NR 2025 Baués | AR ;
-  VORHANDE KUNFTIG FORTFALLENDE BAU -
% (HAUPT UND NEBENGEBAUDE) ’E::j.{ LICHE ANLAGEN
sl ABWEICHENDE BAUWEISE (s textl. Festastzungen) naz () ZU ERHALTENDE BEUME (s textl Fests.) §9(1)KR.25 Bst.b) BauGB " VORR GRUNOSTUCKSGRENZEN ~ —x—o—x—  KINFIIG FORTFALL. GRENZEN
13 —ee—eo—  BAULINIE
34 —-——-— BAUGRENZE
e - —=—>  1UGEORDNET <—>  UGEHDRIG
.  VERKEHRSFLACHEN §901) NR.11 Baut8
81 STRASSENVERKEHRSFLACHEN 15. SONSTIGE PLANZEICHEN
82— STRASSENBEGRENZUNGSLINIE B3 {1 mm&v&st vg:'rgagg'rm NEBENAN LAGEN, ,
63 VERKEHRSFLACHEN BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG Bop e ad " I e Mt
3 - St STELLPLATZE Ga  GARAGEN ’
OFFENTL. PARKFLACHE 6St GEMEINSCH.STELLPL.
SAMMELSTRA SSE MITMASSNAKMEN ZUR VERKEHRSBERUHI6UNG 155 TJTIT]  MIT GEH- FAHR- und LEITUNGSRECHTEN ZU §9(1) ¥R.21 Bau B :
A s o BELASTENDE FLACHEN s. textl. Festsetz. : Alle sonstigen in der Zeichenerkldrung nicht aufgefiihrten Zeich
BUSHALTESTELLE sind Zeichen des Vermessungsplans u:d haben k::ngeBed:u::nge R
BEFENTL. FUSS- UND RADWEG fiir den Bebauungsplan.
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Stadt Waren (Miritz)

Vorzeitiger Bebauungsplan Nr. 07
nach § 246a, Abs. 1, Satz 1, Nr. 3 BauGh
fiir den Bereich Kietzpromenade und Strandstrasse

LEGENDE
1. FESTSETIUNGEN

PLANZEICHEN ERLAUTERUNGEN RECHTSGRUNOL AGE

Art der beulichen Nutzung

Sonstige Sondergebiete: BauhVvD §11 Abs 2

- e I SR
e R T Sondergabiet 1 - Fremdenbeharbeargung

AR R
; 1 Sondargebiet 2 - Gastronomie

s
b Sondergebist 3 - Hafen fir Fehrgastechiffahrt
S L

L | Sondargebiet 4 - Stellplatze £ir Behinderte

F"f"“ TP Von Bebsuung freizubeltende Fliche BufB 69, Am.1, Ne.1D
| Hier mit der Zwachbestimmung:

) - Stellplitze fir Behinderta und Halte-
DA platze fir PO's und Omaibusse

“e- o —— —— . Baugrenza BauNVQ §23 Aha,3
H Hochatgrenze dar Vollgeschosae BaD §16, Abs.2, N3
(z.B. 5 Vollgeschossa)

GAZ 0,8 Grundflachenzahl
(2.8, 0.,8) BauO 518, Abm.2, Ne.1

6FZ 2,4 Geschossfliéchenzoh]
(z.B. 2,4

(i ,_’;/fj Strassenflache mit besonderar Zweck.-
. r ol ‘_/% best immung
Drockbastimmung :

8. Varkehrsberuhigte Zone
b. Fusa- und Radweg

©C 0 0 0 0 Usgrenzung von Fldchen zum Ampflanzen

von Biumen und zur Erhaltung von BB 89, Mbs.1, .5
@ @ & ® @ Bihumen ud M- 2
—
ﬁ-—«w%ﬁ 4
e  Wasserflachen BalB &9, Abs.1, No.35
ey
“F %9"‘—"& 5| Wesserfliche mit der Zwsckbestimsung
L= Wefen fir Fahwgestschiffehet BaB 9, Mbs.1, Mo 15
Daffentliche Grinflache: BB 88, Mbs. i, Ne.TS
Iweckbestimsung - Parkanlage
Zweckbestimeung - Anlege- und Prose-
nadensteq
Denkmal Bai8 &9, As.6
Sonstige Planzeichen:
@ -8-o-9 o & Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung BaulW0 §16,Abs.S
Erenze des réumlichen Beltungsbereiches
[ N R o= Bebouungsplones BauGB §9,Aba.7

2. DAHSTELLLING OHNE MORMCHARAKTER

PLANZEICHER FRUMITERUNGEN

=== Vorhandene Grundstickgrenzen

@== == —= = Vorgeschlagene Grundstiickgrenzen
Gt Entfallende Grundstickgrenzen

[/‘/;%7% Vorhandene bauliche Anlagen
Sl 1hh
e e

i £ Zu beseitigende bauliche Anlsgen
. s e T

GRUNDLAGE DES PLAN IST EINE VERGROSSERUNG
EINER KARTENGRUNDLAGE DES WASSSTABS 131000
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