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TEICHENERKLARUNG

FESTSETZUNGEN

Gewerbegebiet

GE
Mi

Mischgebiet

Grundf lachenzahl
z.-8.0,8

08
19

II Zahl der Vollgeschosse

_GeschoBif lachenzahl |
o) 9

Abweichende Bauweise

a geschl. Bauweise, jedoch Ab

standsflache zu den Grund-
stucksgrenzen

Baugrenze

StraBenverkehrsfliche

Strafenbegrenzungslinie

Offentliche Parkflache

Umgrenzung von Flachen fir
MaBnahmen zum Schutz zur
Pflege und zur Entwicklung
der Landschaft

Umgrenzung von Flachen zum
Anpflanzen von Baumen und
Strauchern

und des MaBes der Nutzung

Pflicht zur Anpflanzung
von Baumen

Flachen fur Versorgungsan-
lagen

Zweckbestimmung: Abwasser

Umgrenzung van Flachen fir
die Wasserwirtschaft, den
Hochwasserschutz u. die

=
._!.-‘“

Zweckbestimmung: FuBgangerbereich

Von der Bebauung freizuhalten

Grenze des rdumlichen Geltungs- § 9 Abs. 7
bereiches des Bebauungsplanes '

Abgrenzung v. unterschiedl. Art § 16 Abs. 5

Zweckbestimmung: Elektrizitat

Regelung des Wasserabflusses

RECHTSGRUNDLAGE
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§ 8 | Bauhvo
§ 6 } BaulVO
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}

\
§ 9 Abs., 3 Hr. 1 - BauGB
§9 Abs. 1 Nr. 1 | BauGB

;
g8 45 Eae, Bauhvo
§ 22 Abs. 4 Bautva
§ 23 BauNv0
§ .9 Abs. 1 Nr. 11|BauGB

i
oy
§ 9 Abs. 1Nr.11§8&u88?‘
7 1 .%; 4
|
§ 9  Abs. 1 Nr. 10 BauGB

£ 9 Rbs.:3 Nr. 28 BauGB
€9 Bbs. 4 Nr. 35 i -
Buchstabe a) ' BauGB
BauGB
e,
BauNVD
§ 9 Abs. 1 Nr. 258  BauGB

§ 5 Abs. 2 Nr. 4 und Abs. 6 § 9
Abs.. 1 Nr. 12, 14 |und Bbs. 6
. BauGB

Abs. 2 Nr. 7 + Abs. 6
1Me 36 + Abs, & .0
BauGB

Zweckbestimmung: Hochwasserrickhaltebecken

DARSTELLUNGEN OHNE NOBME NVC HARANETER
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Flursticksbezeichnung

3L/1
079.25

Hohepunkt uber HN

vorhandene Flursticksgrenze

kUnftig fortfallende Flurstiicksgrenze 7

Pt -:— Flachen mit schlechtem und belastetem
! | Baugrund i
foan ok ~ :
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1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
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Gewerbegebiet

Nicht zulassig sind:

- Vergnugungsstatten
Einzelhandelsbetriebe -
Tankstellen
Anlagen fUr sportliche Zwecke

Anlagen fUr kirchliche, kulturelle, —=

soziale und gesundheitliche Zwecke

-Ausnahmsweise konnen zugelassen-werden:

- Einzelhandelsbetriebe, die in einemgsese

unmittelbaren rdumlichen und betrieb-
lichen Zusammenhang mit einem-Grof -
handels Produktions-oder Handwerks
betrieb stehen und diesen gegenuber
in Grundflache und Baumasse unterge-
ordnet sind.

Die GeschoBflache der Einzelhandels-
betriebe darf 708 m? nicht Uber-
schreiten. Bei besonders groBréumigen
SortimentsBestandteilen kann eine
GeschoBBflache bis zu 1200 m? zuge-
lassen werden. :

Mischgebiet
Nicht zulassig sind:

Einzelhandelsbetriebe

Anlagen fur Verwaltungen sowie fur
-kipchliche, kulturelle, soziale, -ge
sundheitliche und sportliche Zwecke
Tankstellen

Vergnugungsstatten

Ausnahmsweise konnen zugelassen werden

Einzelhandelsbetriebe, die in einem

unmittelbaren raumlichen und betrieb
lichen Zusammenhang mit einem GroB

handels ,Produktions oder Handwerks

betrieb stehen und diesen gegenuber

in Grundflache und Baumasse unterge

ordnet sind.

Die GeschoBflache der Einzelhandels

betriebe darf 700 m?2 nicht Uberschreiten

Bei besonders grofirdumigen: Sortimentsbe -
standteilen kann eine GroBflache bis
zu 1200 m? zugelassen werden.

2. BAUWEISE, BAULINIEN UND BAUGRENZEN

e

Abweichende Bauwelise

Geschlossene Bauwelse, jedoch die Ab
standsflachen zu den Grundstucksgrenzen

" sind einzuhalten.

Ausnahmsweise ist ein Vor und Zuruck
treten von Gebaudeteilen, Mauer
pfeiler,.toggien, Balkone, Erker,
Treppenhauser u.a. gegenuber den Bau
grenzen in einer max. Einzellange von
3,50 m bis max. 0,50 m zulassig.

Ein Vortreten von Vordachern gegen

‘Uber _der Baugrenze bis max. 2,50 m

kann als Ausnahme zugelassen werden.

3. HOKE DER BAULICHEN ANLAGEN

a2

w
w

Es sind nur folgende Hohen baulicher
Anlagen zulassig: =
Hohe der Schnittlinie von Gebaude
auBenwand und Dachhaut max. 9,00 m,
Firsthohg maxX. 15,0 m.

bie Hehen sind asuf die mittlere fertige
Krone der das jeweilige Grundstick er-
schliefende Verkehrsflache zu be-

' ziehen.

Als Ausnahme kann fur Teilbereiche
der Hauptkorper eine grifiere Hohe der
Schnittlinie von GebaudeauBenwand und
Dachhaut zugelassen werden.

Freistehende Werbeanlagen durfen eine
Hohe von max. 15,0 m bezogen auf die
mittlere fertige Krone der das jeweilige
Grundstuck erschlieBende Verkehrsflache
nicht Uberschreiten.

4. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

4.1

4.1.1

492

4.2.1

-Werbeanlagen

Unzulassig sind Werbeanlagen mit

wechselndem oder bewegtem Licht so

wie Lichtwerbung in grellen Farb

Lonen.

(Sattigungsstufe der Farbe max. 70 %
Helligkeitsstufe max. 85 %)

In Gewerbegebieten durfen Werbean-
lagen jeglicher Art die Gliederung

der Fassaden nicnt Uberschneiden,

sind auf die Zone unterhalp der Traufe
Zu beschranken, dirfen eine Gesamt
flache je Werbeanlage von 10 m? nicht
uberschreiten.

Gestaltung der Stellplatze
Die Oberflachen der Stellplatze sind

als kleinmaBstabliche Pflasterung aus
zubilden {max. 30 x 30 cm)

5. SONSTIGE FESTSETZUNGEN

e

b

In den Sichtdreiecksflachen durfen
Einfriedigungen und Bewuchs die Hohe
von 0,70 cm Uber Fahrbahnoberkante
nicht Uberschreiten.

Beschraniung der Zufahrten
Goundsticksyrade <5.000,0 m?
£ 5.600,9 w mar. £ Zufahuten.

1 Zufahrt;

6. PLANUNGEL, NUTZUNGSHZGELUNGEY, MASNAHMEN
UND FLACHEN {UR MABNAHMEN ZUM SCHUTZ, -
ZUR PFLEGE UNg ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR
UND LANNSCHART

6.2

Die Flachen zur Anpflanzung von Baumen
und Strzuchern sind ganzflachig mit
heimischen standortgerechten Baumen
und Strauchern zu bepflanzen. Die An-
pflanzungen sind durch die Grundsticks-
eigentumer dauerhaft zu erhalten.

Die MaBnahmen rir die Flachen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung

der Landschaft, sowle von Gewassern, sind

durch die Grundstuckeigentumer zu ge-
wahrieisten. : ;

y NACHRICHTLICHE MITTEILUNG
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In den Flachen mit schlechtem und be-
lasteten Baugrund ist die zukiinftige
Nutzung gebiihrend zu beriicksichtigen, daB
bei BaumaBnahmen ausgehobener belasteter
Erdstoff zu Abfall wird und ordnungsgemaR
zu entsorgen ist. Der Grad-der Belastung
ist durch Untersuchung, die bei Stellufg-

§ 9 Abs. 1 Nr..1
§ 8
§ 71 Abg. 5

E

§ 1 Abs. 61.V. m
Abs. 9
£
§ 6
§ 1 Abs. 5

Bl ihc s 5 N
Abs.. 9

§ 23 abs. 243

§ 16 Abs.2 Nr.4

§ 83

BauGB
BauNv(
BauNVe

BauNV0

-BaulV0

BauNVO

Baulv0

BauNvD

BaulNVvD

Baul

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 Bau(GB

§ 9 Abs. 1 Nr.20,25

uad Abs. B

nahme zu den baurechtlichen Einzelplanungen

vom UWA gefordert werden, nachzuweisen.

Vor Eegrinn jeglicher MaBnahmen auf oben
genannten Fldchen ist das Umweltamt
Waren/FG Abfallwirtschaft zu benach-

richtigen, gleichzeitig ist das STAUN -

Libz zu informieren. , 2

€

o il

-

BauGB

3

S

Aufgesteilt aufgrund des Auf*‘sie!!ﬁngshcschhxsses
der Stadtverordnetenversammiung vom 11 07 1991

Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungs-
beschlusses ist durch Abdruck in der Tageszeitung
am 23.07 1991 erfolgt

Wauren. den

t

Die fiir Raumordnung und Landesplanung zustandige
Stelle ist gemal} § 246 a Abs 1 Satz 1 Nr 1 BauGB

Waren, den

Die frithzeitige Biirgerbeteiligung nach § 3 Abs |

Satz | BauGB ist am 12 11 1991 durchgefithrt worden

Waren. den

Die von der Planung berithrten Triger 6ffentlicher

Belange sind mit Schreiben vom 28 11 1991 zur Ab-

gabe einer Stellungnahme aufgefordert worden

Waren. den

Die Stadtverordnetenversammiung hat am 30 10 1991 den
Entwurf des Bebauungsplanes beschlossen und die Be-
gritndung gebilligt und zur Auslegung erneut bestimmt

Waren. den

Die Entwiirfe des Bebauungsplanes, bestehend aus
der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B)
sowie der Begriindung haben in der Zeit vom

Der Burgermeister

Der Biirgermeister

Der Biirgermeister

Der Biirgermeister

Der Biirgermeister

25 11,1991 bis zum 31 12 1991 nach § 3 Abs 2 BauGB

offentlich ausgelegen. :
Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, daB

von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift

Bedenken und Anregungen wihrend der Auslegungsfrist [
:

vorgebracht werden konnen, am 15 11 1991 in der
Tageszeitung und Bekanntmachung durch

Aushang in der Zeit vom 13 11 1991 bis zum 18 11.

durch Aushang ortsublich bekanngemacht worden.

Waren, den

Die Stadtvermdhetem*ersammhmg hat am 22 04,1992
den Entwurf des Bebauungsplanes beschlossen und die
Begriindung gebilligt und zur Auslegung erneut bestimmt - Y

Waren_ den

Die Entwiirfe.des Bebauungsplanes, bestehend aus
der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B)
sowie der Begriindung haben in der Zeit vom

Der Biirgermeister

Der Burgermeister

1991 |

i
i
14.00.1992 bis zum 15 10 1992 nach § 3 Abs 2 BauGB | ‘E

offentlich ausgelegen
Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, daB3

Bedenken und Anregungen wihrend der Auslegungsfrist

von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorge-

bracht werden konnen, am 16 09 1992 in der Tages-
zeitung und Bekanntmachung durch

Aushang: in der Zeit vom 31 08 1992 bis zum 17 09

durch Aushang ortsiiblich bekanntgemacht worden.

Waren, den

Der katasterméBige Bestand am ,

Der Biirgermeister

1992

sowie

die geometrischen Festlegungen der neuen stiadtebau-

lichen Planung werden als richtig bescheinigt.

Waren . den

Die Stadtverordnetenversammiung hat die vorge-

Der Biirgermeister

brachten Bedenken und Anregungen der Biirger sowie

die Stellungnahme der Trager 6ffentlicher Belange
am 17 12 1992 gepriift. Das Frgebnis ist mitge-
teilt worden

Waren, den

Der Bebauungsplan, bestehend aus Planzeichnung

Der Biirgermeister

(Teil A)und dem Text (Teil B) wurde am 17.12.1992

von der Stadtverordnetenversammiung als Satzung
beschlossen. Die Begriindung zum Bebauungsplan

wurde mit BeschluB der Stadtverordnetenversammlung

vom 17.12 1992 gebilligt

Waf.éﬂ, den

Die Genehmigung dieser Bebauungsplansatzung, be-

stehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem

‘Der Biirgermeister

Text (Teil B) wurde mit dem Schreiben vom 08.06.1993

nach § 246 a Abs. 1 Nr. 4 BauGB versagt

Waren, den

Der Burgerm&ster

. Die Stadtverordnetenversammiung hat die vereinfachte

Anderung des Bebauungsplanes nach § 13 BauGB am

erneut bestimmt

Gleichzeitig sind die berithrten Tr&ger%mlwtm Be- )
lange (TOB) nur zu den geanderten Teilen zu beteiligen.

Waren, den Der Biirgermeister

4

A
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Waren, den

Waren, den

Die S-tadﬁwdneteﬁvemammhng hat die vorge-

brachten Bedenken und Anregungen der Biirger sowie

die Stellungnahmen der Trager 6ffentlicher Belange

am 25 01 1995 erneut gepriift. Das Ergebnis ist mit-

geteilt worden. Gleichzeitig wurde eine vereinfachte
Anderung des Bebauungsplanes nach § 13 BauGB
am 2501 1995 gebilligt und zur Auslegung erneut

Waren, den

Die Stadtverordnetenversammlung hat die verein-
fachte Anderung des Bebauungsplanes nach § 3
Abs. 3 BauGB am 05 04.1995 gebilligt und zur
Auslegung erneut bestimmt. Gleichzeitig sind die
berithrten Trager dffentlicher Belange (TOB) nur

zu den gednderten Teilen zu beteiligen o e

Waren, den

Die Stadtverordnetenversammlung hat die verein-
fachte Anderung des Bebauungsplanes nach § 3
Abs 3 BauGB am 17 05 1995 gebilligt-und zur
Auslegung erneut bestimmt, Gleichzeitig sind die
berithrten Trager offentlicher Belange gemsif}

§ 4 Abs. 2 BauGB nur zu den geidnderten Teilen
zu beteiligen.

Waren, den

Die von den Anderungen der Planung berithrten
Trager o6ffentlicher Belange sind mit Schreiben vom

zur Abgabe einer Stellungnahme aufge-
fordert. worden

Waren, den

Die gednderten Fntwiirfe des Bebauungsplanes,
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), sowie der Begriindung haben in der
Zeit vom bis zum e nach

§ 4 Abs 2 BauGB offentlich ausgelegen Die
offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, daB}
Bedenken und Anregungen withrend der Aus-
legungsfrist von jedermann schriftlich oder

zur Niederschrift vorgebracht werden konnen

an im Warener Wochenblatt und in

der Zeit vom " bszimT

durch Aushang - ortsiiblich bekanngemacht
worden. :

Waren. den

Die Stadtverordnetenversammiung hat diz vorge-
brachten Bedenken und Anregungen zu den ge-
dnderten Teilen der Biirger sowie die Stellung
nahme der Trager 6ffentlicher Belange am

T 7 geprift Das Ergebnis ist mitgeteilt

‘?W‘Orden

Waren, den

Die Genehmigung diese Bebauungsplansatzang, be-
stehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dein
Text (Teil B) wurde, mit Verfiigung des Innen-
ministers des Landes Mecklenburg Vorpommern
vom Az erteil

Waren, den- Der Birgern eister

Die Bebauungsplansatzing bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B).

wird hiermit ausgefertigt

Der Burgern.eister

Die Ertetlung der Genehmigung des Bebauungsplanes
sowie der Stelle. bei der der Plan auf Dauer

wahrend der Dienststunden von jedermann einge-
sehen werden kann und iiber den Inhalt Auskunft

zu erhalten ist, sind am in

{Zeitung oder amtliches Verkiindungsblatt) - bei
Bekanntmachung durch Aushang in der Zeit

vom
ortsitblich bekanntgemacht worden In der Bekannt-
machung ist auf die Geltendmachung der Verletzung
von Verfahren-und Formvorschrifien und von
Mingeln der Abwigung sowie auf die Rechtsfolgen
(§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Filligkeits
und Erléschen von Entschidigungsanspriichen (§§ 44,
246 a Abs. | Satz I Nr 9 BauGB) hingewiesen
worden Die Satzung ist am
getreten '

bis zum durch Aushang-

in Krart

Der Birgermeister

Planverfasser: :
Dipl -Ing. Klaus D Loeck
Architekt j
Kappeln - Waren

Der Biirgermeister

Der Burgermeister

Der Biirgermeister

Der Biirgermeister

Der Biirgermeister

Der Burgermeister

”



