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Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtver-
FESTSETZUNGEN: RECHTSGRUNDLAGEN: FESTSETZUNGEN : RECHTSGRUNOLAGEN : ordnetenversammlung vom 11.09.91. ;
Die ortsibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist

durch Abdruck im Warener Wochenblatt Nr. 11 am 02.10.91
Art der Baulichen Nutzung erfolgt.
1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG § 9 Abs. i Nr.
WA Allgemeines Wohngebie: § 4 BauNV0 BauGB Waren (Miritz), dem 01.06.1993
2. MaB der baulichen Nutzung 1.1 Allgemeine Wohngebiete § 4 Abs. . BauNVO _
Der Bilrgerpeister (Siegel)
0,4 rundfldchenzahl GRZ & 9 Abs. 1 Np. 1 Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem f '
a5 —4 * {8 4 :
BauGB ner - s w o o o v r
J u ; I BauNVQ .2 Ausnahmsweise konnen zugeiassen werden: § 4 Abs. 3 Nr. 1 Die Landesplanungsbehdrde des Wirtschaftsministeriums des
D Drempel mbglich BauNV Landes M-V ist gemdf § 246 a Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 BauGB
Betriebhe des Beherbergungsgewerbes .. W § 4 Abs. 3 BauiZVQ betei.llgt worden.
; iel os | r De 184 =Y .
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen § 9 BAbs. 1 Nr. 2 1.3 Nicht zuldssig sind: Warep (Mirigz), den 01.06.1993 str aBe" lI r "llltt
BauGB
0 cifene Bauweise §§& . 24 - Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, : :
BauNV0 gesundheitliche und sportliiche Zwecke r (Siegel) .
G geschlossene Bauweise - sonstige Gewerbebetriebe
Anlagen fir Verwaltungen
nur Einzel- und Doppelhauser Gartenbaubetriel: e e o
zuldssig - Tankstellen Die frihzeitige Blirgerbeteiliqung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB
ist am 19.03.1992 durchgefiihrt worden.
——————— Baulinie
2.  HAUPTLINIEN UND BAUGRENZEN § 23 Abs. 243 Waren ,(Miritz), den 01.06.1993
————— Baugrenze . BaukvQ ' I
Ausnahmsweise ist ein Vor- und Zuricktreten :
von Gebdudeteilen, Mauerpfeilern, Loggien, (Siegel) - l e SRS +1§Qm
4. Fldchen fir den tberdrtlichen Verkehr § S Abs. Z Nr. 3 4. Balkonen, Erkern Treppenhausern R : Strafe grinstreifen
vad fir die Ortlichen Hauptverkehrszige Abs. 4 BauGB gegeniber den" Baugrenzen in einer max. Ein- {
zellange von 6 m bis max. 2,50 m zuldssigqg. = - ) : ’
s Sonstige iberértliche und Die von der Planung berihrten Trdger 6ffentlicher Belange sind W
ortliche HauptverkehrsstrafBen mit Schreiben vom 23.03.1992 zur Abgabe einer Stellungnahme Wi
3. HOHE DER BAULICHEN ANLAGEN § 16 Abs. 2 Nr. 4 aufgefordert worden. Y s n
..“<:>. Wanderweg Baukva W iritz), d 01.06.1993
3 T . 1 Inhn - - i aren uritz), ern . .
2 5 | Lm nllgemelgen wuhnge}%pt sind nur 1.50m 4.75m 1.50m
folgende Hohen baulicher Anlagen _$: =
5. Verkekiuflichas § 9 Abs. I Ne. 1l m. zuldssig: . b ' 6runstreifen Strafe Gehweg
Abs. 6 BauGB ' e (Singel)
E—j StraBenverkehrsfldchen - Hohe des Erdgeschoffufbodens max. 80 cm
E=gis iber StraBenoberkante
- Traufhdhe: max. 4,0 m :
Stragenbeqrenzungsl1[1_-_‘: - Firsthohe: max. 9'50 m bzw. Die Stadtverordneteflversmlung h?t am 92-09-1992
: 10.50 - den Entwurf des Bebauungsplanes mit Begrindung beschlossen und
fir Beherbergungsstatte zur Auslegung bestimmt.
:l 6ffentliche Parkplatze - Drempel sind zuldssig.
War z), den 01.06.1993
Bei einem DachgeschoBausbau mit einer
6. Fldchen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfall- § %aps. 1 K. 17 a. Drempelhohe_bis 60 cm und einer Geschof- i 2
entsorgung und Abwasserbeseitigung sowie Abs. 6 BauGB héhe von € 2,30 m ist eine Uberschreitung (Siegel)
Ablagerungen der maximal auszubauenden Grundflache des
1 Dachgeschosses von 2/3 =zulassig.
E_ Abwasser ; : : : Die Entwiirfe des Bebauungsplanes, bestehend aus der Plan- ¥
= i 3.2 Freistehende Werbeanlagen dirfen die Héhe zeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie der Begriindung
= Abfall : von 4 m, begogen auf die mittlere Krone - haben in der
i_: c__ier dazugehorlgen Verkehrsflache, nicht Zeit vom 12.10.1992 bis zum 13.11.1992 wdhrend folgender
‘ iberschreiten. Zeiten (s. Bekanntmachung) nach § 3 Abs. 2 BauGB o&ffent-
. : i =t g lich ausgelegen.
' : - | 3.3 Nebenanlagen - einzeln stehende Nebengebéude und Anlagen sowie einzeln ‘! Die oOffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, daf Bedenken
7. Hauptversorgungs- und Hauptwasserleitungen : stehende Garagen sind nicht zuldssig. Garagen und Nebenanlagen entspr. | und ~ Anregungen wdhrend der Auslegungsfrist .von jedermann
_ : \ §§ 12 u. 14 BauGB sind nur innerhalb der iberbaubaren Grundsticksfli- | sehriztlich oder suc Kiefacscheift Weuinacht waads . Slunes,
— > oberirdisch che zulassig. ; im Warener Wochenblatt am 30.09.1992 ortsiiblich bekanntgemacht
: - PR X re ; Biii worden.
—O-0 — unterirdisch § 9 Ehs. 1"Rr. 13 u. 3.4 Steliplatze
Abs. & BauGB Waren/ (Miritz), den 01.06.1993
Als offentlicher Stellplatz ist die Fldche unmittelbar
8. Grunfldchen an der Zufahrt zum Wohngebiet zu nutzen. 5
e 4 ; . : Im ubrigen sind die Fahrzeuge auf dem jeweiligen Grund- DgT ge (Siegel)
A . offentliche Grunflache 8. 9 Abs. b NE. 19 0. stuck abzustellen. Dies gilt auch fur den Pensionsbetrieb. :
@ > (Spielplatz) Abs. 6 BauGB ]
ool 3.5 Begrunung Uer katastermaBige Bestand am 11.06.93 wird als richtig dargestell
; ‘ F _ , : oescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenz-
s Plf}nungen_,_ Nutzungsregelungen, Mafnahmen und & Habhes. ] M.ﬂ’u i G Vorhandene Beptlanz_unggn smc_i we;testgehend zu erhalten. u ipunkte gilt der Vorbehalt, daB eine Prifung nur grob erfolgte, da
Flachen fur_MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege Abs. 6 BauGB Zwingend zu fdllende Baume sind durch Ersatzpflanzungen ‘die rechtsverbindliche Flurkarte im MaBstab 1 : 1 940 vorliegt.
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft zu ersetzen. RegreBanspriche kdnnen nicht abgeleitet werden. !
g g Umgrenzung ven Flachen Vorgeschlagen fir Bepflanzungen werden: ;LJamn_f(MUIfitz), den 11.06.93 {
H H fir Mafnahmen zum Schutz, ? Cg;/itﬂf'
ot B H zur Pflege und zur Ent- ; - Traubeneichen Kire r : .
wicklung von Natur und - Winterlinde llor Leiter des Kataster- und Vermessungsamtes (Siegel)
Landschaft - Spitzahorn l , ‘ i
- Birke = :
- o : - Straucharten, wie: Hasel, Trauben- und Vogelkirsche, Sand-, Die Stadtverordnetenversammlung hat die vorgebrachten Bedenken
Anpflanzungen von Bdumen Schwarz- und Weifdorn, Pfaffenhutchen und Anregungen der Birger sowie die Stellungnahmen der Tréger
7 offentlicher Belange am 17.12.1992 gepriift.
o Die Abgrenzung der Bebauungsflache ist durch eine kombinierte Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.
Q Anpflanzungen von Strauchern Hecken- und Baumbepflanzung vorzunehmen.
PENSION Dabei sind die Baumbepflanzungen gruppenhaft anzuordnen. Waren (Miritz), den 01.06.1993 & .
Die Zufahrtsstrafe zum Wohngebiet ist, wo es moglich ist, mit e UberSIChtSkarte (Anlage 1)
Cifl‘l) Sonstige Bepflanzung Feldahorn und Traubeneichen zu bepflanzen.
Alle Pflanzangebote sind spdtestens in der auf die Fertigstellung DeT (t%t(m (Siegel)
der Bauverhaben folgenden Vegetationsperiode zu realisieren.
@ Erhaltung von Baumen P
I = 3.6 Sichtdreieck
| ., : Der Entwurf des Bebauungsplanes ist nach der 6ffentlichen Aus-
@ Erhaltung von Strduchern Das Sichtdreieck ist von jeder Bebauung und anderen sichtbehin- legqung gedndert worden.
demdeq Anlager} b;s zu einer Hohe von 0,70 m iiber Fahrbahnober- Daher haben die Entwiirfe des Bebauungsplanes, bestehend aus
G kante dauernd freizuhalten. ” der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die
Erhaltung sonstiger Bepflanzung Begriindung in der Zeit vom 08.02.93 bis zum 09.03.93
38 -45° wahrend folgender Zeiten | ) erneut 6ffentlich
4. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN ausgelegen.
S Umgrenzung von F_l_achen zum §.- 9 Abs. |l Wr.25 Dabei ist bestimmt worden, daf Bedenken und Anregungen nur zu
; o Anp?flanzen von Bdumen, Buchs?. a._s‘ u. 4.1 Gestaltung der Aufenwande den gednderten und ergdnzten Teilen vorgebracht werden konnten.
R Strauchern und sonstigen Abs. 6 BauGB Die oOffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, daf Bedenken
Bepflanzungen Es sind nur die Materialien Sichtmauerwerk, Naturstein, Holz, und Anreqgungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann
Glattputz und Glas zuldssig. schriftlich oder zur Niederschrift geltend gemacht werden
Das Itiaf;erial Si;htmgugrwerk rm_;B mindestens 25 % der Gesamtaupen- kbnnen, am 27.01.1993 im Warener Wochenblatt ortsiiblich
10. Sonstige Planzeichen ; wandfldche des jeweiligen Gebiaudes betragen. bekanntgemacht worden. s t d : st dt w (M“ .t )
4.7 Gestaltung der Dicher Wa (/t;jri z), den 01.06.1993 a zung er a aren url z 3
(1]
Besonderer Nutzungszweck von §. 9 Abs. | : Es sind nur Sattelddacher mit einer Neigung von 38° bis 45 E’ (Si 1) l‘!"’r "‘E"
'Pension Fldchen, der durch- bescndere , Nr. 9 BauGB zuldssig. er Siege
R il stadtebauliche Grunde erfor- Die vorgegebene Firstrichtung ist einzuhalten. ) B b
derlich wird - Dac "ste ‘ r 1. 300 mm anz men . i i e auun S an r
% . g?; 3252??\:;;;”2[;?1?%?@ gieﬁgeilgﬁgeili: e et o dho Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und w
faghen -r’: ”uau'lrmn auqzut\q' San B o B o it S R dem Text (Teil B), wurde am 06.05.1993 von der Stadtverord- - .
B S G s e o Mit Leitungsrechten fur § 9 Abs. 1 Nr. 21 w. n('etenverﬁammlung it beschlossent ; . fur das Geblet
Ver- und Entsorgungstréger Abs. 6 BauGB Die Begrindung zum Bebauungsplan wgrde wt Besghlqﬁ B6x - Staut-
(-0 zu ‘belastende Flachen Materialien, die von der Ansicht her einer Harteindeckung o i e b b R et 0 S E ] Eld h I
ahneln, sind zu.assig & Nk en o z
Umgrenzung der Flachen fur § Y Abs. Diese Forderung a:lt nicht fir Gberdachte Stellplatze und Garagen. wa‘{ (Mjrigz), den 01.06.1993
B gl Vorkehrungen zum Schutz Nr. ZI4 BauGB Diese konnen ausnanmsweise mit Flachdach ausgefihrt werden. e /
+ ﬁ gegen schddliche Umweltein- '(A@%L [‘9‘}/‘—& gj 1
- . wirkungen im Sinne des 4.3 Fensterfldcher v ” i . ol oe
- Bundes-Immissicnsschutz-
gesetzes Die geschlossene Glasfldache eines Fensters darf max. 0,5 m- Die Genehmigung dieser Bebauungsplansatzung, bestehend.aus der
(larmbelastete Ilgchen) betragen. - Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B}, wurde mit Ver
siehe hierzu Festsetzungen Sind 'Glasflachen qroBer, so sind diese durch Sprossen ent- fiigung des Innenministers des Landes M-V vom ZOF 1993
im Teil B (Text) sprechend optisch zu gliedern. Az.: 165056-512.173 ertglt.
Abweichungen von dieser Festsetzung sind im Einzelfall ausnahms- ~03.74.46 (3)
e Grenze des raumlichen § 9 Abs. 7 EauGB weise zuldssig, wenn es die Gesamtgestaltung des Gebaudes erfor Waren (Miritz), den 78 04. 7994 PRAAMBEL
‘ _ Gelgtungsberelches des dert und der Gesamtcharakter des Gebietes nicht beeintrachtigt TR Yoy e
- Bebauungsplanes wird.
5 Der Birgermeister (Siegel) B-PLAN
\_\\ g Py i\pg;enz;n?r unltexscmed— § 16 Abs. 5 BaulvQ 4.4 Festsetzungen zum Schallschutz
/‘/ icher hutzung g e Auf Grund des § 10 des Baugesetzbuches in der Fassung vom
er parallel zur B 192 ausgewlesene Standort ist durch besondere : IR ; ; s + .
/ e Sichtdreieck im Kreuzungsbereich Zweckbestimmung nach § 9 Abs. 1 Nr. 9 BauGB nur fur eine ge Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung 8. PR 1986 (oo S'_“?B*“' RESHESS. Teiniset. Serch
o (in Verbindung mit Teil B, schlossene Bebauung als Pensionsbetrieb zuldssig. (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt. Artikel 1, des Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandge-
¥ Text, Ziffer 3.6) Als passive Schallschutzmafnahme ist fiir die strafenzugewandte setzes vom 2Z.April 1993 (BGBi. I, S. 466 sowie nach § 83
/ 7 Seite der Einbau von Fenstern der Schallschutzklasse 4 festge- Waren (Miritz), den 78 04 7994 der Bauordnung vom 20. Juli 1990 (GBY.. T ¥r. 50, 8. 929)
/ ieéz'ﬁ‘_ . hat die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Waren (Miritz)
uferdem 1st der uberwiegende Teil der Schlafrdume fur Pensions- . . Qi . :
/ 11. Nachrichtliche Ubernahmen gdste der strafenabgewandten Seite zuzuordnen. Der Birgermeister (Siegel) e sxtzut.lg vorp ool oist it vl \ o
' das Gebiet Eigenheimstandort Eldenholz/Waren,
Fir die geplante Wohnbebauung, unmittelbar hinter der Pension : : : : ; bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den Text (Teil B),
— OO0 vorh. Flurstiucksgrenze sind Fenster der Schallschutzklasse 1 fur Wohnrdume ausreichend Die Erteilung der Genehmigung des Be?auungsplanes_ Suwie die als Satzuna beschlossen
; ' o Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden 2 .
! 5/11 Flurstiicksbezeichnuna s ; 5 ) S W 1 R TV ) von jedermann eingesehen werden kann und tber den Inhalt Aus-
C zeichnung Fur hghnraume‘dgx geplanten go{mbebauunu neben der Pension, un kunft zu erhalten ist, sind im Warener Wochenblatt am 26.04 9%
mittelbar am Spielplatz, sind Fenster de: challschutzklasse e s
vorzusehen. ortsiiblich bekanntgemacht wordenT
SD nur Satteldach zuldssig In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verlet-
1 zuldssig Por - aie Abriee akplisibe WohhBabands 1 A zung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der
a UDI1g gep 1te NO auung sind Ke besonaderen = . :
38°“ - 45° zuldssige Dachneigung Schallschutzmafnahmen zwingend festgesetzt Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (8 15, . T 2“B§UGB; oy
von/bis : i M weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschddigungsan-
Fiir den 6ffentlichen Randbereich callal 268 B 19D wizd eine spriichen (§§ 44, 246 a, Abs. 1 Satz 1 Nr. 9 BauGB) hinge-
R Hauptfirstrichtung intensive Begrinung und Bepflanzung rur Unterstutzung der voirge- wiesen worden
nannten Ma@nahmen empfohlen. ' - : :
AR T geplante Grundstiicksgrenze f _ : ‘ Die Satzung ist am 2F 04 7994 in Kraft getreten.

‘ | 'Geandert' gem. BeschluB der Stadtverordnetenversammlung vom 10.11.1993 Waren (Miritz), den 2.05. 1994

. Waren, den 73.72. 93
BUrgermeister

Der Biirgermeister (Siegel)
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Zeichenerkldrung

FESTSETZUNGEN: RECHTSGRUNDLAGEN :
1. Art der Bau!lichen Nutzung
WA Allgemeines Wohngehiet § 5~ 4 BauNVO

2. MaB der baulichen Nutzung

0,4 ;rundfldchenzahl GRZ ST

andfld Abs. | N 1
BauGB
i Zahl der Vollgeschoss §-16 9. 17
BauNVO
D Drempel moglich
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen §-9 Absxi- 1 Nr. 2
; BauGRB
0 otfene Bauwei st §§ 22 u. 23
a abweichende Bauwelse: BauNVvO
Bavkérper parallel zur B 192 -
mit einer Mindestlénge von 43,00 m
nur Einzel- und Dopvelhiuser
giEﬁ zuldssig
— e Baulinie
—_—— Baugrenze
4. Flachen fir den tberortlichen Verkehr § . -STAbs. 2 NEL3
und fur die 6rtlichen Hauptverkehrsziige Abs. 4 BauGB
BB 1] e T Sonstige tberdrtliche und
SRR A ortliche Hauptverkehrsstrafen
T Wanderweg
\\}’/ ; 4
5. Verkehrsflachen § 9 Abs. 1 Nr.
3 A “hs. 6 BauGB
[j’ _J StraBenverkehrsflachen
D StraBenbegrenzungslinie
n Offentliche Parkplédtee
6. Flachen filir Versorgungsanlagen. fir die Abfall- § 9 Abs. 1 Nr. 12
entsorgung und Abwasserbeseitigung sowie Abs. 6 BauGB
Ablagerurgen
?E Abwasser
7=
_‘—_g'—: Abfall
H [
7. Hauptversorgungs- und Hauptwasserleitungen
— oberirdisch
e & e O R unterirdisch §..9 Abg. 1 Nr .13
Abs. 6 BauGB
8. Grunflachen
l ! i} offentliche Grunflache N QORhE . 15 Nel 35
l (j ' (Spielplatz) Abs. 6 BauGk
9. Planungen, Nutzungsregelungen Mafnahmen und YR P XS TR )
Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege Abs. 6 BauGB
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
T T T Umgrenzung von Flache
! H fur Mafnahmen zum Schutz,
L / ,T;ﬁ‘ zur Pflege und zur Ent
wicklung von Natur una
Landschaft
( °> Anpflanzunaer von B3umen
~ TN s
yw\v/»/ Anpflanzuncen veon Strauchern
o~V
S Sonstige Eepflanzung
-
o Erhaltung von Bdumen
(iiz::) Erhaltunc von Strduchern
e .
(J&ilv) Erhaltung sonstiger Bepflanzung
=l 22 Umgrenzurng von Fldchen zum § Abs. 1 E
[0 © o oo S y 2
| 4 Anpflanzen vor Baumen, Buchst. a.
b s S:raycnexr und sonstigen Rbs. 6 Bau
Bepflanzungen
10. Sonstige Planzeichen
Besonderer Nutzungszweck von § Abs. 1
]Pensionl Flg(‘:heg, der dur“ ':_;esondere- N1 9 BauGB
Vssaine et stddtebauliche Grinde erfor-
derlich wird
T T Mit Leitungsrachten fir &9 BB PoNY
& Ver- und Entsorgungstréger Abs. & BauGt
~ zu belastenae Flachen
Umgrenzung der Flachen fu: % 9 Ehs . ]
i, 5 23 Vorkehrungen zum Schutz Nr. 24 BauGE
] gegen schadliche Umweltein-
SR L wirkungen im Sinne des
Bundes-Immissionsschutz-
B gesetzes
(larmbelastete Fldchen
Siehe hierzu fFestsetzungen
im Teil B (Text
e Grenze des raumlichen 559 Rbs. 7 uGR
‘ . Geltungsbereiches des
— Bebanungsplanes
= b Abgrenzung unterschied- § 16 Abs. 5 Eauli

licher Nutzung
Sichtdreieck im Kreuzungsbere:ch

S e {in Verbindung mit Teil B,
Text, Ziffer 3.6

11. Nachrichtliche {ibernahmen

— OO vorh. Flursticksgrenze
5/11 Flursticksbezeichnung
KWD Kruppelwalmdach zulassig
SD Satteldach zuldssig
38 = 45°¢ zuldssige Dachneigung

von/bis
- Hauptfirstrichtung

e TR geplante Grundstilicksgrenze

11 wu.

u.

s i

Teil B - Text

Festsetzungen: Rechtsgrundlagen:

2.1

3,2

1.3

3.1

3.2

3.3

3.4

3.5

3.6

4.1

4.2

4.3

4.4

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

w»

Allgemeine Wohngebiete 4 Abs. 2 BauNVO

wn

Allgemeine Wohngebiete dienen vor-
wiegend dem Wohnen

Ausnahmesweise kdnnen zugelassen

werden: § 4 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO

Betriebe des Beherbergungsgewerbes
Nicht zuldssig sind:

Anlagen fir kirchliche, kulturelle,
soziale, gesundheitsliche und sport-
liche Zwecke

sonstige Gewerbebetriebe

Anlagen fir Verwaltungen
Gartenbaubetriebe

Tankstellen

HAUPTLINIEN UND BAUGRENZEN § 23 Abs. 2 + 3 BauNVO

Ausnahmsweise ist ein Vor- und Zurick-
treten von Gebdudeteilen, Mauverpfeilern,
Loggien, Balkonen, Erkern, Treppenhdusern
uU. a. gegeniber den Baugrenzen in einer
max. Einzelldnge von 6 m bis max. 2,50 m
zuléssig.

HOHE DER BAULICHEN ANLAGEN

Im Allgemeinen Wohngebiet sind nur
folgende Héhen baulicher Anlagen
zulassig:

Hohe d. ErdgeschoBfuBbodens max. 80 cm
Uber StraBenoberkante im WA-Bereich

Hohe des ErdgeschoBfuBbodens max. 1,20 m
Uber StraBenoberkante Wendehammer im
Pensionsbereich

Traufhéhe: max. 4,0 m im WA-Bereich
Traufhéhe: max. 4,50 m im Pensionsbereich
Firsthéhe: max. 9,50 m bzw. 10,50 m fir
Beherbergungsstéatte

Drempel sind zuléssig.

Bei einem DachgeschoBausbau mit einer
Drempelhdhe bis 60 cm und einer GeschoBhdhe
von >/= 2,30 m ist eine Uberschreitung

der max. auszubauenden Grundflédche des
Dachgeschosses von 2/3 zuléssig.

Freistehende Werbeanlagen dirfen die H&éhe von
4 m, bezogen auf die mittlere Krone der dazu-
gehdrigen Verkehrsflache, nicht Uberschreiten.

Nebenanlagen - einzeln stehende Nebengebdude
und Anlagen sowie einzeln stehende Garagen sind
nicht zuldssig. Garagen und Nebenanlagen entspr.
§§ 12 vu. 14 BauGB sind nur innerhalb der iUber-
baubaren Grundsticksfldche zuldssig.

Stellpléatze

Als 6ffentlicher Stellplatz ist die Fléche unmittel-
bar an der Zufahrt zum Wohngebiet zu nutzen.

Im Ubrigen sind die Fahrzeuge auf dem jeweiligen
Grundstick abzustellen. Dies gilt auch fir den
Pensionsbetrieb.

Begrinung

Vorhandene Bepflanzungen sind weitestgehend zu er-
halten. Zwingend zu fallende Bdume sind durch Er-
satzpflanzungen zu ersetzen.

Vorgeschlagen fir Bepflanzungen werden:

Traubeneichen - Quercus petraea

Winterlinde Tilia cordata

Spitzahorn Acer platanoides

Birke Betula pendula

Straucharten wie: Hasel, Trauben- und Vogelkirsche,
Sand-, Schwarz- und WeiBdorn, Pfaffenhitchen

Die Abgrenzung der Bebauungsflache ist durch eine
kombinierte Hecken- und Baumbepflanzung vorzunehmen.
Dabei sind die Baumbepflanzungen gruppenhaft anzuerdnen.
Die ZufahrtsstraBe zum Wohngebiet ist, wo es méglich
ist, mit Feldahorn und Traubeneichen zu bepflanzen.
Alle Pflanzangebote sind spatestens in der auf die
Fertigstellung der Bauvorhaben folgende Vegetations-
periode zu realisieren.

Sichtdreieck

Das Sichtdreieck ist von jeder Bebauung und anderen
sichtbehindernden Anlagen bis zu einer Héhe von 0,70 m
Uber Fahrbahnoberkante dauernd freizuhalten.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
Gestaltung der AuBenwdnde

Es sind nur die Materialien Sichtmauerwerk, Naturstein,
Holz, Glattputz und Glas zulassig.

Das Material Sichtmauerwerk muB mindestens 25 % der
GesamtauBenwandflache des jeweiligen Geb&udes betragen.

Gestaltung der Dé&cher

Es sind Sattelddcher und Krippelwalmddcher mit einer
Neigung von 38° bis 45° zuldssig.

Die vorgegebene Firstrichtung ist einzuhalten.

Der Dachuberstand ist mind. 300 mm anzunehmen.

Die Dachfldchen sind in Ziegeleindeckung (Ton

oder Beton) in den Farben rot bis braun auszubilden.
Materialien, die von der Ansicht her einer Hartein-
deckung &hneln, sind zuldssig.

Diese Forderung gilt nicht fir Uberdachte Stellplédtze
und Garagen. Diese kdnnen ausnahmsweise mit Flachdach
ausgefihrt werden.

Fensterflachen

Die geschlossene Glasfldche eines Fensters darf max. 0;5 m?

betragen. Sind Glasfldchen groBer, so sind diese durch
Sprossen entsprechend optisch zu gliedern.

Abweichungen von dieser Festsetzung sind im Einzelfall
ausnahmsweise zuldssig, wenn es die Gesamtgestaltung des
Gebaudes erfordert und der Gesamtcharakter des Gebietes
nicht beeintrachtigt wird.

Festsetzungen zum Schallschutz

Der parallel zur B 192 ausgewiesene Standort ist durch
besondere Zweckbestimmung nach § 9 Abs. 1 Nr. 9 BauGB

nur fUr eine abweichende Bebauung mit einer Mindestlénge
des Baukorpers von 43 m als Pensionsbetrieb zuldssig.

Als passive SchallschutzmaBnahme ist fir die straBenzuge-

wandte Seite der Einbau von Fenstern der Schallschutzklasse

4 festgesetzt. AuBerdem ist der Uberwiegende Teil der

Schlafraume fUr Pensionsgdste der straBenabgewandten Seite

zuzuordnen.

Fur die geplante Wohnbebauung, unmittelbar hinter der
Pension, sind Fenster der Schallschutzklasse 1 fur Wohn-
raume ausreichend.

FOr Wohnrdume der geplanten Wohnbebauung neben der Pension,

unmittelbar am Spielplatz, sind Fenster der Schallschutz-
klasse 2 vorzusehen.

Fir die Obrige geplante Wohnbebauung sind keine besonderen

SchallschutzmaBnahmen zwingend festgesetzt.

Fir den 6ffentlichen Randbereich, parallel zur B 192,
wird eine intensive Begrinung und Bepflanzung zur Unter-
stitzung der vorgesehenen MaBnahmen empfohlen.

9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauhVD

Verfahrensvermerke

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Waren
(Miritz) hat in ihrer Sitzung am 10.11.1993 die
erste Anderung des Bebauungsplans mit
Begrindung beschlossen und zur Auslegung
bestimmt.

Die von der Planung beriuhrten Trager
Offentlicher Belange sind mit Schreiben vom
10.08.1994 zur Abgabe einer Stellungnahme
aufgefordert worden.

Die erste Anderung des Bebauungsplans,
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B), sowie der Begriindung haben
in der Zeit vom 24.08.1994 bis zum 26.09.1994
nach § 3 Abs. 3 BauGB 0Offentlich ausgelegen.
Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis,
da Bedenken und Anregungen wahrend der
Auslegungsfrist nur zu den gednderten und
erganzten Teilen von jedermann schriftlich oder
zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, am
16.09.1994 im Warener Wochenblatt und durch
Aushang in der Zeit vom 16.08.1994 bis zum
26.08.1994 ortsiblich bekanntgemacht worden.

Die Stadtvertretung Stadt Waren (Miuritz) hat
die vorgebrachten Bedenken und Anregungen sowie
die Stellungnahmen der Tradger Offentlicher
Belange am 07.12.1994 gepriift. Das Ergebnis ist
mitgeteilt worden.

Die erste Anderung des Bebauungsplanes,
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B), wurde am 07.12.1994 von der
Stadtvertretung als Satzung beschlossen. Die
Begriindung zum Bebaungsplan wurde mit BeschluB
der Stadtvertretung vom 07.12.1994 gebilligt.

Die Satzung der ersten Anderung des
Bebauungsplanes, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
wird hiermit ausgefertigt.

Der Burgermeister
arehn (M;‘\

Waren (MUritz), dern 2710495

Die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend
der Dienststunden von jedermann eingesehen
werden kann und tber den Inhalt Auskunft zu
erhalten ist, sind am 20.06.7995 im Warener

Wochenblatt und durch Aushang in der Zeit vom 20.06.95

bis zum 70.07 7995 -ortsiiblich bekanntgemacht
worden. In der Bekanntmachung ist auf die
Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens-
und Formvorschriften und von Madngeln der
Abwdagung sowie auf auf die Rechtsfolgen (8§ 215
Abs.2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und
Erléschen von Entschddigungsanspriichen (8§ 44,
246a Abs.1 Satz 1 Nr. 9 BauGB) hingewiesen
worden. Die Satzung ist am 27 06.7995 in Kraft
getreten.
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Satzung der Stadt waren
(MlArit=)
Erste Anderung des

Bebauungsplanes N1 . Qo
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Praambel

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches in der
Fassung vom 08. Dezember 1986 (BGBl. I, S.
2253), zuletzt. gedndert durch Artikel 1 des
Investitionserledichterungs- und
WohnbaulandgesetZz@g vom 22. April 1993 (BGBl.I,
S. 466) sowie nach § 86 der Landesbauordnung
Mecklenburg-Vorpommern vom 26. April 1994
(Gesetz- und Verordnungsblatt fiir M-V, S. 518)
hat die Stadtvertretung der Stadt Waren
(Miritz) in der Sitzung vom 07.12.1994 die
Erste Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9 fir
den Eigenheimstandort -Eldenholz- in Waren
(Miritz), bestehend aus der Planzeichnung (Teil
A) und dem Text (Teil B), als Satzung
beschlossen.
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