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jegenwartigem Kenntnisstand sind im Geltungsbereich der Satzung keine Boden-
ale bekannt. Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder aufféllige Bodenverfarbun-
tdeckt werden, ist gem. § 11 Denkmalschutzgesetz (DSchG M-V) die zusténdige Un-
snkmalschutzbehdrde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle sind bis
ntreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesamtes fur Kultur und Denk-
ge in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich hierflr sind der Entdecker,
ter der Arbeiten, der Grundeigentimer sowie zuféllige Zeugen, die den Wert des Fun-
.ennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

vahrend der Erdarbeiten Funde oder aufféllige Bodenverfarbungen entdeckt werden,
. § 11 Denkmalschutzgesetz (DSchG M-V) die zustandige Untere Denkmalschutzbe-
zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle sind bis zum Eintreffen von Mit-
rn oder Beauftragten des Landesamtes fur Kultur und Denkmalpflege in unverander-
stand zu erhalten. Verantwortlich hierfur sind der Entdecker, der Leiter der Arbeiten,
indeigentimer sowie zufallige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Ver-
ng erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

egenwartigem Kenntnisstand sind im Geltungsbereich der Satzung keine Altablage-
oder Altlastenverdachtsflachen bekannt. Werden bei Bauarbeiten Anzeichen fir bis-
sekannte Belastungen des Untergrundes (unnatirlicher Geruch, anormale Farbung,
verunreinigter Fllssigkeiten, Ausgasungen, Altablagerungen) angetroffen, ist der
tlicksbesitzer gem. § 4 Abs. 3 Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) zur ord-
eméalen Entsorgung des belasteten Bodenaushubs verpflichtet. Auf die Anzeige-
bei der unteren Abfallbehérde des Landkreises Mecklenburgische Seenplatte wird

iesen.

angebiet ist nicht als kampfmittelbelasteter Bereich bekannt. Es kann jedoch nicht
dig ausgeschlossen werden, dass Munitionsfunde auftreten kénnen. Aus diesem
' sind Tiefbauarbeiten mit entsprechender Vorsicht durchzufihren. Sollten bei diesen
n kampfmittelverddachtige Gegenstdnde oder Munition gefunden werden, ist aus Si-
tsgriinden die Arbeit an der Fundstelle und der unmittelbaren Umgebung sofort ein-
n und der Munitionsbergungsdienst zu benachrichtigen. Nétigenfalls ist die Polizei
. die ortliche Ordnungsbehérde hinzuzuziehen.

2n die Stellplatzsatzung der Stadt Waren (Mdiritz), die Satzung der Stadt Waren Uber
altung baulicher Anlagen und der Eigenart von Gebieten fur das Flurstiick 47/2, Flur
markung Waren (Erhaltungssatzung, Gebiet | - Stadtkern Waren) sowie die Ortliche
schrift der Stadt Waren (Muritz) Gber die Regelung der AuRenwerbung (Werbesat-
eweils in der zuletzt gednderten Fassung.

liegende Entwurf ist nicht rechtsverbindlich. Alle Rechtsgeschéfte, die auf Grundlage
=ntwurfs getatigt werden, geschehen auf eigene Verantwortung.

Plangrundiagen:

Lage- und H6henplan Vermessungsburo Golnik, Rostock, 8.4.2015; Planung zum 4-Sterne-
Hotel Muritzpalais, Architekturbiro Jéantsch, Rostock, Topographische Karte im MafRstab
1:10000, Landesamt fur innere Verwaltung M-V; Lageplan Kanalbau, ign architekten und
ingenieure, Waren (Mritz), eigene Erhebungen

" SATZUNG DER STADT WAREN (MURITZ

(Landkreis Mecklenburgische Seenplatte)
Uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 45 N "Muritzpalais”

Planzeichenerklarung

Es gilt die Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990, geéndert durch Artikel 2
des Gesetzes vom 22. Juli 2011(BGBI. I1S. 1509).

1. Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 11 BauNVO)

SO
Hotel

Sonstiges Sondergebiet (§ 11 BauNVO), Zweckbestimmung: Hotel

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 - 20 BauNVO)

GR max. zuldssige Grundflache in m?
v Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal
GH

Gebdudehodhe in m

Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO)

a abweichende Bauweise

Baugrenze
Verkehrsflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StralRenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Gehweg

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen

e Regenwasserleitung unterirdisch, kiinftig fortfallend

Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

- Griunflachen

Parkanlage, éffentlich

* N

L Parkanlage, privat

Planungen, Naturschutzregelungen, MaBRnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

. Anpflanzung von Baumen

. Erhaltung von Baumen

® Baum kunftig fortfallend geman "Baumbiologischem Gutachten"

® Baum kunftig fortfallend ohne Schutzstatus nach § 18 NatSchAG M-V
® geschitzter Baum kunftig fortfallend

Sonstige Planzeichen

Umgrenzung von Flachen fur Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und
| Gemeinschaftsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

St Zufahrten und Stellplatze

Terrassen

Umgrenzung der Flachen fir Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

T
—eooo Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen:
@ gemaR Text (Teil B), Punkt 1.6

Abgrenzung 6ffentlicher und privater Grinflachen

2. Darstellungen ohne Normcharakter

vorhandene bauliche Anlagen

e === Mauer
vorhandene Flursticksgrenzen
¥ Flursticksnummern
6370 vorhandene Geléndehdhen in m . NHN
Bemalung in m

\ ), Kronentraufbereich

3. Nachrichtliche Ubernahmen (§ 9 Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im
Sinne des Naturschutzrechts - Landschaftsschutzgebiet

Wasserflachen - Bundeswasserstralle

50 m Gewasserschutzstreifen (§ 29 NatSchAG M-V)

4. Unverbindliche Darstellungen auRerhalb des Geltungsbereiches

Bereich fur geplanten Badesteg

Baume aulerhalb des Geltungsbereichs

Text (Teil B)

Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar
1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013
(BGBI. | S. 1548)

1.

:
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4.3

4.4

4.5

4.6

4.7

4.8

4.10

6.2
6.3

6.4
6.5
6.6

Art und MaRB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 u. Abs. 2 sowie § 12 Abs. 3a
BauGB, §§ 1, 11, 16 - 20 BauNVO)
Das Sonstige Sondergebiet ,Hotel" dient der Errichtung eines Beherbergungsbetriebes
als Hotel/Aparthotel mit zentraler Verwaltung, Restauration und Wellnessbereich.
Zulassig sind:

- max. 65 Zimmer bzw. Suiten zur Fremdenbeherbergung, die als Hotel zu betreiben

und dazu bestimmt sind, auf Dauer einem wechselnden Personenkreis zur Erholung

zu dienen,
- eine Offentlich zugéngliche Restauration mit Gasteterrasse,
- ein offentlich zugénglicher Wellnessbereich mit Terrasse,

- Anlagen und Nebenrdume fur die Verwaltung, den Betrieb und die Bewirtschaftung
der o0.g. Anlagen,

- Anlagen fir die ErschlieBung und den ruhenden Verkehr.
Nach § 9 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 12 Abs. 3a BauGB sind im Rahmen der festgesetzten
Nutzungen nur solche Vorhaben zuldssig, zu deren Durchfiihrung sich der Vorhaben-
tréger im Durchfihrungsvertrag verpflichtet.
Im festgesetzten Sonstigen Sondergebiet darf die zuldssige Grundfldiche (GR) durch
die Grundflachen der in § 19 Abs. 4 BauNVO bezeichneten Anlagen bis zu einer GRZ
von 1,0 Uberschritten werden.
Die zulassige Gebdudehdhe betragt max. 16,0 m Gber dem Bezugspunkt. Die Geb4u-
dehdhe ist gleich die H6henlage der oberen Dachbegrenzungskante. Als Bezugspunkt
gilt die Gelandehdhe von 63,80 m . NHN. Die Oberkante der Erdgeschoss-FuRboden-
héhe darf bei max. 64,20 m . NHN liegen.
Die Gebaudefassaden sind je Geschoss durch Vor- und Rickspringe, Erker oder Bal-
kone im Abstand von max. 10 m zu untergliedern.
Die wasserseitigen Gebaudefassaden (Sudostfassade des Ostfliigels und Siidwestfas-
sade des Westfligels) - durch Linien unterschiedlicher Nutzung abgegrenzt - sind als
Staffelgeschosse auszubilden. Dabei muss jedes Geschoss gegentiber dem darunter
liegenden Geschoss um mind. 1,5 m zurlickspringen. Das oberste Geschoss ist umlau-
fend mit einem Riicksprung von mind. 1,5 m als Staffelgeschoss auszubilden.

Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB sowie §§ 22 u.
23 BauNVO)
Im Baugebiet gilt die abweichende Bauweise, in der Gebiude mit seitlichem Grenzab-
stand und mit einer Léange von mehr als 50,0 m zulassig sind.
Das Uberschreiten der Baugrenzen ist - abgesehen von den festgesetzten Flachen fir
Nebenanlagen mit der Zweckbestimmung ,Terrassen” - fiir sonstige Terrassen um bis
zu 1,5 m zuldssig.

Flachen fiir Stellpldtze, Garagen und Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, §§ 12,
14 und 23 BauNVO)
Dauerstellplatze von Mullbehaltern sind nur innerhalb des Geb&udes oder in einem
Nebengebé&ude oder in einer allseitig begriinten Umzaunung mit einer begriinten Uber-
dachung oder einer begriinten Pergola zuldssig.
Innerhalb der festgesetzten Flachen fur Zufahrten und Stellplatze ist die Errichtung von
geschlossenen Garagen (nach Garagenverordnung - GarVO M-V) unzuléssig. Car-
portanlagen sind zuldssig und mit Dach- und Fassadenbegriinung zu versehen.
GemaR § 14 Abs. 1 Satz 3 BauNVO wird die Errichtung von Kleinwindkraftanlagen und
freistehenden Antennenmasten im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes
ausgeschlossen.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15, 20 und 25 sowie § 202 BauGB)

Bei den Erdarbeiten anfallender, unbelasteter Mutterboden ist in nutzbarem Zustand zu

erhalten und im Geltungsbereich des Bebauungsplanes wieder zu verwerten oder einer

Wiederverwertung zuzufihren.

Die festgesetzte Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage, éffentlich” ist als
Landschaftsrasenflache zu gestalten. Es ist eine Landschaftsrasenmischung mit einem
hohen Krauteranteil zu verwenden. Die Ansaat hat mittels einer fir den Standort
optimalen Regelsaatgutmischung zu erfolgen. Die Rasenflache ist dauerhaft zu erhal-
ten. Die Pflanzung von Strauchgruppen innerhalb dieser Flache ist zul&ssig. Es sind
heimische, standortgerechte Gehdlze zu verwenden und dauerhaft zu erhalten.

Die festgesetzte Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage, privat* ist als Ra-
senflache zu gestalten. Die Ansaat hat mittels einer fur den Standort optimalen
Regelsaatgutmischung zu erfolgen. Die Rasenflache ist dauerhaft zu erhalten. Die
Pflanzung von Strauchgruppen innerhalb dieser Fléche ist zuldssig. Es sind heimische,
standortgerechte Gehdlze zu verwenden und dauerhaft zu erhalten.

Die zum Erhalt festgesetzten Einzelbdume sind dauerhaft zu erhalten. Die
notwendigen Pflege- und Entwicklungsschnitte sind auszufiihren. Die Bdume sind vor
Beeintrachtigungen, die den Fortbestand gefahrden und wahrend der BaumaRnahmen
zu schiutzen. Beschadigte oder abgegangene Gehélze sind gleichwertig zu ersetzen. In
den Bereichen, in denen sich zuldssige Nebenanlagen mit den Kronentraufbereichen
der zu erhaltenden Baume tberschneiden, ist durch bauliche MaRnahmen wie z.B.
Wurzelbriicken sicherzustellen, dass keine Schadigung der Baumwurzeln erfolgt.

Die Anpflanzgebote im Bereich der Stellplatzanlage sind mit Spitzahorn (Acer platanoi-
des) als Hochstamm, 3x verpflanzt aus extra weitem Stand, mit einem Stammumfang
von 16- 18 cm zu erfullen. Die in der Planzeichnung festgesetzten Baumstandorte
kénnen entsprechend den ortlichen Erfordernissen der ErschlieBung geringfiigig
verschoben werden. Die Gehdlzpflanzung ist dauerhaft zu pflegen und zu erhalten.
Abgegangene Gehdlze sind gleichwertig zu ersetzen.

Der Ausgleich der kinftig entfallenden Baume richtet sich nach dem Baumschutz-
Kompensationserlass MV und ist im Rahmen der Fallgenehmigungen mit der Unteren
Naturschutzbehérde abzustimmen.

Der o&ffentliche Uferwanderweg ist in wassergebundener Bauweise herzustellen. Inner-
halb der privaten Grinflachen sind FuBwege in wassergebundener Bauweise zulassig.
Abgesehen davon sind nur zwischen der Nordostfassade des Ostflligels und dem
FuBweg an der Kietzstrale auch FuBwege in wasserdurchléssiger Bauweise, z.B. mit
Poren- oder Fugenpflaster, zulassig.

Als Ersatz fur die potentiellen Ubergangsplatze und Tageshangplitze der Artengruppe
Flederméuse sind Fledermaus- Ersatzquartiere fachgerecht am verbleibenden Baum-
bestand anzubringen. Es sind drei Fledermausspaltenkésten (FSPK) und drei Fleder-
mausgrofraumhodhlen (FGRH) anzubauen. Zur Vermeidung von artenschutzrechtli-
chen Verbotstatbesténden ist die Baufeldfreimachung einschlieBlich der Beseitigung
der Gehdlze und Gebiische im Zeitraum vom 1. Oktober bis 15. Marz durchzufihren.
Unter Berlicksichtigung dieser VermeidungsmafRnahme ist eine Beeintrachtigung even-
tuell vorhandener Ubergangsquartiere bzw. Tageshangplétze auszuschlieRen.

Fur den Funktionsverlust bzw. die Einschrankung der Nutzbarkeit von Kleinhéhlen,
insbesondere baubedingt, sind sechs Nistkasten der nachfolgend aufgefuhrten Mo-
delle am verbleibenden Baumbestand anzubringen: Nischenbriterhéhle (NBH), Nist-
hohle U- Oval (30/45) und Starenhéhle (STH).

Zur Minimierung der Beeintrachtigungen fir die Brutvogelarten der Freiflichen und
Gehdlze sind die Beseitigung der Vegetationsschicht und der Gehélzstrukturen aus-
schlieBlich auRerhalb der Brutzeit im Zeitraum vom 1. September bis 15. Mé&rz durch-
zufUhren. Beginnen die Bauarbeiten vor dem 15. Marz, ist das Stérungspotential auf-
recht zu erhalten, so dass die Ansiedlung von Brutvégeln unterbunden und das Té-
tungsverbot geméaR § 44 Abs. 1 BNatSchG eingehalten werden kann.

Bei Erdarbeiten ist darauf zu achten, dass steile Béschungen vermieden werden bzw.
die Grében und Gruben schnellstméglich zu verschlieen und vorher eventuell herein-
gefallene Tiere aus den Graben zu entfernen sind.

Umgrenzung der Flichen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz
vor schédlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissions-
schutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
Innerhalb der Stellplatzfliche ist aus Larmschutzgriinden an der nordwestlichen Gel-
tungsbereichsgrenze eine dauerhaft begriinte Schallschutzwand in einer Héhe von 2,0
m zu errichten.

Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB sowie § 86 LBauO M-V)

Die Verwendung von reflektierenden Dach- oder Fassadenmaterialien ist mit Ausnah-
me von Glasflachen oder nicht aufgestanderten Solaranlagen unzuléssig. Sichtbare
Rollladenkasten sind unzulassig.

Die Aufstellung oberirdischer Gas- oder Olbehalter ist nicht zuléssig.

Die Grunflachen sind gartnerisch zu gestalten und dirfen nicht fur Kfz-Stellplatze, Car-
ports, Garagen und Nebengeb&uden im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO bzw. als La-
gerflachen genutzt werden. Sonstige nicht bebaute Grundsticksflachen sind als Griin-
flachen anzulegen und dauerhaft zu pflegen. Das Anpflanzen von Koniferen ist unzu-
lassig.

Carports sind mit Dach- und Fassadenbegriinung zu versehen. Sichtschutzanlagen
und Schallschutzwénde sind ebenfalls mit Rankpflanzen vollflachig zu begriinen.
Werbeanlagen mit wechselndem oder sich bewegendem Licht sind unzuldssig. Es gilt
die Werbesatzung der Stadt Waren (Mritz).

Es wird auf § 84 der LBauO M-V verwiesen, wonach ordnungswidrig handelt, wer vor-
satzlich oder fahrlassig dieser nach § 86 LBauO M-V erlassenen Satzung uber die 6rt-
lichen Bauvorschriften zuwiderhandelt. Die Ordnungswidrigkeit kann mit einer Geldbu-
Re geahndet werden.

Praambel

Aufgrund des § 10 i.V.m. § 13a des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 23.9.2004 (BGBI. | S. 2414) einschlieBlich aller rechtskréaftigen Anderun-
gen sowie § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fas-
sung vom 18.04.2006 (GVOBI. M-V S. 102) einschlieBlich aller rechtskraftigen Anderungen
wird nach Beschlussfassung der Stadt Waren (Muritz) vom folgende Satzung
Uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 45 N "Miritzpalais", gelegen am Ufer der
Binnenmiritz, stdlich der KietzstraBe und der Gerhardt-Hauptmann-Allee, umfassend die
Flurstiicke 26/3, 26/4, 26/5, 27/4, 27/5, 27/6 und 144/9 (teilw.) der Flur 11 sowie die Flurst-
cke 47/1 (teilw.) und 47/2 (teilw.) der Flur 64, Gemarkung Waren, bestehend aus der Plan-
zeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) erlassen:

Verfahrensvermerke

1. Die Stadtvertretung der Stadt Waren (Muritz) hat am 27.05.2015 die Aufstellung des vor-
habenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 45 N "Muritzpalais" als Bebauungsplan nach
§ 13a BauGB beschlossen. Die ortstibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlus-
ses ist am durch Veroéffentlichung im "Warener Wochenblatt" erfolgt.

Stadt Waren (Muritz), den
(Siegel) Méller, Burgermeister

2. Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 13a Abs. 3 i.V.m. § 3 Abs. 1 BauGB
hat am durch eine offentliche Unterrichtung und Erérterung im Rathaus der
Stadt Waren (Muritz) stattgefunden.

Stadt Waren (Mritz), den
(Siegel) Méller, Burgermeister

3. Die fur Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist mit Schreiben vom
beteiligt worden.

Stadt Waren (Muritz), den
(Siegel) Mdller, Burgermeister

4. Die Stadtvertretung hat am den Entwurf des vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplanes Nr. 45 N mit Begriindung gebilligt und die 6ffentliche Auslegung beschlos-
sen.

Stadt Waren (Mdritz), den
(Siegel) Moller, Burgermeister

5. Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 45 N, bestehend aus der

Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie die Begriindung dazu haben in der
Zeit vom bis zum wéhrend folgender Zeiten im Amt fur Bau, Um-
welt und Wirtschaftsférderung nach § 13a Abs. 2 i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB éffentlich aus-
gelegen: Mo.- Fr. 8:00 — 12:00; Mo., Mi., Do. 13:30 - 16:00; Di. 13.30 — 17:30 Uhr. Die
offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der Auslegungs-
frist von jedermann schriftlich oder zu Protokoll gegeben werden kénnen und dass nicht
fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung iber den Bebau-
ungsplan unberlcksichtigt bleiben kénnen, am durch Veréffentlichung im "Ware-
ner Wochenblatt" bekannt gemacht worden.
Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch
die Planung beruhrt werden kann, sind mit Schreiben vom Uber die 6ffentliche
Auslegung informiert und gemaR § 13a Abs. 2 i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert worden.

Stadt Waren (MUritz), den
(Siegel) Mdller, Blrgermeister

6. Der katastermaRige Bestand am wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hin-
sichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Prii-
fung nur grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Flurkarte im MaRstab 1: vorliegt.
Regressanspriiche kénnen nicht abgeleitet werden.

, den
(Siegel) Offentlich best. Vermesser

7. Die Stadtvertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie die Stellungnahmen
der Behérden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange am
gepruft. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Stadt Waren (MUritz), den
(Siegel) Mdller, Burgermeister

8. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 45 N, bestehend aus der Planzeichnung (Teil
A) und dem Text (Teil B), wurde am von der Stadtvertretung als Satzung
beschlossen. Die Begriindung wurde gebilligt.

Stadt Waren (Muritz), den
(Siegel) Méller, Burgermeister

9. Die Satzung Gber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 45 N, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.

Stadt Waren (Muritz), den
(Siegel) Méller, Burgermeister

10. Der Satzungsbeschluss und die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wéhrend der Dienst-
stunden von jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhal-
ten ist, sind am im "Warener Wochenblatt" bekannt gemacht worden. In der
Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Form-
vorschriften und von Méngeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 BauGB)
und weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB)
hingewiesen worden. Auf Rechtswirkungen des § 5 der Kommunalverfassung Mecklen-
burg-Vorpommern wurde ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist mit Ablauf des
in Kraft getreten.

Stadt Waren (Mritz), den
(Siegel) Méller, Burgermeister
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Satzung der
STADT WAREN (MURITZ)

(Landkreis Mecklenburgische Seenplatte)

WAREN IMURITZ)

HoE LB OAD

Uber den

vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 45 N
,Miuritzpalais*

gelegen am Ufer der Binnenmiritz, stdlich der KietzstraRe und der Gerhardt-
Hauptmann-Allee, umfassend die Flurstiicke 26/3, 26/4, 26/5, 27/4, 2715, 27/6

und 144/9 (teilw.) der Flur 11 sowie die Flursticke 47/1 (teilw.) und 47/2 (teilw.)

der Flur 64, Gemarkung Waren

Entwurf

Bearbeitungsstand 29.06.2015
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Aufgrund des § 10 des Bougesetzbuches in der Neufassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997 ( BGBI. | S. 2141 ) berichtigt om 16.01.1998 (BGBI. | S. 137 )
sowie nach §86 der Landesbauordnung Mecklenburg - Vorpommern in der Neufassung vom 06.05.1998 (G
nach Beschlussfassung der Stadtvertretung vom 29.06.2005 folgende Satzung iiber den vorhabenbezoge

Es gilt die BauNVO 1990 / 1993.

N I

Planzeichnung (Teil A)

Verfahrensvermerke

Aufgestellt aufqrund des Aufstellungsbeschlusses der Stodtverordnetenversammlung der Stodt Waren ( Miritz )

20.03.2002.

Die ortsiibliche Bekonntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck im " Warener Wochenblott " am

08.04.2002 erfolqt.

FREMDENBEHERBERGUNG
[ L
25 50m

Die fiir die Roumordnung und Landesplanung zustdndige Behdrde ist gem. § 1 Abs. 4 BauGB beteiligt worden.

Die friihzeitige Birgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 BouGB wurde om 10.04.2002 durchgefiihrt.

N St d | A2

Die Miritz

vom

Die Stadtvertretung der Stadt Waren ( Miritz ) hat am 20.03.2002 den Entwurf des Bebauungsplanes mit der Begqriin -

dung beschlossen und zur Auslequng bestimmt.

Die von der Planung beriihrten Trager &ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 08.04.2002 zur Abgabe einer

Stellungnahme oufgefordert.

e

( Landkreis Muritz )

» zuletzt gedndert durch Art. 1 des Gesetzes vom 24.06.2004 ( BGBI. | S. 1359 )
VOBI M - V S. 468, berichtigt S. 612), zuletzt gedndert durch dos Gesetz vom 16.12.2003 ( GVOBL. M-V S. 690) wird
nen Bebauungsplan Nr. 45 " Grandhotel ", bestehend ous der Planzeichnung ( Teil A ) und dem Text ( Teil B ), erlassen:

Zeichenerkldrung

Planzeichen Rechtsgrundloge

Festsetzungen

- Sonstige Sondergebiete §1 BauNVO
GR Grundflache, z.8. 3.000m?2 §16 Abs. 2 Nr. 1 BauNvVO

=11l Zohl der Vollgeschosse als Mindest- und HéchstmaB §16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVvO0

a Abweichende Bauweise § 22 Abs. 4 BauNVvO

— ° ——  Bougrenze § 23 Abs. 3 BauNVvO0

Verkehrsfiachen besonderer Zweckbestimmung,

offentlicher Uferwanderweq §9  Abs. 1 Nr. 11 BouGB

ST StroBenbegrenzungslinie §9  Abs. 1 Nr. N1 BouGB
Ww—w—wl Bereich ohne Ein- und Ausfahrt §9  Abs. 1 Nr. 11 BouGB
i Grinflache, éffentlich, Parkanlage §9 Abs. 1 Nr. 15 BaouGB
- Waosserflachen §9  Abs. 1 Nr. 16 BouGB
@ Erhaltungsgebot, Baume §9  Abs. 1 Nr. 25b  BouGB

SR A s S Umgrenzung von Fldchen fiir Stellpldtze §g Abs. 1 Nr, 4 BouGB
@R B Crenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans §9 Abs. 7 BouGB

Nachrichtliche Ubernahme, § 9 abs. 6 BouGB

Kisten- und Gewdsserschutzstreifen, 100m § 19

LNatG M-V

Darstellung ohne Normcharakter

Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung ( Teil A ) und

dem Text ( Teil B ), sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 16.04.2002 bis 17.05.2002 wihrend folgender

Zeiten Mo - Mi 8.00 - 12.00 Uhr und 13.30 - 16.00 Uhr, Do 8.00 - 12.00 Uhr und 13.30 - 17.30 Uhr und

Fr 8.00 - 13.00 Uhr nach § 3 Abs. 2 BauGB éffentlich ausgelegen. Die offentliche Auslequng wurde mit dem Hinweis,
daB Anregungen wdhrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift geltend gemacht

werden kbnnen, am 08.04.2002 im " Warener Wochenblatt " ortsiblich bekanntgemacht.

Die Stadtvertretung hat die vorgebrachten Anregungen sowie die Stellungnahmen der Tréger Gffentlicher Belange

om 03.07.2002 geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Die Stodtvertretung hat den vorhabenbezogenen Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung ( Teil A ) und
dem Text ( Teil B ) am 29.06.2005 als Satzung beschlossen und die Begriin

Woren ( Miritz ), den 03.0%.05

A

VAl
hein

Birgermeister

——O——  bestehende Flurstiicksqrenze

Flur 11 Flurbezeichnung
— ""T  Flurgrenze
47/2 Flursticksbezeichnung

/|
//// bestehendes Gebdude

[TTTTT1] Ufermauer

]—I__II[I[ bestehende Bdschung

62.86 Geldndehdhe iiber HN
tg®
</ kiinftig fortfallende Bdume

—— = Y kinftig fortfallende Abwasserlieitung

-
Der katastermdBige Bestand an Flurstiicken am m.ob.o&:ird als richtig dargestellt bescheinigt. Die lagerichtige
Darstellung der Grenzpunkte wurde nur grob gepriift. Die vollstdndige und lagerichtige Darstellung des Gebdudebestandes

konnte nicht Gberpriift werden. Regressanspriiche kénnen nicht abgeleitet werden.

Waren ( Miritz ), den 08. AU“ ZOOS-

wird hiermit ausgefertigt.

Waren ( Miritz ), den 0F.0%. 08

Rhein

Birgermeister

uber den vorhabenbezegenen Bebauungsplan Nr. 45

" Grandhotel "

fir das Gebiet siidlich des Einmiindungsbereiches der Gerhart-Hauptmann-Allee
in die KietzstraBe, westlich der Parkanlage zwischen KietzstrafBe und Miritz,
nordlich der Miritz und ostwdrts der vorhandenen Bebauung auf der Sidseite der

Gerhart-Hauptmann-Allee

Text (Teil B)

1. Art der baulichen Nutzung, § 9 Abs. 1 Nr. 1 BouGB
Sondergebiet Fremdenbeherberqung, § 11 BauNVO

Das Sondergebiet dient der Unterbringung eines Hotelbetriebes mit Restaouration, Tagungsrdumen und
Wellnessbereich.

Zuldssig sind nur:

*+ 78 Suiten zur Fremdenbeherbergung

+ Restauration und Kiiche fiir Hotelanlage

* Einrichtungen fir Tagungen, Fort- und Weiterbildung

+ Einrichtungen fir die Karperpflege und -gesunderhalitung

+ Anlagen fiir die Verwaltung, den Betrieb und die Bewirtschaftung der Hotelanlage

+ Anlagen fir den ruhenden Verkehr

2. Bauweise, §9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
Abweichende Bauweise, § 22 Abs. 4 BouNVO

In der obweichenden Bouweise sind in Verbindung mit § 22 Abs. 4 BouNVO Gebdude in offener Bauweise

ohne die Ldngenbegrenzung nach § 22 Abs. 2 BouNVO zuldssig.

3. Héhe baulicher Anlagen, § 18 BouNvO

Die Hdhe baulicher Anlagen darf 18.00m, gemessen von der tatsdchlichen ErdgeschossfuBbodenhdhe,

nicht iberschreiten.

4. Héhenlage baulicher Anlagen, § 9 Abs. 2 BauGB

Es ist nur eine ErdgeschoBfuBbodenhdhe von -0.30m bis +0.30m iber der

mittleren Hohe der an das Grundstick grenzenden "KietzstroBe" zuldssig.

5. Erhalten von BGumen, § 9 abs. 1 Nr. 25b BauGB

Die in der Planzeichnung festgesetzten BGume sind wihrend der Bouarbeiten zu schitzen und douernd

zu erhalten.

Ortliche Bauvorschriften nach
§ 86 LBauO M - V

1. Sichtflachen der AuBenwdnde
Es ist nur Sichtmauerwerk, heller Putz und Glas zuldssig. Teilflachen bis zu 20% der Gesamtoberflche
der Wandabwicklungen sind aus anderen Materialien zuldssiq. Fenster— und Tirdffnungen werden als

Teile der jeweiligen Wandflachen {ibermessen.

2. Ddcher

Die Houptddcher sind nur als geneigte Dicher mit einer Dachneiqung von 5°-30* zuldssigq.
Nebenddcher sind nur bis zu 20% der Grundfldche mit anderen Dachformen und -neigungen zuldssig.
Fiir geneigte Houpt- und Nebenddcher ist nur eine Metalleindeckung und Glas zuldssig.

Fir Flachddcher und Nebenddcher mit einer Neigung unter 5* sind nur Griinddcher zuldssiq.

3. Garagen und Stellpldtze

Garagen sind nur ouf der Westseite des Grundstiickes innerhalb der iberbauboren Flgchen zul@ssig.

Stellpldtze sind nur ouf der festgesetzten Flache fiir Stellplatze zuldssig.

4. Energiegewinnung

Anlagen zur Energiegewinnung sind auch abweichend von den Ziff. 1 und 2 zuldssig.

5. Ordnungswidrigkeiten
Ordnungswidrig noch § 84 Abs. 1 LBouO M-V handelt, wer
- die Sichtfldchen der AuBenwdnde anders als in Zif. 1 festgesetzt, ausfihrt
- die Ddcher anders als in Zif. 2 festgesetzt, ausfiihrt

- die Goragen und Stellpldtze anders als in Zif. 3 festgesetzt, ausfihrt.

Der vorhabenbezogene Bebouungsplan sowie die Stelle, bei der der Plon auf Dauer der Dienststunden von jedermann
eingesehen werden kann und iber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind om 11. 03,09 ortsiiblich im Worener
Wochenblatt bekanntgemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfohrens- und Formvorschriften und von
Mdngeln der Abwdqung sowie auf die Rechtsfolge (§215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Félligkeit und Erldschen von
Entschddigungsanspriichen (§44 BouGB) hingewiesen worden.

Die Satzung ist om 44.0F. 05 in Kroft getreten.

Waren ( Miritz ), den 42.0?‘.05

Birgermeister

StraBBenquerschnitt M. 1: 100
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Bearbeitet:

ingenieurgesellschaft nord @
siegiried-morcus-pie}5 - 17192 woren(mirilz)
waren

Waren, den 22.02.2002 / 17.05.2005

Satzung der Stadt
WAREN (Miritz

( Landkreis Miiritz )
uber den vorhabenbezogenen
Bebauungsplan Nr. 45

" Grandhotel "




