WAREN (MURITZ)
LUFTKURORT

Satzung der Stadt Waren (Muritz)

1. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 56

Wasserwanderrastplatz Eldenburg”

fir das Gebiet sidlich "An der Reeck", westlich der B 192, nérdlich der Betriebsanlage der "Muritzfischer" und ostwarts der "Reeck” in Eldenburg.

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und § 10i.V.m. § 12 und § 13 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt
geandert durch das Gesetz vom 21. Dezember 2006 (BGBI. | S. 3316) und nach § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung vom

18. April 2006 (GVOBI. M-V S. 102) wird nach Beschlussfassung der Stadtvertretung vom
56, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B), erlassen. Es gilt die BauNVO vom 22.4.1990, zuletzt geandert am 22.4.1993.

die nebenstehende Satzung zur Anderung des Bebauungsplans Nr.

Teil A: Planzeichnung

=

LEGERDE

e | Flegriat

Hrslostiole 7N Laubbaon 4

o
f Vormiafel SN Krore malst,
ri_

"

Hassatbatel ‘} Haddlboun +

bk @ [T ™ Krone mst,

e [t Lidtung, Ctrond (=1 Unrterflurhydrant A Gelech

PIEL SO, LV #e Lukerme I Gedvand

3 Facke ® Setacnk A Lo e

& Betsching QY/G  Sciieber (Vosper/Gos) [e% Lot
SS0]  Meuiche Avlage vorhendsn £3  sculiastn A i

X Bfamiiche Verketwsfiiche vorhonden W Schite

Teil B: Textliche Festsetzungen

Anderungen:
Die textliche Festsetzung Nr. 7.2 wird um einen Absatz
erganzt und enthalt nun folgenden Wortlaut:

7. Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

7.2 Sonstige Bepflanzung: In den in der Planzeichnung
festgesetzten Flachen "Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen
von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen” sind
standortgerechte, heimische Laubgehdlze als gegliederte
Geholzpflanzungen mit Strauchern, 1 Stiick je m?, und
Einzelbaumen mit einem Stammumfang von 12 - 14 cm, 1 Stiick je
angefangene 50 m?, zu pflanzen und dauernd zu erhalten.

Flache mit Bezeichnung A: Abweichend hiervon sind auf der
Flache mit der Bezeichnung A neben den zu pflanzenden
Strauchern insgesamt 2 Baume zu pflanzen. Die Wande der an die
Pflanzflache angrenzenden Halle sind mit rankenden,
schlingenden oder selbstklimmenden Pflanzen dauerhaft zu
begrinen. Pro laufende drei Meter AuBenwand ist mindestens
eine Pflanze mit Rankhilfe zu pflanzen und zu erhalten.

Die textliche Festsetzung Nr. 10 wird neu gefasst und enthalt
nun folgenden Wortlaut:

10. Flachen fiir Stellplatze und Nebenanlagen
Kraftfahrzeugstellplatze, Bootsanhangerstellplatze und
Winterlagerplatze fiir Sportboote sind ausschlieBlich im Teilbereich
Service/Lager aullerhalb der Flachen zum Anpflanzen nach § 9 .
Abs. 1 Nr. 25a zuldssig. Es diirfen hierfiir maximal 2.200 m?
Flache mit versickerungsfahigen Beldgen befestigt werden.

Die textliche Festsetzung Nr. 11. wird neu eingefiigt:

11. Flache fiir Werbepylon

Ein Werbepylon ist ausschlieflich innerhalb der dafir
festgesetzten Flache mit der Bezeichnung W mit einer Hohe von
maximal 4 m Uber dem festgesetzten Bezugspunkt von 64,48 U.
HN und einer Grundflache von maximal 1,5 m? zulassig.

Folgende Hinweise werden den textlichen Festsetzungen
angefiigt:

Im Bereich der nach § 9 Fernstralengesetz (FStrG)
freizuhaltenden 20m-Zone ist die Errichtung von baulichen
Anlagen (z.B. Stellplatzen und Nebenanlagen) nur tber eine
Duldung oder Ausnahmegenehmigung des Stralenverkehrsamtes
moglich.

Bei der Pflanzung von Baumen auf der mit A bezeichneten
Pflanzflache sind notwendige Abstande zum Schutz vorhandener
Leitungen zu beachten.

Planzeichenerklarung

Verfahrensvermerke

Die Durchfiihrung des Planverfahrens zur 1. Anderung des vorhaben-
bezogenen Bebauungsplanes erfolgt gem. § 13 BauGB im vereinfachten
Verfahren.

Vor einer frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB
und der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange nach § 4 Abs.
1 BauGB wurde nach § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB abgesehen. Von einer
Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2 a
BauGB und von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten
umweltbezogener Informationen verfiigbar sind, wird gem. § 13 Abs. 3
BauGB abgesehen.

Die Stadtvertretung der Stadt Waren (Miritz) hat am...................... 2008 den
Entwurf der 1. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes mit
Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Die fiir die Raumordnung und Landesplanung zustandige Behdrde ist
gem. § 1 Abs. 4 BauGB beteiligt worden.

Die%von der Planung beriihrten Beh&rden und sonstigen Trager offentlicher
Belange sind mit Schreiben vom ...................... zur Abgabe einer

|
Stellungnahme aufgefordert worden.

Der Entwurf der 1. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes,
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie der
Begriindung haben in der Zeit vom bis zum wahrend folgender
Zeiten Mo-Fr 8.00-12.00 Uhr, Mo-Mi 13.30-16.00 Uhr, Do 13.30-17.30 Uhr
nach § 3 Abs. 2 BauGB o&ffentlich ausgelegen.

Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend
der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zu Protokoll geltend
gemacht werden kénnen und das nach § 13 BauGB von einer
Umweltpriiffung abgesehen wird, am im "Warener Wochenblatt"
ortsiiblich bekannt gemacht worden.

Waren (Muritz), den
Rhein
Birgermeister

Der katastermafige Bestand an Flurstiicken am .................. wird als richtig
dargestellt bescheinigt. Die lagerichtige Darstellung der Grenzpunkte wurde
nur grob gepriift. Die vollstdndige und lagerichtige Darstellung des
Gebaudebestandes konnte nicht (iberpriift werden. Regressanspriiche
konnen nicht abgeleitet werden.

Waren (Miiritz), den

Offentlich bestellter Vermessungsingenieur

Die Stadtvertretung der Stadt Waren (Miiritz) hat die vorgebrachten
Anregungen der Biirger sowie die Stellung-nahmen der Behorden und
sonstigen Trager offentlicher Belange am .........ccccccvvcineniceennce. gepriift. Das
Ergebnis ist mitgeteilt worden. Die 1. Anderung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), wurde am von der Stadtveriretung als Satzung beschlossen. Die
Begriindung wurde mit Beschluss der Stadtvertretung vom............cccocceeeee...
gebilligt.

Waren (Muritz), den
Rhein
Biirgermeister

Die Satzung liber die 1. Anderung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), wird hiermit ausgefertigt.

Waren (Miiritz), den
Rhein
Biirgermeister

Der Beschluss (iber die 1. Anderung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend
der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Uber
den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am .................. ortsiblich im
"Warener Wochenblatt" bekannt gemacht worden. In der
Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von
Vorschriften sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 Bau GB) und
weiter auf Falligkeit und Erloschen von Entschadigungsanspriichen (§
44 BauGB) hingewiesen worden. Auf Rechtswirkungen des § 5
Kommunalverfassung Mecklenburg-Vorpommern wurde ebenfalls
hingewiesen. Die Satzung ist mit Ablauf des ...............cc....... in Kraft
getreten.

Waren {(Miritz), den
Rhein
Blrgermeister

Inhaltliche Anderungen in der nebenstehenden
Planzeichnung:

1. Veranderung der Baugrenze

2. Aufhebung der zeichnerischen Festsetzung der Flache
fiir Stellplatze

3. Veranderung der Flache zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen, neue
Bezeichnung A

4. Aufnahme einer Flache fir die Errichtung eines
Werbepylons mit der Bezeichnung W

5. Bauverbotszone nach FStrG nur noch als nachrichtliche
Ubernahme

1. Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

T Sondergebiet Wasserwanderrastplatz,
s | Teilgebiet Service/Lager gem. § 11 BauNVO

Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

r|  Einfahrisbereich

Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen

Flache fur Werbepylon (W)

]
=
Ly o

Naturschutz und Landschaftspflege
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 u. 25 a und b BauGB)

goeees Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
o

%ooood  Otrauchern und sonstigen Bepflanzungen geman
textl. Festsetzungen 6.1 und 6.2 (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Erhaltungsbindung fir Einzelbaume
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Umgrenzung der Flachen fiir besondere Anlagen und Vor-
kehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im
Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes (§9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

m Larmschutzanlage H = 1,50m

Sonstige Festsetzungen

Grenze des rauml. Geltungsbereichs des Bebauungsplans

A Flachenbezeichnung gemaf. textlichen
Festsetzungen 6.2 und 9.

Vermaliung in m

=20 e

e

Begrenzung des Bereiches der Anderungen

Abgrenzung unterschiedlicher Art und Maf} der Nutzung

S Bezugspunkt 64,48 4. HN zur Hohenfestsetzung Werbepylon

2. Nachrichtliche Ubernahmen

Gewasserschutzstreifen (100 m)
(§ 9 Abs. 6 BauGB i.V.m. § 19 LNatSchG M-V)

Denkmalschutz, Umgrenzung von Gesamtanlagen

die vermutlich dem Denkmalschutz unterliegen
(§ 9 Abs. 6 BauGB i.V.m. § 7 DSchG M-V)

Begrenzung von Flachen, die nach Bundesfernstrafien-

gesetz von der Bebauung freizuhalten sind
(§ 9 Abs. 6 BauGB i.V.m. § 9 FStrG)

fé Satzung der Stadt Waren (Miritz)

LUFTKURDRT

1. Anderung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans Nr. 56

"Wasserwanderrastplatz Eldenburg"

Entwurf Oktober 2008

MaRstab 1: 500 (DIN A1)
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WAREN (MURITZ)

LUFTKURORT

fiir das Gebiet stidlich "An der Reeck", westlich der B 192, ndrdlich der Betriebsanlage der "Miritzfischer" und ostwarts der "Reeck” in Eldenburg.

Auf Grund des § 10 des Baugesetzbuches in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 ( BGBL. |, S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 21 des Gesetzes vom 21.06.2005 (BGBL. |, S. 1818)
zuletzt gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 16.12.2003 (GVOBL. M-V, S. 690)

Es gilt die BauNVO 1990 / 1993.

Frlanzeichnung (Teil A)

T
"""llllllllllln

\erfohrensvermerke

hufqestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stodtvertretung der Stadt Waren (Miritz) vom 06.04.2005.
[e ortsibliche Bekanntmachung des Aufsteliungsbeschlusses ist durch Abdruck im "Warener Wochenblatt” am 02.05.2005 erfolgt.
Die fir die Roumordnung und Landesplonung zustindige Behdrde ist gem. § 1 Abs. 4 Bou GB beteiligt worden.

Die Behiirden und scnstigen Triger Gffentlicher Belange wurden gem. § 4 Abs. 1 BouGB mit Schreiben vom 19.08.2005 unterrichtet und zur

AuBerung aufgefordert.
Die frihzeitige Biirgerbeteiliqung nach § 3 Abs. 1 BouGB wurde am 08102005 durchgefiihrt.

Die Stedtvertretung der Stadt Waren (Miiritz) hot om 15.12.2005 den Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes mit Begriindung

teschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Die von der Plonung beriibrten Behdrden und sonstigen Tréiger Gffentlicher Belange sind mit Schreiben vom 08.01.2006 zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert worden,

Der Entwurf des vorhobenbezogenen Bebouungsplanes, bestehend ous der Planzeichnung (Tell A) und dem Text {Teil B) sowie die Begriindung,
Hoben in der Zeit vom 17.01. bis zum 20.02.2006 wdhrend folgender Zeiten Mo — Fr 8.00 - 12.00 Uhr, Mo — Mi 13.30 - 16.00 Uhr,

0 13.20 — 17.30 Uhr noch § 3 Abs. 2 BauGB Gffentlich ausgelegen. Die dffentliche Auslequng ist mit dem Hinweis, doss Anrequngen wdhrend der

S Y

uslequngsfrist von jedermann schriftlich oder zu Protokoll geltend gemacht werden kénnen, am 09.01.2206 im "Warener Wochenblott”

ortstiblich bekonnt gemacht worden.

Waren (Miiritz), den

Biirgermeister

wird als richtig dargestellt bescheinigt. Die lagerichtige Dorstellung der

Der katastermtBige Bestand on Flurstiicken am
Grenzpunkte wurde nur grob gepriift. Die wollstindige und lagerichtige Darstellung des Gebdudebestandes konnte nicht Uberprift wercen.

Regressanspriiche kinnen nicht dbgeleitet werdan.

Waren {(Muritz), den

Offentlich bestellter Vermessungsingenieur

Die Stadtvertretung der Stodt Waren (Miritz) hat die vorgebrachten Anrequngen der Biirger sowie die Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen
Trdger &ffentlicher Belange om gepriift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden. Der vorhabenbezogene Bebouungsplan, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde am von der Stadtvertreteung als Satzung beschlossen. Die Begrlndung

wurde mit Beschluss der Stadtvertretung vom gebilligt,

Waren (Miiritz), den

Blirgermeister

wird nach Beschlussfassung der Stadtvertretung vom

Satzung der Stadt Waren (Mritz) Uber den vorhabensbezogenen Bebauungsplan Nr. 56 * Wasserwanderrastplatz Eldenburg *
- Landkreis Muritz

sowie nach § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg - Vorpommern in der Neufassung vom 06.05.1998 ( GVOBL. M - V, S. 468, S. 612 ),

folgende Satzung (iber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr.56 * Wasserwanderrastplatz Eldenburg *, bestehend aus der Planzeichnung ( Teil A ) und dem Text ( Teil B ), erlassen:

M: 1:500

Die Satzung {iber den verhabenbezogenen Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit

ausgefertigt.

Waren (Miritz), den

Blrgermeister

Der Beschluf ber den vorhabenbezcgene Bebauungsplan sowie die Stelle, bel der der Plan ouf Dauer wdhrend der Dienststunden von jedermann
eingesehen werden kann und iiber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am ortstiblich im “Werener Wochenblatt”
bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften sowie cuf die Rechtsfolgen
(§ 215 Abs. 2 Bau OB) und weiter auf Falligkelt und Erfdschen von Entschidigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen wordn. Auf Rechts-
wirkungen des § 5 KV Mecklenburg-Vorpommern wurce ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist am in Kroft getreten,

Woren (Miiritz), den

Blirgermeister

Zeichenerklarung

Planzeichen Rechtsgrundlage
Festsetzungen
Sondergebiete Wasserwanderrastplatz, z.B. Hafenmeister (HM) §
s emome  Baugrenze §9 Abs. ! N 2
StroBenbegrenzungslinie §9  Abs. 1 N N
4 b Einfahrtsbereich §9  Abs. 1 Nr. 4
a_m & Bereich ohne Ein— und Ausfohrt §9 Abs. 1 Nr 4
b m Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen,
i opa.o.d Bdumen und Strduchern — sonstige Bepflanzungen §9 Abs. 1 Nr. 25¢

@ Anpflanzgebot, Einzelbdume §9  Abs. 1 Nr. 25a

Erhaltungsgebot, Bdume §9  Abs. 1 Nr. 25b
Jes e s |
|
ohlE o
——~~2 Umgrenzung von Fldchen fiir Stellpldtze §9 Abs. 1 Nr. 4
e Mit Geh— und Fahrrecht zugunsten der angeschlossenen
0 — Orundstiicke und Leitungsrecht zugunsten der §9  Abs 1 Nr 21

Versorqungsunternehmen zu belastende Fliche

Umgrenzung der Fldchen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen
zum Schutz vor schddlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes—Immissionsschutzgesetzes, Ldrmschutzenlage H = 1,50m §9  Abs. 1 Nr. 24

z.B. Bouverbotszone B 192 §9 Abs. 1 Nr. 10

m Umgrenzung von Fldchen, die von der Bebauung freizuhalten sind
R

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes §9  Abs. 7

—a—o—a— Abgrenzung der Art der baulichen Nutzung §1 Abs. 4
Nachrichtliche Ubermnahme
ANNAAAARRR  Gewdsserschutzstreifen § 19
Umgrenzung von Gesamtanlagen,
die dem Denkmalschutz unterliegen 57
Umgrenzung von Gesomtanlogen,
die vermutlich dem Denkmaischutz unterliegen §7

Darstellung ohne Normcharakter

——O——  bestehende Flurstiicksgrenze

% Flurstiicksbezeichnung
r‘rrr—/—/—/j
)
'
Lor7e %74 Kinftig fortfalende Gebdude
geplante Gebdude
e
[ o ) kiinftig fortfallende Bdume
N

Ortliche Bauvorschriften nach § 86 LBauO M - V

1.

2.2

2.2
2.2.2

24

2.3.1
232
2.3.3

24

2.4.1
242
2.4.3

Sichtflachen der Aubenwande
Hofenmeister (HM), Sanitér/Bistro (SB), Unterkunftsbereiche (UB)
Es ist nur Sichtmauerwerk, Putz, Holz und Glos zuldssig.

Teilfldchen aus anderen Materialien sind bis zu 20% der Fussodenfldche zuldssig.

Service/Loger (5L)

Es ist nur Putz und Metall zuldssig.
Reflektierende und spiegelnde Fldchen sind nicht zuldssig,

Es sind nur gedeckle Farben zuldssig. Weif ist ausgeschlossen.

Décher
Hafenmeister (HM)

Es sind nur Flachddcher und geneigte Dacher bis zu einer Dachneigung von 30" zuldssig.

Es ist nur eine Trauthdhe bis zu 6,00 m und eine Firsthohe bis zu 8,50 m Uber der ErdgeschossfuBbodenhdhe zuliissig.

Sanitdr/Bistro (SB)

Es sind nur Flochddcher und geneigte Dicher bis zu einer Dachneigung von 30" zuldssig.

Es ist nur eine Trauthdhe bis zu 6,50 m und eine Firsthohe bis zu 9,50 m Uber der ErdgeschossfuBbodenhohe zuldssig,

Unterkunftsbereiche {UB)

Es sind nur Flochdticher und geneigte Diicher bis zu einer Dachneigung von 307 zultissig.
Es ist nur eine Troufhdhe bis zu 5,60 m und eine Firsthdhe bis zu 7,80 m iber der ErdgeschossfuBbedenhihe zuldssig.

Bohlenddcher aus Kreissegmenten sind zuldssig.

Service/Lager {SL)
Es sind nur geneigte Ddcher bis zu einer Dachneigung von 30" zuldssig.

Flachddcher sind bis zu 20% der Grundfldche des Gebdudes zuldssig.

Es ist nur eine Trauthdhe bis zu 5,00 m und eine Firsthdhe bis zu 11,00 m lber der ErdgeschossfuBbodenhdhe zuldssig.

Energiegewinnung

Anlogen der Gewinnung regenerativer Energie sind in den Ziff. 1 und Ziff. 2 zuldssig.

Ordnungswidrigkeiten
Ordnungswidrig nach § 84 Abs. 1 LBou0 Mecklenburg—Vorpommern hondelt, wer

- die Sichtfléchen der AuBenwdnde anders als in Ziffer 1 festgesetzt, ausfiihrt,

- die Ddcher onders als in Ziffer 2 festgesetzt, ausfiihrt.

BauNV0

BauGE

BaouGB

BauGB

BauGB

BauGB

BauGB

BauGB
BauGB

BauGB

BaouGB

BauGB

BouGB

BauNVvo

[NatschG

DSchG M-V

DSehG M-V

Text (Teil B)

1.2

1.3

5.
5.1

52

6.2

Ubersichtskarte

Bearbeitet:

Art der baulichen Nutzung §9 Abs. 1
Sondergehiet Wasserwanderrasiplatz §1
Dos Sondergebiet dient der Unterbringung der landseitigen Anlogen fiir den Waosserwanderrastplatz Eldenburg.

Zuléssig sind

*Hafenmeister (Hi)

- Einrichtungen fiir den Betrieb der Anloge

- Einrichtungen fiir die Verwaltung der Anlage
- Einrichtungen flir die Schulung der Gaste

- Wohnungen fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter

*Sanitdr/Bistro {SB)

~ Sanitdre Anlagen fir den Betrieb der Anloge

-~ Einrichtungen fir den Betrieb der Anlage

- Schank- und Speisewirtschaft fiir die Besucher der Anlage

- Einrichtungen fiir die Korperpflege und Gesunderhaltung

*Service/Lager (SL)

= Einrichtungen zur Wartung, Reparatur und Ausrlistung von Sporibooten
- Lagerung von Booten

- Verkouf von Hootszubehdr und Wassersportartikeln

- Einrichtungen fiir den Betrieb der Anlage

*Unterkunftsbereich (UB)

- Einrichtungen des Beherbergungsgewerkes fiir die Gtste der Anlage

Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden
- wassersportbezogene Ldden und Handwerksbetriebe

MaR der baulichen Nutzung §9Abs. 1|

In den einzeinen Bereichen des Sondergebietes Wosserwanderrostplatz ist folgendes MaB der baulichen Nutzung zuldssig:
*Hafenmeister (HM)

- 160 m* Grundfidiche

- 310 m® GeschoBfldche

- 2 Vollgeschosse ols HachstmaoB

*Sanitdr /Bistro (SB)

- 200 m® Grundfldche

- 400 m* GeschoBfliche

~ 2 Vollgeschosse als HochstmaB

*Service /Lager {SL)
~ 800 m* Grundfléiche

- 1 Vollgeschoss als Hichstmaof

*Unterkunftsbereich {(UB)

4 Gebdude mit jewells
~ 110 m* Grundfldche

~ 160 m* GeschoBfliiche

- 1 Vollgeschoss cls HochstmaB

Bauweise §9Abs. 1
Es ist die offene Bouweise zuldssig.
Hohenlage baulicher Anlagen §IA

Es ist nur eine ErdgeschoBfuBbodenndhe ofs zu maximal 0.30 m Uber der mittleren Geldndehhe auf der das Cebdude errich

wird zuldsssig.

Erhalten von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
Béume

§9 Abs. 1Ny

Die in der Planzeichnung festgesetzten Biume sind wahrend der Bauarbeiten zu schiitzen und douernd zu erhalten.

Ausnchmsweise kann dos Fdllen von nach 4.1 festgesetzten Bdumen zugelossen werden, wenn ihr Erhalt der beabsichtigten |

entgegensteht und die Beriicksichtigung des Erhaltungsgebots zu funktionellen EinbuBen und héheren Aufwendurgen flihrt,

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
Baume

§9 Abs. 1 Nr

An den in der Planzeichnung festgesetzten Stellen sind standortgerechte, heimische Laubbdume mit einem Stammumfang ve

12 = 14 cm und einer Baumscheibe von mindestens 4 m* GréBe zu pflanzen und dauernd zu erhalten.

Sonstige Bepflanzung
In den in der Planzeichnung festgesetzten Flichen "Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von Bédumen, Stduchern und s
pflanzungen” sind stondortgerechte, heimische Laubgehlze als gegliederte Gehdlzpflanzungen mit Strduchern, 1 Stiick je m’

Einzelbtumen mit einem Stommumfang ven 12 = 14 cm, 1 Silick je angefongene 50 m® Fliche zu pflanzen und dauernd z

Immissionsschutz §9 Abs. 1M
Im Sondergebiet Wosserwanderrostplotz sind flr die AuBenbautelle auf die der Schail einwirkt folgende erforderlichen Schalldi
- R'w, res — einzuhalten:
* Hofenmeister (HM) 35 dB fir Aufenthaltsrdume in Wohnungen
30 8 fir Biirorcume

* Unterkunftsbereich (UB) 40 d8 fiir Ubernachtungsréume

35 dB fiir Biirordume

Flachen fiir Stellplatze §9 Abs. 1

Auf den festgesetzten Fldchen "Umgrenzung von Fldchen fiir Steliolttze” sind Kraftfahrzeugstellplitze, Bootsanhdngerstellpldt
Winterlagerplétze flir Sportboote zuldssig.
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* Wasserwanderrastplatz Eldenburg™




