(é Satzung der Stadt \Waren (Muritz) Gber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan
Nr. 61 * Ehemaliges SERO-Gelande Muritzstralde *

WAREN (MURITZ)
LUFTKURORT

fur das Gebiet Muritzstral3e 10 - 12 zwischen Rosenthalstral3e und Gro3e Gasse.

Auf Grund des § 10 des Baugesetzbuches in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 ( BGBL. |, S. 2414), zuletzt geédndert durch Artikel 21 des Gesetzes vom 21.06.2005 (BGBL. |, S. 1818) sowie nach § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg - Vorpommem
vom 18.04.2006 ( GVOBL. M-V, S. 102 ), wird nach Beschlussfassung der Stadtvertretung vom 13.12.2006 folgende Satzung tber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr.61 * Ehemaliges SERO-Gelédnde MiiritzstraRe *, bestehend aus der Planzeichnung ( Teil A ) und

dem Text ( Teil B ), erlassen:

Es gilt die BauNVO 1990/ 1993.

Planzeichnung (Teil A)

Verfahrensvermerke

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtvertretung der Stadt Waren (Muritz) vom 05.04.2006.

Die ortstibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck im "Warener Wochenblatt" am 18.04.2004
erfogt.

Die fur die Raumordnung und Landesplanung zustandige Behorde ist gem. § 1 Abs. 4 BauGB beteiligt worden.

Von einer frihzeitigen Beteiligung der Birger nach § 3 Abs. 1 BauGB und der Behorden und sonstigen Trager
offentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB wurde gem. § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB abgesehen. Von einer Umweltpriifung nach
§ 2 Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2a BauGB und von der Angabe nach § 3 Abs. Satz 2 BauGB, welche Arten

umweltbezogener Informationen verfugbar sind, wird gem. § 13 Abs. 3 BauGB abgesehen.

Die Stadtvertretung der Stadt Waren (Mritz) hat am 05.07.2006 den Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes mit
Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Die von der Planung beriihrten Behérden und sonstigen Trager dffentlicher Belange sind mit Schreiben vom 10.07.2006 zur
Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Der Entwurf des vorhabenbezogenen , bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie
der Begriindung, haben in der Zeit vom 18.07.2006 bis zum 21.08.2006 wahrend folgender Zeiten Mo-Fr 8.00-12.00 Uhr, Mo-Mi
13.30-16.00 Uhr, Do 13.30-17.30 Uhr nach § 3 Abs. 2 BauGB o&ffentiich ausgelegen. Die éffentiiche Auslegung ist mit dem

Hinweis, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zu Protokoll geltend gemacht werden
kénnen, am 10.07.2006 im "Warener Wochenblatt" ortsiblich bekannt gemacht worden.

Waren (Maritz), den 74 72. 2006

e

Burgemmeister

M: 1:500
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Grenzpunkte wurde nur grob gepriift. Die volistandige und lagerichtige Darstellung des Gebaudebestandes konnte nicht Giberpriift
werden. Regressanspriiche kdnnen nicht abgeleitet werden. —

Die Stadtvertretung der Stadt Waren (Mritz) hat die vorgebrachten Stellungnahmen der Offentlichkeit, der

sonstiger Trager 6ffentiicher Belange am 13.12.2006 geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden. Der vorhabenbezogene
Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde am 13.12.2006 von der Stadtvertretung
als Satzung beschlossen. Die Begriindung wurde mit Beschluss der Stadtvertretung vom 13.12.2006 gebilligt.

Waren (Muritz), den 74 72. 2006

% ‘ _/26{”'
Burgermeister

Zeichenerklarung
Planzeichen Rechtsgrundiage
Festsetzungen
Besondere Wohngebiete §9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 4a BauNVO
Mischgebiete § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 6 BauNVO

0,49 Grundfidchenzahl, z.B. 0,49 § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Geschossflachenzahl, zB. 1,38

@ Zahl der Voligeschosse, zwingend

§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

§9Abs. 1 Nr. 1 BauGB

V-VI  Zahider Voligeschosse, als §9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Mindest- und Hochstmall

§9Abs. 1 Nr. 2 BauGB

§9Abs. 1 Nr. 2 BauGB

a abweichende Bauweise § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
P A — Baugrenze § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
p— — Baulinie § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
e Strallenbegrenzungslinie § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Flachen fir Versorgungsaniagen,
Elektrizitat § 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB

©
Ej Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

—e—e—e- Abgrenzung des Mal3es der baulichen Nutzung

§ 9 Abs. 7 BauGB

§ 16 Abs. 5 BauNVO

........

________ Umgrenzung von Flachen fir Gemeinschaftssteliplatze § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

===  MitGeh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fiachen

0GFLMW 0  zugunsten MaritzstraBe 10-12 und der Ver- und Entsorgungs-

Loood  untemehmen §9Abs. 1Nr. 21 BauGB

0 GFLA 0 MitGeh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen

Loood]  zugunsten der Aligemeinheit § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

JcFisww il Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flichen

L oood  zugunsten der Stadtwerke Waren GmbH § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25a) BauGB

‘AnpfbmgeboLEhzebam

Kennzeichnung nachrichtliche Ubemahme

D Einzelanlagen (unbewegliche Kulturdenkmale),
die dem Denkmalschutz unteriegen

§2 Abs. 2 DSchG MV

Darstellung ohne Normcharakter
—  bestehende Flurstiicksgrenze
————  kinftig fortfallende Flurstiicksgrenze
————— in Aussicht genommene Flurstiicksgrenze
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kiinftig fortfallende Geb&ude und Bauteile

Die Satzung tiber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), wird hiermit ausgefertigt.

Waren (Maritz), den /4 72. 2006
! OG- N

hein
Bargemmeister

Der Beschluss Uiber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend
der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Gber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am
23.12.2006 ortsublich im "Warener Wochenblatt" bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die
Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 Bau GB) und weiter auf
Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsanspruchen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf Rechtswirkungen
des § 5 Kommunalverfassung Mecklenburg-Vorpommemn wurde ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist mit der
Bekanntmachung in Kraft getreten.

Waren (Maritz), den Z7. 72. 2006

Text (Teil B)

1. Art der baulichen Nutzung §9Abs. 1 Nr. 1 BauGB

1.1 Besonderes Wohngebiet (WB) § 4a BauNVO
Gemal § 1 Abs. 6 BauNVO sind Tankstellen nach § 4a Abs. 3 Nr. 3 nicht zulassig.

1.2 Mischgebiet (MI) § 6 BauNVO
GemaR § 1 Abs. 5 BauNVO sind folgende Nutzungen nicht zulassig.
Gartenbaubetriebe § 6 Abs. 2 Nr. 6 BauNVO
Tankstellen § 6 Abs. 2 Nr. 7 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
§ 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO

2. MaR der baulichen Nutzung

21 Zahl der Voligeschosse
In den Teilbereichen der Miritzstrale 12 mit einer Zahl der Vollgeschosse als Mindest- und
HochstmaR ist das Hochstmal nur bei einer iiberwiegend gewerblichen Nutzung des
Gebaudeteiles zuldssig.

2.2 Hohe baulicher Anlagen
Es sind folgende Traufhéhen (TH) und Firsthhen (FH) als Hochstmal zuléssig:

§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO

Mritzstrale 10 TH7220ma.HN FH78,00m 4. HN
Mritzstralle 1-v TH7555ma. HN FH79,90m 0. HN

11-1 TH7220md.HN FH78,00m 0. HN
Mritzstralle 1A TH8160ma. HN FH83,10m 0. HN
Mritzstralle 12-v1 TH8105ma. HN FH84,55m 0. HN

12-v TH7750md.HN FH81,00m 0. HN
12-IV TH7450ma. HN FH78,00m 0. HN
12-10 TH7450ma.HN FH78,00m 0. HN

3. Anpflanzen von Baumen, Strauchem und sonstige
Bepflanzung
31 Biume §9Abs. 1 Nr. 25 a) BauGB
An den in der Planzeichnung festgesetzten Stellen sind standortgerechte heimische Laubbaume
mit einem Stammumfang von 16 - 18 cm und einer Baumscheibe von mind. 4 m? GroRe zu
pfianzen und dauemd zu erhalten.

Ortliche Bauvorschriften nach § 86 LBauO M -V

1. AuBenwiénde
1.1 Es sind nur Sichtmauerwerk, Putz, Holz und Glas zuléssig.
1.2 Teilfidchen sind bis zu 25% aus anderen Materialien méglich.

§86 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V

2. Abweichende Bauweise
In der festgesetzten abweichenden Bauweise sind die Gebaude auf der einen Seite auf der
Grundstiicksgrenze und auf der anderen Seite mit einem Grenzabstand von 3,00 m zu
emichten. § 6 Abs. 5 LBauO M-V findet keine Anwendung.

§ 86 Abs. 1 Nr. 6 LBauO M-V

3. Ordnungswidrigkeiten
Ordnungswidrig nach §84 Abs. 1 LBau Meckienburg-Vorpommem handelt, wer die Au3enwénde
anders als in Ziffer 1 festgesetzt, ausfuhrt

Ubersichtskarte M. 1 : 10.000
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Waren ( Miritz ), den 29.05.2006 / 24.10.2006

Satzung der
@~  STADT WAREN (MURITZ)
——— (Landkreis Miiritz)
iiber den

vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 61
* Ehemaliges SERO-Gelédnde Miiritzstrafle *




WAREN (MURITZ)
LUFTKURORT

* Ehemaliges SERO-Gelande Muritzstrale *

fir das Gebiet MuritzstraRe 10-12 zwischen RosenthalstralSe und Gro3e Gasse.

Satzung der Stadt Waren (Muritz) uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 61

Auf Grund des § 10 des Baugesetzbuches in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 ( BGBL. |, S. 2414), zuletzt geéndert durch Artikel 21 des Gesetzes vom 21.06.2005 (BGBL. I, S. 1818) sowie nach § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg - Vorpommem

vom 18.04.2006 ( GVOBL. M-V, S. 102 ), wird nach Beschlussfassung der Stadtvertretung vom

dem Text ( Teil B ), erlassen:

Es gilt die BauNVO 1990 / 1993.

Planzeichnung ( Teil A)

Verfahrensvermerke

Aufgestellt aufgrund des Aufsteflungsbeschlusses der Stadtvertretung der Stadt Waren (Miiritz) vom 05.04.2006.
Die ortsilbliche Bekannimachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck im “Warener Wochenblatt” om 18.04.2006 erfolgt.
Die fiir die Raumordnung und Landesplonung zustindige Behdrde ist gem. § 1 Abs. 4 BauGB beteiligt worden.

Von einer friihzeitigen Beteiliqung der Biirger nach § 3 Abs. 1 BauGB und der Behdrden und sonstigen Tréiger
gffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB wurde gem. § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB abgesehen. Von einer Umweltpriifung
nach § 2 Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2a BauGB und von der Angabe nach § 3 Abs. Satz 2 BauGB,
welche Arten umweltbezogener Informationen verfiigbar sind, wird gem. § 13 Abs. 3 BauGB abgesehen.

Die Stadtvertretung der Stadt Waren (Miiritz) hat am

beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

den Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes mit Begriindung

Die von der Planung beriihrten Behdrden und sonstigen Triger offentlicher Belange sind mit Schreiben vom ur Abgabe einer

Stellungnahme aufgefordert worden.

Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie der Begriindung,
haben in der Zeit vom bis zum wihrend folgender Zeiten Mo—Fr 8.00-12.00 Uhr, Mo—Mi 13.30-16.00 Uhr,

Do 13.30-17.30 Uhr nach § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausqelegen.

Die dffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anrequngen wihrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zu Protokoll geltend
gemacht werden konnen, am im "Warener Wachenblatt™ ortsiiblich bekannt gemacht worden.

Waren (Miiritz), den

Rhein
Biirgermeister

M:1:500

wird als richtig dargestellt bescheinigt. Die lagerichtige Darstellung der

Der katastermidBige Bestand an Flurstiicken am ..................
Grenzpunkte wurde nur grab gepriift. Die vollstdndige und lagerichtige Darstellung des Gebdudebestandes konnte nicht iiberpriift werden.

Regressanspriiche konnen nicht abgeleitet werden.

Waren (Miiritz), den

{iffentlich bestellter Vermessungsingenieur

Die Stadtvertretung der Stadt Waren (Miiritz) hat die vorgebrachten Stellungnahmen der Gffentlichkeit, der Behdrden und sonstiger Trdger
offentlicher Belange am gepriift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan, bestehend aus
der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde am von der Stodtvertretung dls Satzung beschiossen. Die Begriindung

wurde mit Beschluss der Stadivertretung vom gebilligt.

Waren (Miritz), den

Rhein
Biirgermeister

Zeichenerklarung
Planzeichen Rechtsgrundlage
Festsetzungen
Besondere Wohngebiete § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 4a BauNv0
@ ; Mischgebiete _ § 9 Abs. 1 Nr..1 BauGB, §76 BauNVO
049 Grundfldchenzahl, z.B. 0.49 § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Geschossfldchenzahl, z.B. 1,38 § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
@ Zahl der Vollgeschosse, als HdchstmaB § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

V-Vi Zahl der Vollgeschosse, als Mindest— und HochstmaB § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

0 offne Bauweise § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

g geschlossene Bauweise § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

a abweichende Bauweise § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
————— — Baugrenze § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
Bauglinie § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

e, StraBenbegrenzungslinie § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

O Fldchen fiir Versorgungsanlagen,
Elektrizitdt § 9 Abs. 1 Nr. 12 Bau6B

i i
e ' Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans § 9 Abs. 7 BauGB
Abgrenzung des MaBes der baulichen Nutzung § 16 Abs. 5 BauNV0
i i
. GBSt | Umgrenzung von Fliichen fiir Gemeinschaftsstellplitze
R R ; § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB
I
Mit Geh—, Fahr— und Leitungsrechten zu belastende Fldchen
H GF-LMV ] zugunsten MiiritzstraBe 10-12 und der Ver— und Entsorgungs—
o o unternehmen § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB
| N S -
I GFLA [ Mit Geh—, Fahr— und Leitungsrechten zu belastende Fldchen
e zugunsten der Allgemeinheit § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

Anpflanzgebot, Einzelbdume § 9 Abs. 1 Nr. 25a) BauGB

Kennzeichnung nachrichtliche Ubernahme

D Einzelanlagen {unbewegliche Kulturdenkmale),
die dem Denkmalschutz unterliegen

§ 2 Abs. 2 DSchG M-V

Darstellung ohne Normcharakter

bestehende Flurstiicksgrenze

136 Flurstiicksbezeichnung
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bestehendes Gebdude

N kiinftig fortfallende Gebdude und Bauteile

Die Satzung ber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird
hiermit ausgefertigt.

Waren (Miritz), den

Rhein
Biirgermeister

Der Beschluss iiber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wihrend der Dienststunden von
jedermann eingesehen werden kann und iiber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am ortsiiblich im “Warener Wochenblatt”
bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften sowie auf die Rechtsfolgen

(§ 215 Abs. 2 Bau GB) und weiter auf Filligkeit und Erldschen von Entschddigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf Rechts—
wirkungen des § 5 Kommunalverfassung Mecklenburg—Vorpommern wurde ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist am in Kraft getreten.

Waren (Miiritz), den

Rhein
Biirgermeister

folgende Satzung Uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr.61 * Ehemaliges SERO-Gelénde MiritzstraRe *, bestehend aus der Planzeichnung ( Teil A ) und

Text (Teil B)

11

12

21

2.2

31

4.1

Art der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 Bau

Besonderes Wohngebiet (WB) §4a BauN'
GemdB § 1 Abs. 6 BauNVO sind Tankstellen nach § 4a Abs. 2 Nr. 3 nicht zuldssig.

Mischgebiet (MI) § 6 BauN!
GemiB § 1 Abs. 5 BauNVO sind folgende Nutzungen nicht zuldssig:

Gartenbaubetriebe § 6 Abs. 2 Nr. 6 BauNVO
Tankstellen § 6 Abs. 2 Nr. 7 BauNVO

Maf der baulichen Nutzung §9 Abs. 1 Nr. 1 Bau

Zahl der Vollgeschosse

In den Teilbereichen der MiritzstraBe 12 mit einer Zahl der Vollgeschosse als Mindest— und
HochstmaB ist das HochstmaB nur bei einer liberwiegend gewerblichen Nutzung des Gebdudeteiles
zuldssig.

§ 16 Abs. 2 Nr. 3 BauN!

Hahe baulicher Anlagen

Es sind folgende Traufhthen (TH) und Firsthihen (FH) als HéchstmaB zuldssig:
MiritzstraBe 10 TH 72,20 m GHN FH 78,00 m G.HN
MiiritzstraBe 11-IV TH 75,55 m (i.HN FH 79,90 m G.HN
M=l ™ 72,20 m GHN FH 78,00 m G.HN
MiritzstraBe 11A  TH 81,60 m GHN FH 83,10 m G.HN
MiiritzstraBe 12—Vt TH 81,05 m GHN FH 84,55 m U.HN
12-V TH 77,50 m GHN FH 81,00 m G.HN
12-IV TH 74,50 m GHN FH 78,00 m G.HN
12-lt TH 74,50 m GHN FH 78,00 m U.HN

§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauN\

Bauweise §9 Abs. 1 Nr. 2 Bau
Abweichende Bauweise (a) § 22 Abs. 4 BauN\
In der festgesetzten abweichenden Bauweise werden die Gebdude auf der einen Seite ohne seitlichen

Grenzabstand und auf der anderen Seite mit seitlichen Grenzabstand errichtet.

Der festgesetzte seitliche Grenzabstand ist nicht an die Vorschriften der LBauQ M-V gebunden.

Geringe Absttinde sind zuldssig.

Anpflanzen von Baumen, Strauchem und sonstige Bepflanzung

Béume § 9 Abs. 1Nr. 25 a) Bau(

An den in der Planzeichnung festgesetzten Stellen sind standortgerechte heimische Laubbdume mit

einem Stommumfang von 16 — 18 cm und einer Baumscheibe von mind. 4 m® GroBe zu pflanzen und
dauernd zu erhalten.

Ortliche Bauvorschriften nach § 86 LBauO M - V

1.

11
12

Ubersichtskarte

Aufenwande

Es sind nur Sichtmauerwerk, Putz, Holz und Glas zuldssig.

Teilfldchen sind bis zu 23 % aus anderen Materidlien zuldssig.

Solaranlagen

Anlagen der Selartechnik sind in der Ziffer 1 zuldssig.

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig nach § 84 Abs. 1 LBauO Mecklenburg—Vorpommern handelt, wer die AuBenwdnde,
anders als in Ziffer 1 festgesetzt, ausfiihrt.

M. 1:10.00

48

4.2
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Bearbeitet: ingenieurgeselischaft nord ¢

4517102 woron (it} |
poutincn 3162 1715 waren
fon 03091164080 fax 03091 164 910

Waren ( Miiritz ), den 29.05.2006

Satzung der

@ STADT WAREN (MURITZ)

WAREN (M{_]Rﬂz) (Landkreis Mﬁritz)
LUFTKURORT
tiber den

vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 61
* Ehemaliges SERO-Geliande Miiritzstralle *




