- Satzung der Stadt Waren (Miiritz)
Landkreis Mecklenburgische Seenplatte

uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 73
* Neubau Wohngebaude Gerhart-Hauptmann-Allee 4 *

flr das Gebiet des Grundstiickes Gerhart- Hauptmann- Allee 4,
zwischen der Gerhart- Hauptmann- Allee und der Miritz.

WAREN (MURITZ]
HE | LB#&D

Auf Grund des § 10 des Baugesetzbuches in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 ( BGBL. |, S. 2414 ), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 ( BGBL. 1,S. 1548), sowie nach § 86 der
Landesbauordnung Mecklenburg - Vorpommern vom 18.04.2006 ( GVOBL. M-V, S. 102 ), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20. Mai 2011 (GOVBI. M-V S. 323), wird nach Beschlussfassung der Stadtvertretung
vom folgende Satzung tber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 73 *Neubau Wohnhaus Gerhart-Hauptmann-Allee 4*, bestehend aus der Planzeichnung ( Teil A ) und dem Text ( Teil B ), erlassen:

Es gilt die BauNVO 1990 / 1993.

Planzeichnung ( Teil A) M:1:500 Zeichenerkliarung Text ( Teil B)
e ARSI AR 1. Art der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m.
Festsetzungen § 3 BauNVvO
Im festgesetzten reinen Wohngebiet ist nur der Neubau eines Wohnhauses und seiner Nebenanlagen zuldssig.
i @ Reines Wohngebiet §9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB GemdnR § 1 Abs. S_BauN\_/O sind folgende ausnéhmsweise zulassige Nutzung.en nicht zul&ssig: .
' §4 BauNVO 1. Laden und nicht stérende Handwerksbetriebe, die zur Deckung des téglichen Bedarfs fur die Bewohner des
Gebiets dienen, sowie kleine Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
"""""" Baugrenze §9 Abs.1Nr2  BaubB 2. Anlagen firr soziale Zwecke sowie den BedUrfnissen der Bewohner des Gebietes dienende Anlagen fur
kirchliche, kulturelle, gesundheitliche und sportliche Zwecke.
—--=--—  Baulinie § 9 Abs. 1Nr.2  BauGB Nach § 12 Abs. 3a BauGB i.V.m. § 9 Abs. 2 BauGB sind im Rahmen der festgesetzten Nutzung nur solche
Vorhaben zuléssig, zu deren Durchfuhrung sich der Vorhabentrager im Durchftihrungsvertrag verpflichtet.
Straienbegrenzungslinie

§ 9 Abs. 1Nr. 11  BauGB
2. Héchstzuldssige Zahl der Wohnungen

Es sind maximal 12 Wohnungen im Wohnhaus zulassig.

§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB

Einfahrtbereich § 9 Abs. 1 Nr. 4 und 11 BauGB

Erhaltungsgebot, Einzelbdume § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

3. MaB der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.. V. m.
§ 16 Abs. 2 BauNvO

Im reinen Wohngebiet sind fur den Neubau des Wohnhauses 400 m? Grundfiache und IV Geschosse Zuldssig.

Fur den Neubau von Gemeinschaftscarports mit integriertem Abstellraum sind 290 m? Grundflache und | Geschoss

zulassig. Fur die Zufahrten und Zugénge sind 380 m? Flache und fiir sonstige befestigte Flachen 175 m? zulassig.

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes § 9 Abs. 7 BauGB

«www-~, Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze,
Garagen und Gemeinschaftsanlagen; hier Gemeinschaftscarports § 9 Abs. 1 Nr. 4 u. 22 BauGB
mit integriertem Abstellraum

Ubersichtskarte

4. H6he baulicher Anlagen § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m.
. § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVvVO
Es ist nur eine Firsthéhe bis zu 13,0 m Uber der mittleren Hohenlage des zum Gebaude gehoérenden

Gehwegabschnittes zulassig.

Kennzeichnung der nachrichtliche Ubernahme

5. Bauweise § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
Der Neubau des Wohnhauses ist mit seitlichen Abstandsflachen in offener Bauweise zulassig.
Die Gemeinschaftscarports sind in abweichender Bauweise mit einer einseitigen Grenzbebauung zulgssig.

§ 9 Abs. 6 BauGBiV.m

Gewésserschutzstreifen
§ 29 NatSchAG M-V

6. Zufahrten

Es ist nur eine Zufahrt im festgesetzten Einfahrtsbereich zulassig.

9 Abs. 1 Nr. 4 u.11 BauGB
Darstellung ohne Normcharakter § r.4 u.11 Bau

bestehende Flurstiicksgrenze
SatBReRce: FUCIEHIEN 7. Erhaltungsgebot § 9 Abs. 1 Nr. 25 b) BauGB

Die in der Planzeichnung festgesetzten Gehélze sind wahrend der Bauarbeiten zu schiitzen und dauernd zu
erhalten.

=

Flurstiickshezeichnung

3
W bestehende Gebsude

klnftig fortfallender Baum

8. Ortliche Bauvorschriften
8.1 Décher
Es sind nur Flachdécher zulassig.

§ 86 LBauO M-V

8.2 AuRenwinde
Es sind nur Klinker, glatter Putz und Sichtbeton mit einem Anstrich in hellen Farbténen sowie Glas, Holz und
Faserzementplatten zulassig.

Verfahrensvermerke

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtvertretung der Stadt Waren (Maritz) vom 19.06.2013 als
Bebauungsplan nach § 13 a BauGB.

Der katastermé#Rige Bestand an Flurstiicken am wird als richtig dargestellt bescheinigt. Die lagerichtige
Darstellung der Grenzpunkte wurde nur grob gepriift. Die vollsténdige und lagerichtige Darstellung des Gebaude-
bestandes konnte nicht Uberpruft werden. Regressanspriiche kénnen nicht abgeleitet werden.

Die Satzung uber den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit
ausgefertigt.

Die ortsilbliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck im "Warener Wochenblatt" am
13.07.2013 erfolgt.

Waren (Muritz), den
Waren (Mritz), den

Von einer fruhzeitigen Beteiligung der Behtrden und sonstigen Trager éffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB wurde ign waren GbR

Siegtried-Marcus-Str. 45 - 17192 Waren (Maritz)

architekten

gem. § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB abgesehen. Von einer Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbericht Rhein

nach § 2a BauGB und von der Angabe nach § 3 Abs.2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen
verfugbar sind, wird gem. § 13 Abs. 3 BauGB abgesehen,

Die fur die Raumordnung und Landesplanung zustandige Behérde ist gem. § 1 Abs. 4 BauGB beteiligt worden.

Die Stadtvertretung der Stadt Waren (Muritz) hat am 18.12.2013 den Entwurf des Bebauungsplanes mit Begrindung
beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Die von der Planung beriihrten Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind mit Schreiben vom
zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie der
Begriindung, haben in der Zeit vom bis zum wahrend folgender Zeiten Mo-Fr 8.00-12.00 Uhr, Mo-Mi
13.30-16.00 Uhr, Do 13.30-17.30 Uhr nach § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen. Die ¢ffentliche Auslegung ist mit
dem Hinweis, dass Anregungen wéhrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zu Protokoll geltend gemacht
werden kénnen, am im "Warener Wochenblatt" ortstiblich bekannt gemacht worden.

Waren (Maritz), den

Rhein
Blrgermeister

Leiter des Katasteramtes

Die Stadtvertretung der Stadt Waren (Muritz) hat die vorgebrachten Stellungnahmen der Offentlichkeit, der Behérden
und sonstigen Tréager &ffentlicher Belange am gepruft. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden, Der Bebauungs-
plan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde am von der Stadtvertretung als
Satzung beschlossen. Die Begriindung wurde mit Beschluss der Stadtvertretung vom gehbilligt.

Waren (Miritz), den

Rhein
Blrgermeister

Blrgermeister

Der Beschluss tber den Bebauungsplan sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von
jedermann eingesehen werden kann und uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am ortsiiblich im
"Warener Wochenblatt" bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung
von Vorschriften sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 Bau GB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von
Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf Rechtswirkungen des § 5 Kommunalverfassung
Mecklenburg-Vorpommern wurde ebenfalls hingewiesen. Die Satzung Uber den Bebauungsplan ist mit Ablauf des

in Kraft getreten. :

Waren (Muritz), den

Rhein
Burgermeister

Pastfach 3162 - 17183 Waren {Miritz)
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Waren (Muritz), den 15.01.2014 inge nieure
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