Satzuné der Stadt Waren (Muritz) Landkreis Mecklenburgische Seenplatte

WAREN IMURITZ)
HEILBAD

iber den Bebauungsplan Nr. 79 "Biirgersolaranlage Bahndreieck"

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414) einschlieBlich aller rechtlichen Anderun
Stadtvertretung vom ... folgende Satzung tber den Bebauungsplan Nr. 79 ,Biirgersolaranlage Bahndreieck",

Es gilt die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. 1 S. 1057)

gen, sowie des § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M
bestehend aus dem Teil A - Planzeichnung und dem Teil B - Textliche Festsetzungen, erlassen:

-V) vom 18. April 2006 (GVOBI. M-V S. 102) einschlieRlich aller rechtlichen Anderyngen, wird nach Beschlussfassung der
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Planzeichenerklérung

|. Festlegungen

1. Art der baulichen Nutzung (s 9 abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 11 BauNvO)

Photovoltaik-Anlage

sonstiges Sondergebiet mit der
Zweckbestimmung Photovoltaik-Anlage

2. MaB der baulichen Nutzung (s s abs. 1 Nr. 1BauGB und §§ 16-21 BauNvO)

GRZ max. Grundflachenzahl

Bauhéhe max. Hohe baulichen Anlagen

3. Bauweise, Baugrenzen (s s Abs. 1 Nr. 2 BauGB; §§ 22 u. 23 BauNvO)
Baugrenze

4. Verkehrsflachen (s9 (1) Nr. 11 und (6) BaucB)

\ 4 Einfahrt

—————  Strallenbegrenzungslinie auch gegenilber

Verkehrsflachen mit besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung:

Rad- und Gehweg sowie
berechtigter Fahrverkehr

(Versorgungs- und Landwirtschaftsfahrzeuge)

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

5. Flachen fir Versorgungsanlagen, fur die Abfallentsorgung und
Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

[

Zweckbestimmung:
@ Regenwasser

6. Grunflachen (s 9 (1) Nr. 15 und (5) BauGB)

Flachen fir die Abwasserbeseitigung

Grinflachen

IEI privat

7. Planungen, Nutzungsregelungen, Manahmen und Flachen zum

(§ € (1) Nr. 15 und 20 BauGB)

]

8. sonstige Planzeichen

zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land-
schaft

Grenze des raumlichen
Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu
belastende Flachen zu Gunsten der
Stadwerke Waren GmbH,

des Miritz - Wasser-/Abwasserzweckverbandes,
der Juwi Energieprojekte GmbH

und der Deutschen Telekom Technik GmbH

II. nachrichtliche Ubernahmen

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen
(§ @ Abs. 1 Nr. 13 uns Abs. 6 BauGB)

Kabel - Deutsche Telekom Technik GmbH
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Leitungsbestand der Stadtwerke Waren GmbH
Wasserversargung

1kV/ 20kV-Kabel

Gasleitung mit Steuerkabel
Wasserversorgung (aufler Betrieb)
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Leitungsbestand Miiritz - Wasser-/ Abwasserzweckverband
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Regenwasser
Leitungsbestand Juwi Energieprojekte GmbH
Ltg. direkt an GOK

20 kV-Leitung
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Leitungsbestand E.DIS AG

e LU S Strom-MS

—oKeomomoeo— Strom-MS (stillgelegt)

LGy S R (ol Fernmelde

Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutz-
objekten im Sinne des Naturschutzrechtes

gesetzlich geschiitztes Biotop mit Nummer

MUE 05852

lll.  Planunterlagen gemaR § 1 Abs. 2 PlanzV 90 und sonstige
Planzeichen ohne Normcharakter

Flurstiicksgrenze Bestand
|25 |
| 3 |

7 Flurstiicke im Geltungsbereich

i Gebaude

Flurstiicksnummer

Nutzungsschablone

Art der baulichen
Nutzung

max. Héhe
baulicher Anlagen

g |
{oaral

Grundflachenzahl I

Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen fur MaRnahmen zum Schutz,

" (§ 9 Abs. 7 BauGB)

(§9 Abs.1 Nr. 21 BauGB) |

Langenangaben erfolgen in Metern.

Grundlage fir die Erarbeitung des Bebauungsplans ist die Liegenschaftkarte der Gemarkung Waren,
Stadt Waren (Miritz)

Verfahrensvermerke
Aufgestellt auf Grund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtvertretung der Stadt Waren (Miiritz) vom 27.04.2016.

Die ortsuibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck im "Warener Wochenbiatt"
am 04.06.2016 erfolgt.

Die Behdrden und sonstigen Tréger &ffentlicher Belange wurden gem. § 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom 17.08.2016
unterrichtet und zu AuRerung aufgefordert.

Die fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB ist am 16.06.2016 durchgefiihrt worden.

Die fur die Raumordnung und Landesplanung zusténdige Behorde ist gem. § 1 Abs. 4 BauGB mit Schreiben vom
28.07.2016 beteiligt worden.

Die von der Planung berihrten Behérden und sonstigen Trager ¢ifentlicher Belange sind gem. § 4 Abs. 2 BauGB mit
Schreiben vom ..., zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Die Stadtvertretung der Stadt Waren (Miritz) hat am ...........ccooooveenn . den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 79
»Burgersolaranlage Bahndreieck", der Stadt Waren (Mritz) mit der Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 79 ,Biirgersolaranlage Bahndreieck" sowie die Begrundung haben in der Zeit vom
.............. e DIS L. whrend folgender Zeiten:

Mo - Fr 8.00 - 12.00 Uhr und Mo, Mi, Do 13.30 - 16.00 Uhr, Di 13.30 - 17.30 Uhr nach § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich
ausgelegen.

Die offentliche Auslegung wurde mit den Hinweisen,

- welche Arten umweltbezogener Informationen verfugbar sind,

- dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift worgebracht werden
kénnen,

- dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung tiber die Satzung unberdcksichtigt bleiben
kénnen und

- dass ein Antrag nach §47 der Verwaltungsgerichtsordnung unzulassig ist, soweit mit ihm Einwendungen geltend gemacht
werden, die vom Antragstelier im Rahmen der Auslegung nicht oder verspétet geltend gemacht wurden, aber hatten geltend
gemach’f werden kénnen, durch Verdffentlichung im "Warener Wochenblatt" am ....................... ortsiiblich bekannt gemacht.

Die Stadtvertretung hat die vorgebrachten Stellungnahmen der Offentlichkeit, der Behdrden und
sonstigen Tréager offentlicher Belange am ................ccococoeo.... gepruft. Das Ergebnis ist mitgeteilt
worden.

Der Bebauungsplan Nr. 79 ,Blrgersolaranlage Bahndreieck", bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B), wurde am .............coc.oooovveeno. von der Stadtvertretung als Satzung beschlossen.
Die Begriindung wurde mit Beschluss der Stadtvertretung vom ...........c.ooooooeveviv.. gebilligt.

Waren (Mdritz), den ..............

Méller
Blrgermeister

Der katastermaRige Bestand an Flurstiicken am .................ccoco..... wird als richtig dargestellt
bescheinigt. Die lagerichtige Darstellung der Grenzpunkte wurde nur grob gepriift. Die vollstandige und
lagerichtige Darstellung des Geb&udebestandes konnte nicht gepruft werden. Regressanspriche
kénnen nicht abgeleitet werden.

Neubrandenburg, den .............

Leiter des Katasteramtes

Die Satzung uber den Nr. 79 ,Birgersolaranlage Bahndreieck", bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.

Waren (Miritz), den ..............

Mdller
Birgermeister

Die Satzung uiber den Bebauungsplan Nr. 79 ,Burgersolaranlage Bahndreieck" sowie die Stelle, bei der der
Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und tber den Inhalt
Auskunft zu erhalten ist, wurde am ...............coo.o.... ortsliblich im "Warener Wochenblatt' bekannt gemacht.
In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
und von Mangeln der Abwéagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 1 BauGB) und weiter auf Falligkeit
und Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.

Auf Rechtswirkungen des § 5 Kommunalverfassung Mecklenburg-Vorpommern wurde ebenfalls
hingewiesen.

Die Satzung tber den Bebauungsplan ist mit Ablauf des .............coovvvevnnn... in Kraft getreten.

Waren (Miritz), den ..............

Méller
Burgermeister

Rechtsgrundlagen

Grundlage fur die Ausarbeitung des Bebauungsplans sowie des bisherigen Verfahrensablaufs bildet das Baugesetzbuch
(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 20. Juli 2017 (BGBI. | S. 2808)

Folgende weitere Gesetzestexte waren fiir die Erarbeitung des Bebauungsplans mafRgeblich:

- Abfallwirtschaftsgesetz fir Mecklenburg-Vorpommern (Abfallwirtschaftsgesetz - AbfWG M-V) vom 15. Januar 1997
(GVOBI. M-V 1997, S. 43) zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juni 2012 (GVOBI. M-V S. 186, 187).

- Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung der Neufassung vom 23. Januar 1990
(BGBL. 1 8. 132), zuletzt geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057).

- Gesetz Giber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) vom 29. Juli 2009
(BGBI. | S. 2542), zuletzt gedndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 29. Mai 2017 (BGBI. | S. 1298).

- Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfuhrung des Bundesnaturschutzgesetzes (Naturschutzausfiih-
rungsgesetz - NatSchAG-MV) vom 23. Februar 2010 (GVOB. M-V 2010 S. 66), mehrfach gedndert durch Artikel 15 des
Gesetzes vom 27. Mai 2016 (GVOBI. M-V S. 431,436).

- Denkmalschutzgesetz (DSchG M-V) vom 6. Januar 1998 (GVOBI. M-V 1998, S. 12}, zuletzt gedndert bzw. neugefasst
durch Artikel 5 des Gesetzes vom 12. Juli 2010 (GVOBI. M-V S. 366, 379 und Artikel 10 des Gesetzes vom
12. Juli 2010 (GVOBI. M-V S. 383, 392).

- Gesetz uber das amtliche Geoinformations- und Vermessungswesen (Geoinformations- und Vermessungsgesetz -
GeoVermG M-V} vom 16. Dezember 2010 (GVOBI. M-V 2010, S. 713).

- Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommem (LBauO M-V) vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V 2015, S. 590),
zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 21. Dezember 2015 (GVOBI. M-V S. 590).

- Verordnung dber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung
1990 - PlanzV 90) vom 18.Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58) zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
04. Mai 2017 (BGBI. | S.1057).

- Raumordnungsgesetz (ROG) vom 22. Dezember 2008 (BGBI. | S. 2986), zuletzt geandert durch Artikel 5 Satz 2 des
Gesetzes vom 23. Mai 2017 (BGBI. | S. 1245).

- Stralten- und Wegegesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommem (St'wG - MV) vom 13. Januar 1993
(GVOBI. M-V 1993, S. 42), mehrfach geéndert durch Gesetz vom 09. November 2015 (GVOBI. M-V S. 438).

- Bundes- Bodenschutzgesetz (BBodSchG) in der Fassung vom 17. Marz 1998, zuletzt geéndert durch Artikel 101 der
Verordnung vom 31. August 2015 (BGbl. | S. 1474)
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Planungsrechtliche Festsetzungen nach § 9 BauGB und BauNVO

Art der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 11 und § 14 BauNVO

sonstiges Sondergebiet Photovoltaik (SO-Photovoltaik) zulassig sind:

- fest installierte Photovoltaikanlagen jeglicher Art

- Nebenanlagen/Gebéude fur sonstige Betriebs-/Wartungseinrichtungen

- wasserdurchlassige Wege fur den Bau, die Wartung und den Betrieb der Anlagen

Zum Schutz der im Geltungsbereich des Bebauungsplans zulassigerweise zu errichtenden Photovoltaikfreiflachenanlage
ist die Errichtung eines maximal 2,50 m hohen Sicherheitszaunes zulassig. Die Einz&unung ist als Industriezaun, Stabgit-
terzaun oder Maschendrahtzaun auszufiithren,

Maf der baulichen Nutzung(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16-19 BauNVQ)

Grundflachenzahl (§§ 16 und 12 BauNVO)

Die Grundflachenzahl ist mit maximal 0,6 festgesetzt. Die fur die Ermittlung der Grundfléche mafigebende Flache, ist die
Flache innerhalb des sonstigen Sondergebietes Photovoltaik (SO-Photovoltaik). Eine Uberschreitung der zulassigen
Grundflachenzahl gemaR § 19 Abs. 4 BauNVO ist nicht zulssig.

Hohe der baulichen Anlagen (§ 18 BauNVvQ)

Im SO-Photovoltaik werden folgende maximale Héhen festgesetzt:

- fir Photovoltaikanlagen: 3,50 m
Die Hohe der baulichen Anlage wird definiert als das senkrechte MaR zwischen den genannten Bezugspunkten,
gemessen in der Modultischlangenmitte bzw. der Mitte der Langsseite der baulichen Anlage. Unterer Bezugspunkt ist
die natdrlich vorhandene Geléndehthe, oberer Bezugspunkt ist die Oberkante der baulichen Anlage.

- Die Héhe der Gebaude und Nebenanlagen betragt maximal 3,50 m. Als unterer Bezugspunkt fur die Héhe der
Gebaude und Nebenanlagen gilt der Schnittpunkt des aufgehenden Wandteils mit der nattrfichen Geldndeoberflache
am tiefsten Punkt der baulichen Anlage. Als oberer Bezugspunkt gilt die obere Begrenzungslinie der baulichen Anlage.

Bauweise, (berbaubare Grundsticksflachen § 9 (1) Nr. 2 BauGB
Zaune, Wartungsflachen und Steliplatze gem. § 12 (1) BauNVO sowie Nebenanlagen nach § 14 (2) BauNVO, die der
technischen Versorgung des Baugebietes dienen, sind auRerhalb der tiberbaubaren Grundstiicksflache zulassig.

Planungen, Nutzungsreglungen, MaRnahmen und Fléchen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft (§9 Abs. 1 Nr.20 und 25 und Abs. 1a BauGB)

Als kompensationsmindernde MaRnahme erfolgt die Offenhaltung der Modulzwischenraume. Die technisch bedingte
Freihaltung der Modulunter- und -zwischenflachen von aufkammenden Gehélzen mittels einschiriger Jahresmahd fuhrt
zu einer dauerhaften Entwicklung eines fur Insekten, Wiesenbriiter, jagende Fledermause gleichermalien attraktiven
Biotops. Zielbiotop ist eine artenreiche Staudenflur mit Magerrasen.

Die sich einstellende hoherwertige Biotopfunktion ist hier durch folgendes Pflegemanagement zu gewahrleisten:

- einmlige Jahresmahd nicht vor dem 31.07. eines jeden Jahres mit Abtransport des Mahdgutes

- Kein Diinger- und Pestizideinsatz

- Selbstbegrinung

- Keine Bodenbearbeitung

Als Kompensation des Eingriffs sind auf den fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und

Landschaft festgesetzten privaten Flachen im westlichen Bereich des B-Planes folgende MalRnahmen zu realisieren:

- Fur den Kompensationbedarf von 37.622m? FAQ (Flachenaquivalent) erfolgt die erstmalige Herstellung von Magerrasen
und Integration der Flache in die Biotoppflege als Magerrasen.

- Zur schnellstméglichen Herstellung einer geschlossenen Vegetationsschicht zur Vermeidung von Oberflachenerosion
ist nach Umbruch und Feinplanie eine Raseneinsaat vorzunehmen. Vorzugsweise ist hier auf zertifiziertes Regiosaatgut
(FLL 2014 zertifizierte Artenzusammensetzung) des VWW (Verband deutscher Wildsamen- und Wildpflanzenproduzen-
ten e.V.) oder BDP (Bundesverband Deutscher Pflanzenziichter) zuriickzugreifen; hier: Regiomischung Magerrasen
maiig sauer, 70 % Graser - 30% Krauter, HK 3/ UG 3 Nordostdeutsches Tiefland, Saatstarke: 5 gr/mz,

- In den ersten vier Jahren nach der Ausbringung der Regionalsaatgutmischung auf die Flachen ist je nach Bedarf
haufiger zu mahen und das Mahgut abzutransportieren. Damit soll die Durchsetzung konkurrenzstarker ortsansassiger
Unkrautarten gegentiber den Zielarten gemindert werden.

- Nach sichtbarer Aushagerung der Flache ist das Pflegeregime gem. Pkt. 4.2 umzusetzen.

Die im dstlichen Bereich des B-Planes ausgewiesenen, bislang der Sukzession unterliegenden Flachen von 36.651m?
FAQ fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft dienen als Flachenpool der
Stadt Waren fur zukuinftige bauleitplanerische Malnahmen und sind dann bei Umsetzung durch geeignete Biotoppflege
gem. Pkt. 4.2 zu Magerrasen zurtickzuentwickeln. Hierbei sind die aktuell vorhandenen Geholze aus artenschutzfach-
licher Sicht zugunsten Neuntéter, Sperbergrasmiicke, Dorngrasmiicke und Schwarzkehlchen unbedingt zu erhalten,
jedoch eine darlber hinaus gehende VergroRerung des Flachenanteils an Geholzen durch Mahd zu unterbinden.
Alternativ ist die MaBnahme vollstandig umzusetzen und der verbleibende Kompensationstberschuss als Okokonto bei
der zustandigen Unteren Naturschutzbehérde anzumelden.

Zur Gewdhrleistung der Kleintiergéngigkeit ist fur den Sicherheitszaun eine Bodenfreiheit von mindestens 10 cm
einzuhalten.

Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

Generelle Minimierung baubedingter Beeintrachtigungen

Zur Vermeidung und Minderung von Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes und der Landschaft sind wahrend der
Bauphase folgende Schutzmafinahmen zu beachten:

- flachensparende Anlage von Baustelleneinrichtungsflachen und Baustralen,
- Versickerung des anfallenden unverschmutzten Niederschlagswassers innerhalb des Plangebietes

- ordnungsgemafe Entsorgung von festen Abfallen, Motordlen, Schmierélen, Farbresten und sonstigen wasser- und
bodengefahrdenden Stoffen,

- Einhaltung der Vorsorgewerte nach Anhang 2 Nr. 4 BBodSchV beim Einbau standortfremden Bodenmaterials und
Beseitigung baubedingter Bodenverdichtungen nach Ende der Bauarbeiten,

- Soweit im Rahmen von BaumaRnahmen Uberschussbaden anfallen bzw. Bodenmaterial auf dem Grundsttick auf-
oder eingebracht werden soll, haben die nach § 7 BBodSchG Pflichtigen Vorsorge gegen das Entstehen schadlicher
Bodenveranderungen zu treffen. Die Forderungen der §§ 10 bis 12 Bundes- Bodenschutz- und Altlastenverordnung
(BBodSchV) sind zu beachten. Auf die Einhaltung der Anforderungen der DIN 19731 (Verwertung von Bodenmaterial
5/1998 wird besonders hingewiesen,

- unverzlgliche Benachrichtigung der Ortspolizeibehérde beim Auffinden von Kampfmitteln oder anderen Gegenstanden
militérischer Herkunft sowie im Zweifelsfall

potenzielle Altlastenverdachtsflachen

Alle bei Bau- und ErschlieRungsarbeiten aufgefundenen Verdachtsflachen sind dem Umweltamt des Landkreises
Mecklenburgische Seenplatte umgehend anzuzeigen. Erforderlichenfalls sind Verdachtsflachen durch eine Gefahrdungs-
abschatzung zu untersuchen, um Gefahren fur Umwelt und Allgemeinheit in Hinblick auf die geplante Nutzung
auszuschlieRen.

Bodendenkmale

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist gemai § 11 DSchG M-V
die untere Denkmalschutzbehérde des Landkreises Mecklenburgische Seenplatte zu benachrichtigen und der Fund und
die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesamtes fur Kultur- und Denkmalpflege in
unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich hierfur sind die Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundstiicks-
eigentumer sowie zufalige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt funf (5) Werktage nach
Zugang der Anzeige, doch kann die Frist fir eine fachgerechte Untersuchung im Rahmen des Zumutbaren verlangert
werden.

Artenschutz

Zum Artenschutz findet eine bauzeitliche Vermeidung fir die potenziell und nachweislich im Plangebiet vorkommenden
Brutvogelarten Anwendung. Samtliche Bauarbeiten erfolgen zum Schutz der etwaig in der Flache britenden Arten vor
dem 20.03. oder nach dem 31.07 eines jeden Jahres. Ist die Durchfuhrung der Bauarbeiten wahrend der Brutzeit
unvermeidbar, sind die betreffenden Fldchen bis zum Beginn der Brutzeit durch Pfligen / Eggen vegetationsfrei zu
halten, oder mit Hilfe von Flatterbandern das Anlegen einer Brutstatte zu verhindern.

Ubersichtsplan mit Geltungsbereich
RN :
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durch Artikel 2 des Gesetzes vom 21. Dezember 2015 (GVOBI. M-V S, 590), wird nach Beschlussfassung der Stadtvertretung vom .

Satzung der Stadt Waren (Muritz) Landkreis Mecklenburgische Seenplatte

liber den Bebauungsplan Nr. 79 "Biirgersolaranlage Bahndreieck"

Es gilt die Verordnung (iber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO} vom 23. Januar 1980 (BGBI. | 8. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 2 vom 11.06.2013 (BGBI. | 8. 1548)

Teil A - Planzeichnung, M:

:1:2.000

Aufgrund des § 10 des Baugeselzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414),zuletzt gendert durch Art. 6 des Gesetzes vom 20. Oktober 2015 (BGBI. | 8. 1722), sowie des § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauQ M-V) vom 18. April 2006 (GVOBI. M-V S, 102), zuletzt geéindert bzw. neu gefasst
.... folgende Satzung tiber den Bebauungsplan Nr. 79 ,Birgersolaraniage Bahndreieck”, bestehend aus der Tell A - Planzeichnung und dem Teil B - Textliche Festsetzungen, erlassen:

Planzeichenerkldrung

I. Festlegungen

1. Art der baulichen Nutzung 59bs 11 1 BauG8 und § 11 Bauney

sonstiges Sondergebiet mit der

Pholavoltaik-Anlage Zweckbestimmung Photovoltaik-Anlage

2. Mal der baulichen NUtzung (58aks 11 1 BauGE und 55 18:21 BNy}

GRZ max, Grundflachenzahl

Bauhéshe max. Hohe baulichen Anlagan

3. Bauweise, Baugrenzen (59 aus 11 2 Baust 5§22 u 23 Baubivoy

Baugrenze

=

4. Flachen fur Versargungsanlagen, fir die Abfallentsorgung und
Abwasserbeseitigung sowie fir Ablagerungen
(§9Abs 1 H1Z Hund Abs 8 BauGB}

&

Zweckbestimmung:

Flachen fur die Abwasserbeseitigung
Regenwasser

5. sonstige Planzeichen

| :
Grenze des rdumlichen
eiches des Bebauur
=

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsracht zu  (§9abe.1 . 21 Bauae)
belastende Fléchen zu Gunsten der

Stadwerke Waren GmbH,

des Muritz - Wasser-/Abwasserzweckverband und
der Juwl Energieprojekte GmbH

(59 A3, 7 BwGB)

RS SSEEE
ST

| nachrichtliche Ubernahmen

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen
(59 Abs. T Hi. 13uns Al 0 BauGE)

Leitungsbestand Mdritz - Wasser-JAbwasserzweckverband

] Wasserversorgung
1k 20kV-Kabel

Gasleitung mit Steuerkabel

Leitung der Waren GmbH
S Abwasserdruckrohritg.
Schmutzwasser
s—t—tt—e- Regenwasser
X Trinkwasser (aufler Betrieb)

Leitungsbestand Juwi Energieprojekte GmbH
FRT R Ltg. direkt an GOK

1220 K¥-Leltung

Kabel umverlegt

—aamsmefa—

Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutz-
objekten im Sinne des Naturschutzrechtes

Biotop

Planunterlagen gemai § 1 Abs. 2 PlanzV 90 und sonstige
Planzeichen ohne Mormcharakter

Flurstucksgrenze Bestand

2 Flursticksnummer
1505 Flurstucke im Geltungsbereich

Mutzungsschablone

Art der baulichen ‘ max. Héhe

Nutzung

Grundfidchanzahl \ baulicher Anlagen

Langenangaben erfolgen In Metern.

Teil B - Text

tliche Festsetzungen nach § 9 BauGB und BauNvo
n Mutzung § 9 Abs. 1 Nr 1BauGB, § 11 und § 14 BaulvQ

Zultissig sind:

fast installiarte F‘hmucrwkanlsgaﬂ Joglicher Art
sonstige Be
seasserdurchldssige Wege Il don Bau, dia Wartung und den Batriab del Anlagan
Zum Schutz der im
Photavottalkfreifl achenanlage ist dia Ermichtung eines maximal 2,50 mhuhel‘ Slchelhollszqum& Innerhally
dos sansiigen Sondergabictes Pi\ulcvulﬁsﬂ(z\l\ass\g
Dio istals

1. Mat dar baulichen Nutzung(§ 8 Abs 1 Nr. 1 BouGB, §§ 16-19 BauNvO)
21 Grrdlchomzet (8 8 urd 13 GauhVO)
ist mit maximal fi
. ist die Flche innerhalb d
Eine O g dor ige

Gie fur die Ermittiung der Gmndﬂncha
nstigen s

ik
§ 19 Abs, 4 BauNVO ist nicht. z\lmslg

22 Hohe der baulichen Anfagen (§ 18 BaulivO)
Im SO- maximate Hishs
- fir Photovoltaikanlagen: 3,50 m

Die Hoha der baulichan Anlage wird d!flnlﬁrt als das. scnkfechie Mab zwischen den genannton
gemessan In dar baw. der Mitte dar Langsseite der

baulichen Anlaga, Unterer istdie naturich . oborer

Ist dlia Obarkanta der kaulichan Anlags.

Die Hohe der Gebdude und Nebenanlagen betiagt maxluml 350 m Als unterer Bamgspunkt

fur dia Hohe der Gebaude und gilt der Mandtails mit  der

natilichon Gelandaoberfidche am tiefsten Punkt dor baulichen Anlage,

Als oberer Bozugspunkt gitt dio obare Begrenzungslinia der baulichen Anlaga.

3 Planungen, Mutzungsreglungen, MaBnahmen und Fitchen zum Schutz, zur Pila
von Bodan, Natur und Landschaft (59 Abs. 1 Hr.20 und 25 und Abs. 12 BauGB)
dor Ist fur den Si aine an mindestel

hwickiung

Zur
10 cm einzuhalten.

Il Hinwelse und nachrichtliche Ubernahmen

Gonorelle Minirmk o
Zur ir des und der Landschaft sind
wihrand der Bauphisa olgande Schutzmalinahmen 2u baachtan:

. Anlage von und

. des. i

« ordnungsgemaBe Entsargung von festan Abfillen. Motorslen. Schmiorilon. Farbrasten und  sonstigan
wassar. und bodengefahrdanden Staffen,
+ Elnhatung aarwmqownm nach Anhang 2 e, 4 BBodSchV bali Einbau standortiromdan
nach Ende dr
. igung dor O baim Auffindan von Kamplmitisn oder anderan
Gagenstanden miltarischor Herkunft sowia Im Zuwoifelsfall
patenziollo Allastenverdachisfiachen

sind dom Unwaltamt des
Seenplatta umgshand

. um Gefahron

i durch
fur Unnwalt und in Hinblick auf

Bodendenimalo
Weann wahrend dar odr aualigo erdan, ist gamats
§ 11 DSchG M-V dis untaro D Landkrol jsche Seenplatte zu

benanhnnm\ge“ und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des

fibr Kultur- und in Zustand zu erhaltan, Verantwortlich hiarfir
sddn Entdockar, dar Lltor dor Atboltan, dor Grundstiickseigentamar sowia zufallige Zougan, dia dan
Wert des Fundes arkennon, Dio Verpflichtung erlischt funf (5) Werktage nach Zugang der Anzeige, doch
kann dig Frist fir aine fachgerachts Untersuchung im Rahmen des Zumutbaren verldngert warden,

Ubersmhlsplan mit Ge\lungsberelch

Grundlage fir die Erarbeitung des Ist die Lieger der Gemarkung Waren,
Stadt Waren {Mritz)
Verfahrensvermerke Rechtsgrundlagen
Grundiage flr die Ausarboitung des Bebauungsplans sowie des bﬁhsngan Verfahrensablaufs hildet das.
Aufgastellt auf Grund des dar Stack Waran (Miritz) vom 27.04.2016. hat dio dar & dor Bahtrdan und sonstigen Triger Die Salzung tber den Nr. 79 & dar (Teil A) und dom Baugesotzbuch (BauGB} In dar Fassung dor Bekanntmachung vom 23, September 2004 (BGBI | 5. 2414),
i oftab kel R ot urch Abdrisck Im “Wiraner Wochaniate Hﬂenllxharﬁa\aﬂga BM oo, GBPAUR, Das Ergabinis st mitgeteitt wordan. Taxt (Tell By, wird hlermit ausgofartigt é::;lozt“d:t‘l:’ﬂ;:.dumh Attiel & dlas Gasolzas vom 201D20|5(BGBI | 5.1722)
am 04.06.2018 erfolgl,

Dia Behtirden und sonstigen Trigar 6ffentiicher Balanga wurden gam. § 4 Abs. 1 BauGB mit Schralbon vorm
untarrichtot und 2u AuBeruing aufgefordert
Do frihzsitigo Botaillgung dor &ffantichkoit nach § 3 Abs. 1 BauGB istam .

Dia fir die und L
beteiligt wordon.

durchgofuhit worden

Behtrde ist gom. § 1 Abs. 4 BauGB mit Schioibon ¥om . ...

Die von der Planung bertihrten Bahdrdon und senstigen Trager sffentiicher Belange sind mit Schigiben vom ...
zur Abgaba einer Stellungnahme aufgafordert wordan.

Die Stadtvertretung der Stadt Waren (Muritz) hat am den Entwurf d
JBuirgersolaraniage Bahndreieck”, der Stadt Waren (Muritz) mit der Begriindung baschlossen und zur AU*DUW bostimmt.

Der Entwurl des . 79 haben in der Zeit vom
bis wiihrend folgander Zeitan:

Mo - Mi B.00 - 12.00 Uhr und 13.30 - 16.00 Uhr, Do 8,00 - 12,00 Uhr und 13.30 - 17.30 Uhr, Fr 8.00 - 12.00 Uhr

nach § 3 Abs. 2 BauGB ffentlich ausgelagen.

Dia &ffentlicha Auslagung wurda mit dan Hinwaisen,
- m\:hl Artan umwaltbazoganer Informatianen varflgbar sind,

" sowie die

ahrend der Jadermll\rl schriflich oder zur Miederschrift vorqabm:hl warden kénnen,
dl!! nicht fristgerecht Ubar die Satzung bleiben kénnan und
- dass sin dor unzul.asslg ist, soweit mit ihm Einwendungan

gotond gemacht wordon, dia vom Antiagstalor i Rahmon dar Auslogung nlcht ado vorspatat gotend gemacht wurdan, aber htien
geltond gamacht werden kéinnen, durch Im “Warener am ortsublich bekannt gamacht.

Der Nr. 78 . bestahend aus der Planzelchnung (Tall A) und dem
Toxt (Tail B}, wurde am von dor als Satzung
Die Bagriindung wurda mit Beschiuss dar Stadtvertretung vom ... gabilligt.
Waren (Mtlritz), den

Msller

Burgermoister
Der wird als.richtig Die

Darstellung der urda nur grob gepraft, Die volMindma und agerichige Darstetung

des kaonnte ksnnen ni

Moubcandonburg, don

Leiter des Kalasteramtes

Waran (Mritz), don ......

Moller
Blrgermelster

Die Satzung tibar. 78, & sowia dia Stelle, bai der der Plan auf
Dauer wihrend der Dienststunden von wdu(marm eingesahen warden kann und tbker den Inhalt Auskunit zu erhalten
fst, wurdo am “Waronor atanit gamach, | car Ssarpimachung akaut
dio Vorlotzung von Vorfah

- ABAWG M-V)

vom 15, Januar 1987 (G\dosl M-V 1897, S. 43) zuletzt geindert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juni 2012
{GVOBI, M-V 5. 186, 1

e;umrzungswemnung {BAuNVO)in dor Fassung der Bekanntmachung der Nefassing vom 23. Januar 1990
(BGBI. 1S, 132), zulolzt gasndert durch Artikol 2 dos Gesotzes vom 1. Junl 2013 (BGBI. | 5. 1548).
Bundesberggesetz (BBergB) vom 13. August 1980 (SGBL. | 5. 1310y, zulatzt getindert durch Artikel 20 G des
Gosatzes vom 24, M!l‘ZO‘E(BGBI 15,1217, 1219).
Gosotz (i L - BNatSchG) vom 29.Juli 2009
(BGBI.1 §, 2542), zuletzt gaam:armumhm 421 de \.‘nmdnmn worm 31, August 2015 (BGBI. | $. 1474
Gosotz dos Landes zur

ausfihrungsgasetz - NatSchAG-MV) vom 23. Fabruar zma{evma M-V 2010 5. 66), zulotzt goandant durch
Autibol 4 dos Gosotzos vom 15, Januar 2015 (GVOBL M-V 8. 30,36,

dia Rochisfolgan (§ 215 Abs. 1 BauGB) und m.maurl‘-‘aulgknlluna En\ﬂmhen von Enmhmgunqsanspuum
{§ 44 BauGB) hingewlasen worden.

Auf i 55 wurda sbanfall

Dis Satzung bar den Bebauungsplan ist mit Alauf des . in Kraft gatratan,

Waran (MUritz), don ...

Burgermaistor

(DSchG M-V) vom 6. Januar 1988 (GVOBI, M-V 1998, 5. 12), zuletzt gedndert bzw.
nouwraw durch Artikel 5 des Cesetzes vam 12, Juli 2010 (GVOBI, M-V 8. 386, 379 und Artikel 10 des Gesetzes
yom 12. Juli 2010(GVOBL MY §. 383, 202).
Gesetz tber das amtlicho i ions- und B
GonVormG M) o 16, mzommzmo(cvnal M-V 2010, 5. 713).
(LBauO M-V) vom 18. April 2006 (GVOBI. M-V S. 102), zulatzt

gﬁlndaﬂ i, neupel‘im durch Amkna 2 des Gesetzos vom 20. Mai 2011 (GVOBI, M-V §. 323).

o und dio Darstollung des Planinhaltas (Planzelchenverordnung
1550 - Pl o ) vom 10,0ozombar 1950 (BUBI, 1991 1 5. 58) zletzt geandrt durch Arikal 2 dos Gesetzes
vom 22. Juli 2011 (BGBI.1 5,1509, 15100).
Raumordnungsgesatz (ROG) vom 2. Dozember 2008 (BGB. | . 2986), zulstzt gotindent durch Artikel 124 der
vmmnung vor 31, Augustzmslasm 15.1474)

(SUWG - M) vom 13. Januar 1893 {GVOBI.
M A 1983, S 42), zuketzt gsinﬁeri dun:h das Gesetz vom 09. Novamber 2015 (GWOBI. M-V §. 436),

Satzung der
Stadt Waren (Muritz)

{Landkreis Mecklenburgische Seenplatte)

iiber den

Bebauungsplan Nr. 79
"Blrgersolaranlage Bahndreieck"




