|
SATZUNG DER  STADT  WAREN
| UBER DEN
VORHABEN UND ERSCHLIESSUNGSPLAN NR. 05
FUR DAS

GEBIET EINKAUFSZENTRUM WAREN WEST / SUDWESTLICHE
WARENDORFER STRASSE / NORDWESTLICH DER ROBELER CHAUSSEE

Aufgrund des § 7 des MaBnahmengesetzes zum Baugesetzbuch in der
Fassung v. 28.April 1993 (BGBL. I S. 623) sowie nach § 83 der
Bauordnung vom 20.Juli 1990 ( GBL. I Nr. 50 S. 929) beschliefRt
die Stadtverordnetenversammlung den Vorhaben- und ErschlieBungs-
plan Nr. 05 fiir das Gebiet Gewerbegebiet Waren-West - Einkaufs-
Zentrum sudwestlich der Warendorfer StraBe, nordwestlich der
Robeler Chaussee - der Stadt Waren (Miritz), bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), als Satzung.
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Es ailt Kommunalverfassung Baugesetzbuch. Bauordnung, Baunutzungsverordnung und
Planzeichenverordnung in der jeweiligen guitigen Fassung.

Gemarkung: Waren Flur 18
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FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung
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RECHTSGRUNDLAGE

§9 Abs 1 BauGB

§n BauNVO
Sonde gebiet §11(2) BauNVO
Zweckbestimmung Mobelmarkt
Sondergebiet §11(3) BauNVO

Zweckbestimmung Verbrauchermarkt

2. MafB der baulichen Nutzung §9 Abs 1 Nr. 1
BauGB
II Zahl der Vollgeschosse §§ 16 und 17 BauNVO
als Hochstgrenze
GRZ 0,6 Grundflachenzahl §9  Genwom  JaNve
GFZ Geschosstlachenzahl § 20 BauNV0
3 Bauweise, Baulinien, Baugrenzen § 9 Abs 1 Nr. BauGB
§§ 22 und 23 BauNVO
g geschlossene Bauweise §22(3) BauNV0
~—=———————  Baugrenzen §23(3) ~ BauNVO
4 Verkehrsflichen § 9 Abs | Nr. 11 und Abs 6 BauGB
| B T e
Straflenverkehrsflichen
e Straenbegrenzungslinie
A En- bzw Ausfahrten und §9Abs I Nr 4,11 und
Anschiufl anderer Flichen Abs 6 BauGB
an die Verkehrsflache
FuBginger § 9 Abs 1 Nr 11 BauGB
E;%] Radfahrer §9Abs I Nr 11 BauGB

5 Planungen. Nutzungsregelungen und

§ 9 Abs. 1 Nr 20, 25

Mabnahmen zum Schutz. zur Pflege und Abs 6 BauGB
und zur Entwickiung der Landschaft

Umgrenzungen von Flachen zur ~ § 9 Abs | Nr 25 Buchstabe b)

6 Sonstige Festsetzungen
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DARSTELLUNGEN OHNE NORMENCHARAKTER
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Anpflanzung von Baumen Abs 6 BauGB

und Strauchern

Anpflanzungen von Baumen § 9 Abs { Nr 25 Buchstabe b)
BauGB

Umgrenzung von Flachen fur § 9 Abs | Nr 4 BauGB

Steliplatze *

Zweckbestmmung  Stellplatze

Mit Leitungsrechten zu belastende § 9 Abs | Nr 21 + Abs 6 BauGB
Flache zugunsten der Ver- und
Emsorgungsumemehmen fiir Trinkwasser, Abwasser, Regenwasser

Energie, Gas und Fernmeldecinrichtungen

Grenze des raumlichen Geltungs- § 9 Abs 7 BauGB
bereiches des Vorhaben- und

ErschlieBungsplanes Gen.vorm 28.7 9.

vorhandene Flurstucksgrenze

Flurstucksbezeichnung

ICIL

l

ART

BAL

r9
b

D ICAI

DER BAULICHEN NUTZUNG §9 Abs I Nr 3 SONSTIGE FESTSETZUNGEN
= BauGB
33 Innerhalb der ausgewiesenen Sonderbau-
Sondergebiet §11 BauNVO flachen sind Nutzungen, die einen Schall-
Zweckbestimmung Mobelmarkt §11(2) BauNVO pegel tags von 55 dB/A und nachts von
Verkaufsflache ges. :  §400 m? 40 dB/A uberschreiten nur innerhalb von
Gebauden zulassig. Die Gebaude sind durch
Zulassig sind LarmschutzmaBnahmen und technische Vor-
Einzelhandeisverkaufseinrichtungen fur Mobel ] kehrungen so zu sichern, daB eine Uber-
mit den Warensortimenten mit einer Verkaufs- schreitung der 0.g. Schalipegel an den Gebiets-
flache von max. 4 900 qm grenzen nicht eintritt
- Kuchenmobel, EBgruppen, Tische, Banke.
Stuhle , 32 AuBerhalb von Gebauden sind nur Nutzungen -
- Schiafzimmermobel. Poisterbetten, Matrazen * (Arbeitslarm) innerhalb der ausgewiesenen
- Jugendzmmer, Gastezimmer, Appartementmobel Sonderbauflachen zulassig, welche die genannten
- Wohnzimmer, Poistermobel, Kastenmobel. dB-Werte in unter 3.1 der textlichen Festsetzungen
- Kleinmébel, Einzelmébel, Mitnahmemébel und (Teil B) nicht iberschreiten oder aber durch
Gartenmobel technische Vorkehrungen soweit gemindert sind .
daf eine Uberschreitung der nach unter 3 1 festge-
setzten Schalipegel an der Gebietsgrenze nicht
Ausnahmsweise konnen zugelassen werden emtnitt
-Randsortiment mit folgenden Warengruppen
mit der max Verkaufsgesamtfliche von 33 Es wird festgesetzt, daB auf den Flachen mit
500 gm wie Heimtextilien, WeiBe Ware und Haus- Bindungen fur Bepflanzungen und die Erhaltung
haltsgerate. Braune Ware und Zubehor Elektroartikel von Baumen und Strauchern nur dem Naturraum
Lampen, Leuchten, Zubehor, Installationsmaterial entsprechende, einheimische Laubgeholze verwendet
- Schank- und Speisewirtschaften werden durfen Fur die mit Erhaltungsgeboten fest-
- Wohnungen fur Aufsichts-und Bereitschaftspersonen gesetzten Baume, Baumreihen und Straucher sind
sowie wie fur Betriebsinhaber und Betriebsleiter. die bei Abgang Ersatzpflanzungen vorzunehmen Eine
dem Betrieb zugeordnet und ihm gegeniiber in Grund- Bepflanzung ist mit folgenden Pflanzenarten durch-
flache und Baumasse untergeordnet sind zufithren
a) Grauerle -Alnus incana 40 %
‘ b) Hartri -Cornus songuinea 10%
Sondergebret § 11 BauNVO c) Traub::deiche -Querans petraea 10 %
Zweckbestimmung Verbrauchermarkt §11(3) BauNVO d) Birke -Betula pendula 59,
Verkaufsfliche ges. : 2300m? e) Flatterulme -Ulmus laeris 5%
f) Robinie -Ribinia pseudoacalia 20%
e g) Sandorn -Hippohae shamnoides 10 %
Zulassig sind :
- eme Lebeqsmnel - SB-Marktnutzung bis max Je 100 gm Pflanzflache sind mindestens 80 Pflanzen zu
1650 gm Verkaufsflache setzen und auf Dauer zu erhalten

- Randsortimentsbereich bis max 650 qm
Verkaufsflache wie- Non Food- mit den
Warengruppen Textilien, Haushaltsgerite, Spiei- e
waren, Gilas, Porzellan. Kerzen. Kleinmobel. Heim-
werker - und Freizeitartikel

34 An der Warendorfer StraBe eine Ausfah

3.5 Fur die Randbepflanzung parallel zur siid- orers
westlichen Plangebietsgrenze wird eine Bepflanzing
Ausnahmsweise konnen zugelassen werden

gem Pflanzschema festgesetzt
- Buro- Verwaltungs-und sonstige Dienstleistungs-
nutzungen. die nicht als Einzelhandel gelten 3.6  Fur die Sondergebiete wird festgesetzt, daB fiir - nach
- Schank-und Speisewirtschaften § 19 Abs 4 Ziffer 1 BauNVO anrechenbare - Garagen
- Wohnungen fur Aufsichts-und Bereitschafts- und Stellplatze mit ihren Zufahrten, jeweils ein einheim-
personen sowie fur Betniebsinhaber. die dem ischer Laubbaum je 150 gm in Anspruch genommener
Betrieb zugeordnet und ihm gegeniiber in Grund- Grundstucksflache zu pflanzen ist

flache und Baumasse untergeordnet sind -

37  Es wrd fur die Sondergebiete festgesetzt daf die Ober-
flachen der notwendigen Pkw-Stellplitze. die nach den
bauordnungsrechtlichen Besimmungen auf den Grund-
stucken nachgewiesen und angelegt werden miissen. mut
emnem mindestens 25 % igen unversiegelten Fugenanteil
3 (25 % der Oberfliache) herzustellen sind

Es wird festgesetzt. dal Nebenanlagen 1 S von
§ 14 (1) BauNVO nur innerhalb der festgesetzien
uberbaubaren Flachen zulassig sind

Dreses gilt nicht fur Garagen und Steliplatze

38  Im Baugenehmigungsverfahren sind die zustandigen Behorden
fur den Bau der Regenwasserieitung bzw die Einlertung des

Regenwassers zu beteiligen
WEISENBAULIN[EN,BAUGREF\‘ZEN §9(1)Nr. 2 o "
BauGB
§§ 22, 23 BauNVO _
- ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
Abweichend von der festgesetzten Zahl von max 2 § 83
Voligeschossen wird fir das Sondergebiet mit der . ;
Zweckbestirimung Verbrauchermarkt festgesetzi. daB 41 Inden Sondergebieten wird festgesetzt, daB ein
in Teilbereichen 3 Geschosse zulassig sind VoligeschoB max eine GeschoBhohe von 5,50 m
Dre GeschoBflache dieser Teilbereiche darf in Threr umfassen darf
Gesamtheit max 10 % der bebauten Grundflache des Ausnahmsweise sind in Teilbereichen. die max
Gebaudes aufwersen : _ 10 % der @iberbauten Grundflache umfassen
Ein Gebaude-bzw. Anlagenteil darf die Hohe vor diirfen, groBere GeschoBhohen zulissig, wenn es
91.00 m dber HN nicht iiberschreiten sich um notwendige Gebéiude und Anlagen des Be-
Eswnrdfestgeaem,daﬁanegmngﬁngngeUberschren- sind, fur Gebaude ist die Ausnahme nur zu gewihren
ung der festgesetzten Baugrenzen durch Bauteile wie wenn die mehr als S m Langenausdehnung umfassenden
Mauerpfeiler, Stitzen, Loggien, Balkone, Erker. offnungsiosen Wandflachen des Gebéiudes. mit einer
Treppenhauser, Werbeanlaggn und Vitrinen ausnahms- Fassadenbegrunung versehen werden
weise zu_lassig ist, wenn die Uberschreitung der Eau- In keinem Fall darf ein Gebaude oder ein Gebaude-
grngmchtmdu_als_SOcmbetrﬁgtunddasﬁber % bzw. Anlageteil die Hohe von 91,00 m iiber HN iiber-
schreitende Bauteil eine Lange von max. 3.50 m aufweist schreiten
Dreses gilt auch fur erdgeschossige Vordacher und iber- 42  Im gesamten Plangebiet sind Werbeanlagen nur unter-

dachte Eingangsbereiche mit der MaBgabe, daB die fest- halb der Traufen, bei Flachdichern nur unterhalb der
gesetzte Baugrenze bis max 3,50 m iberschritten werden Schnittlinie zwischen Dachhaut und AuBenwand, von
darf Gebéuden zuliissig. ;
Ausnahmsweise kann eine hiervon abweichende Sammel-
inric] witis St jo Batsish zugel
werden, wenn diese sich in die Bebauung einfugt, in
tniebsgebaude steht und ansonsten auch keine ge-

BauO

44

45

46

47

48

49

410

Werbeanlagen mit wechselndem oder bewegtem Licht
sowie Lichtwerbung in grellen Farbtonen sind unzu-
lassig Der Sattigungsgrad der Farben darf max 70 %.
Helligkeitsstufe max 85 % betragen

Werbeanlagen durfen eine GroBe von 8,00 gm nicht
uberschreiten und sind so auszufiihren, daf Gliederungen
der Fassaden nicht uberschnitten werden

Sie sind nur zulassig, wenn sie sich farbgestalterisch und
nach der MaBstablichkeit in die vorhandene Bebauung
emfugen.

Fur die ausgewiesene Sonderbauflache Verbrauchermarkt
wird eine Dachneigung von mindestens 20 © festzesetzt
Bei eingeschossiger Bauweise konnen Dacher aysnahms-
weise eine geringere Dachneigung als 20 © haben

Drese Festsetzung gilt nicht fur Nebenanlagen und Garagen
oder Carports

Eine Firsthohe von 91,00 m iiber HN darf nicht iiber-
schritten werden

Fur die ausgewiesene Sonderbauflache Mobelmarkt wird
festgesetzt, daB eine Firsthohe von 84,00 m iiber HN nicht
uberschritten werden darf

Zur Ausfiihrung der Dacheindeckungen wird festgesetzt,
daB Dachflachen mut emner Dachneigung ab 20° mit Dach-
pfannen der Farbtone rot bis braun einzudecken sind Dieses
gilt nicht fur Nebenanlagen, Garagen, und Carports

Dachaufbauten und Unterbrechungen der Traufe sind bei
Dachflachen mit einer Dachneigung ab 20° nur zulassig,

- wenn sie eine Einzellange von max 5,00 m nicht iiber-

schreiten

Fur die ausgewiesene Sonderbauflache mit der Zweckbestimmung
Verbrauchermarkt waird festgesetzt, daBl die Fassadenflachen als
Ziegelmauerwerk der Farbtone rot bis rotbraun herzustellen sind
Es ist zulassig, daB bis zu 20 % der Fassadenflachen in

anderen Matenalien ausgefiihrt werden

Fur die ausgewieseneSonderbauflache mit der Zweckbestimmung
Mobelmarkt wird festgesetzt, daB die Fassaden-

flachen in einer hellen Farbtonung herzustellen sind

Mindestens 20 % der Fassadenflachen sind als Ziegel-
mauerwerk der Farbtone rot bis rotbraun herzustellen

Es wird festgesetzt, daB Schaufenster. AuBentiren und
Fenster nur in weiBler Farbtonung zulassig sind

VERFAHRENSVERMERKE

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadt-
verordnetenversammlung vom 05 12 1990

Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlus- TRt
ses ist durch Abdruck in der Tageszeitung "Nordkurier" /!;.‘«en : ) \

am 07021991 erfolgt v B
urgermeister v
-5

Waren, den 2. % 93

Die fiir Raumordnung und Landesplanung zusténdige Stelle
ist gem#B § 246 a Abs 1 Satz | Nr 1 BauGB beteiligt
worden

Waren, den 2.7 93

urgermeister

Die von der Plan.ng beriihrten Triger 6ffentlicher Belange
sind mit Schreiben vom 26 07 91 ,zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert wor. ‘

Waren, den 2. 7% 93 1StEr

Die Stadtverordnetenversammlung hat am 11.07 9]
den Entwurf des Vorhaben-und ErschlieBungsplanes
beschlossen und die Begriindung gebjlligt und zur Aus-
legung bestimmt.

Waren, den 2. X 93

Biirgermeister

Dre Entwurfe des Vorhaben-und ErschhieBungsplanes bestenend ~.
aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie der Be-
grundung haben in der Zeit vom 20 08 91 bis zum 27.099]

nach § 3 Abs 2 BauGB offentlich ausgelegen

Dre offentliche Ausiegung ist mit dem Hinweis. daf Bedenken und
Anregungen withrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftiich

oder zur Niederschrift vorgebracht werden konnen, am 08 09 9]

im Nordkurier und durch Aushang in der Zeit
vom 07.08.91 bis zum 23 08 91 dur Aushang orts-
ublich bekanntgemacht worden ‘ '

Waren den 2. % 93 urgérmester

Die Stadtverordnetenversammiung hat am 03 06.1992 den Entwurf des
uberarbeiteten V + E Planes in der Fassung vom 16.04.1992 und die
emneute Auslegung des V + E Planes :

Waren den 2. Z 93

Dre Stadtver hat am 02.09.1992 die Aufhebung des
Anderungsbeschlusses, die Billigung des iiberarbeiteten V + E Planes mit
B%' umng beschiossen und zur e 1) ng bestimmt T T

7 ARET VWG N

Waren. den 2 7 93

SO

Der Entwurf des Vorhaben-und ErschlieBungsplanes bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B). sowie der Begrundung
haben in der Zeit vom 12.10 - 13.11.1992 nach § 3 Abs 2 BauGB er-
neut 6ffentlich ausgelegen

Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, daB Bedenken und Anreg-
ungen withrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur
Niederschrift vorgebracht werden kdnnen, am 30 09 1992 im "Warener
Wochenblatt" und die Bekanntmachung durch Aushang in der Zeit vom
21.09 - 16.10 1992 ortsiiblich bekan ht

Waren, den 2,793

Der katastermaBige Bestand am 0707 .93 wird als richtig dorgestelt

bescheinigt.Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der
Vorbehalt, daf eine Priifung nur grob erfolgte,da die rechtsverbindliche Flur -
karte im Mafistab 1:Z000vorliegt. Regrefanspriiche konnen nicht abgeleitet werden.

Waren, den 07 O2.F3 Der Leiter des Katast

MGy

Die Stadtverordnetenversammlung hat die vorgebrachten
Bedenken und Anregungen sowie die Stellungnahmen der

| Trdger G6ffentlicher Belange am 06.05.93 gepriift. Das

Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Waren, den 02.07.93

»

Der Vorhaben-und ErschlieBungsplan, bestehend aus Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B) wurde am &. 5. 93 von der

Stadtverordnetenversammlung als Satzung beschlossen Die Begrnind-
ung zum Vorhaben-und ErschlieBungsplan wurde mit BeschiuB der
Stadtverordnetenversammlung vom § il

Waren, den 2.7% 93

Die Genehmigung dieser Vorhaben-und ErschlieBungsplansatzung
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B)
wurde mit der Verfligung des Innenminsters des [_andes Mecklenburg-
Vorpommern vom 28.0%. 93 Az I p50Q 572715 ~03-714- 46 (5)

erteilt

Waren, den 782.70. 93

Die Vorhaben-und ErschlieBungsplansatzung, bestehend aus der Plan-

zeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),wigg higrmit ausgefertigt
Waren, den 70.7. 9% %

Die Erteilung der Genehmigung des Vorhaben-und ErschieBungsplanes
sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wihrend der Dienststunden
von jedermann eingeschen werden kann und iiber den Inhalt Auskunft

zu erhalten ist, sind am 75.72.93  im Warener Wochenblatt
(Zeitung oder amtliches Verkiindigungsblatt) - bei Bekanntmachung durch
Aushang in der Zeit vom 75,72.93 bis zum 29.72.93 durch
Aushang - ortsiiblich bekanntgemacht worden In der Bekanntmachung
ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens-und Form-
schriften und von den Mangein der Abwagung sowie auf die Rechts-
folgen § 215 Abs 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erloschen von
Entschiadigungsanspriichen (§§ 44, 246 a Abs | Satz 1 Nr 9 BauGB)
hingewiesen worden. Die Satzung ist am 76, 72,93 in Kraft

getreten
Waren, den 70.7. 94 D¢ Bii

Planverfasser .
Dipl -Ing. Klaus D Loeck ‘

Architekt

Kappeln Waren
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ABKURZUNGEN . BauGB BAUGESETZBUCH

T EI L \ it 'D L l \ N Z E | C H N U N G | v BEBCA?G.EggUUENHDL(ZééET e
VORHABEN - UND ERSCHLIESSUNGSPLAN NR. 5

N DER FASSUNG DFR BEKANNTMACHUNG VOM 812.1986 { BGBL. [S. 253) ZULETZT GEANDERT - DURCH ANLAGE 1 KAP. XIV
ABSCHNITTII MR 1 DES EINIGUNGSVERTRAGES VOM 31.8.1930 IN VERBINDUNG MIT ARTIKEL 1 DES GESEIZES
VOM 23.9.1990 [ BGBL. II S. 885,122 )

2. BAUNUTZUNGSVERORDNUNG (BauNVO)

YERORONUNG UBER DIE BAULICHE NUTZUNG DER GRUKDSTUCKE - Bauly0 - N DER F. DER BEK. VOM 23 JANUAR 1330
(BGBL. 1S 132), GEANDERT DURCH ANLAGE 1 KAPITEL XIV ABSCHNIT Il NR.2 DES EINIGUNGSVERTRAGES VOM

31 AUGUST 1980 IN VERBINDUNG MIT ARTIKEL 1 DES GESETZES vOM  23. SEPTEMBER 1930 (BGBl. II S 665, T2 )

3. PLANZEICHENVERORDNUNG 1930 (PlanzV 90)
VOM DEZEMBER 1930 (BRot - ORUCKSACHE 568 (90)), DIE FUNDSTELLE M BGBL LAG BEI DRUCKLEGUNG HOCH NICHT FEST

ENTHOMMEN:  BAUGESETZBUCH MIT BAUNUTZUNGSVERORDNUNG, PLANZEICHENVERORDNUNG EIC. .
TEXTAUSGABE 3 AUFLAGE, 1990  STAND: 1 DEZ 1990 VERLAG FUR VERW.-PRAXIS FRAMI REHM - MUNCHEN

I. ERKLARUNG DER PLANZEICHEN

g ———————— A T e I e ]
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| I = NUR ALS UBERDACHTE
| ANLIEFERUNGSFLACHE IN
| PROJEKT:

E FINER GROSSE VON 500 qm (max)
DIE. ANLIEFERUNGSFLACHE ® DARF NCHT PLANBAU IEINKAUFSZENTRUM

ALS VERKAUFSFLACHE GENUTZT WERDEN. : | GmbH
e l BP - PLANBAU G WAREN 5 WEST

\| Ostbeverner StraBe 44 - 4404 Telgte
Telefon: 02504/ 3067
Teletax: 02504/ 7919
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