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( gem. PlanzV 90 vom 18. Dezember 1990 )

I. Planungsrechtliche Festsetzungen

1, ART DER BAULICHEN NUTZUNG
§9 Abs.1 Nr.1 BauGB i.v.m. § 4 BauNVO

WA

Allgemeines Wohngebiet

2, MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
§9 Abs.1 Nr.1 BauGB i.v.m. § 16 BauNVO

0,3

Grundflachenzahl (GRZ)
Geschoftflachenzahl (GFZ)

Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaf

Teil B - Textliche Festsetzungen

. Planungsrechtliche Festsetzungen

1. Art und MaR der baulichen Nutzung -
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB , §1 Abs.5 und § 4 BauNVO)

- In den Allgemeinen Wohngebieten (WA) sind Anlagen fiir sportiiche Zwecke,fir die
Verwaltung sowie Gartenbaubetriebe und Tankstellen, nicht zulassig.

2. Hohe baulicher >_.__mmo_..
(§ 9 Abs.1 Nr.1 und Abs, 2 mmcmm §16 Abs.2 Nr.4 und ma BauNVO)

- Fiir die m_:mmmn:omm_mm Bebauung und fir die Ns.m_mmmn:omw_mm Bebauung wird eine max.
Firsthéhe von 9,5 m festgelegt.
Als Bezugspurkt der festgelegten Gebaudehohen gilt die mittlere Héhenlage der anbau-
fahigen Verkehrsflache (Fahrbahnmitte).

- Die Oberkante des mammmn:wmmﬁcmcoamzm darf max. 0,5 m {iber der mittleren Hbhenlage
der anbaufghigeri Verkehrsfldche liegen.

- Carports diirfen 3,0 m ._...mca._m:m nicht ccmam:_.mnm:.

3. Versickerung von Niederschlagswasser
(§ 9Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

- Auf den privaten Grundstiicken ist das anfallende unbelastete Niederschlagswasser (u.a. von
den Dachfichen,versiegelten Fléchen) ohne Beeintrachtigung Dritter auf den Grundstiicken
zu versickern bzw. auf dem Grundstiick siner Wiederverwendung zuzufiihren,wenn die
Bodenverhaltnisse dieses zu lassen. Die Versickerung hat so zu erfolgen, dass Schéden mit
Sicherheit ausgeschlossen werden.

Il. Griinordnerische Festsetzungen
(§9 Abs.1a BauGB)

1. Pflanzgebot
Hm 2 Abs.1 Nr. 20 i.V. mit Nr. mmm BauGB}

- In dem WA-Baugebiet ist pro angefangene 500 m? Grundstiicksfldche mind. ein Obstbaum

Praambel

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBL. | 8. 2141), zuletzt gedndert durch Art. 1 des Gesetzes zur Ereichterung von Planungsvorhaben flr
die Innenentwicklung der Stadte vom 21.12.2006 (BGBI. | 8.3316) sowie nach § 86 der Landesbauordnung
Mecklenburg -Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.04.2008 (GVOBI. M-V
S. 102) einschlieflich aller rechtsgiiltigen Anderungen wird nach Beschlussfassung durch die Stadtvertretung
der Stadt Gadebusch vom .......c.............. dig Satzung (ber die 1. Anderung und Erginzung des Bebauungs-
planes Nr. 26 "Wohnbebauung Ziegenkoppel" bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen
Festsetzungen (Teil B) sowie den drilichen Bauvorschriften (ber die Gestaltung baulicher Anlagen, erlassen:

VERFAHRENSVERMERKE

1. Die Aufstellung der 1. Anderung und Erg3nzung des Bebauungsplanes erfolgte nach § 2 Abs.1 BauGB durch
die Stadtvertretung mit Aufstellungsibeschiuss VOm ......coeveiene

Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist am .. .... erfolgt.
CAIBBUSER; fuisusiiussisssissicsiinssiiie Siegel
Blirgermeister
2. Die friihzeitige Biirgerbeteiligung nach § 3 Abs.1 mm.ﬁ 1 BauGB ist ........ceveennn.. durchgefilhrt worden.

GadEbUSCH, wuveeeersnrsisssesenieas Siegsl

Blirgermeister

3. Die Behorden und die Trager der &ffentlichen Belange, deren >cam_um:_um3mo: durch die Planung beriihrt
werden kann, sind gemaR § 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom ................ Uber die Planung unterrichtet und
zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

nderung und Erganzung des Bebauungsplanes Nr.26 "Wohnbebauung Ziegenkoppel" der Stadt Gadebusch, Entwurf

| Amt Oma_mw:mws

‘Auszug aus der Lisgenschaftskarte:

ﬁmw_qurcm.vm m‘ Mﬁ%\\m C\LV\J \{5
—ﬂﬁ... ¥ \A
Flurstick: 2 /7

ALK:Stand: 13.03.2007

‘Badetiusch, 14062007

KompensationsmaRnahmen: /
b Gemarkung Warkenstédt, Flur 1
n s .. - | auf dem Flurstiick 71/ 2 - Heckenpflanzung v

e s

i

als Hochstamm zu pflanzen. Gadebusch, ..o Slegel
3. m>cs=m_mm UBERBAUBARE mmczum._.co_am_u_.ﬁo_._m Biirgermeister
§9-Abs:1-Nr.2 BauGBiv.m § 22,23 BauNVO— 2. Maftnahmen zum Schutz, zur _uzeuo und zur Entwickluna von Roden, Natur und —_ = m
Landschaft . : ) j :
(§9 Abs.1 Nr.151. < mit Nr. 20 mm:mmv 4. Die Stadtvertretung hat am .................... den Entwurf der 1. Anderung und Ergénzung des Bebauungsplanes

4. VERKEHRSFLACHEN
§9 Abs.1 Nr.11 BauGB

Zweckbestimmung:

V]

8. SONSTIGE PLANZEICHEN

offene Bauweise

nur Einzel- u. Doppelhduser zulassig

Baugrenze

mqmmm,.:um@.mswc:nm::mm

Verkehrsfliche
besonderer Zweckbestimmung

verkehrsberuhigter Bereich

Grenze des raumlichen Geltungsbersiches
§9 Abs. 7 BauGB

Dachneigung
§86 LBauO M-V i.v.m. §9 >um 4 Bau GB

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen
§1 Abs. 4 u. §16 Abs. 5 BauGB

Il. Um_.mﬁm__cso o::m Normcharakter/
Nachrichtliche Ubernahme

A A

///]

38.7

Baugebiet Zahl der Voll-

geschosse
Grundflachenzahl nm_ﬂn_._uumﬁn_..m._.
z 28l
(GRZ) - (BFZ) -
Bauweise/ |n :
Hausform Dachnelgung

Schnittiinien der Strassenquerschnitte

vorhandene Bebauung

Flurstiicksgrenzen Bestand
Flurstiicks-Nr.

Hohenpunkt (Hohensystem HN)
Bdschung

7 m Abstandslinie bei Gewassermn
nach § 81 Abs. 12 LWaG

Baumbestand

Nutzungsschablone

- Auf m.Nmo m?2 _u_mojm des _u_c_.waaxmm 71/ 2, der Flur 1 der mms,_m}c:m. Wakenstadt ist eine
Strauchhecke mit Uberhéltern (4 m breit) und Krautsaum (2 m breit) anzulegen.

Lénge der Hecke: 375 m :

Pflanzung: Je 100 m? Strauchhecke sind jewells 10 Heister und 40 Strducher zu
pflanzen, 30 % der Flache wird der Sukzession Uberlassen.

Pflanzweise: 3-reihige, versetzte Pflanzung:

Gehdlzzahl / Arten: ,

a)Anzahl der Heister;105 Stlck (Qualitét: 2 x verpflanzt, 150-175 cm hoch); g
Spitzahorn, Hainbuche, <0mm_x=mn_._m Gemeine esche, Eberesche,
Winterlinde, Feldulme;

S>=Nm_.__ der Strauchear:
420 Stlck ADcm_:E 2 x verpflanzt, 80- 100 cm hach);
Feldahorn, Haselnuss, Eingriffliger Weikdorn, Wildapfel, Wildbirne,
Hundsrose, Pfaffenhlitchen, Roter Hartriegel, Schwarzer Holunder,

3. Realisierung

- Die KompensationsmaRnahmen sind im Herbst nach Rechtskraft ‘
der Satzung tiber die 1. Anderung des Bebauungsplanes anzulegen und der Stadt anzuzeigen.
Die Pflanzungen sind 3 Jahre zu pflegen Hm_:mns__ma__n: Bewésserung bei Bedarf), dauerhaft zu
erhalten und bei Abgang artgerecht zu ersetzen. Die <m«un_n:nc:m zur Pflanzung ist erst dann
erflillt; wenn die Gehdlze nach Ablauf von 3 Jahren nach Vornahme der Erstanpflanzung zu Beginn
der folgenden Vegetationsperiode m:mmimnsmmz sind.
Die Efrichtung eines mindestens 1,5 m hohen Wildverbissschutzzaun um die Pflanzfldche ein-
schlielich des Krautsaumes ist vorzuinehmen.

lll. Ortliche Bauvorschriften gemaR § 9 Abs. 4 BauGB
i.V.m. § 86 L BauO M-V . |

1. AuRere Gestaltung der baulichen Anlagen

- Als Dachform fiir die Wohngeb&ude sind nur Sattel- \Walm- oder Kriippelwalmdécher sowie
Pultdécher zuléssig.
Die Festsetzung der Dachform und Dachneigung gilt nicht firr Nebenanlagen,Garagen und
Carports.

- Nur harte me:m_:ammx_._:m ist zuléssig mit der Ausnahme, dass Griind4chet zugelassen sind.

- Die Dm.mo:mm:amox::m von Unnm_:w:mw_.z ist grundsatzlich m“m_%ﬁchw“@ und aus gleichen
Materialien herzustellen. Die Dachaufbauten sind in gleicher Form und gleichem Material
auszuflhren.

- Die Fassaden von Doppelhausern sind uE:mmmeo: n_m_ozﬂﬁu und aus gleichen Materialien
herzustellen.

-Der Holzanteil bei den Wohngebéuden darf bis zu 80% der Auenwandgestaltung betragen.

- Fiir Nebenanlagen,Garagen und Carports ist das Material des Hauptgebudes zu wihlen oder
Holz ist zur AuRenwandgestaltung zuléssig.

- Die Stellplatze beweglicher Abfallbehilter sind entweder in Schrénken aus Holz oder Mauer-
werk unterzubringen oder durch berankte Pergolen einzufassen.

- Oberirdische Gas- bzw. Oltanks sind in den Vorgarten nicht zulassig.
2, Einfriedungen

- Als Einfriedungen zur Abgrenzung zum sffentiichen Strafientaum ist eirie Héhe bis zu 1,00 m
zulgssig, davon ausgenommen sind Mauern. Mauern sind nur 0,60 m hoch zulassig.

IV. Hinweise, Nachrichtliche Ubernahme § 9 Abs. 6 BauGB

- Wenn wéahrend der Erdarbeiten Funde oder aufféllige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist
gemaR § 11 DSchG M-V die zusténdige Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und der
Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege oder
dessen Vertrater in unveréindertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfir die Entdecker,
der Leiter der Arbsiten, der mE:nm_mm:E:._m_. sowie zufallige Zeugen, die den Wert des Fundes
erkennen. Die Verpflichtung erischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

- Der Beginn der Erdarbeiten ist am:_ _.m:ammm:.z fir moamsamsxam_%mom m_umﬁmm,m:m zwei
Wochen vor Terrnin schriftlich und verbindlich mitzuteilen, um zu gewshrleisten, dass Mitarbeiter
oder Beauftragte des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege bei den Erdarbeiten zugegen sein
kbnnen und eventuell auftretende Funde gemafl §11 DSchG M-V ::<chu_.o: bergen und
dokumentieren kénnen. Dadurch werden <m_.NommE=mm: qu BaumafRnahme vermieden.

- Am sidlich msmnmamm:amz _umcoz_o_oﬁou sind in einer Breite von 7,0 m geman § 81 Uferschutz
Qmm Wassergesetzes des Landes M/V (LWaG) bauliche Anlagen, die nicht mﬁ:aonmmccznm:
oder wasserwirtschaftlich erforderlich sind, nur mit Ausnahmegenehmigung zuléssig.

Ordnungswidrigkeiten
Nach § 84 Abs.1 Nr. 1 LBauO M-V handelt ordnungswidrig, wer vorsétzlich oder fahrléssig gegen

die unter lll. Ortliche Bauvorschriften getroffenen textlichen Festsetzurigen dieses Planes verstsit.

Die O&:..imwsad:mxm: kann mit einer GeldbuRe geahndet werden.

mit Begriindung und Umweltbericht beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Gadebusch, ... .,m._mmm_

Blirgermeister

5. Die Behdrden und Trager ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung beriihrt werden kann,
sind geman § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom ..................  betelligt worden,

mmmmccmo:.. ......... Siegel

Biirgermeister

6. Der Entwurf der 1. Anderung und Ergénzung des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und den textlichen Festsetzungen (Teil B) mit den &rtlichen Bauvorschriften {iber die Gestaliung baulicher Anlagen
und der Begriindung mit dem Umeltbericht sowie die wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen
Stellungnahmen haben gemé&n § 3 Abs. 2 BauGB In der Zelt vom ... KRS |, . - ¢ [ ST e
offentlich ausgelegen. : >
Die dffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wihrend der Auslegungsfrist von jedermann

schriftlich oder zur Niederschirift vorgebracht werden kénnen, am ................... ortsiiblich bekannt gemacht
worden.
Gadebusch, .....ccoocviiiiiiiiiiiiinnne Siegel T e
m:ﬁm::m_mﬁm..
7. Umq katasterm&Rige Bestand am................... wird als richtig mmammﬁm__, Ummn:.m._:_mﬂ Hinsichtlich der lage=

richtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt,dass eine Priifung grob erfolgte, da die rechtsver-
bindliche Flurkarte im MaRstab ..............vorliegt. RegreRanspriiche kénnen nicht abgeleitet werden.

Siegel

8. Die Stadtvertretung hat die vorgebrachten Anregungen der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung sowie
die Stellungnahmen der Tréager dffentlicher Belange am .....
Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Gadebusch, i, Siegel T T

mcam_.am_ﬂmﬂ

9. Die 1. Anderung und Erganzung des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den
textlichen Festsetzungen (Teil B) mit den rtlichen Bauvorschriften Uber die Gestalturig baulicher Anlagen,
wurde @Mm.................. von der Stadtvertretung als Satzung beschlossen.
Die Begrindung mit Umeltbericht zur 1. Anderung und Ergénzung des Bebauungsplanes wurde mit Beschluss
der Stadtvertretung vom ...........eiueieeee. gebilligt, Eine Umwelterklarung wurde der 1. Anderung und Ergénzung
des Bebauungsplanes beigefiigt.

Gadebusch, ... Slegel
: : Biirgermeister

10. U_m w.mﬁc_._u Uber die 1. Anderung und Ergénzung des Bebauungsplanes, bestehend aus der _u_mznm_nszc_..m (Teil A)
und den textlichen Festsetzungen (Teil B) mit den ortlichen Bauvorschriften (iber die Gestaltung baulicher Anlagen,
wird hiermit ausgefertigt. g

Gadebusch, ............... ST Tk Siegel .

m:_.mm::m_mﬁmﬂ

11. Der Satzungsheschluss {iber die 1. Anderung und Ergénzung des Bebauungsplanes sowie die Stelle, bei der der
Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und bei der {iber den Inhalt
Auskunft zu erhalten ist, sind am  ....cccoveeeeee. ortsiiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf
die Geltendmachung der Verlétzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngein der Abwagung sowie
auf die Rechtsfolgen (§ 215 BauGB) und weiter auf die Falligkeit und das Edéschen von Entschadigungsanspriichen
(§ 44 BauGB) hingewiesen warden.

Die Satzung lber die 1. Anderung des Bebauungsplanes ist mit Ablauf des .........uiwnnens N Kraft getreten.

Gadebusch, ...ccovieveiniinnninn Siegel

mcam_,:,_m_m...mq

UBERSICHTSPLAN

Satzung Uber die 1. Anderung
und Erganzung

des Bebauungsplanes Nr.26
"Wohnbebauung Ziegenkoppel"

der Stadt Gadebusch,

Entwurf
Stand: Juli 2007

Stand: 02.07.2007
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