~ 11. Juni 2013 (BGBI. | Seite 1548). Es gilt dfe Planzeichenverordnung (PlanzV) vom"

SATZUNG UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 22 DER GEMEINDE HOHENKIRCHEN

FUR DEN NORDOSTLICHEN TEIL DER ORTSLAGE HOHEN WIESCHENDORF

TEIL A - PLANZEICHNUNG

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO}in der Fassung der Bekanntmachung vom
23. Januar 1990 (BGBI. | Seite 132), zuletzt gadndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom

k '18. Dezember 1990 (BGBI. 19911 8. 58) geéndert durch Artikel 2 des Geseizes vom
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22, Juli 2011 {BGBI. | 5. 1509).
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Die . Planzeichnung -Teil A-
des Bebauungsplanes gilt nur
im- -Zusammenhang mit_ den
- fextlichen Festsetzungen -Teil B-.
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SATZUNG _

DER GEMEINDE HOHENKIRCHEN UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 27
FUR DEN NORDOSTLICHEN TEIL DER ORTSLAGE HOHEN WIESCHENDORF
GemaR § 10 BauGB i. Verb. mit § 86 LBauO M-V '.
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Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bek.a.nnt achung vom 23. A

September 2004 (BGBI. 1 5. 2414), zuletzt geéndert durch ~Artikel 1 des Gesetzes yom 22. Juli 2011
(BGBI. | 8. 1509) zur Starkung der Innenentwicklung in den Stadten und Gemeifden und weitere
Fortentwicklung des Stadiebaurechis, sowie nach der Landesbauvcordnung Mecklepburg-Vorpommern
{LBau® M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18. April 2006 (GVOBI M-V §. 102) zuletzt

durch die Gemeindevertretung der Gemeinde Hohenkirchen vom .................... folgenge Satzung Uber den
Bebauungsplan Nr. 22 fiir den nordéstlichen Teil der Ortslage Hohen Wieschendorif bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie den 6&rtlichen Bauvorschriffen Ober die auBere
Gestaltung baulicher Anlagen, erlassen.

~geandertdurch Artikel 2 des Gesetzes vom 20. Mai 2011 (GVOBI. M-V §. 323}, wird nach Beschlussfassung .

2.1

2.2

23

2.1

ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
ALLGEMEINES WOHNGEBIET ((§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 4 BauN VO)

In dem festgesetzien WA-Gebietsind die ausnahm sweise zh!ﬁssigen Nutzungen nach § 4 Abs. 3 BauNVO
Nr.1 — Betriebe des Beherbergungswesens, h B

Nr.3 - Anlagen fur Verw altungen,

Nr. 4 — Gartenbaubetriebe und

Nr. 5 — Tankstellen

gemil § 1 Abs. 6 Ziffer 1 BauN VO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und somit nicht zuldssig.

MAR DERBAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

HOHE DER BAULICHEN ANLAGE (§ 18 BauNVO)

Die zulassige Hohe der baulichen Anlage wird durch Festsetzung der maximalen Firsth8he Ober dem fest-

gesetzten Bezugspunkt besiim mt.

Der festgesetzie Bezugspunktfur die Héhenfestsetzung istder festgesetzte Héhenbezugspunkt vbn éo,ﬁ'm
0. HN. ‘ -- )

Die Firsthohe ist die Hihe der oberen Dachbegrenzungskante - als d.er duBere Sc'h'nittbunkt der beiden

Dachschenkel des Geb&udes. Malkgeblich istdas gedeckte Dach.

ZAHL DER WOHNUNGEN (§ 9 Abs.1 Nr.6 BauGB)

Die htchstzuldssige Zahl der Wohnungen im allgemeinen Wohngebiet wird mit maximal 1 Wohnung je :

Einzelhaus festgesetzt.

GRUNFLACHEN, PFLANZU NGEN,_NUTZUNGSREGELUNG.EN UND . MABNAHMEN ZUM SCHUTZ,

ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT, ANPFLANZUNGS- UND
-ERHALTUNGSGEBOTE (§1a Nr.3,§ 9 Abs.1 Nr.15, Nr. 20, Nr. 25 BauGB)

"GRUNFLACHEN (§ 9 Abs.1 Nr.15 BauGB)

im nordwestlichen Plangebiet ist eine privaté Grinflaiche mit der Zweckbestimmung Obstwiese festgesetzt. -
Diese ist als extensive Wiese zu entwickein. Es sind einheéimische und standortgerechte Obstbdume alter -
Sorten gemdaR Pflanzliste Il 2.1 zu pflanzen. Zur schadiosen Ableitung des anfallenden unbelasteten Ober-

flachenwassers ist eine Flache fur Rigolenversickerung aufder privaten Griinflache zu’lﬁésig_

ANPFLANZUNGEN VON BAUMEN UND STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN

(§9 Abs. 1 Nr. 20, Nr. 25 a BauGB)

Fir Anpflanzungen sind ausschlieRlich heimische standortgerechte Gehdlze gemafR Pflanzliste in folgen-

den Pflanzqualitdten zu verwenden:

Hochstamm, 3xv, Stammumfang 10-12 cm.
Strauch, 1xv, mindestens 5 Triebe, 100-150 ¢cm
Apfel (M alus), z.B. .Gravensteiner®, ,Prinzenapfel®,
Birne {Pyrus}), z.B. "Augustbirne”, ,Graf M oltke”,
Kirsche (Prunus), z.B. ,Morellenfeuer®, ,Kassens Frithe Herzkirs che”
Eingriffliger Weidom (Cratasgus monogyna),
Zweigriffiiger Weissdorn (Crataegus laevigata),
Hasel (Corylus aveliana),”

Gewdhnlicher Liguster {Ligustrum vulgare)

‘Roter Hartriegel (Cornus-sanguinea),

Schiehe (Prunus spinosa),

_Strauch-Rosen in Arten (Rosa ssp.),

Rote Heckenkirsche (Lonicera xylosteum)
Strauch-Weiden in Arten (Salix ssp.),

Schwarzer Holunder (Sambucus nigra). .

Obsthiume-
Strducher-
Obstbdume, alter Sorten:

Striducher:

PLANZEICHENERKLARUNG
Planzsichen Eréuterung Rechisgrundlagen
ART DER BAULICHEN NUTZUNG Par. 9 (1) 1 BauGB
Allgemeindes Wohngebiet (gem. § 4 BauNVO) .- | 118
MA®R DER BAULICHEN NUTZUNG Par. 9 (1) 1 BauGB
10, i 1.
0,4 Grundflachenzahl, GRZ z.B. 0,4 FEES, 1008 20 BaaiiO
. Zahl der Vollgeschosse, als Hchstman
FH max= 5,50m Firsthdhe, als Hochstmal {iber Bezugspunkt
G/E.Mﬂ HBhenbezugspunkt, Oberkante Gelénde - 20,00m UHN 2,
- BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN Par. 9 (1) 2 BauGB
: . ' Par. 22 u. 23 BauNVO
0 offene Bauweise
é nur Einzelhduser zuldssig
— Baugrenze Iv.
—_— Firstrichtung
HE 1.
" VERKEHRSFLACHEN “Par. 9 (1) 11 BauGB
o Par. 9 (6) BauGB
StraRenverkehrsflache .
e | Strallenbegrenzungslinie auch gegeniiber Vérkehrs—
: - flachen besonderer Zweckbestimmung
" HAUPTVERSORGUNGS- UND HAUPTABWASSER- Par. 9 (1) 13 BauGB
LE]TUNGE_N _ ' N ~ Par. 9 (6) BauGB
Vermutlicher Verlauf von Leitungen
— 0 - unterirdisch, vorhanden
———0— - unterirdisch, geplant
GRUNFLACHEN Par. 9 (1) 15 BauGB e
Griinflache 1.
El _ private Griinflache
Obstwiese
ANPFLANZUNG VON BAUMEN, STRAUCHERN SOWIE ~ Par. 9 (1) 25 BauGB
BINDUNGEN UND FUR DIE ERHALTUNG VON BAUMEN, Par. ¢ (6) BauGB
UND STRAUCHERN : _'
T Y Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern - Par. 9 (1) 25a BauGB
locop00t und sonstigen Bepflanzungen _ . Par. 8 {6} BauGB
_ SONSTIGE PLANZEICHEN
:nG:F!:é%%t Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Par. 9 21; 21 BauGB
o i s s Flachen : : - Par, 9 (6) BauGB
Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches iiber die Satzung des  °  Par. 9 (7) BauGB
Bebauungsplanes Nr. 22 der Gemeinde Hohenkirchen
= N N 2.
Il. BAUGESTALTISCHE FESTSETZUNGEN Par. 9 (4 BayGB
: = _ i.V.m. § 86 LBauO M-V
DN .= 30° maximale Dachneigung (DN) der Hauptbaukérper
. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER .
SFEN . Flurstiicksgrenze, Flurstiicksnummer
{1@ vorhandene Geb&ude
LV T VN vorhandener Zaun
iﬁ:fff vorhandene Béschung mit Grabenveriauf
*118 Hohen in Metern GHN ki
—.i-if- o BemaBung in Metern
—ir—— = in Aussicht genommene Grundsticksteilung
IL____-___J Flache fir Rigolenversickerung
P 5.
8.
6.1
| ‘TEILB-TEXT
- DER SATZUNG UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 22 FUR D.EN NORDOSTLICHEN TEIL. DER ORTSLAGE :
HOHEN WIESCHENDORF IM BESCHLEUNIGTEN VERFAHREN NACH § 13a BAUGB !
1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
7.

&

“braten, und die Zustim mung der zusiandigen Behdrde vorliegt.

Die Fldche zum Anpflanzen von Bdumen, Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen innerhalb des allge-
meinen Wohngebietes ist als Siedlungshecke auszubilden und dauerhaft zu erhalten. Es sind ausschlieB-
lich heimische und standortgerechte Geholze der in 1L2.1 genannten Arten und Pflanzqualitdten zu ver
wenden. Die vorhandenen Heckenstrukturen sind zu erhalten. Fur die Herstellung von erforderlichen

Grundstickszufahrien in einer Breite von max. 4,00 m dirfen die Heckenanpflanzungen unterbrochen .

werden.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN UBER DIE AURERE GESTALTUNG
BAULICHER ANLAGEN
(§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 86 LBauO M-V)

DACHER

Fur Hauptigebdude sind nur flachgeneigte Déacher als Satfteldach oder Walmdach miteinem symmetrischen
Neigungswinke!| der Hauptdachflache von maximal 30° und nur mit ziegelroter Harteindeckung zulassig.

BUBRGELDVORSCHRIFT

Wer vorsatzlich oder fahrlédssig gegen die ortlichen Bauvorschriften 1ll. 1 verstofit, handelt ordnungswidrig
im Sinne des § 84 Abs. 1 Nr. 1 LBauQ M-V. Die Ordnungswidrigkeiten kénnen gem&fR § 84 Abs. 3 LBauO
M-V miteiner GeldbuBe geahndetwerden kann.

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN (§ 9 Abs.6 BauGB)

BAU - UND KULTURDENKMALE/ BODENDENKMALE
Im Plangebiet sind keine derzeit bekannten Bau- und Bodendenkm ale -betroffen. Das Plangebiet ist abér,
wie die Hohen Wieschendorfer Huk insgesamt, fir archéoclogische Denkmale als potentiell fundverdéachtig
anzusehen. . . o

Fir Bodendenkmale, die bei Erarbeiten neu entdecki werden, gelten die Bestimmungen des § 11 DSchG
Mecklenburg-Vorpommerm. In diesem Fall ist die zustdndige Untere Denkmalschutzbehdrde des Landkrei-
ses Nordwestmecklenburg unverzuglich zu benachrichtigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ein-
treffen eines Mitarbeiters oder Beaufiragten des Landesamtes in unver&ndertem Zustand zu erhalten. Die
Verpflichtqu erlischt in der Reéé[ 5 Werktage nach Zugang der Anzeige, doch kann die Frist fiir eine fach-
gerechie Untersuchung im Rahmen des zumutbaren verldngertwerden {(vgl. § 11 Abs.3 DSchG M-V).

HINWEISE
BODENSCHUTZ

Der GrundstlUckseigentimer und der Inhaber der tatséchlichen Gewalt (iber ein Grundstick sowie die wei-
teren in § 4 Abs. 3und 6 des Bundes —Bodenschuizgesetzes genannien Personen sind verpflic htet konkre-
te Anhalispunkte dafiir, dass eine schidliche Bodenverdnderung oder Altlast vorliegt, unverziglich die
Landratin des Landkreises Nordwestmecklenburg als zusténdige Bodenschuizbehdrde mitzuteilen. Diese
Pflicht gilt bei BaumaBlnahmen, Baugrundunfersuchungen oder dhnlichen Einwirkungen aufden Boden und
den Untergrund zus &tzlich fr die Bauherren und die von ihnen mit der Durchfithrung dieser T atigkeiten
Beauftragten, Schadensgutachter, Sachverstidndige und Untersuchungsstellen.

. Werden schéddliche Bodenverdnderungen oder Alflasten im Sinne des Bundes-Bodenschufzgesetzes

(BBodSchG) festgestellf, sind die Grundstiickseigentomerin Grundlage von § 2 des Gesetzes zum Schutz
des Bodens im Land Meckienburg — Vorpommern [Landesbodenschutzgesetz (LBodSchG) M-V] verpilich-
tef, den unteren Bodenschutzbehérden der Landkreise und kreisfreien Stadte hieriber Mitteilung zu ma-
chen. e )

- Bei allen MaBnahmen ist Vorsorge zu treffen, dass schddliche Boden_éinwirkungen, welche eine Ver-

schmutzung, unndtige VYermischung oder Veranderung des Bodens, Verlust von Oberboden, Verdichiung
oder Erosion hervorrufen kénnen, vermieden werden.

ABFALL-UND KREISLAUFWIRTSCHAFT

Sollten wahrend der Erdarbeiten Auffdjligkeiten, wie unnatiriche Verfarbungen bzw. Gerlche des Bodens
“auftreten, ist der Landkreis Nordwesimecklenburg als zustindige Behérde zu informieren. Der Grund- -

" stilcksbesitzer ist als Abfallbesitzer nach § 15 Kreislaufwirtschafisgeseiz (KW G) zur ordnungsgemdfen

Entsorgung des belasteten Bodenaushubs verpfichtet )
Es wird weiterhin darauf hingewiesen; dass beim Rickbau vorhandener Anlagen darauf zu achten ist, dass
weder Boden noch Bauschutt von rickzubauenden Gebduden und Anlagen schadhaft belastet ist.

MUNITIONSFUNDE

Munitionsfunde sind nicht auszuschlielfen. Konkrete und akiuelle Angaben tber die Ka.m pfmittelbelastung -

(Kampfmittelbelastungs auskunft) fur das Plangebiet sind gebuhrenpfiichtig beim Munitionsbergungsdienst
des Landesamities fiir zentrale Aufgaben und Technik der Polizei, Brand- und Katastrophenschutz M-v,
Graf -York-Sir. 6, 19061 Schwerin, zu erhalten. Ein Auskunftsersuchen wird rechtzeitig vor Baubeginn emp-
fohlen.

GEWASSERSCHUTZ

Der Umgang mitwassergefdhrdenden Stoffen hat aufder Grundlage des § 62 Wasserhaushaltsgesetz und

§ 20 Landeswassergesetz so zu erfolgen, dass eine Gefdhrdung des Grund- und Oberflaichenwassers
nicht zu besorgen ist.

Werden bei der Durchsetzung der Planung Erdaufschlisse (auch Flachenkollekioren oder Erdwarmeson-
den fir Warmepumpen) oder Grundwasserabsenkungen notwendig, mit denen unmitielbar bzw. mittelbar
auf die Bewegung oder Beschaffenheit des Grundwassers eingewirkt wird, sind diese gemaR § 49 Abs. 1
Wasserhaushaltsgesetz einen Monatvor Baubeginn bei der unteren Wasserbehérde anzuzeigen.

SCHIFFFAHRT

Anlagen und ortsfesfe Einrichtungen aller Art dirfen gem &R § 34 Abs. 4 des Bundeswassersfralengeset-
zes (WaSirG) weder durch ihre Ausgestaltung noch durch ihren Betrieb zu Verwechselungen mit Schiff-
fahriszeichen Anlass geben, deren Wirkung beeintrdchtigen, deren Betrieb behindern oder die Schiffsfih-
rer durch Blendwirkungen, Spiegelungen oder anders irreflihren oder behindern. Wirtschaftswerbung in
Verbindung mit Schifffahriszeichen ist unzuldssig. Von der Wasserstrake aus sollen ferner weder rote, gé[-
be, grine, blaue noch mit Natriumdam pf- Niederdrucklampen direkt leuchtende oder indirekt beleuchiete
Flachen sichtbar sein. Antrage zur Errichtung von Leuchtreklamen usw. sind dem Wasser- und Schiff-
fahrtsamt Lobeck zur fachlichen Stellungnahme vorzulegen.

ARTENSCHUTZRECHTLICHE BELANGE
Die Beseitigung von Gehdlzen gemdR § 39 Abs. 5 Satz 2 des Bundesnaturschutzgesetzes darf nur im

Zeitraum-zwischen-t=0ktober-und :1.. M-drz-durchgefiihit.werden - Ausnahmen: sind-zulissig,-sofern.der gu-
tachterliche Nachweis durch den Verursacher erbracht wird, dass innerhalb der Flachen keine Brutvgel

Mit einem geplanten Umbau oder Abriss der im Plangebiet vorhandenen Gebaude darf erst begonnen

WA

werden, wenn durch den Bauherren/ Vorhabentrdger Nachweise erbracht wurden, dass die Artenschutz- -

rechtlichen Bestimmungen des § 44 des Bundesnaturschutzgesetzes eingehalten werden. Dieser Nach-
weis, dass keine Fledermduse oder Gebdudebriter vorkommen bzw. nicht erheblich beeintrachtigt werden,
ist durch den Bauherren bzw.-Vorhabentrdger der zustandigen Behdrde rechizeitig vor Beginn von Bau-
manahmen vorzulegen.

HINWEISE ZU VERSORGUNGSLEITUNGEN

Im Plangebiet befinden sich Versorgungsleitungen der Medientrdger. Dieée dorfen ohne Zustimmung des

Eigentamers nicht Gberbaut oder umverlegt werden. Es sind die Ublichen Sc¢hutz- und Sicherheitsabstdnde

einzunaiten. Konkrete Angaben machen die Versorgungstirdger auf Anfrage. Im Bereich von Ver- und Eni-
sorgungsleitungen sind bei der Ausf‘uh;ungspla_nung und Bauausfuhrung die Vorschriften der Versorgungs-
trdger zum Schutz der Leitungen und Kabel zu beachten.

Bebauungsplanes nicht von Bedeutung ist; durch Verdffentlichung in der Ostseezeitung am
09./10.03.2013 ortsdblich bekanntgem acht wo [den- .
. _. : o :
Weiterhin wurde bekanntgemacht, dass %kmﬁiﬂ’%@v gch § 47 der Verwaltungsgerichtsordnung
unzuldssig ist, wenn mit ihm nur E‘mw@ungen geltendPgemacht werden, die vom Antragsteller im
Rahmen der Auslegung nicht oder vg @’étﬁ %ht wurden, aber hatien gelteng
F: A /

. W i gemacht
werden kénnen. 4 -
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arinden sind gemaB § 2
=k e{gufgefordert worden.
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6. Die Gemeindevertretung hat die fristge ma

tellungnahmen der Offentlighkeit sowie der
Behtrden und sonstigen Trager offe f

awie der Nachbargemeinden am 09.1,0.2013

7.Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr! Z%fu FrEC] offentlichen Auslegung geédnderf Der Entw urf
des Bebauungsplan Nr. 22, bestehend *BRreRiE chnung (Teil &) und dem Text (‘/[( il By und den
ortlichen Bauvorschriften Ober die &duRere estaltung baulicher Anlagen sowie die zugehdrige
Begrindung .haben in der Zeit vom. 29.10.2013 bis zum 29.222013 wadhrend der Dienststunden im
Amt Kliutzer Winkel gem 3R § 4a Abs. 3 BauGB und § 3 Abs. 2 BauGB erneutéffentlich ausgelegen. Die
offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von
‘jedermann wvorgebracht werden kénnen und dass nicht innerhalb der &ffentlichen Ausiegungsfrist
abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung 0Ober den Bebauungsplan unberiicksichtigt
bleiben kénnen, sofern die Gemeinde Hohenkirchen deren Inhalt nicht kannte und nicht hatte kennen
missan und deren Inhalt for die Rechimafkigksl des Bebauungsplanes nicht von Bedeutung ist; durch
Verdffentlichung in der Ostseezeitungam 18./20_10. 2013 ortstiblich bekanntgemacht worden.
Weiterhin wurde bekanntgemacht, dassg mmch § 47 der Verwaltungsgerichtsordnung
unzuldssig ist, wenn mit ihm nur Einw, ﬁ@ungen gelteﬁ'e_t;tgamacht werden, die vom Antragsteller im
Rahmen der Auslegung nicht oder v -—_-'__ sad.gerracht wurden, aber héten geltend/gemacht

werden kénnen. . '
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Dienststunden von jedermann egingesehen ﬁergen kﬁnnevnd iberden Inhalt Auskunft siTalten ist
sind durch Verdifentlichung in der eéi%éw .. fam /49 ”/;J_ " ortsiiblich

bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf di€ MiaghchKeit, eine Verletzung wvon

Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagtng einschlieflich der sich ergebenden

Rechisfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf dis-MTalichkeit, Entschadigungsanspruoche geltend zu

machen und das Erldschen dieser Anspribefie (8§ 44 BauGB) und auf die Bestimmungen des § 5 Abs. 5

Kommunalverfassung fir dag La M-V hip o.l en. Die Satzung ist mitAblauf des Tagegder
= i

Bekanntmachung indersf getreten. /S i «'f%) :
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13.Der Satzungsbeschluss sowie die Stelle, bei der der Plan und die Begrindung auf Dauer wahrend c_ler
Dienststunden von jedermann eingesefen werden kgnnen und dber den Inh %pskunjt zuferhaiten ist,

; . E7 4 2 £
sind _durch. V 6ge tlichung in der zé//’}/ //h/ ..fam /75?: ....... ﬁv,d'f?‘
25:[‘;9&?‘/# ........ ortstiblich bekannigenfacht worden. In der Bekannimachung ist adf die
Maglichkeit, eine Verletzung ven Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung

einschlietlich der sich ergebenden Rechtsf _n;-{§ 15 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Moglichkeit,
Entschidigungsanspriiche geltend zu m "ﬁ)“éf;@dié‘ £MNgschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) un,

auf die Bestimmungen des § 5 Abs. 5
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f‘.\‘i!L"AJ P )
Hohenkirchen, den TQ =2 Ol =3 2/'3/ " it
J 3, JUN! 2 Burgefmeister
[/

¢

(BER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 22

NED AEMEINNDE LALIENKID A LIE N
VEN UeVikiINWE HVIITRINNNWI =Y

FUR DEN NORDOSTLICHEN TEI

=
DER ORTSLAGE HOHEN WIESCHENDORF

im Verfahren nach § 13a BauGB

VERFAHRENSVERMERKE

. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbesc

. Die Gemeindevertretung hat am 1

. Der Entwurf der Satzung Ober den Be

der Gemeindevertretung vom 04.07.2012 -Die

ortsdbliche Bekanntmachung des A v‘@‘ﬁﬁ“ﬂ'agﬁe&* usses ist durch Verdfienflichung in der

Ostseezeitung und in den Libecker N Mehten am 1678 "02.2013 erfolgt. (.j?q 2
A E

Burgefnoistsr -

7

Bebauungsplan der Innenentwicklung im bEws
Die Aufsiellung des Bebauungsplanes eriolgt gem&R § 1338 Abs. 1 Nr. 1 BauGB als Bebauungsplan der
Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren. In der Bekanntmachung wurde gemahk § 13a Abs. 3
BauGB darauf hingewiesen, dass die Aufsiellung des Bebauungsplanes im beschleunigten Verfahren
ohne Durchfiihrung einer Umweltpriifung erfolgen soll. In der Bekannimachung wurde darauf

en Verfahren nach § 13a BauGB aufzustelien.-

hingewiesen, dass sich die Offentlichkeit"
Auswirkungen der Planung im Amt | -ri.—*h
05.03.2013 bis zum 18.03.2013 un ‘gg"gf]ten

o 5 o

dig allgemeinen Ziele und Zwecke sowie die wesentlichen
WHRKslL Bauamt, wahrend der Dienstzeiten in der Zeit vom

ka[m_w‘{:’é : Y
Birgerineiste™
77

Birg ’Ey'r?’{e is._lté‘f’. y

' - Lo
Hohenklrchen,den ﬁ a N ‘_}

Hohenkirch en, den {{1
L B
Va3 HA

» er Satzung Oberden Bebauungs‘f/ply 22

mitBegriindung gebilligt und zur Au

Hohenkirchen, den {IZ' gg,g
h _ ;

und dem Text (Teil B) und den &rtlichen
sowie die zugehérige Begriindung haben in der Zeitvom 21.03.2013 bis zum .25.04 2013 wi&hrend der
Dienststunden im Amt Klitzer Winkel gemat § 13a Abs. 2 Nr.-1 .V.m. §13 Abs. 2 Nr. 2, Abs. 3 Satz 1
und § 3 Abs. 2 BauGB offentich ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass
Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann vorgebracht werden kdnnen und dass
nicht innerhalb der 6ffentlichen Auslegungstrist abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung
iber den Bebauungsplan unberlicksichtigt bleiben konnen, sofern die Gemeinde Hohenkirchen deren
Inhalt nicht kannte und nicht hditer kennen moOssen und deren Inhalt fir die Rechtméahigkeit des

S

Grenzedes |- ™
B-Planes NF. 22 \
der Gemeinde

Hohenkirchen y
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PLANZEICHENERKLARUNG

|. FESTSETZUNGEN

Planzeichen

J000000C¢C

GFL-R zug.

s

]

20,00

S

Erlduterung

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Aligemeindes Wohngebiet (gem. § 4 BauNVO)

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG
Grundflachenzahl, GRZ z.B. 0,4

Zahl der Vollgeschosse, als HochstmalR

Firsthihe, als HochstmaR Uber Bezugspunkt

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
offene Bauweise

nur Einzelhauser zulassig

Baugrenze

Firstrichtung

VERKEHRSFLACHEN

Strallenverkehrsfliche

Strafenbegrenzungslinie auch gegeniiber Verkehrs-
flachen besonderer Zweckbestimmung

HAUPTVERSORGUNGS- UND HAUPTABWASSER-
LEITUNGEN

Vermutlicher Verlauf von Leitungen
- unterirdisch

GRUNFLACHEN
Griinfliche

private Griinfilache

Obstwiese

ANPFLANZUNG VON BAUMEN, STRAUCHERN SOWIE
BINDUNGEN UND FUR DIE ERHALTUNG VON BAUMEN,
UND STRAUCHERN

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von B&umen, Stréuchern
und sonstigen Bepflanzungen

SONSTIGE PLANZEICHEN

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende
Flachen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches Uber die Satzung des
Bebauungsplanes Nr. 22 der Gemeinde Hohenkirchen

Hohenbezugspunkt, Oberkante Gelénde - 20,00m 0. HN

Il. BAUGESTALTISCHE FESTSETZUNGEN

DN = 30°

maximale Dachneigung (DN) der Hauptbaukérper

Rechisgrundiagen
Par. 9 (1) 1 BauGB

Par. 9 (1) 1 BauGB
Par. 16, 18 bis 20 BauNVO

Par. 9 (1) 2 BauGB
Par. 22 u. 23 BauNVO

Par. 9 (1) 11 BauGB
Par, 9 (6) BauGB

Par. 9 (1) 13 BauGB
Par. 9 (6) BauGB

Par. 9 (1) 15 BauGB

Par. 9 (1) 25 BauGB
Par. 9 (6) BauGB

9

Par. 9 {6

} 25a BauGB
Par. 9

BauGB

1

Par. 9 {6

} 21 BauGB
Par. 9

BauGB

Par. 8 (7) BauGB

Par.9 étl% BauGB
i.V.m. § 86 LBauO M-V



. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

—o0— Flurstiicksgrenze, Flurstiicksnummer
4@ vorhandene Gebsude
L AN VR vorhandener Zaun

=2 vorhandene Bischung mit Grabenverlauf
%1165 Héhen in Metern
-f—5-1- BemaBung in Metern

—_——— - in Aussicht genommene Grundstiicksteilung
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GFL-R zug. Anlieger
Ver- und Entsorgung

Flur 1

() copyright Vermessungsbiiro Dubbart
Venelfilligungen nur zu aigenen Zwecken zuldssi,
Wallergabe, auch auszugswaise, nur mit schriftiicher
31” Genehmigung des Planvarfassers,

vermutlicher Verlauf von Leitungen
_—_ des Zweckverbandes

GFL-R zug. Anlieger
Ver- und Entsorgung

325

3314

96/5



PL JZEICHENERKLARUNG

I. FESTSETZUNGEN

Planzelchen
04

FH = 550M

A

o]
Cel

S—
S00000G0¢

200000902

Erauterung
ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Sonstige Sondergebiete (gem. Par. 11 (2) BauNVO)
“Dauerwohnen und Ferienwohnen

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG
Grundflachenzahl, GRZ z.B. 0,4
Zahl der Vollgeschosse, als Hachstmald

Firsthishe, als Hochstmaf iber Bezugspunkt

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
nur Einzelhauser zuldssig
Baugrenze

Firstrichtung

MINDESTTIEFE DER ABSTANDSFLACHEN

Flachen auf denen vom Bauordnungsrecht abweichende Mindesttiefen
der Abstandsflachen festgelegt sind, siehe Teil B - Text unter Ziff. 4,

z.B. Flache "A1"

VERKEHRSFLACHEN

Straienverkehrsflache

Strafenbegrenzungslinie auch gegeniiber Verkehrs-
flachen besenderer Zweckbestimmung

Einfahrt

HAUPTVERSORGUNGS- UND HAUPTABWASSER-
LEITUNGEN

Vermutiicher Verlauf von Leitungen
- unterirdisch

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN

Flchen fiir Ver- und Entsorgung, Trafo

GRUNFLACHEN
Griinflache
private Grinflache

Obstwiese

ANPFLANZUNG VON BAUMEN, STRAUCHERN SOWIE
BINDUNGEN UND FUR DIE ERHALTUNG VON BAUMEN,
UND STRAUCHERN

Umgrenzung von Flichen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern

und sonstigen Bepflanzungen

Rechtsgrundiagen
Par. 9 (1) 1 BauGB

Par. 9 (1) 1 BauGB
Par. 16 BauNVO

Par. 9 (1) 2 BauGB
Par, 22 u. 23 BauNvO

Par. 9 (1) 2a BauGB

Par. 9 (1) 11 BauGB
Par. 9 (6) BauGB

Par. 8 {1) 13 BauGB
Par. 9 (6) BauGB

Par. 9 (1) 12,14 BauGB

Par. 9 (1) 15 BauGB

Par. 8 (1) 25 BauGB
Par. 9 (6) BauGB

Par. 9 13 25a BauGB
Par. 9 {6) BauGB

GFL-R zug.

acoamrr

SONSTIGE PLANZEICHEN

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende
Flachen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches iber die Satzung des
Bebauungsplanes Nr. 22 der Gemeinde Hohenkirchen

Il. BAUGESTALTISCHE FESTSETZUNGEN

DN = 307

maximale Dachneigung (DN) der Hauptbaukorper

Iil. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

- 28/6

Flurstiicksgrenze, Flurstiicksnummer
vorhandene Gebéude

vorhandener Zaun

vorhandene Baschung mit Grabenverlauf
Hohen in Metern

Bemaftung in Metern

in Aussicht genommene Grundstiicksteilung

UIbernahme teilbefestigte Wegefldche
aus dem Luftbild

ART UND MAB DER
BAULICHEN NUTZUNG

W+FW
Sonstiges Sondergebiet
geman § 11 BauNvO
Dauerwohnen
und Ferlenwohnen

GRZ 0,4

A

DN

max

FH ™ 5,50M
=30°

Par. 9 (1) 21 BauGB
Par. 9 (6) BauGB

Par. 9 (7) BauGB

Par. 8 gt& BauGB
iv.m. § 88 LBauO M-V
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V_RFAHRENSVERMERKE

L5

. Die Gemeindeveriretung hat am

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung VOM .....ocwememiers
Die orsibliche Bekanntmachung des Aufstellungs beschiusses st durch Vertffentlichung in
oor iRy smecme peoraes NNV G onrnn..@rfolgt. Die Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt
gemal § 13a Abs. 1 Nr. 1 Bau als Bebauungsplan der Innenentwicklung im beschleunigten
Verfahren. In der Bekanntmachung wurde gemalt § 13a Abs. 3 BauGB darauf hingewiesen, dass die
Aufstellung des Bebauungsplanes im beschleunigten Verfahren ohne Durchfihrung einer
Umweltprifung erfolgen soll. In der Bekanntmachung wurde darauf hingewiesen, dass sich die
Offentichkeit (ber die aligemeinen Ziele und Zwecke sowie die wesentlichen Auswirkungen der Planung
M ooorvseerennn wiihrend der Dienstzeiten in der Zeit VOM ...ocooocoweens DIB ZUM iiiiiiininniein
unterrichten kann.

Hohenkirchen, den
(Siegel) Biirgermeister

. Die fir die Raumordnung und Landesplanung zusténdige Stelle ist beteiligt worden.

Hohenkirchen, den SRRk P
(Siegel) Biirgermeister

.. den Entwurf der Satzung Uber den Bebauungsplan
Nr. 22 mit Begriindung gebilligt und zur Auslegung bestimmt.

Hohenkirchen, den eyt et
(Siegel) Blrgermeister

4. Der Entwurf der Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 22, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)

[=2]

und dem Text (Teil B) und den drtlichen Bauvorschriften (ber die duftere Gestaltung baulicher Anlagen
sowie die zugehdrige Begrindung haben in der Zeit VOM ..o bis zum
eimremesanseness WAHrend der Dienststunden im ..........coccoeeoee Q€ f § 13a Abs. 2 Nr. 1 i.V.m.
§13 Abs. 2Nr. 2, Abs. 3 Satz 1 und § 3 Abs. 2 BauGB ffentlich ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung
ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wéhrend der Auslegungsfrist von jedermann vorgebracht
werden kénnen und dass nicht innerhalb der Sffentlichen Auslegungsfrist abgegebene Stellungnahmen
bei der Beschlussfassung Uber den Bebauungsplan nach § 4a Abs. 6 BauGB unberiicksichtigt bleiben
kdnnen, sofern die Gemeinde Hohenkirchen deren Inhalt nicht kannte und nicht hétte kennen miissen
und deren Inhalt fir die Rechtmaligkeit des Bebauungsplanes nicht von Bedeutung ist; durch
Verdffentlichung in der @am ..o v aienees ortsiiblich bekanntgemacht worden.
Weiterhin wurde bekanntgemacht, dass ein Antrag nach § 47 der Verwaltungsgerichtsordnung
unzulssig ist, wenn mit ihm Einwendungen geltend gemachtwerden, die vom Antragsteller im Rahmen
der Auslegung nicht cder verspitet geltend gemacht wurden, aber hétten geltend gemacht werden
kénnen.

SRR HRHCHBALON, s == 7o e b s e T N S e e
(Siegel) Blrgermeister

. Die Behorden und sonstigen Trager sffentlicher Belange sind gemah § 13a Abs. 2 Nr. 2 i.V.m. § 13 Abs.

2 Nr.3 Satz 1 und § 4 Abs. 2 BauGB und die Nachbargemeinden sind gemaf § 2 Abs. 2 BauGB mit
Schreiben YOm ....e.weenrnn ZUTF ADgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Hohenkirchen, den s m sk
(Siegel) Biirgermeister

. Der katastermdfige Bestand am ......... ovounr. wird als richtig dargestelt bescheinigt. Hinsichfich

der lagerichtigen Darstellung der Granzp.t]nkw gilt der Vorbehalt, dass eine Prifung nur grob erfolgt, da
die rechtsverbindliche Flurkarte im Malstab 1 @ .cocovwisnnn. vOTliegt. Regressanspriche konnen
nichtabgeleitet werden.

.. den

{Siegel)

. Die Stadtvertretung hat die fristgema abgegebenen Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie der

beriihrten Behérden und sonstigen Trager 6ffenticher Belange sowie der Nachbargemeinden
BMrvomsserusnennensew gPrUR, Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

L e I e ol e b e - s iy
(Siegel) Biirgermeister

[i=]

8. Die Satzung (ber den Bebauungsplan Nr. 22, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)und dem Text

(Tell B) und den briiichen Bauvorschriften {iber die dufere Gestaltung, WUPA® BM «ooiirmsomsronsomens VOO
der Gemeindeverretung als Satzung beschlossen. Die zugehtrige Begrindung wurde mit Beschluss
der Gemeindevertretung VoM .....oueimiamieee gebilligt. -

Hohenkirchen, den
(Siegel) Birgermeister

. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) und den
artlichen Bauvorschriften Uber die duftere Gestaltung wird hiermit ausgefertigt.

Hohenkirchen, den
(Siegel) Bilirgermeister

10.Die Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. 22 inklusive der drtlichen Bauvorschriften (iber die &ulere
Gestaltung sowie die Stelle, bei der der Plan und die Begrindung auf Dauer wahrend der Dienststunden
von jedermann eingesehen werden kann und {iber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind durch
Verdffentlichung  in  der /am .o ontstiblich bekanntgemacht worden. In  der
Bekanntmachung ist auf die Getendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und
von Méngeln der Abwégung sowie die Rechisfolgen (§ 215 Abs. 1 BauGB) und weiter auf Félligkeiten
und Erdschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung ist mit
Ablauf 088 ..icimecimcssmsmesan (Tag der Bekanntmachung) in Kraft getreten.

Hohenkirchen, den
(Siegel) Birgermeister

SATZUNG
DER GEMEINDE[!-IOHENKIRCHEN UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 22
FUR DEN NORDOSTLICHEN TEIL DER ORTSLAGE HOHEN WIESCHENDORF

GEMAR § 13a BauGB (BEBAUUNGSPLAN DER INNENENTWICKLUN G)

Aufgrund des § 13a iV.m. § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23,
September 2004 (BGBI. 1S, 2414), zuletzt geéndert durch Artikel 1 des Geselzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S.
1509), sowlie nach der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar
1990 (BGBI. 1 S, 132), geéindert durch Artikel 3 des Investiionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22.
April 1993 (BGBI. | S. 466) sowie nach der Landesbauordnung Me cklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 18, April 2006 (GVOBI. M-V S. 102) zuletzt geéndert durch Arfikel 2 des
Geselzes vom 20. Mai 2011 (GVOBI. M-V S. 323), wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung
der Gemeinde Hohenkirchen VoM ..o folgende Satzung Gber den Bebauungsplan Nr, 22 fir den
nordéstlichen Teil der Ortslage Hohen Wieschendorf, bestehend aus der Planzeichnung (Tell A) und dem Text
(Teil B) sowie den rilichen Bauvorschriften Ober die dubere Gestaltung, erlassen.
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