SATZUNG DER GEMEINDE BENZ

uber den Bebauungsplan Nr. 5 "Pferdehof Benz"

Teil A - Planzeichnung, M 1 : 1000
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Textliche Hinweise

Ausgleichsmafinahmen aufRerhalb des Plangebietes

Die Eingrifiskompensation fiir den nicht im Plangebiet umsetzbaren Kompensationsbedarf in Héhe von 1.432 m? EFA erfolgt
durch Inanspruchnahme eines Oké-Kontos in der betroffenen Landschaftszone bzw. durch KompensationsmafRnahmen.

Die Sicherung der landschaftspflegerischen Ausgleichsmafinahmen erfolgt durch stadtebaulichen Vertrag.

Bodendenkmale

Der Beginn von Erdarbeiten ist der unteren Denkmalschutzbehdrde spatestens zwei Wochen vor Termin schriftlich
mitzuteilen, um zu gewahrleisten, dass Mitarbeiter oder Beauftragte des Landesamtes fiir Kultur und Denkmalpflege bei den
Erdarbeiten zugegen sein kénnen und evtl. auftretende Funde gem. §11 Denkmalschutzgesetz M-V in der aktuell geltenden
Fassung unverziiglich bergen und dokumentieren.

Verhalten bei Zufallsfunden:

Wenn wahrend der Erdarbeiten unvermutet Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist gemaR § 11
DSchG M-V die untere Denkmalschutzbehorde des Landkreises Nordwestmecklenburg zu benachrichtigen und der Fund
und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesamtes flir Kultur- und Denkmalpflege in
unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfir die Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentimer
sowie zufadllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der

Anzeige.

Gewasserschutz
Zum Schutz des Grundwassers ist die Verwendung von unbeschichteten kupfer-, zink- oder bleigedeckten Dachflachen

nicht zulassig

Altlasten / Abfall / Bodenschutz

1. Schédliche Bodeneinwirkungen, welche eine Verschmutzung, unnétige Vermischung oder Veranderungen des Bodens,
Verlust von Oberboden, Verdichtung oder Erosion hervorrufen kénnen, sind zu vermeiden. Von Menschen beeinflusster
Boden oder Boden, dessen unbelastete Herkunft nicht lickenlos dokumentiert ist, kann ohne reprasentative
Deklarationsanalyse nicht als unbelastet verwertet werden.

2. Konkrete Anhaltspunkte dafiir, dass eine bisher unbekannte schadliche Bodenveranderung oder Altlast vorliegt, sind
unverziglich der Landratin des Landkreises Nordwestmecklenburg als zustéandiger Bodenschutzbehdrde mitzuteilen.

3. Kampfmittelbelastungen liegen in der Zustandigkeit des Munitionsbergungsdienstes.

4. Mit der Getrennthaltung von mineralischen, metallischen, hélzernen und sonstigen Bauabfallen und nach MaRRgabe des
Entsorgers kann im Allgemeinen die gemeinwohlvertragliche Abfallentsorgung vorbereitet werden.

5. Bei Abbrucharbeiten dient ein vorher erstelltes Schadstoffkataster der Arbeitssicherheit sowie der ordnungsgemafRen
und schadlosen Entsorgung.

Planzeichenerklarung

Planzeichen Erlauterung

l. Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung

Sonstiges Sondergebiet

Pferdehof Zweckbestimmung:Pferdehof
MaR der baulichen Nutzung
GRZ 0,6 Grundflachenzahl
I Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaly
GH max Gebaudehohe als Hochstmal}

Untere Bezugshdhe in m ber NHN
System DHHN 92

¢ 42.00 m

Bauweise, Baugrenzen

(o] offene Bauweise
a abweichende Bauweise

msmm——— Baugrenze

Verkehrsflachen

Verkehrsflachen mit besonderer Zweckbe-
stimmung

Fuf3- und Radweg
Ein- und Ausfahrt

Hauptversorgungs- und Hauptabwasser-
leitungen

o— oo« Oberirdische Leitungen
,,,,,,,,, hier: 110 kV - Freileitung mit Schutzbereich

—o—o—o—_o Unterirdische Leitungen
hier: FGL - Ferngasleitung DN 500 - mit Schutzbereich

Rechisgrundlagen

§9(1)Nr. 1 BauGB

§11(1) BauVo

§9 (1) Nr. 1 BauGB
§16/(2) Nr. 1 BauNVO

§16/(2) Nr. 3 BauNVO
§16/(2) Nr. 4 BauNVO

§9 (1) Nr. 2 BauGB
§22 (1) BauNvo

§23 (1) BauVO

§9(1)Nr. 11 und
(6) BauGB

§9 (1) Nr. 13 und
(6) BauGB

sowie Kabelschutzrohranlage mit einliegenden LWL-Kabel

RR - Regenwasserkanal

@ Griinflachen (privat)

Pferdeauslauf- und Bewegungsflache mit
variabel angeordneten mobilen Raufen-
flachen und Schutzeinrichtungen fir Pferde
- 3 Raufenflachen je ca. 10 x 10 m

- 3 Schutzhutten/-dacher ca. 6 x 10 m

Planungen, Nutzungsregelungen u. MaR-
nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen
von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen

O O O O

o

O O O

Erhalten von Baumen

Wasserflachen und Fldchen mit wasser-
rechtlichen Festsetzungen

—

Festsetzungen
hier: Gewasserrandstreifen gem. § 38 WHG M-V

§9 (1) Nr. 15 und
(6) BauGB

§9(1)Nr. 20, 25 und
(6) BauGB

§9 (1) Nr. 25b BauGB

§9 (1) Nr. 16 und
(6) BauGB

Umgrenzung der Flachen mit wasserrechtlichen

§9(7) BauGB

4) und

Graben Gewasser Il. Ordnung - Graben 11:0:10/8/1/1/3
RRB Regenwasserriickhaltebecken
Sonstige Planzeichen
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

oder des Maldes der Nutzung innerhalb
eines Baugebietes

= = = = Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu
o.— — — — belastende Flachen

hier: Leitungsrecht zu Gunsten des Betreibers der
Ferngasleitung (FGL)

Il. Darstellung ohne Normcharakter

Flursticksgrenze

z.B. 26/12 Nummer des Flurstlickes

$1(
§ 16 (5) Bau\VO

§9(1)Nr. 21
und (6) BauGB

709 Gelandehdhenpunkt dber NHN, Héhenbezug DHHN 92

T Béschung

vorhandene Gebaude und baul. Anlagen
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Bereich des ehemaligen Imbiss

1" Abbruch und Entsiegelung baul. Anlagen im

Teil B — Text

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung § 9 (1) Nr. 1 BauGB
1.1 Baugebiet gemaR § 1(3) BauNVvVO
SO — Sonstiges Sondergebiet - gemal § 11 BauNVO mit der Zweckbestimmung ,Pferdehof*
1.2 Zweckbestimmung und Art der Nutzung im SO (§11 (2) BauNVO)
Das ausgewiesene Sonstige Sondergebiet dient zu Zwecken der Errichtung und des Betriebes eines Pferdehofes.
Zulassig sind im Einzelnen:
BEREICH 1 - MEHRZWECKHALLE
Errichtung und Nutzung einer Mehrzweckhalle als Reit- und Schulungshalle mit Biro- und Schulungsrdumen,
Stallanlagen (Boxen), Pflegeanlagen, Lager- und Abstellrdume und —flachen
BEREICH 2 - BEWEGUNGSANLAGE
Errichtung und Nutzung von 2 Pferdebewegungsanlagen mit je einem Durchmesser von 20,0 m, bei Bedarf auch
Uberdacht.
BEREICH 3 — STALL- und FREIGEHEGE )
Errichtung und Nutzung von Stall- und eingezdunten Freianlagen sowie Uberdachungen und Unterstdnden fir
Haus- und Nutztiere (z.B. Pferde, Hihner, Enten u.s.w.) einschlieBlich aller erforderlichen Lager- und Abstellflachen
bzw. Rdume
BEREICH 4 — UNTERSTELL- und LAGERGEBAUDE
Errichtung und Nutzung von Unterstellhallen und Uberdachungen fiir Maschinen, Fahrzeuge, Gerate und
Futtermittel sowie Stalle fliir Haus- und Nutztiere (z.B. Pferde, Hiihner, Enten u.s.w.)
BEREICH 5 - GASTEBETREUUNG
Errichtung und Nutzung von Gebé&uden fir maximal 3 Ferienwohnungen und Gastronomie/Hofladen, Schutzhiitte
fur z.B. Reit- und Fahrradtouristen
BEREICH 6 - REITPLATZ
Errichtung und Nutzung eines offenen Reitplatzes mit einer GroRe von ca. 20 m x 40 m und einer
Pferdewaschstelle (Schwemme)
2. MaR der baulichen Nutzung § 9 (1) Nr. 1 BauGB
21 Grundflache baulicher Anlagen § 16 (2) Pkt. 1 BauNVO
Das Mal der baulichen Nutzung wird durch die Grundflachenzahl bestimmt.
2.2 Hoéhe baulicher Anlagen § 18 (1) BauNVO
Die Gebaudehthe bzw. die Hohe baulicher Anlagen ist die Hohenlage der obersten Begrenzungskante, gemessen
vom unteren Bezugspunkt.
Fir die Bestimmung der Gebaudehéhe bzw. der Hohe baulicher Anlagen ist die Héhe der obersten Begrenzungs-
kante mafigeblich, also
. bei Sattel-, Krippelwalm- und Walmdachern die oberste duRere Schnittgerade der Dachflachen,
. bei versetzten Satteldachern die oberste Dachbegrenzungskante,
. bei Pultdachern die oberste Dachbegrenzungskante
. bei Flachdachern die oberste Dachbegrenzungskante bzw. die Oberkante der Attika
Als unterer Bezugspunkt der festgesetzten H6hen baulicher Anlagen, wie die Gebaudehdhe, gilt festgesetzte
absolute Hohe von 42,00 m 4. NHN im System DHHN 92.
3. Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 Abs1. Nr.2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO)
Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen gem. § 23 BauNVO sind durch Baugrenzen festgesetzt.
Bei festgesetzter abweichender Bauweise nach § 22 Abs. 4 BauNVO sind auch Gebaude lber 50 m Lange
zulassig.
4. Nebenanlagen nach §14 (1) Bau NVO
Einfriedungen des Pferdehofes sind bis zu einer Héhe von 2,20 m innerhalb und auflerhalb der uUberbaubaren
Grundsticksflache zulassig.
5. Niederschlagswasserableitung nach § 9 (1) Nr. 14 BauGB
Das auf den Grundstiicken anfallende unbelastete Niederschlagswasser ist zu sammeln und in das vorhandene
Regenrickhaltebecken abzuleiten.
Il NATURSCHUTZRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
6. MaBnahme zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB; § 1a Abs. 3 BauGB
6.1 Gemal § 9 Abs. 1a Satz 2 BauGB werden die AusgleichsmalRnahmen auferhalb des Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes den Grundstiicken, auf denen Eingriffe zu erwarten sind, ganz zugeordnet.
6.2 Die zur Erhaltung festgesetzten, gem. des § 18 NatSchAG Mecklenburg-Vorpommern geschiitzten, Baume sind vor
Beeintrachtigungen wahrend der Bauphase zu schitzen.
6.3 Umwandlung von versiegelter Fldche zu extensivem Griinland
Die baulichen Anlagen des ehemaligen Imbissstandes mit Parkplatzfliche im Sidwesten des
Plangeltungsbereiches sind abzubrechen, die Flachen zu entsiegeln und als extensiv genutzte Grinflache zu
entwickeln.
6.4 Anlage von Feldhecken
Entlang der sudlichen und nordéstlichen Grenze des Plangebietes sind zwei Feldhecken
+ im Siden -7 m breit
+ im Nordosten - 6 m breit
zu pflanzen.
6.5 Artenschutzrechtliche VermeidungsmafRnahme Bauzeitenregelung zugunsten der Gebaudebriter und Fledermause

Der Abriss des ehemaligen Imbissgebaudes hat auf3erhalb des Zeitraumes vom 01.03. bis 31.10. zu erfolgen oder
der Nichtbesatz durch Gebaudebriter und Fledermause wird durch eine geeignete Fachkraft nachgewiesen.

Satzung der Gemeinde Benz
uber den Bebauungsplan Nr. 5

"Pferdehof Benz"

Praambel:

Aufgrund

e des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S.
3634),

e der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786),

e der Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung - PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 3
des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)

e des § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 15. Oktober 2015, zuletzt geadndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 13. Dezember 2017 (GVOBI. M-V S. 331)

e der Kommunalverfassung fir das Land Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 13. Juli 2011 (GVOBI. M-V 2011, S 777),

wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom ............. folgende Satzung der Gemeinde Benz lber
den Bebauungsplanes Nr. 5 ,Pferdehof Benz* in Benz fir das Gebiet der Gemarkung Benz, Flur 1, Flurstiicke Nr. 12/2,
und 26/12 sowie einer Teilflache aus 26/7 bestehend aus Teil A — Planzeichnung und dem Teil B — Text erlassen.

Verfahrensvermerke:
Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom ...08.11.2017... .
1
Benz, den Der Birgermeister
Das Amt fir Raumordnung und Landesplanung ist gemaR § 1 Abs. 4 BauGB mit Schreiben vom ...04.05.2018... beteiligt
worden.
2
Benz, den Der Blrgermeister
Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB ist durchgefiihrt worden. Der von den
Gemeindevertretern am ...18.04.2018... gebilligte Vorentwurf hat in der Zeit vom ...23.05.2018 ... bis zum ... 02.07.2018 ....
zur 6ffentlichen Einsichtnahme ausgelegen.
3
Benz, den Der Blrgermeister
Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung berlhrt werden, sind
gemal § 4 Abs.1 BauGB mit Schreiben vom ...04.05.2018... zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.
4
Benz, den Der Blrgermeister
Die Gemeindevertretung hat am ...24.10.2018... den Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung gebilligt und gemaR § 3
Abs. 2 BauGB zur 6ffentlichen Auslegung bestimmt.
5
Benz, den Der Birgermeister
Die von der Planung berihrten Trager 6ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung beruhrt werden, sind
mit Schreiben vom ................ Uber die offentliche Auslegung informiert und gemaR § 4 Abs. 2 BauGB zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert worden.
6
Benz, den Der Birgermeister
Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus Teil A — Planzeichnung und Teil B - Text sowie die Begriindung, haben in
der Zeitvom ............... bis zum .............. wahrend der Dienststunden im Amt Neuburg, Bauamt, nach § 3 Abs. 2 BauGB
offentlich ausgelegen.
Die 6ffentliche Auslegung ist mit den Hinweisen,
. dass die Planunterlagen fiir die Zeit der Auslegung auch auf der Homepage des Amtes Neuburg einsehbar sind
. welche Arten umweltbezogener Informationen verfugbar sind,
. dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden
kénnen,
7 . dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung Uber die Satzung unberiicksichtigt
bleiben kénnen
in der Zeit vom ............. bis zum ............... durch Aushang an den Bekanntmachungstafeln ortsiiblich bekanntgemacht
worden.
Zusatzlich erfolgte die Bekanntmachung auf der Homepage des Amtes Neuburg unter der Internetadresse
http://www.amt-neuburg.de.
Benz, den Der Birgermeister
Der katastermafige Bestand am ..................... wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen
Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Prifung nur grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Flurkarte im
MaRstab 1: ........... vorliegt. Regressanspriiche kdnnen nicht abgeleitet werden.
8
Wismar, den Leiter des Katasteramtes
Die Gemeindevertretung hat die fristgem&R abgegebenen Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie die Stellungnahmen der
Behodrden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange am ................ gepruft. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.
9
Benz, den Der Birgermeister
Der Bebauungsplan, bestehend aus Teil A - Planzeichnung und dem Teil B - Text wurde am ............. von der
Gemeindevertretung als Satzung beschlossen. Die Begriindung zum Bebauungsplan wurde mit Beschluss der
Gemeindevertretung vom ............... gebilligt.
10
Benz, den Der Birgermeister
Die Satzung Uber de n Bebauungsplan, bestehend aus Teil A — Planzeichnung und Teil B - Text wird hiermit ausgefertigt.
11
Benz, den Der Birgermeister
Der Beschluss Uber die Bebauungsplansatzung sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von
jedermann eingesehen werden kann und Uber deren Inhalt Auskunft zu erhalten ist,
in der Zeitvom ............. bis zum ............... durch Aushang an den Bekanntmachungstafeln ortstblich bekanntgemacht
worden.
Zusatzlich erfolgte die Bekanntmachung auf der Homepage des Amtes Neuburg unter der Internetadresse
http://www.amt-neuburg.de.
In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung
e der Verletzung der in § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1-3 BauGB und in § 5 Abs. 5 KV M-V bezeichneten Verfahrens- und
Formvorschriften und
12 e der Verletzung von Mangeln der Abwagung
sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs.1 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§
44 Abs.3 Satz 1 und 2 sowie Abs.4 BauGB) hingewiesen worden.
Die Satzung Uber den Bebauungsplan ist mit der Bekanntmachung in Kraft getreten.
Der in Kraft getretene Bebauungsplan mit der Begriindung und der zusammenfassenden Erklarung wurde ergénzend ins
Internet auf der Homepage des Amtes Neuburg eingestellit.
Benz, den Der Birgermeister

Gemeinde Benz
Landkreis Nordwestmecklenburg

Satzung uber den Bebauungsplan Nr. 5
"Pferdehof Benz"

Entwurf Stand 24.10.2018

H/B = 580/ 900 (0.52m?)




SATZUNG DER GEMEINDE BENZ

iitber den Bebauungsplan Nr. 5 "Pferdehof Benz"

Teil A - Planzeichnung, M 1 : 1000

Gemeinde Benz
Gemarkung Benz
Flur 1

Plangebiet
B-Plan Nr. 5

‘)“ ' ©GeoBasis-DE/M-V 2017

/

#

Nulzungsschébl ne

Ubersichtsplan

s
'
4
/s
s 7 s/
s o e = | /s
y e ) ; 2] s
Sprupgplatz mit fest- (£} y P
stehenden Hindemissen \g*B o0 i
¥4 (Rasen) 10 v
g
i /
//
/
/
N /'/
\ N /
7/
7 d
12/3

f il ko

" "i?"——-'f-e—-.-m.u.yn...-n-—-\.v'-ﬂ“"'—-‘"—“*"""‘ e SN

Bereich mit Zahl der @ Mehrzweckhalle I @ Bewegungsanlage I
Zweckbestimmung Voligeschosse
Bauweise GH max - Gebaudehohe a GH max = 10.00 m 0] GH max = 6,00 m
Stall- und Frei- I Unterstell- und I
gehege Lagergebaude
0] GH max =6,00 m a GH max =6,00 m

@ Gastebetreuung

I @ Reitplatz

¢

GHmax=7,50m

Planzeichenerklarung

Planzeichen Erlauterung
I Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung

SO Sonstiges Sondergebiet
Pferdehof Zweckbestimmung:Pferdehof

Maf der baulichen Nutzung
GRZ Grundflachenzahl

I Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal}

GH max

¢ +42.00m

Gebaudehohe als Hochstmal
Untere Bezugshdhe in m iber DHHN 92

Bauweise, Baugrenzen
(o] offene Bauweise
a abweichende Bauweise

" m— m— = Baugrenze

Verkehrsflachen

Verkehrsflachen mit besonderer Zweckbe-
stimmung

Ful3- und Radweg

Ein- und Ausfahrt

Hauptversorgungs- und Hauptabwasser-
leitungen

—e—e o ¢ Oberirdische Leitungen
_________ hier: 110 kV - Freileitung mit Schutzbereich

Griinflachen (privat

Weide mit variabel angeordneten Raufen-
flachen und Schutzeinrichtungen fur Pferde
- 3 Raufenflachen je ca. 10 x 10 m

- 3 Schutzhitten/-dacher ca. 6 x 10 m

Planungen, Nutzungsregelungen u. MaR-
nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur

Entwicklung von Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen
von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen

50 0 0
o
3 000

@ Erhalten von Baumen

Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
oder des Maf3es der Nutzung innerhalb
eines Baugebietes

I Darstellung ohne Normcharakter
e Flurstiicksgrenze

zB. 26/12 Nummer des Flurstiickes
7.0y Gelandehohenpunkt, Hohenbezug DHHN 92
Béschung

vorhandene Gebaude und baul. Anlagen

+————— = Maglinie mit MaRzahl in Meter, z.B. 5,00 m
Regenwasserriickhaltebecken

Loschwasser

Entnabmecisle Loschwasserentnahmestelle

Teil B — Text

L PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung § 9 (1) Nr. 1 BauGB

1.1 Baugebiet gemdR § 1(3) BauNVO
SO - Sonstiges Sondergebiet - gemaR § 11 BauNVO mit der Zweckbestimmung ,Pferdehof”

Rechtsgrundlagen

§9(1) Mr. 1 BauGB

§ 11{1) BauNvO
1.2 Zweckbestimmung und Art der Nutzung im SO (§11 (2) BauNVO)
Das ausgewiesene Sonstige Sondergebiet dient zu Zwecken der Errichtung und des Betriebes eines Pferdehofes.
Zul&ssig sind im Einzelnen:
§9(1) Nr. 1 BauGB BEREICH 1 - MEHRZWECKHALLE

Errichtung und Nutzung einer Mehrzweckhalle als Reit- und Schulungshalle mit Biiro- und Schulungsriumen,
§16 (2) Nr. 1 BauNVO Stallanlagen (Boxen), Pflegeanlagen, Lager- und Abstelirdume und —flachen

BEREICH 2 - BEWEGUNGSANLAGE

Errichtung und Nutzung von 2 Pferdebewegungsanlagen mit je einem Durchmesser von 20,0 m, bei Bedarf auch
dberdacht.

§16.(2) Nr. 3 BauhvO

§16/(2) Nr. 4 BauNVO

BEREICH 3 — STALL- und FREIGEHEGE
Errichtung und Nutzung von Stall- und eingeziunten Freianlagen sowie Uberdachungen und Unterstédnden fiir
Haus- und Nutztiere (z.B. Pferde, Hiihner, Enten u.s.w.) einschlieBlich aller erforderlichen Lager- und Absteliflichen

bzw. Rdume
§9(1) Nr. 2 BauGB BEREICH 4 — UNTERSTELL- und LAGERGEBAUDE
§22 (1) BauNVO Emrichtung und Nutzung von Unterstellhallen und Uberdachungen fir Maschinen, Fahrzeuge, Gerite und

Futtermittel sowie Stélle fur Haus- und Nutztiere (z.B. Pferde, Hiahner, Enten u.s.w.)

BEREICH 5 - GASTEBETREUUNG
Errichtung und Nutzung von Gebauden fiir maximal 3 Ferienwohnungen und Gasfronomie/Hofladen, Schutzhiitte

§ 23 (1) BauhO fur z.B. Reit- und Fahrradtouristen

BEREICH 6 - REITPLATZ
Erichtung und Nutzung eines offenen Reitplatzes mit einer GréBe von ca. 20 m x 40 m und einer
Pferdewaschstelle (Schwemme)

§9(1) Nr. 11 und
{6} BauGB
2. MaR der baulichen Nutzung § 9 (1) Nr. 1 BauGB
21 Grundfléche baulicher Anlagen § 16 (2) Pkt. 1 BauNVO
Das MaR der baulichen Nutzung wird durch die Grundflachenzahl bestimmt.
22 Hoéhe baulicher Anlagen § 18 (1) BauNVO
Die Gebaudehdhe bzw. die Hohe baulicher Anlagen ist die Hohenlage der obersten Begrenzungskante, gemessen
von der unteren Bezugsebene.
Fir die Bestimmung der Gebdudehdhe bzw. der Hohe baulicher Anlagen ist die Hohe der obersten Begrenzungs-
§9(1)Nr. 13 und kante mafgeblich, also
) BauGé . bei Sattel-, Kriippelwalm- und Walmdachern die oberste au3ere Schnittgerade der Dachflachen,
. bei versetzten Satteldéchern die oberste Dachbegrenzungskante,
- bei Pultdachern die oberste Dachbegrenzungskante
. bei Flachdachem die oberste Dachbegrenzungskante bzw. die Oberkante der Aftika
Als unterer Bezugspunkt der festgesetzten Hohen baulicher Anlagen, wie die Gebdudehohe, gilt festgesetzte
absolute Hohe Gber DHHN 92.
§9(1)Nr. 15und
(6) BauGB 3 Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksfliche (§ 9 Abs1. Nr.2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO)
Die aberbaubaren Grundstiicksflachen gem. § 23 BauNVO sind durch Baugrenzen festgesetzt.
Bei festgesetzier abweichender Bauweise nach § 22 Abs. 4 BauNVO sind auch Gebidude Gber 50 m Lange
zulassig.
4. Nebenanlagen nach §14 (1) Bau NVO
§9{1) Nr. 20, 25 und Einfriedungen des Pferdehofes sind bis zu einer Hohe von 2,20 m innerhalb und auBerhalb der Gberbaubaren
(6) BauGB Grundstiicksflache zulissig.

5. Niederschlagswasserableitung nach § 9 (1) Nr. 14 BauGB

Das auf den Grundstiicken anfallende unbelastete Niederschlagswasser ist zu sammeln und in das vorhandene
Regenriickhaltebecken abzuleiten.

§9(1) Nr. 25 BauGB
i NATURSCHUTZRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

6. MaBnahme zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft
& 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB; § 1a Abs. 3 BauGB

§9(7) BauGB 6.1 Die zur Erhaltung festgesetzten, gem. des § 18 NatSchAG Mecklenburg-Vorpommern geschitzten, Baume sind vor

Beeintrachtigungen wahrend einer Bauphase gem. der DIN-Vorschriften zu schitzen.

§1(4) und

§16(5) BauhvVO Weitere naturschutzrechtliche Festsetzungen werden im Rahmen der Entwurfsplanung unter Beriicksichtigung

eingehender Stellungnahmen in die Planung aufgenommen.

Textliche Hinweise

Bodendenkmale

Verhalten bei Zufallsfunden:

Wenn wéhrend der Erdarbeiten unvermutet Funde oder auffillige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist gemaf § 11
DSchG M-V die untere Denkmalschutzbehtrde des Landkreises Nordwestmecklenburg zu benachrichtigen und der Fund
und die Fundstelle bis zum Einireffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesamtes fiir Kultur- und Denkmalpflege in
unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfur die Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer
sowie zufdllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der
Anzeige.

Altlasten / Abfall / Bodenschutz

1. Schéadliche Bodeneinwirkungen, welche eine Verschmutzung, unnétige Vermischung oder Verédnderungen des Bodens,
Verlust von Oberboden, Verdichtung oder Erosion hervorrufen kénnen, sind zu vermeiden. Von Menschen beeinflusster
Boden oder Boden, dessen unbelastete Herkunft nicht lickenlos dokumentiert ist, kann ohne reprasentative
Deklarationsanalyse nicht als unbelastet verwertet werden.

2. Konkrete Anhaltspunkte dafiir, dass eine bisher unbekannte schédliche Bodenveranderung oder Altlast vorliegt, sind
unverziglich der Landratin des Landkreises Nordwestmecklenburg als zusténdiger Bodenschutzbehtrde mitzuteilen.

3.  Kampfmittelbelastungen liegen in der Zustandigkeit des Munitionsbergungsdienstes.

4. Mit der Getrennthaltung von mineralischen, metallischen, hélzernen und sonstigen Bauabfillen und nach MaBRgiabe des
Entsorgers kann im Allgemeinen die gemeinwohlvertragliche Abfallentsorgung vorbereitet werden.

5. Bei Abbrucharbeiten dient ein vorher erstelltes Schadstoffkataster der Arbeitssicherheit sowie der ordnungsgemafen
und schadlosen Entsorqung.
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Satzung der Gemeinde Benz
uber den Bebauungsplan Nr. 5

“"Pferdehof Benz"

Priambel:
Aufgrund

e des § 10 des Baugesefzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S.

3634),

s der Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung

der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786),

* Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung -
PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58) einschlieBlich aller zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses

rechtskriftigen Anderungen,

e der Kommunalverfassung fir das Land Mecklenburg-Vorpommem (KV M-V) in der Fassung der Bekanntmachung

vom 13. Juli 2011 (GVOBI. M-V 2011, S 777),

wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom ............. folgende Satzung der Gemeinde Benz Gber
den Bebauungsplanes Nr. 5 Pferdehof Benz" in Benz fiir das Gebiet der Gemarkung Benz, Flur 1, Flursticke Nr. 12/2,
und 26/12 sowie einer Teilfiiche aus 26/7 bestehend aus Teil A — Planzeichnung und dem Teil B — Text erlassen.

Verfahrensvermerke:
Aufgestelit aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom ...08.11.2017... .
1
Benz, den Der Birgemmeister
Das Amt fir Raumordnung und Landesplanung ist gemaR § 1 Abs. 4 BauGB mit Schreiben vom ............. beteiligt worden.
2
Benz, den Der Burgermeister
Die frilhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB ist durchgefiiht worden. Der von den
Gemeindevertretern am ...18.04.2018... gebilligte Vorentwurf hat in der Zeit vom ......_...._.bis zum ............. zur
offentlichen Einsichtnahme ausgelegen.
3
Benz, den Der Burgermeister
Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung berithrt werden, sind
gemaR § 4 Abs.1 BauGB mit Schreiben vom ............ zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.
4
Benz, den Der Biirgermeister
Die Gemeindevertretung hat am ............... den Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung gebilligt und gemaR § 3
Abs. 2 BauGB zur offentlichen Auslegung bestimmt.
5
Benz, den Der Birgermeister
Die von der Planung berahrten Trager 6ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung berithit werden, sind
mit Schreiben vom ............... iber die offentliche Auslegung informiert und gemaR § 4 Abs. 2 BauGB zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert worden.
6
Benz, den Der Burgemmeister
Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus Teil A — Planzeichnung und Teil B - Text sowie die Begriindung, haben in
der Zeitvom ...............biszum .............. wahrend der Dienststunden im Amt Neuburg, Bauamt, nach § 3 Abs. 2 BauGB
offentlich ausgelegen.
Die offentliche Auslegung ist mit den Hinweisen,
=  dass die Planunterlagen fiir die Zeit der Auslegung auch auf der Homepage des Amtes Neuburg einsehbar sind
«  welche Arten umweltbezogener Informationen verfiigbar sind,
e  dass Stellungnahmen wiéhrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden
konnen,
7 e dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschiussfassung Gber die Satzung unberiicksichtigt
bleiben kénnen
in der Zeit vom ............. bis zum __...._____._ durch Aushang an den Bekanntmachungstafeln ortsiiblich bekanntgemacht
worden.
Zusitzlich erfolgte die Bekanntmachung auf der Homepage des Amtes Neuburg unter der Intemetadresse
http:/fwww.amt-neuburg.de.
Benz, den Der Birgermeister
Der katasterméBige Bestand am ... wird als richtig dargestelit bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen
Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Priifung nur grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Flurkarte im
MaBstab 1: ........... vorliegt. Regressanspriiche kénnen nicht abgeleitet werden.
8
Wismar, den Leiter des Katasteramtes
Die Gemeindevertretung hat die fristgemaf abgegebenen Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie die Stellungnahmen der
Behorden und sonstiger Trager offentlicher Belange am ................ gepriift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.
9
Benz, den Der Birgermeister
Der Bebauungsplan, bestehend aus Teil A - Planzeichnung und dem Teil B - Text wurde am ... von der
Gemeindevertretung als Satzung beschlossen. Die Begrindung zum Bebauungsplan wurde mit Beschluss der
Gemeindevertretung vom ............... gebilligt.
10
Benz, den Der Birgermeister
Die Satzung tiber den Bebauungsplan, bestehend aus Teil A — Planzeichnung und Teil B - Text wird hiermit ausgefertigt.
1
Benz, den Der Burgermeister
Der Beschluss Uber die Bebauungsplansatzung sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wihrend der Dienststunden von
jedermann eingesehen werden kann und Gber deren Inhalt Auskunft zu erhalten ist,
inder Zeitvom ............. bis zum ............... durch Aushang an den Bekanntmachungstafeln orisiiblich bekanntgemacht
worden.
Zusatzlich erfolgte die Bekanntmachung auf der Homepage des Amtes Neuburg unter der Intemetadresse
hitp:/fwww.amt-neuburg.de.
In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung
=  der Verletzung der in § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1-3 BauGB und in § 5 Abs. 5 KV M-V bezeichneten Verfahrens- und
Formvorschriften und
12 = der Verletzung von Mangeln der Abwigung
sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs.1 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erlschen von Entschadigungsanspriichen §
44 Abs.3 Satz 1 und 2 sowie Abs.4 BauGB) hingewiesen worden.
Die Satzung aber den Bebauungsplan ist mit der Bekannimachung in Kraft getreten.
Der in Kraft getretene Bebauungsplan mit der Begriindung und der zusammenfassenden Erklarung wurde erginzend ins
Internet auf der Homepage des Amtes Neuburg eingestelit.
Benz, den Der Biirgermeister

Gemeinde Benz
Landkreis Nordwestmecklenburg

Satzung tiber den Bebauungsplan Nr. 5

Vorentwurf

“"Pferdehof Benz"

Stand 18.04.2018

H/B = 580 / 900 (0.52m?)
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