1. Anderung der Satzung iiber die Klarstellungs-, Entwicklungs-
und Erganzungssatzung ,, Ortsteil Gamehl “ der Gemeinde Benz

nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1, 2 und 3 BauGB

Planzeichnung, m1: 2000

Gemeinde Benz _
Gemarkung Gamehl - Preensberg
Flur 1

Gamehl

gepl. Ausgle_i_cﬁsmalsnahme
der 1. Anderung
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Naturschutzrechtliche Festsetzungen

Die gem. dem § 18 LNatSchG Meckienburg- Varpommern geschiitzter 11 Baume innerhalb des Anderungs-
bereiches sind vor Beeintrachtigungen wéhrend der Bauphase gem. der DIN-Vorschedften zu schiitzen.

Bei absehbaren Beeintriachtigungen des geschilizien Baumbestandes infolge von geplanten BaumaRnahmen
Ist ein erfordericher Ausnahmeantrag bel der zusténdigen unteren Naturschutzbehdrde des Landkreises
Nordwestmecklenburg zu stelien.

inkrafttreten
Die Satzung tritt am Tage rach ihrer Bekanntmachung in Kraft.

TEXTLICHE HINWEISE
Landschaftspflegerische Ausgleichsmafnahmen auflerhalb des Plangebietes

Da fir Kompensationsmalnahmen innerhald des Plangebietes keine geelgneten Flachen zur Verfiigung
stehen, sind auRerhalb des Plangebietes folgende MaBnahmen zu realisieren:

Als Kompensaticnsmafinabme fir die Eingriffe in Natur und Landschaft ist auRerhalb des Plangebietes geman
den Darstellungen im Plan auf einer Teilfldche des gemeindesigenen Fiurstiicks Nr. 108 der Gemarkung
Garehl, Flus 1, gine dreireihige Hecke zu pflanzen und dauerhait zu erhalten. Zum Schutz vor Wilkiverbiss ist
die Pflanzung mit einem Wildschutzzaun abzugrenzen.

Breile: 5m
Lange: 135 Ifm
Gehdlzarten: Acer campestre (Feldahorn), Coraus mas (Kornelkirsche), Cralaegus monagyna

{Wellkdorm), Cornus sanguinea {Hartriegel), Resa canina (Hundsrose), Sambucus nigra
{Holunder), Prunus spinosa {Schiehe)

Pllanzqualitit; Heister: 150-200 cm
Straucher: 80-100.cm (siehe auch Pflanzschema in der Begrindung)

Gemars § 9 (18} BauGB wird die geplante Heckenpflanzung aufterhaib des Plangebistes dem Eigentimer des
Flurstiickes Nr. 201 der Gemarkung Gameht, Flur 1, auf dem Eingriffe zu erwarten sind (Anderungsbereich),
zugeordnet und im Sinne des § 1 a (3) BauGH festgesetzt. Die Reailsierung der Ausgigichsmalinahmen sind
durch Abschiuss eines Stadiebaulichen Vertrages gem. § 11 BauGB zwischen der Geraeinde und den
Grundstickseigentimern der Flurstiicke Nr. 128 und 128, auf deren Grundstiicken der Eingriff zu erwarten ist,
sichergestelll,
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Planzeichenerkldrung

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches  § 9 (7) BauGB
der Satzung der 1, Anderung

Geltungsbereich der rechiskraftigen

Satzung
mm—_—— Baugrenze § 8 {1) Nr. 2 BauGB
A nur Einzelhauser zulissig

vorh. Flussticksgrenze

Nummer des Flusstiickes

Erganzungshbereich IV

ls MaBlinten mit Maf&angabe

& zu schitzende Baume ( 3 11 Stek. ) § 18 LNatSehG M-V

Es gelten weiterhin die inhaltlichen Festsetzungen und Srtlichen Bauvorschrifien
aus der rechiskriftigen Satzung. |

1. Anderung der Satzung iiber die Klarstellungs-,
Entwicklungs- und Ergénzungssatzung

» Ortsteil Gamehl

der Gemeinde Benz

Praambel:

Aufgrund des § 34 Abs. 4 Satz T Nr. 1, 2 und 3 des Baugesetzbuches (BauGB}) in der Fassung der Neubekanntmachung vom
23. September 2004 (BGBI. | 8. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 4 des Geseizes vemn 31. Juli 2009 (BGBI. | 8. 2414),
sowie aufgrund des § 86 der Landesbauordnung Meckienburg- Verpommern (LBauQO M-V) in der Fassung der
Neubekanntmachung vom 18.04.2006 (GVOBI. M-V 3. 102} wird nach Beschiussfassung durch die Gemeindevertretung
vorm 29.09.2010 foigende 1. Anderung der Satzung Gber die Klarstellungs-, Entwickiungs- und Ergénzungssaizung

» Oristeil Gamehl * der Gemeinde Benz fir das Gebiet Orislage / Gemarkung Gamehl - Preensberg, Fiur 1, Flyr taek--N{@M
bestehend aus Planzeichnung mit inhalttichen Festsetzungen sowie dig rtlichen Bauverschriften {ber dlaﬁqgtﬁhu ?"L “h
baulicher Anlagen, erlassen. / ;

Verfahrensvermerke:

Aufgestellt aufgrund des Aufsteliungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 18.06.2010.

Benz, den . ;. N

11, 04T, 201

Die von der Planung berlibrien Behirden und sonstigen Trédger dffentlicher Belange sind ge % § 4%52 e
-ﬂ’!

Schreiben vom 21.07.2010 zur Abgabe einer Steflungnahme aufgefordert worden. C
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Benz, den 11. UKT. 2{]10 R

Die Gemeindavertrefung hat am 16.06.2010 den Entwusf der 1. Anderung der Satzung Gber die [ fars km
und Erginzungssatzung mit Begriindung beschiossen und gemdn § 3 Abs. 2 BauGB zur offentlg hen
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Benz,den 11 BKT. 2010 | H}". :

Der Entwurf der Satzung der 1. Anderung Gber die Klarstellungs-, Entwicklungs- und Erganzungssat:?u ’f e§€e§hend‘aﬂ's
Karte und Textteil sowie die Begriindung haben in der Zeit vorn 23.07.2016 bis zum 24.08.2010 wahren rD;ensf’Eunden
nach § 3 Abs.2 BauGB &ffentlich ausgeliegen.

Die éffentliche Austegung ist mit den Hinweisen, dass von einer Umwaeltpriifung abgesehen wird, dass 3 ﬂtmguan
wahrend der Auslegungsinsz van )edefmann schriftiich oder zur Nlederschrxﬁ vorgebracht werden kt}rm;e und k}ass f{Leh‘t\

bigiben kdnnen, dass ein Antrag nach § 47 der Verwaltungsgerichtsordnung unzulass;g ist, soweijt mit iy
geltend gemacht werden, die vom Aﬂtragsieller im Rahmen der Auslegung nlcht oder verspatet é}rerzd e

bekannt gemach{ worden.

Benz,den 11, DK, Zﬁ’ﬂ

Benz, den 11 [}}“ Zﬂ‘]ﬁ

aus Texttell und Karte, wurde am 29.09.20140 von der Gemeindevertretung als Satzung beschiosden.
Die Begriindung zur 1. Anderung der Satzung tiber die Kiarsteliungs-, Entwickiungs~ und Erganz?rig
Beschiuss der Gemeindeveriretung vom 29.09.2010 gehilligt. 1

Benz, den 1 'i, GW 2{]1[]

Die 1. Anderung der Satzung Gber die Klarstellungs-, Entwicklungs- und Erginzungssatzung ,, O? e‘il @

Die 1. Anderung der Satzung Gber die Klarstellungs-, Entwicklungs- und Ergdnzungssatzung, besiehend
Karte, wird hiermit am ausgefemgt H

1. 04T
Benz, den {1 0KT 12@ 29

Der Baschluss der 1. Anderung der Satzung Gber die Klarsteliungs-, Entwicklungs- u, Erganzungssatzung . Ortstail ¢ Chmehf “

der Gemeinde Benz sowie die Steile, bei der der Plan auf Dauer wihrend der Dienststunden von jedermann, hgmgesehen
werden kann und Gber Inhialt Auskunft zu erhalten ist, sind in der Zeit vom 13.10.2018 bis zum 29, EO Qm)(m@zhﬂq? bekannt

gemacht worden. in der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfanr)eyé und Form

und ven Méngein der Abwéigung sowie auf die Rechisfolgen (§ 215 Abs. 1 BauGB} und weite Fallig

ven Entschadlgungsanspruchen ($ 44 Abs. 3 Saiz t und 2 sowie Abs. 4 BauGB) hingewiesey word Ny

Ablauf des 29.10.2010 in Kraft getreten. =

Benz. 40 01, KOV, 2010

Gemeinde Benz
Landkreis Nordwestmecklenburg

1. Anderung der Satzung (iber die Klarstellungs-,
Entwicklungs- und Erganzungssatzung

,, Ortsteil Gamehl “

gemaR § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1, 2 und 3 BauGB

T




TEXTLICHE HINWEISE
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Klarstellungs-, Entwicklungs- und Erg

der Gemeinde Benz
nach § 34 Abs. 4 Satz1 Nr. 1, 2 und 3 BauGB, m1:2000

Gemarkung Gamehl - Preensberg
Gemeinde Benz

Flur 1
o N |\

ZurB 105 €4——

TWSZ Il

E rlh)
s

”““‘u K

109

Eventueli anfallender Bauschutt und Bodenaushub ist entsprechend seiner Beschaffenheit sach- und umweltgerecht nach den gesetzlichen Bestimmungen zu entsorgen ( nur auf zugelassenen Deponien,
Aufbereitungsantagen usw.).
Werden bei Bauarbeiten Anzeichen fir bisher unbekannte Belastungen des Untergrundes, wie
- abartiger Geruch.
- anormale Farbung,
- Austritt von verunreinigten Flussigkeiten,
- Ausgasungen,
- Reste alter Ablagerungen ( Hausmull, gewerbliche Abfalle etc.)
angetroffen, ist der Grundstiicksbesitzer als Abfalibesitzer zur ordnungsgemafen Entsorgung des belasteten Bodenaushubes nach §§ 2 und 3 des Gesetzes uber die Vermeidung und Entsorgung
von Abfallen ( Abfaligesetz - AbfG ) vom 27.8.1986 BGB!. | S. 1410, ber. S. 1501, zuletzt geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 22.April 1993 ( BGBI. | S. 466 ) verpflichtet.

“ Werden bei Erdarbeiten sogenannte Zufallsfunde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt, ist gem. § 11 DSchG M-V (GVbl. Mecklenburg-Vorpommern Nr. 23 vom 28.12.1993, S. 975 ff.)

die zustandige untere Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen des Landesamtes far Kultur und Denkmalpflege oder dessen Vertreter in
unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfur die Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentimer sowie zuféllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen.

Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige. Der Beginn der Erdarbeiten ist der unteren Denkmaischutzbehérde und dem Landesamt fir Kultur und Denkmalpflege spétestens

4 Wochen vor Termin schriftlich und verbindlich mitzuteilen, um zu gewahrleisten, dass Mitarbeiter oder Beauftragte des Landesamtes fir Kultur und Denkmalpflege bei den Erdarbeiten zugegen sein
kénnen und eventuell auftretende Funde gem. §11 DSchG M-V unverziiglich bergen und dokumentieren. Dadurch werden Verzégerungen der BaumaRnahmen vermieden.

" Bei Umsetzung der Planung sind vorhandene Drainleitungen und unterirdische Gewasser in ihrer Funktionsfahigkeit zu erhalten und wiederherzustellen. Der Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen

ist gemaR § 20 Abs 1 LWaG bei der unteren Wasserbehorde anzuzeigen. Erdaufschlusse, die bis in das Grundwasser reichen, sind der unteren Wasserbehérde gemal § 33 Abs.1 LWaG anzuzeigen.
Sollte bei den geplanten Bauvorhaben eine offene oder geschlossene Wasserhaltung erforderlich sein, ist diese der unteren Wasserbehdrde anzuzeigen.

Planzeichenerklarung

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches § 9 (7) BauGB
der Satzung

- « = . Baugrenze § 9 (1) Nr. 2 BauGB

nur Einzelhauser zuldssig

£\
@ Abwasser

Grunflache (privat + offentlich) § 9 (1) Nr.15 und (6) BauGB

Spielplatz

Hecke (4m breit)
vorh. Flurstiicksgrenze

Nummer des Flurstiickes

vorh. Wohnbebauung / vorh. Nebengebéaude

Umgrenzung von Schutzgebieten und § 9 (6) BauGB
Schutzobjekten im Sinne des Naturschutzrechts

Biotop

Einzelanlagen, die dem Denkmalschutz § 9 (6) BauGB
unterliegen

7 Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen, § 9 (1) Nr. 4 u. 22 BauGB
i St |  Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsaniagen
L — — — 1 Zweckbestimmung: Stellplatze

\ \ Erganzungsbereiche I, Il und Il

L. 0L Entwicklungsbereich

—— ... =  Gemarkungsgrenze

l 6 |: Maflinien mit Ma3angabe

UUUU‘UU‘ Grenze TWSZ U / 1l}

§1
Geltungsbereich
m Die Klarstellung, Entwicklung und Erganzung des im Zusammenhang bebauten Ortsteils von Gamehl nach
§ 34 BauGB umfasst die Gebiete, die innerhalb der in der beigefugten Karte eingezeichneten Abgrenzungslinie
liegen.
2) Die beigefiigte Karte ist Bestandteil dieser Satzung.
§2

Inhaltliche Festsetzungen

)] Im raumlichen Geltungsbereich der Satzung richtet sich die Zulassigkeit von Vorhaben grundsétzlich
nach § 34 Abs.1, 2 und 3a BauGB.

(2) - Traufhdhe max. 4,00 m
- Firsthohe max. 9,50 m
( als unterer Bezugspunkt der festgesetzten Hohen gilt die mittlere Hohe des dazugehdrigen Stralenabschnittes)
Die Trauthdhe ist als Hohenlage der duReren Schnittkante der AuBenwand mit der Dachhaut, die Firsthéhe als
Héhenlage der oberen Dachbegrenzungskante - also der d&uBere Schnittpunkt der beiden Dachschenkel —
definiert.

) Unbelastetes Niederschlagswasser ist auf den Grundstlicken zu versickern oder als Brauchwasser zu nutzen.

§3

Naturschutzrechtliche Festsetzungen

GemaR § 9 (1a) BauGB wird die geplante Heckenpflanzung innerhalb des Plangebietes den Eigentimern der Flurstiicke
Nr. 193, 203 und 13/1 der Gemarkung Gamehl, Fiur 1, auf dem Eingriffe zu erwarten sind (Erganzungsbereiche),
zugeordnet und im Sinne des § 1 a (3) BauGB wie folgt festgesetzt:

Als Kompensationsmafnahme fiir die Eingriffe in Natur und Landschaft ist innerhalb des Plangebietes geméai den
Darstellungen im Plan eine dreireihige Hecke zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Zum Schutz vor Wildverbiss ist die Pflanzung mit einem Witdschutzzaun abzugrenzen.

Breite: 4m
Lange: 180 fm
Gehdlzarten: Acer campestre (Feldahorn), Cornus mas (Kornelkirsche), Crataegus monogyna (Weidorn), Cornus

sanguinea (Hartriegel), Rosa canina (Hundsrose), Sambucus nigra (Holunder),
Prunus spinosa (Schiehe)

Pflanzqualitat:  Heister: 150-200 cm
Straucher: 60-100 cm (siehe auch Pflanzschema in der Begriindung)

Die gem. dem § 26 LNatSchG Mecklenburg- Vorpommern geschitzten Baume innerhalb des Plangeltungsbereiches sind
vor Beeintrachtigungen wahrend der Bauphase gem. der DIN-Vorschriften zu schitzen.

Bei absehbaren Beeintrachtigungen des geschiitzten Baumbestandes infolge von geplanten Baumafnahmen ist ein
erforderlicher Ausnahmeantrag bei der zusténdigen unteren Naturschutzbehérde des Landkreises Nordwestmecklenburg
zu stellen.

§4

Ortliche Bauvorschriften

Anforderungen an die dufere Gestaltung baulicher Anlagen im Geltungsbereich der Satzung
gemiR § 86 der LBauO M-V

a) Dacher:

- Sattel-, Kriippelwalm- oder Walmdéacher mit einer Dachneigung von 30° — 50°.
- Dacheindeckungen mit Dachziegeln bzw. Dachsteinen in den Farben rot, rotbraun, braun oder anthrazit

b) AuBenwande

- Sichtmauerwerk

- verputzte Bauten

- Fachwerk

- holzverkleidete AulRenwiande
- Holzh&user

Qrdnungswidrigkeit
Wer vorsitzlich oder fahrlassig gegen die gestalterischen Festsetzungen verstdRt, handelt rechtswidrig im Sinne des
§ 84 Abs.1 Nr.1 LBauQO M-V und kann mit BuRgeld geahndet werden.

§5

Inkrafttreten

Die Satzung tritt am Tage nach ihrer Bekanntmachung in Kraft.

anzungssatzung ,, Ortsteil Gamehl *

Klarstellungs-, Entwicklungs-
und Erganzungssatzung

,» Ortsteil Gamehl *

der Gemeinde Benz

Praambel:

Aufgrund des § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1, 2 und 3 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der
Neubekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 4 des Gesetzes
vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2414), sowie aufgrund des § 86 der Landesbauordnung Meckienburg- Vorpommern
(LBauO M-V) in der Fassung der Neubekanntmachung vom 18.04.2006 (GVOBI. M-V S. 102) wird nach
Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom 24.02.2010 foigende Klarstellungs-, Entwicklungs- und
Erganzungssatzung , Ortsteil Gamehl “ der Gemeinde Benz fir das Gebiet Ortslage / Gemarkung Gameh! -
Preensberg, Flur 1, bestehend aus Planzeichnung mit inhaltlichen Festsetzungen sowie die értlichen
Bauvorschriften tber die Gestaltung baulicher Anlagen, erlassen. /{mt
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Verfahrensvermerke: / o ‘
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Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 04.03.09.

Benz, den} 3. MAI 200
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Das Amt fur Raumordnung und Landesplanung ist gemaf § 17 Landesplanungsgesetz (LFIG)
vom 22.12.09 Dbeteiligt worden. [z

Benz, den 03 MAI 2010 L7

Die von der Planung berGhrten Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind gema '
mit Schreiben vom 2212.09  zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden. | -,
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Benz, der] 3. MAI 200 \l, P
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Die Gemeindevertretung hat am 09.12.09 den Entwurf der Klarstellungs-, Entwicklungs- uqurﬁé
Begriindung beschlossen und gem. § 3 Abs. 2 BauGB zur Auslegung bestimmt. S

Benz, denf)3, MA| Ziin

7
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Der Entwurf der Klarstellungs-, Entwicklungs- und Erganzungssatzung, bestehend aus Kaﬁequc?"i-’@iﬁféﬁl\géwivié die
Begriindung, haben in der Zeit vom 08.01.2010 bis zum 09.02.2010 wahrend der Diensts@gﬂdem“ﬁéeﬁ
§ 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. T
Die 6ffentliche Auslegung ist mit den Hinweisen, welche Arten umweltbezogener Informationen und Stellungnahmen
verfugbar sind und ausliegen, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist abgegeben werden kénnen und
dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung tber die Klarstellungssss-..__
Entwicklungs- und Erganzungssatzung unbericksichtigt bleiben kénnen und ein Antrag nach § x?fvé%tﬁﬂg
gerichtsordnung unzuldssig ist, soweit mit ihm Einwendungen geltend gemacht werden, die voniAntrags elleFim
Rahmen der Auslegung nicht oder verspétet geltend gemacht wurden, aber hatten geltend gémacht:wistemkon

in der Zeitvom 22.12.09 bis zum (7. 01.2010 durch Aushang ortsiiblich bekannt gen’faEht NOFe &
i35 % 5
Benz, den \_ﬁ -
03. MAI 200 %, vl S
pars

Die Gemeindevertretung hat die fristgemaR abgegebenen Steliungnahmen der Offentlichkeit sow‘fé‘éig;' :
Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange am 24.02.2010 . geprift. 7
Das Ergebnis ist mitgeteiit worden. foe U
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Benz, den 03 MA' 2010 ‘\;
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Die Klarstellungs-, Entwicklungs- und Erganzungssatzung , Ortsteil Gamehl “, bestehend aus Texttelh
wurde am 24.02.2010 von der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen. Die Begriindun Zuts
Entwicklungs- und Ergénzungssatzung wurde am 24.02.2010 von der Gemeindevertretl,?’n!_g g(—.?t;

Benz, denn 3 MAI EU*U \3

Die Klarstellungs-, Entwicklungs- und Erganzungssatzung, bestehend aus Textteit und Karte, wi

am u 3 MA' wﬂefertigt.
Benz, den (3, MA| 7010
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Der Beschlus_s Gber die Klarstellungs-, Entwicklungs- und Erganzungssatzung , Ortsteil Gamehl " der88meinde
Benz sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden hon jedermann eingesehen werden

kann und iiber Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind in der Zeit vorf) 5. MA| 20%0bi h Aush
ortsliblich bekannt gemacht worden. 9. M 'szump 1, MAI 20?0"““3 ushang

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Forn $§hrlﬁenung von
en L

Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen ( § 215 Abs. 1 BauGB ) und weiter auf Failigkeit und Erlgschen
von Entschadngungsansprﬁchen (& 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB ) hingevﬁesép,wo?dé /
Die Satzung ist mit Ablauf des? 1, MA| 701fin Kraft getreten. i~ (R

Benz, deng 1 MAI 2010

Gemeinde Benz
Landkreis Nordwestmecklenburg

Klarstellungs-, Entwicklungs-
und Erganzungssatzung

,, Ortsteil Gamehl ”

gemal § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1, 2 und 3 BauGB
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