SATZUNG DER GEMEINDE BLOWATZ
iiber den Bebauungsplan Nr. 10 "Hauptstrafle 4 - 14"

im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB

Teil A - Planzeichnung, M 1 : 500

Gemeinde Blowatz
Gemarkung Blowatz
Flur 1
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PLANGRUNDLAGE

Vermessung:
Vermessungsbiiro Lothar Bauer - Kerstin Siwek

Koordinatensystem GK S42/83
Hoéhenbezug: HN 76

gemessen am: 21.07.2017

NUTZUNGSSCHABLONE

Art der baulichen
Nutzung

Zahl der
Vollgeschosse

Grundflachenzahl | untere Bezugshéhe
: TH Traufhthe
Et FH Firsthohe
Dachneigung
Dachform

TH max 4,50 m
FHmax 9,50 m
DN 38° bis 48 °
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in Blowatz

Planzeichenerkldarung

Planzeichen Erlauterung Rechisgrundlagen
. Festsetzungen
Art der baulichen Nutzun §9(1)Nr. 1 BauGB
WA Allgemeines Wohngebiet § 4BauNvO
MaR der baulichen Nutzung §9(1) Nr. 1 BauGB
GRz Grundflachenzahl §16(2) Nr. 1 BauNVO
I Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaf} §16(2) Nr. 3 BauNvO
TH max Traufhdhe als Héchstmal §16(2) Nr. 4 BauNvVO
FH max Firsthéhe als Hochstmal § 16 (2) Nr. 4 BauNvio

Untere Bezugshohe in m Giber HN 76

6 + 18.00 m

SD, WD, KWD Satteldach, auch versetzt, Walmdach, Kriippelwalmdach

FD, PD Kruppelwalmdach, Flachdach, Pultdach
DN Dachneigung
Bauweise, Baugrenzen §9(1) Nr. 2BauGB
o] offene Bauweise §22 (1) BauNvO
/B nurEinzelhduser zulsssig §22(2) BauvO

e — m—— —

i | Baugrenze §23(1) BauvO

Planungen, Nutzungsregelungen u. Mafl- §9(1) . 20, 25 und
nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur 55 oo™

Entwickiung von Natur und Landschaft

Erhalten von Baumen

§9 (1) Nr. 25b BauGB

Sonstige Planzeichen:

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

des Bebauungsplanes §A7)alca

Abgrenzung des Maltes der Nutzung inner-

halb des Baugebietes 165 Sivo

Il Darstellung ohne Normcharakter

- —————— Flurstiicksgrenze

zB. 22/2  Nummer des Flurstiickes
Gelandehohenpunkt, Hohenbezug HN 76
Béschung

wvorhandene Gebaude und baul. Anlagen

- Einfriedung

* 7‘ Baum Bestand
L

+———F MabBlinie mit MaBzahl in Meter, z.B. 5,00 m

Textliche Hinweise

Bodendenkmale

Verhalten bei Zufallsfunden:

Wenn wéhrend der Erdarbeiten unvermutet Funde oder aufféllige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist gemai § 11
DSchG M-V die untere Denkmalschutzbehorde des Landkreises Nordwestmecklenburg zu benachrichtigen und der Fund
und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesamtes fiir Kultur- und Denkmalpflege in
unverindertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfir die Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer
sowie zufillige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der
Anzeige.

Altlasten / Abfall / Bodenschutz

1. Schadliche Bodeneinwirkungen, welche eine Verschmutzung, unnétige Vermischung oder Verénderungen des Bodens,
Verlust von Oberboden, Verdichtung oder Erosion hervorrufen kénnen, sind zu vermeiden.VVon Menschen beeinflusster
Boden oder Boden, dessen unbelastete Herkunft nicht lickenlos dokumentiert ist, kann ohne reprasentative
Deklarationsanalyse nicht als unbelastet verwertet werden.

2. Konkrete Anhaltspunkie dafiir, dass eine bisher unbekannte schadliche Bodenveranderung oder Altlast vorliegt, sind
unverziiglich der Landratin des Landkreises Nordwestmecklenburg als zusténdiger Bodenschutzbehdrde mitzuteilen.

3. Kampfmittelbelastungen liegen in der Zustandigkeit des Munitionsbergungsdienstes.

4. Mit der Getrennthaltung von mineralischen, metallischen, hlzernen und sonstigen Bauabfallen und nach Mallgabe des
Entsorgers kann im Allgemeinen die gemeinwohlvertragliche Abfallentsorgung vorbereitet werden.

5. Bei Abbrucharbeiten dient ein vorher erstelites Schadstoffkataster der Arbeitssicherheit sowie der ordnungsgemaBen
und schadlosen Entsorgung.

Teil B - Textliche Festsetzungen

L PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung § 9 (1) Nr. 1 BauGB

11 Baugebiet gema § 1 Abs. 3 BauNVO
WA - allgemeines Wohngebiet geméR § 4 BauNVO

1.2 Beschrinkung der Zahl der Wohnungen geman §9 (1) Nr. 6 BauGB
Die hachstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebéuden ist auf eine Wohnung beschrénkt.
Je Wohngrundstiick mit einem Geb&ude zur Dauerwohnnutzung ist die Errichtung einer Ferienwohnung zul&ssig.

13 Allgemeine Zuldssigkeit von Ausnahmen gemdB § 1 (6) Nr. 2 BauNvVO
Sonstige nicht storende Gewerbebetriebe sind, sofern die allgemeine Zweckbestimmung des Baugebietes gewahrt
bleibt, allgemein zuléssig.

14 Ausschluss von Ausnahmen gemaR § 1 (6) Nr. 1 BauNvVO
Nicht zulassig sind
- Anlagen fir Verwaltungen (§4 Abs.3 Nr.3)
- Gartenbaubetriebe (§4 Abs.3 Nr.4)
- Tankstellen (§4 Abs.3 Nr.5)

2. MaB der baulichen Nutzung § 9 (1) Nr. 1 BauGB

21 Grundflidche baulicher Anlagen § 16 (2) Pkt. 1 BauNVO
Das Maf} der baulichen Nutzung wird durch die Grundflachenzahl bestimmt.
2.2 Hohe baulicher Anlagen § 18 (1) BauNVO

Die Trauthéhe ist die Hohe der dueren Schnittkante der AuRenwand mit der Dachhaut.
Die festgesetzte Traufhéhe bezieht sich auf die Hauptdachfidchen.

Die Firsthéhe wird die Hohe der obersten Dachbegrenzungskante, also

e bei Sattel-, Krippelwalm- und Walmdachern die oberste duflere Schnittgerade der Dachfidchen,
e bei versetzten Sattelddchemn die oberste Dachbegrenzungskante,

e Dbei Pultdachern die oberste Dachbegrenzungskante

e Dbei Flachdichern die oberste Dachbegrenzungskante bzw. die Oberkante der Attika

definiert.

Als unterer Bezugspunkt der festgesetzten Héhen baulicher Anlagen, wie die Trauf- und Firsthohe, gilt festgesetzte
absolute Héhe tiber HN 76.

3. Uberbaubare Grundstiicksfliche § 9 (1) Nr. 2 BauGB

3.1 Als straflenseitige Baugrenze entlang der HauptstraBe und der Robertsdorfer Strale wird die jeweilige
straBenseitige Gebadudefront der Bestandsbebauung festgesetzt. In den ibrigen Bereichen gelten die in der
Planzeichnung festgesetzten Mafie.

3.2 GemiR § 23 (5) BauNVO
ist die Errichtung von Gebauden als Nebenanlagen im Sinne des § 14 (1) BauNVO auf den nicht iiberbaubaren
Grundstiicksflachen zwischen den StralBengrenzen und den straRenseitigen Baugrenzen und deren Flucht nicht
zulassig.

3.3 GemaéR § 23 (5) BauNVO
ist die Emichtung von Garagen und {berdachten Stellplatzen (Carports) auf den nicht Oberbaubaren
Grundstiicksflachen zwischen den StraBengrenzen und den straBenseitigen Baugrenzen und deren Flucht nicht
zZulassig.

4. Verkehrliche ErschlieBung von riickwértigen Gebduden und Grundstiicken nach § 9 (1) Nr. 11 BauGB

Fiir Neubauten in jzweiter Reihe" ist die ErschlieBung von vorne an die 6ffentliche Stralle zu gewahrleisten. Hierbei
sind die 6ffentlich-rechtlichen Vorschriften der GrundstiickserschlieBung zu beachtet.

Selbststandige Grundstiicke in ,zweiter Reihe” sind (iber eine mindestens 3,00 m breite private Zuwegung an die
offentliche StraRe anzubinden. Mit entsprechender offentlich-rechtlicher Sicherung (Baulast oder Grund-
dienstbarkeit zu Gunsten der Eigentiimer und anderer nutzungsberechtigter Anlieger) kdnnen auch vorhandene
Zufahrten mitgenuizt werden.

Ortliche Bauvorschriften

gem. § 9 (4) BauGB i. V. m. § 86 LBauO M-V

BAUGESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN

1.0 Déacher
Die zuldssigen Dachformen und Dachneigungen sind in der Planzeichnung festgeseizt.
Die Dacher mit Dachneigungen groBer als 22° sind mit Dachziegeln bzw. -steinen in den Farben rot, rotbraun,
braun, anthrazit oder schwarz auszufithren.
Far Dacher mit einer Dachneigung kleiner als 22°, z.B. flachgeneigte Dédcher (Flachdécher) und Pulidacher, sind
Dachabdichtungen aus Dachbahnen (Bitumenpappen, Kunststoffdachbahnen u.s.w.) bzw. aus Metallprofilen
zuléssig.
Der Einsatz von unbeschichteten Metalldachflachen ist unzulassig.

Fir Neubauten gilt:
Dachaufbauten auf einer Dachfléche sind nur in einer Art und Ausfiihrung zulassig. Dachgauben sind mind. 0,50 m

unter der Hauptfirsthbhe des Daches zu beenden. Die Gesamtbreite der Dachaufbauten (Gaupen und
Zwerchgiebel) wird auf maximal 1/2 der jeweiligen Hausbreite (AuRenwandldnge) begrenzt.

2.0 AuBenwdnde
zulassiges Material:
e  Sichtmauerwerk
verputzte bzw. geschldmmie Oberflichen
AuBenwandverkleidungen aus Holzschalungen bzw. Fassadenplatten
fir Wintergérten sind auch Leichtkonstruktionen aus Glas/Holz bzw. Glas/Metall zulassig
andere Materialien sind bis zu 50 % der jeweiligen Wandflache ausschlieBlich der Fenster- und Taréffnungen
zulassig.
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nicht zulassig sind: i

e hochglinzende Baustoffe mit einem Glanzgrad > 70 GE - MeBkopf 60° (z.B. Edelstahl, emaillierte
Fassadenelemente, Fliesen 0.3.)

e Verkleidungen aus kiinstlichen Materialien, die den Einsatz echter Baustoffe vortduschen.

3.0 Nebenanlagen
Millbehalter sind im straRenseitigen Bereich mit Verkleidungen oder durch Einfriedungen aus lebenden Hecken,
Pergolen oder Holzzdunen zu umschliefien.

4.0 Zufahrten, Stellplatze, Zugédnge
Befestigte Flichen auf den privaten Grundstiicken sind als kleinteilige Pflasterbeldge (Beton-, Ziegel- oder
Natursteine) oder mit wassergebundenen Decken auszubilden.

5.0 Einfriedungen
Die maximal zulédssige Héhe der Einfriedungen zu den angrenzenden &ffentlichen StraBen betragt 1,20 m.
Die maximal zuldssige Héhe der Einfriedungen an seitlichen und riickwértigen Grundstiicksgrenzen betragt 2,00 m.

6.0 Sicht- und Windschutzwinde
Die Verwendung von Sichtschutzwénden und Sichischutzelementen als Grundstiickseinfriedung ist nicht zuléssig.

7.0 Ordnungswidrigkeit
Wer vorsétzlich oder fahrlissig gegen die gestalterischen Festsetzungen verstoBt, handelt rechtswidrig im Sinne
des § 84 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V und kann mit einem Bulgeld geahndet werden.

Satzung der Gemeinde Blowatz

uber den Bebauungsplan Nr. 10
"HauptstraBe 4 - 14"

im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB

Praambel:
Aufgrund

des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. 09. 2004 (BGBI. | S. 2414)
einschliefllich aller rechtskriftigen Anderungen sowie

der Verordnung Gber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) vom 23. Januar
1990 (BGBL. I S. 132) einschlieBlich aller rechtskraftigen Anderungen,

Verordnung dber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung -
PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58) einschlieBlich aller rechtskraftigen Anderungen,

des § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommem (LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V S. 344) einschlieBlich aller rechtskraftigen Anderungen

der Kommunalverfassung fir das Land Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 13. Juli 2011 (GVOBLI. M-V 2011, S 777), einschlieRlich aller rechtskraftigen Anderungen

wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom ............. folgende Satzung der Gemeinde Blowatz
iiber den Bebauungsplanes Nr. 10 ,Hauptstrale 4 - 14" in Blowatz fur das Gebiet Gemarkung Blowatz, Flur 1, Flurstiick
Nr. 201, 211, 2112, 21/3, 2211, 22/2, 23/1, 23/2, 24, 25 und 38/1 bestehend aus Teil A - Planzeichnung, Teil B -
Textlichen Festsetzungen sowie den &rtlichen Bauvorschriften erlassen.

Verfahrensvermerke:

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom ...04.07.2017 ... .

Blowatz, den Der Birgermeister

Das Amt fur Raumordnung und Landesplanung ist gemall § 1 Abs. 4 BauGB mit Schreiben vom
....................... beteiligt worden.

Blowatz, den Der Bargermeister

Die Gemeindevertretung hat am ...26.09.2017... den Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung gebilligt
und gemaf § 3 Abs. 2 BauGB zur 6ffentlichen Auslegung bestimmt.

Blowatz, den Der Birgermeister

Die von der Planung berithrten Trager 6ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung beriihrt
werden, sind mit Schreiben vom ................. iiber die offentliche Auslegung informiert und geméaft § 4 Abs. 2
BauGB zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Blowatz, den Der Biirgermeister

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus Teil A - Planzeichnung, Teil B - Textl. Festsetzungen und
den érilichen Bauvorschriften sowie die Begrindung, haben in der Zeit vom ............... o] T | (R
wiahrend der Dienststunden im Amt Neuburg, Bauamt, nach § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen.

Die dffentliche Auslegung ist mit den Hinweisen,

e dass die Planunteriagen fir die Zeit der Auslegung auch auf der Homepage des Amtes Neuburg
einsehbar sind

e dass Stellungnahmen wihrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftich oder zur Niederschrift
vorgebracht werden kénnen,

e dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung iber die Satzung
unbericksichtigt bleiben kénnen und

am....................... auf der Homepage des Amtes Neuburg unter der Internetadresse
http://iwww.amt-neuburg.de bekanntgemacht worden.

Blowatz, den Der Burgermeister

Der katasterméBige Bestand am ...................... wird als richtig dargestelit bescheinigt. Hinsichtlich der
lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkie gilt der Vorbehalt, dass eine Prifung nur grob erfolgte, da die
rechtsverbindliche Flurkarte im MaRstab 1 : ......... vorliegt. Regressanspriiche kbnnen nicht abgeleitet
werden.

Wismar, den Leiter des Katasteramtes

Die Gemeindevertretung hat die fristgem3R abgegebenen Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie die
Stellungnahmen der Behdérden und sonstiger Trager offentlicher Belange am ................ geprift. Das Ergebnis
ist mitgeteilt worden.

Blowatz, den Der Biirgermeister

Dier Bebauungsplan, bestehend aus Teil A - Planzeichnung und dem Teil B - Textlichen Festsetzungen sowie

den értlichen Bauvorschriften wurden am ............. von der Gemeindeveriretung als Satzung beschlossen. Die
Begriindung zum Bebauungsplan wurde mit Beschluss der Gemeindevertretung vom ............... gebilligt.
Blowatz, den Der Burgermeister

Die Satzung Uber den Bebauungsplan, bestehend aus Teil A - Planzeichnung, Teil B - Textlichen
Festsetzungen und den értlichen Bauvorschriften werden hiermit am .................... ausgefertigt.

Blowatz, den Der Birgermeister

10 >

Der Beschluss Uber die Bebauungsplansatzung sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der
Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und uber deren Inhalt Auskunft zu erhalten ist, ist am
............. auf der Homepage des Amtes Neuburg unter der Internetadresse

http://www.amt-neuburg.de bekannt gemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung

e der Verletzung der in § 214 Abs. 1 Saiz 1 Nr. 1-3 BauGB und in § 5 Abs. 5 KV M-V bezeichneten
Verfahrens- und Formvorschriften und
der Verletzung von Méangeln der Abwagung
sowie auf die Rechisfolgen (§ 215 Abs.1 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erdschen von
Entschadigungsanspriichen (§ 44 Abs.3 Satz 1 und 2 sowie Abs.4 BauGB) hingewiesen worden.

Die Satzung iiber den Bebauungsplan ist mit der Bekanntmachung in Kraft getreten.

Blowatz, den Der Birgermeister

Gemeinde Blowatz
Landkreis Nordwestmecklenburg

Satzung uber den Bebauungsplan Nr. 10

"HauptstraBe 4 - 14"

in Blowatz
im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB

Entwurf Stand: 26.09.2017

H/B = 590 / 900 {0.53m*)




