Satzung liber die 2.Anderung

Teil A - Planzeichnung, m 1: 500

der Satzung der Gemeinde Blowatz

uber den Bebauungsplan Nr.3
, Grofly Stromkendorf Sud — West “
| im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB

Gemeinde Bilowatz
Gemarkung Grofd Stromkendorf
Flur 2
Nutzungsschablone
J WA I g
{ Baugebiet Zahl der Voligeschosse
0,3 o ’A Grundflichen- Bauweise
1]
SD,KWD,WD | 30°- 49° =
Dachform Dachneigung

Zeichenerklarung

Es gilt die BauNVO in der Bekanntmachung der Neufassung vom 23.01.1980

(BGBL. 1 8. 132) zuletzt gedndert durch Artike! 3 des Gesetzes zur Ereichierung von
Investilionen und der Ausweisung und Bersitsteliung von Wohntaulang vom 22.Apdl 1893
(BGBI 1 5.466).E5 qiit die Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die
Darsteilung des Planinhalts nach der Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90)

{BGHI. t Nr.3) vom 22 .01.1891,

Planzeichen Ertauterungen Rechtsgrundlagen
. Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung § ¢ {1)Nr.1 BauGB
WA Allgemeines Wohngebiet
Mal der baulichen Nutzung § 9 (1) Nr.1 BauGB
§ 16 BauNVO
0,3 Grundflichenzah!

| Zahl der Vollgeschosse als Héchstmaf®

SDLKWD WD Sattel, Krtlppeiwaim- ¢der Walmdach

30°. 49° Dachneigung
Bauweise, Baugrenzen §9{1)Nr.2 Bau(B
§38 22 u. 23 BauNVQ
o offene Bauweise
é nur Einzemayser zuldssig

Sonstige Planzeichen

Geilungsbereich der rechtskrafligen
Satzung vom 28.11.98

Geltungsbereich der Satzung § 9 (7) BauGB
der 2. Anderung
Darsteliung ochne Normcharakter

O vorh. Flurstiicksgrenze

Nummer des Flursiickes

vorh. Gebdudebestand

Maltlinien mit Abmafien

vorh. Béschung

Teil B - Textliche Festsetzung

Es gellen weiterhin die textlichen Fesisetzungen und drilichen Bauvorschiiften
aus der rechtskriftigen Satzung 28.11.1998.

Textlicher Hinweis

Der Gehdlzbestand an der westlichen Grenze des Flurstiickes 51/10 aufterhaib des
Anderungsbereiches ist gemafd § 20 LNatG M-V geschitzt, eine Beseitigung oder
Beschidigung ist unzulassig.

Eine fachgerechte Pflege von Kopfweiden ist jedoch zuliissig.

- avvananmarse — —-1 i -

I andkreis Nordwestmecklenbura Geodatenzentrum

Satzung iiber die 2. Anderung
der Satzung der Gemeinde Blowatz

uber den Bebauungsplan Nr. 3

L Grofl Stromkendorf Siid —- West ©

im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB

Auigrund des § 10 des Baugeselzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.09.2004 , BGBL | S. 2414, sowie nach § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern
{LBauO M-V} in der Fassung vom 08. Mai 19388 (GVOBL M-V $. 468, ber. 8. 612), zulelzt gedndert durch
das 2. Gesetz zur Anderung der LBauO M-V vom 16.12.2003 (GVOB!. M-V Nr. 17 S. 630} wird nach
Beschnlussfassung durch die Gemeindevertrelung vem 13.03.06 folgende Satzung Gber die

2. Anderung der Satzung der Gemeinde Blowatz {iber den Bebauungspian Nr. 3 , Groft Stromkendorf
SGd - West *, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text {Teil B) sowie die értiichen
Bauuurschriﬂen Uber die Geslaitung baulicher Anfagen, erlassen.

Verfahrensvermerke:
“'H-».h

Aufgesteiit aulgrund des Aufsteilungsbeschiusses der Gemeindevertretung vom 0&:12}}5 7-,;\\
Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch/us ang an den ey
" I

Bekanntmachungstafeln vomn 14.12.05 bis zum 30.12.05 erfoigt. SRR .f_ .«_;;? 5
Z Der Birgbrofiost
er Burgermeister
é %ﬁ’é{w Tt Ea@m

Blowatz, dent 1 7, HRZ ZUBB

Cie von der Planung berihrien Behdrden und sonstigen Trager offentiicher Beian-g& “ma:i) nhi”Schreme \ |

vom 16.12.05 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.
Blowatz, den 1 7‘ HRZ, 2[][]5 //é::{ wemzsfm :

Die Gemeindevertretung hat am 06.12.05 den Entwanf der Satzung Uber die 2, Anderung bes BIoSs

und zur &ffentlichen Auslegung bestimmit. | ﬁt b
Blowatz, den 1 7 MRZ 2‘][]5 / Der. Eufgennjlster

Oer Enfwurf der 2, Anderung des Bebauungsplanes Nr.3, bestehend aus der Pianze:r.: nur&gjje( A} und
{Teil B) mit Begrundung sowie die dritichen Bauvorschviften haben in der Zeit vom 02.01.06 bis

zurm £3.02.06 im Amt nach § 3 Abs.2 BauGB wihrend der Dienststunden éffentlich ausgelegen.

Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass von einer Umweltpriifung abgesehen wird und das
Stellungnahmen wahrend der Ausiegungsfrist abgegeben werden kénnen und dass mchﬁngtgarecht
abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung Uber die 2. Anderung des Eebauungspfa?y}s
Nr:3 unberucksichtigt bleiben kénnen, durch Aushang an den Bekanntmachungslaf 1n vqmﬂ'i{;lz 05”&
bis zum 30.12.05 orisGblich bekannt gemacht worden, X e

Blowatz. den {7, MRZ. 2006 )

Die Gemeindeveriretung hat die frisigema® abgegebenen Stellungrahmen der éﬁenﬂi&ﬁﬁé’ff—%ﬁﬁé die
Steliungnahmen der Behdrden und sonstigen Triger &ffentlicher Belange am 13.03.06 geprifi.
Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Burgermerster

slowatz, den |7, MRZ. 7006 , Jféé’wm

@ @ )

Die 2. Anderung der Satzung (ber den Bebauungsplan wurde am 13.03.06 von der Gemelndev*e r
als Satzung beschlossen. Die Begriindung zur 2. Anderung der Sebauungspiansatzung mrf/efmf ;

Beschiuss der Gemeindevertreiung vom 13.03.06 gebilligt, - et B wﬁ
Blowatz, den 17, MRZ. 2006 /Z Der Burgermersler

-'MW, ‘;f'";"t 5

Die Satzung Uber die 2. Anderung, bestehend aus der Planzeichnung {Teil A} und dem Text {T ail B) “wird 1

....

hiermit ausgelertigt. **«-.,ﬁ_;u v
! -
Biowatz, den 17. MRZ 2095 / f Der‘ erme;ster

Scat B

Der Beschiuss (ber die Satzung der 2. Anderung der Satzung uhEr den Bebauungsplan SOwWie: dle S lle,
bel der der Plan auf Dauer wihrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kﬁnnu

Uber Inhalt Auskunit zu erhalten ist, sind durch Verdffenllichung am 2o, 03 06 ﬂﬂsuhl@!m i
bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Veretzung von
Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwigung sowie auf die Rechtsfolgen

( § 215 Abs. 1 BauGB ) und weiter auf Falligkeit und Eréschen von Entschidigungsanspriichen

{ § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB ) hingewiesen worden,

Die Satzung iber die 2. Anderung der Satzung {iber den Bebavungspian , Groft Strémkendorf
Siid - West* ist mit Ablauf des ()f."f 54 0f in Kraft getreten.

e B
Blowatz, den ‘H] APR. 72:08 / Der Burgerrnegster b

Gemeinde Blowatz

Landkreis Nordwestmeckienburg

Satzung liber die 2.Anderung
der Satzung des B - Planes Nr. 3

, Grof} Stromkendorf Std -~ West “

im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB




PLANZEICHNUNG "TEIL A"

Kleinklaraniage

0

e

[PRIVATE EXTENSIVE MAHWIES

Zeichenerklarung

18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58).

Planzeichen Erklarung

I. Festsetzungen
1. Art der baulichen Nutzung

i) e Allgemeines Wohngebiet

2. MaB der baulichen Nutzung

0,3 Grundflachenzahl
| 0,35 Grundflachenzahl 1. Anderung
| Zahl der Vollgeschosse

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

i 0 Offene Bauweise

Nur Einzelhauser zuldssig

Nur Einzel- und Doppelhduser zuléssig
1. Anderung

Baugrenze 1. Anderung

e - Hauptfirstrichtung

Hauptfirstrichtung 1. Anderung

| SD Satteldach

KWD Kriippelwalmdach

| 30-49° + 25-45°  Zulassige Dachneigung

| 25 - 457 Zulassige Dachneigung 1. Anderung

4. Verkehrsflachen

StraBenverkehrsflachen
';_._{_7_,__; y ,.; Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
E Offentliche Parkflache

S Straf3enbegrenzungslinie

e

.....
'''''''''''

Es gilt die Verordnung lber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVQ)
in der Bekanntmachung der Neufassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert

durch Artikel 3 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung
von Wohnbauland vom 22. April 1993 ﬁElGBI. S. 466) sowie die Verordnung liber die Ausarbeitung der
Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung - PlanzV 90) vom

Rechtsgrundiage

9 (13 Nr. 1 BauGB
1 - 11 BauNVO

§ 4 BauNVO

gg (1) Nr. 1 BauGB
16 BauNVO

§ 16 (2) Nr. 1 BauNVO

§ 20 (1) BauNVvVO

g 9 (1) Nr. 2 BauGB
§ 22, 23 BauNvO

§ 22 (2) BauNVO

§ 22 (2) BauNVvO

§ 23 (3) BauNVvO

§9 (1) Nr. 11 u. (6) BauGB

L A
..........

...

e
II

S L=y

o ae

Planzeichen Erklarung Rechtsgrundlage

5. Wasserflachen

Wasserflachen § 9 (1) Nr. 16 BauGB

6. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und § 9 (1) Nr. 20, 25 u. (6) BauGB
Flachen fiir Mainahmen zum utz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen fir Maf3nahmen g 1a,
zum Schutz, zur Pflege und zur 9 (1) Nr. 20 u. (6) BauGB
Entwicklung von Natur und Landschaft

[PRIVATE EXTENSIVE MAHWIESE|  MaBnahmen zum Schutz, zur Pfle-  § 9 (1) Nr. 20 u. (6) BauGB
R ' ~ ge und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft, 1. Anderung

Anpflanzen von Bidumen §9 (1) Nr. 25 u. (6) BauGB

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen § 9 (1) Nr. 25a u. (8) BauGB
von Bdumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen

7. Sonstige Festsetzungen

E:] Umgrenzung von Flachen fur besondere § 9 (1) Nr. 24 u. (6) BauGB

Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz
vor schadlichen Umwelieinwirkungen

e Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu be-  § 9 (1) Nr. 21 BauGB
lastende Flachen - in der 1. Anderung entfallen

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
1. Anderung

I Grenze des raumlichen Geltungsbereiches § 9 (7) BauGB
des Bebauungsplanes

e Grenze der zusatzlichen Flache fur bauliche
Nutzung 1. Anderung (urspriinglich &ffentliche
Grinflache)

Sichtdreieck

P s

LPB Il

' Freizuhaliendes Sichtfeld
/ lﬁrhnfahraiﬂht

_—

e

Wohngebaude, Bestand

Wirtschaftsgebaude, Bestand

Flursticksgrenze
Flursticksnummer
Boschung

Larmpegelbereich Il

ill. StraBenprofile M1:200

PlanstraBe A
Gemischte Verkehrsflache
PKW, Rad, FuBgéanger, Rechteckpflaster

Schutzstreifen Schutzstreifen

E.EUH_J_L_&E__.#_ _F,ﬁ[l-

PlanstrafBe B
Gemischte Verkehrsflache

PKW, Rad, FuBganger, Rechteckpflaster
IR - Schutzstreifen

?

11,875 %ﬁi“!

Gemischte Verkehrsflache
PKW, Rad, FuBganger, Rechteckpflaster
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Der

h=23,00m Uber Bezugsun

Oberkante Fahrbahn L 12
Larmschutzwall kann unter Einhaltung

der Hohe auch als Larmschutzwand aus-
gebildet werden.

SATZUNG UBER DIE 1. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 3 "GROSS STROMKENDORF SUD-WEST" DER GEMEINDE BLOWATZ

TEXT "TEIL B"

Es gilt die Baunutzungsverordnung vom 23. Januar 1990

1.1

1.2

1.3

1.4

1.5

1.6

1.7

1.8

2.2

2.3

2.4

Einfriedungen

Die Einfriedung der Grundstlicke ist bis zu einer Hohe von 1,0 m zulassig.
Einfriedungen diirfen nur aus Holzzdunen oder natlrlichen Hecken bestehen.

Zufahrten und Baufiachen

Eine durchgangige Betonierung der Zufahrten auf Bauflachen ist nicht zulassig.
Es sind luftdurchlassige Belage zu verwenden.

Vorgartenstreifen

Der Bereich zwischen der StraBenbegrenzungslinie und der Baugrenze ist als
Grﬁnl-éﬂdgar Vorgartenflache (Blumen) zu gestalten. Befestigte Lagerflachen sind
unzuléssig.

Nebenanlagen
Im Bereich der straBenseitigen Vorgartenstreifen sind Nebenanlagen nicht zuldssig.

Dachformen

Zur Dachdeckung sind 'Dachziegel bzw.| Dachsteine zu verwenden.
Fir Garagen, @@;ﬂ_ﬁ un'g‘%ﬁnanlagen sind Sattel- und Flachd&cher zuldssig.

Fassadengestaltung

Zur Fassadengestaltung sind Sichtmatierwerk und helle Putzflachen zuldssig.
Giebeldreiecke dirfen auch mit Holzverkleidungen versehen sein.

FlirCarports sind Konstruktionen aus Holz zulassig.

Hdhe der baulichen Anlagen gemas § 9 Abs. 2 BauGB

Zur stadtebaulichen Gestaltung wird die Sockelhéhe der Hauser auf max, 50 cm
Uber StraBenhdhe, bezogen auf die Mitte des Hauses gemaf Anhang 2 PlanZVO 90,
festgelegt.

Die Traufhéhe (Schnittpunkt der AuBenwand mit der Dachschrége) darf 4,0 m (iber
natlrlicher Gelandeoberflache nicht dberschreiten.

Sichtfldchen

Innerhalb der Sichtflachen ist die Errichtung baulicher Anlagen sowie die Bepflanzung
und Einfriedung mit einer Héhe von mehr als 0,70 m Uber der Fahrbahn unzulassig.
Ausgenommen davon sind frei stehende Einzelbaume, die aber bis 2,5 m H6he keine
Sichtbehinderung darstellen diirfen.

splan § 9 Abs. 1 BauGB

Fir Baumpflanzungen sind vorrangig Stiel-Eichen und Eschen zu verwenden,

Die Pflanzgrdie wird wie folgt festgelegt:

Hochstamm 3 - 4 x verpflanzt mit durchgehendem Leittrieb, Stammumfang 18 - 20 cm.
Die MindestgréBe der anzulegenden Baumscheiben betragt 12 gm.

Sie sind mit geeigneten Bodendeckern (Efeu) zu begrinen.

Fir Hecken sind standortgerechte und einheimische Laubgehdlze (z.B.
Pfaffenhiitchen, WeiBdorn, Hundsrose) zu verwenden.
Pflanzgrdfie: 2 x verpflanzt, 120 - 150 cm.

Im Westen des Plangeltungsbereiches ist eine [exteénsive’ MaRwiese
anzulegen.

Als Heckenpflanzung ist eine dreireihige Anlage mit Pflanzabstanden von
1 m vorzusehen.

Die Zusammensetzung der Pflanzarten ist nach dem Pflanzschema des
Grinordnungsplanes vorzunehmen:

g%% Schlehe, 20 % Pfaffenhitchen, 20 % WeilBdorn, 20 % Hundsrose,

10 % Gem. Schneeball.

Textliche Hinweise aus dem Griinordnungspian

2.5

2.6

2.7

2.8

2.9

Baubedingte Bodenverdichtungen sind durch geeignete Meliorationsverfahren
(Tiefenlockerung etc.) zu beseitigen.

AuBerhalb des offentlichen StraBenraumes ist die Anwendung von Tausalzen und
Tausalz haltigen Mitteln unzuldssig.

Zur Pflege ist die Extensive Mahwiese 2 x jahrlich (Ende Juli, Oktober) zu mahen, auf den

Einsatz von Dinger und chemischen Pflanzenschutzmitteln ist generell zu verzichten.

Fiir StraBenlampen sind Quecksilber-Kaltlichtlampen zu verwenden, um zu
verhindern, dass bei nachtlichem Anflug geschitzte Insektenarten

umkommer.
Die MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung der

Landschaft sowie zur Griin- und Freifl chengllestaltung sind zeitgleich mit
der ErschlieBung und Bebauung dieses Gebietes vorzunehmen.

LarmschutzmaBnahmen

3.2

Die stra3enseitigen Fassaden im Dachgeschoss missen den Anforderungen des
Larmpegelbereichs |l genlgen.
MaRgeblicher AuBenlarmpegel LPB I LPB I
56 - 60 dB (A) 61 - 65 dB (A)
Resultierendes Mindest- i
schallddmm-Man der AuBenbauteile
(AuBenwande, Dacher, Fenster)
er. R 30 dB 35 dB

gﬁufenti‘laltarﬁume in Wohnungen, Schlaf- und Kinderzimmer)
inbau schallgedampfter Liftungsanlagen erforderlich.

Einschalige AuBenwéande und Décher miissen die flichenbezogene Masse

von 100 kg/gm aufweisen.

Fir mehrschalige Bauteile sind die Tabellen 37 - 39 des Beiblattes 1 der DIN 4109 zu
beachten.

Fir den LAarmpegelbereich lll ist das erforderliche Schalldamm-Mai3 der

Fenster in Abhangigkeit von der Wandausflihrung und der FenstergroBe

gesondert zu bestimmen.

(1. Anderung: Textverdnderungen sind farBig hinterlegt)

Satzung

(ber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3
"Grof3 Strdmkendorf Sud-West" der Gemeinde Biowatz

"Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 27. August 1997 einschlieBlich aller re:::hts%ﬂltigen Anderungen sowie nach § 86 der

Landesbaucrdnung Mecklenburg-Vorpommern

LBauQ M-V) in der Fassung der Bekannt-

machung vom 06. Mai 1998 einschlieBlich aller rechtsgiiltigen Anderungen wird nach Be-

schlussfassung durch die Gemeindevertretung Blowatz vom 09.12.2002 und Anzeige bei der

zustandigen Verwaltungsbehdrde folgende Satzung lber die 1. Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 3 "Grol3 Stromkendorf Std-West" fir das Gebiet Gro3 Stromkendorf Stid-West,
bestehend aus der Planzeichnung "Teil A" und dem Text "Teil B" sowie den értlichen Bau-

vorschriften, erlassen:”

VERFAHRENSVERMERKE

i Auf Beschiuss der Gemeindevertretung vom 22,03,1989 wurde der wirksame Bebauungsplan

Nr. 3 in seinen Darstellungen geandert.

Die Anderungen betreffen:

- FOr eine Teilflache des Baugebietes wird die Zuléssigkeit von Einzelh&usemn auf die
Zulassigkeit von Doppeihausem erweiter.

- Die Festsetzung einer zugunsten des Energieunternehmens und des Zweckverbandes mit
Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastenden Flache entfallt.

- Die Festsetzung einer offentlichen Grinflache entfallt.

2 Die flr die Raumordnung und Landesplanung zusténdige Stelle ist beteiligt worden.

e

Blowatz, derr{§_ JIN| 2008 fz’% e

Ei'éF Birgermei
; all

3. Die von der 1. Anderung berlinrten Trager offentlicher Belange&in u okifalie
vom 25.08.2001 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert wordell_~.

Blowatz, den 19, JiN| 2006

4. Die Entwirfe des Planes und der Begriindung wurden in der Zeit vorn 124 ]
14.11.2001 offentlich ausgelegt. Die Auslegung wurde am 26.09.2001 o
Aushang bekannt gemacht. ¥

Blowatz, den 19, JUNI 2006

5.  Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Eede%:e? und Anregungen sowie die
Stellungnahmen der Trager offentlicher Belange am Y3 4584 g?rarg?ﬂaaﬁ_rg@mﬁ ist
mittgeteiit worden. _ c«“‘}:‘} S T

&

erBirgermeister ¥
'-_1;.._:-'.. oyl ;-"‘I

i

Blowatz, denq g juni 7006

Text "Teil B®, wurde am 72.4384 von der Gemeindevertratun
Begrindung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes wurde
tretung vom Y1355 gebilligt.

B. Die 1. Anderung des E-ehauLm%fpianesi, bestehend aus der Planzeichrung "Teil A" und dem
0 -

Blowatz, den’1 9, JUNI 2006

7. Die Satzung ist geman § 246 Abs, 1a BauGB i.V.m. § 1 der Anzeigepflichtverordnung
(AnzVO) des Landes Mecklenburg-Vorpommern dem Landrat des Landkreises rdgiast-
mecklenburg angezeigt worden. ngi-eser hat mit Verfigung vom Q44204 AZ: IMLGL02 <2
erklart, dass er keine Verletzungen von Rechtsvorschriften gelte :mgﬁﬂ:’; o,

Crdi sl s F M S

=% !

Blowatz, den 19 JUNI 2005 i e L S

8. Die Satzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
ausgefertigt.

Blowatz, den §, JUNI 2006

3. Die Satzung sowie die Stelle, bei der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jeder-
mann Eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind in der Zeit

vom26:86:0.5 bis zum4 4345, durch Aushang ortsiiblich bekannt gemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geﬂan:lmachunrgﬁder Veretzung von Formvorschriften
und von Méngein der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen &215 Abs, 1 BauGB) und
weiter auf Falligkeit und Erldschen von Entschadigungsanspruchen (§ 44 Abs. 3 Satz 1
und 2 sowie Abs. 4 BauGB) hingewiesen worden.

Die Satzung ist mit Ablauf des <%, U in Kraft getreten.

-y

Blowatz, den 17. JU11 2006 /%m

Der Burgermeister

1. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 3
Blowatz

"GroB3 Stromkendorf Sid-West"

- Nordlich angrenzend an die vorh. Ortslage

- Ostlich an die LandesstraBe L12 Wismar - Poel anbindend
- Sidlich begrenzt durch Acker

- Westlich bis zum vorh. Vorfluter und Niederungsgebiet

MaRstab; 1: 500 Datum: 04.2003

1 andkreis Nordwestmeck!enbiira Geodatenzentrum
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QEMISCHTE VERKEHRSFLACHE
PKW,

SCHUTZSTREIFEN

RAD, FUSSGANGER, RECHTECKPFLASTER
SCHUTZSTREIFEN

i

PLANSTRASSE B
SEMISCHTE VERKEHRSFLACHE
PKW,

TR - T 7STREIFEN

RAD, FUSSGANGER, RECHTECKPFLASTER

LTS g 025

# G
WOHNWEG

GEMISCHTE VERKEHRSFLACHE
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Planzeichenerlduterung

Es gilt die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
{Baunutzungsverordnung - BauNVQ} in der Bekanntmachung der Neufassung vom
23.01.1990 (GBGI | $.132) zuletzt geéindert durch Artikel 3 des Gesotzes zur
Erleichierung von Investitionen und der Ausweisung und Bereitsteilung von
Wohnbauland vom 22.04,1993 BGEBI 1 S. 446} sowie die Verordnung uber die
Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstetlung des Planinhaltes (PtanzV 90 vom
18.12.1980 (BGBI 91 S. 58)
Erkldrung

Planzeichen Rechtsgrundiage

i. Festsetzungen

1.  Artder baulichen Nutzung §9 (1) Nr.1 BauGB,

§ 1-11 BauNVO

Wa Allgemeines Wohngebiet § 4 BauNVO

2. MaR der bauilichen Nutzung §9 (1) Nr.1 BauGB,

§ 16 BauNvC
g3 GrundfiZchenzahl § 16(2) Nr.1
BauNVO
| Zaht der Vollgeschosse § 20(1) BauNVvO
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen § 9 (1) Nr.2 BauGB :
: §§.22, 23 BauNVO
------ ~ Baugrenze § 23(3) BauNVO
e Haupffirstrichiung
O Cffene Bauweise
A nur Cinzelhduser zuig =i § 22(2) BauNVQ
Satteidach

Kruppelwalmdach

Z@WWM

- Ol A
{6)BauGs

StraRenverkehrsfidche

[l

offentliche. Parkflache P

i
1

5 Griinfidchen

§5 (2) Nr.5u. (4)
§9 (1) Nr.15.u. (6)

BauGB.
Grunfische, oOffentlich
6. Planungen, Nutzungsregeiungen und Mafnahmen § 5 (6),
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung §9(1)Nr20 .25
der Landschaft u. (8) BauGB
N R

- H
T T T
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0000 O
o o
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Umgrenzung ven Flachen fir MaRnahmen zum § 8 (1) Nr.20
Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung der u. (6) BauGB

Landschaft

Anpflanzen von Baumen

Umgrenzung von Fl&chen zum Anpflanzen von § 2 (1) Nr.25a u.
Baumen, Strauchern und sonstigen (6) BauGB

Bepflanzungen

naturbelassen

7.. Sonstige Planzeichen

Flachen flr Versorgungsaniagen / § 9 (1) Nr.12 BauGB.

Entsorgung .
Mit Geh- Fahr- und Leitungsrechten zu
helastene Flache zugunsten des Energie-
unternehmens und des Zweckverbandes

§ 9 (1) Nr.24 u.
(6) BauGB

Umgrenzung der Flachen flr besondere
Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor
schadlichen Umwelteinwirkungen

im Sinne des Bundes-
immissionsschuizgesetzes

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches § 9 (7) Bau GB
des Bebauungsplanes : T

B

Wohngebédude, Bestand
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§ 9 (1Y Nr.21 BauGB "7 I A BRI
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OBERKANTE FAHRBAAN T 12

DER LARMSCHUTZWALL KANN IN SEINER AUSBILDUNG
UNTER EINHALTUNG DER HOHE AUCH ALS LARM-
SCHUTZWAND- AUS GEBILDET WERDEN.

II. Darstellungen ofine Normeharakter

in Aussicht gestellte Flurstlicksgrenzen,
Vorschiag nicht verbindlich

Bebauungsvorschiag mit Nummer
Boschung
Hahenlinie, voller Meter
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Text "Teil B"

1.6, Fassadengesta!tuﬁg

Es giit die Baunutzungsverordnung vom 23. Januar 1990

1. 6rtli_che sauvorschriften nach § 86 der LBauQ Mecklenbura-Vorpommern

1.1, Einfi‘iedungen
Die Einfriedung der Grundstlcke ist bis zu einer Hohe von 1,0 m zulgssig.
Einfriedungen durfen nur aus Holzzaunen oder natUrtichen Hecken bestehen.

1.2. Zufahrten auf Bauflachen
Eine durchgangige Betonierung der Zufahrten auf Baufiachen ist nicht zulassig. Es
sind luftdurchiassige Belage zu verwenden.

1.3. Vorgartenstreifen -
Der Bereich zwischen der Straflenbegrenzungslinie und der Baugrenze ist afs

Grun- oder Vorgarienflache (Blumen) zu gestalten. Befestigte Lagerflachen sind
unzuwassig.

1.4. Nebenaniagen
Im Bereich der strallensettigen Vorgartenstreifen sind Nebenanlagen nicht zulassig.

1.5.- Dachformen
Zur Dacheindeckung sind rote und rotbraune Dachsteine 21 verwenden.
Fur GGaragen und Nebenaniagen sind Sattel- und Flachdacher zulassig.

o i

Zur Fassadengestaitung singf fote, rotbrayne Kiink ‘.&"T,n}é}fiéputzﬂacnen in
Kombination mit roten und rotbraunen Kiinkern, sowigweile Putzflachen
zulassig. Glebeldretecke dlrfen auch mit Holzverkleidungen versehen sein. =

Der Sockel ist farblich und in der Materiatan abzusetzen,

1.7. Hbhe der baulichen Anlagen gemalB § 8 Abs.2 BauGB . :
Zur stadtebauiichen Gestaltung wird die Sockelhohe ger Hauser auf max. 50 om
Uber Strafienhche, bezogen auf die Mitte des Hauses gemaR Anhang 2 PlanZVO 0.
festgolegt. ' :

Die Trauf{'_téhe (Schnittpunkt der AuRenwand mit der Dachschrage) darf 4,0 m tiber |
Strafienhdhe, bezogen auf die Mitte des Hauses, nicht Uberschreiten.

1.8. Sichiildachen
innerhalb der Sichtflachen ist die Errichtung baulicher Anlagen sowie Bepflanzung
und Einfriedung mit einer Hohe von 0,70 m cber der Fahroahn unzutassig.
Ausgenommen davon sind freistehende Finzelbaume, die aber bis 2.5 m Hohe Keine
Sichtbehinderung darsteilen diirfen.

o
-
-,

2. Grﬂﬁordnerische Festsetzungen aus dem Griinordnungsplan § 5 (&bs. 1) Baméﬁ

2.1. FUr Baumpflanzungen sind vorrangig Stiel- Eichen und Eschen zu verwenden.
Die Flianzgrolle wird wie folgt festgelegt:

- Hochstamm, 3-4x verpflanzt mit durchgehendem Leittrieb, Stam:mumfang 18-20 cm
- Die MindestgroRe der anzulegenden Baumscheiben betragt 12 m#
Sie sjnd mit geeigneten Bodendeckern (Efeu) zu begrunen.

2.2 Fur Hecken sind standortgerechte und einheimische Laubgehslze (z.B.
Plaffenhttchen, Weildorn, Hundsrose) zu verwenden.

Pllanzgrofie: 2x verpflanzt, 120-150 cm.

2.3. Im Westen des Plangeltungsbereiches ist eine extensiv zu pflegende Wiese
anzuiegen (Sukzessionsflache).

2.4. Als Heckenpflanzung ist eine dreireihige Anlage mit Pflanzabstanden ven
1m vorzusehen.
Lie Zusammensetzung der Pflanzarten ist nach dem Pflanzschema des
Grunordnungsplanes verzunehmen.
20% Pfaffenhitchen, 20 % WeiRdom, 20 % Hunds- Rese, 15 %
Berberitze, 15 % Schlehe, 10 % Gem. Schneebalt

Textliche Hinweise aus dem Griinordnungsplan

2.8. Baubedingte Bodenverdichtungen sind durch ein geeignetes Meliorationsverfanren
(Tiefenlockerung etc) zu beseitigen.

2.8. Auferhalb des offentlichen StralRenraumes ist die Anwendung von Tausaizen und <= & =

tausalzhattigen Mitteln unzulgssig.

2.7, Zur Pflege ist die Flache 2x jahriich (Ende Juli, Oktober) zu mahen, auf den Einsatz
von Lilnger und chemischen Pflanzenschutzmitteln ist generell zu verzichten,

2.8. Fur Strafentampen sind Quecksitber- Kaitlichtlampen zu verwenden, um zu
verkindern, daf bei nachtlichem Anflug geschutzte Insektenarten
umkarnmer.

2.9, Die Malinahmen zum Schutz, zur Pllege und zur Entwickiung der

Landschaft sowie zur Grun- und Freiflachengestaitung sind zeitgleich mit
der EJf‘sch!iEGung und Bebauung dieses Gebietes varzunehmen.

3. Lérm'sc-hu.tzma&nahmen

3.1 Die,siraf&enseit_égen Fassaden im Dachgeschofl mussen den Anforderungen des
Larmpegelbereiches it genugen. '

mafigeblicher Auleniarmpegel LPB il LPB il

: . 56-680 dB (A) 51-65 dB (A)
Resutierandes Mindest-
schal'damm- Maf der Aulenbauteile
{Aulenwande, Dacher, Fensier) _
erf R 3G dB 35 dB i

(Aufenthaitsraume in Wohnungen Schiaf- und Kinderzimmerj
Einbau schatlgedampfter Luftungsantagen erforderlich.

3.2, Einschalige Aullenwande und Dacher mussen die flachentezogenen Masse

von 100 kg/m? aufweisen. )
FUr mebrschalige Bauteile sind die Tabellen 37-39 des Beiblattes 1 der DIN 4109 zu
heachien.

Far den Larmpegeibereich lil ist das erforderliche Schalldamman der
Fenster in Abhangigkeit von der Wandausiuhrung und der Fenstergrofe
gesondert zu bestimmen.

HINWEIS

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden,
ist geman § 11 DSchG M-V (Gvit Mecklenburg- Vorpommerm Nr. 23 vom 28.12.1993 ff)
die zustandige untere Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und der Fung und die
Fundsteile his zum Eintreffen des Landesamtes fur Bodendenkmalpflege oder dessen
Vertreter in unverandertermn Zustand zu erhalten.

Verantwortich sind hierfir der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentlmer
sowie zufallige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5

Werktage nach Zugang der Anzeige.

Der Beginn der Erdarbeiten ist der unteren Denkmalschutzbehorde und dem Landesamt
fur Bodendenkmalpflege spatestens 4 Wochen vorher schriftlich und verbindlich
mitzutei!enf um zu gewahreisten, daf Mitarbeiter oder Beauftragte des Landesamtes fur
Bodendenkmaipflege bel den Erdarbeiten zugegen sein konnen und eventuell auftretende
Funde genfarl § 11 DSchG M-V unverziglich bergen und dokumentieren kénnen. Dadurch
werden Verzogerungen der Baumanahmen vermieden. (vgl. §11 Abs. 3 DSchG M-V}

- Satzung
mit ortlicher Bauvorschrift
der Gemeinde Blowatz Gber den Bebauungsplan Nr.3 fir das
i Gebiet "Grofd Strémkendorf Sud - West",

"Aufgrund das'§ 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
08.12.1986 (BGBL. | 8. 2253}, zuletzt gedndert durch das Investitionserieichterungs- und
Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1983 (BGBI | S. 466} sowie des-§ 86 der Landesbauordnung
Mecklienbury - Vorpommern (LBauOM-V) vom 26.04.1994 (GVO 53._‘M-29L_Nr.11 S 518) wird nach
Beschlufdfagsung durch die Gemeindevertretung Blowatz vom 4.5 35 und mit Genehmigung der

- héheren Verwaltungsbehorde foigende Satzung Gber den Bebauungspian Nr. 3 fir das Gebiet GroR}

Strémkendoiz‘f'Sﬁd- West bestshend aus der Planzeichnung 'Teil A" und dem Text "Teil B" arlassen:™
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Verfahrensvermerke

1G.

1.

SALA TS0 Imit Nebenbestimmungen und Hinwelsen- efteilt.

12.

1 3.

14,

I

MASSTAB: 1

Aufgesteflt aufgrund des Aufstellungsbeschiusses der Gemeindevertretung vom'éq 06,93
Die orfstbliche-Bekanntmachung des Aufsteffungsbeschiusses-ist durch Aushang an den
Bekanntmachungstafein vom D307 bis zum 4004, 33 durch Abdruck in der ... ==
{eitung { im amtlichen Verkindungsbiatf) am ..-——....... erfolgt erfolgt. ;

Blowatz, /foi/fazvg)g | .

 Satz 1, Nr. 1 BauGB i.V.m. § 4, Abs. 3 Bau ZVO beteiligt worden.

Birgermeister

sowatz, /{12, J7F

Die friihzeitige Biirgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1, Satz 1 Bau GB ist am 4.0
worden. Auf Beschiu®® der Gemeindeveriretung vom .o istnach § 3 Afbs
. 38, von der friihzeitigen Blrgerbeteiligung abgesehen worden. e

Blowatz, /ZU A2 95 0«2@/5&—% -
gKor

Birgermeister

- Abgabe einer Stellunghahme aufgefordert worden.
E Iy bt
Blowatz, /}(}, /12 )5

Die Gemsindevertratung hat am 74:2,)3,den Entwur! des Bebauungsplaf
beschlossen und zur Auslegung bestimmt. S

oz, () 12 9%

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus def, Planzeichnung "Teil A" und dem Text
"Teil B", sowie die Begriindung haben in der Zeit vom<%.0k., bis zum¥ 73 wahrend
folgender Zeiten (Tage, Stunden) nach § 3, Abs. 2 BauGB éffentlich ausgelegen Die
offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dafy Bedenken und Anregungen wahrend der
Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen,
am LT LT (Zeitung oder amtliches Verkindungsbiatt)- bei Bekanntmachung

" durch Aushang: in der Zeit vom/.’;%:&.?&bis zumA: .1 durch Aushang - ortsatlich; .

bekanntgemacht worden. NN

4

Burgermeister

Sowatz 10,12, 9}

TR

Der katastermafige Bestand am ............. sowe die geometrischen Festlegungen der rieuen
stadtebaulichen Planung werden als richtig bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen
Darsteflung der Grenzpunkte gilt der Varbehall dak eine Prifung nur grob erfoigte, da die
rechtsverbindliche Flurkarte im Mafistab 1; voriiegt.

- Regreflanspriiche kénnen nicht abgeleitet werden.

Wismar,
im Auftrag

Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Bedenken und %nregunge der-Barger, sowie
die Stellungnahmen der Trager éffentlicher Beange am 0403, gepris B
Das Ergebnis ist mitgeteiit worden. ”

P

Blowatz, /{O ry 5

Der Entwurf des Bebauungsplanes ist nach der &ffentlichen Auslegung geandef worden.
Daher haben die Entwtrfe des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung 'Teil A"
und dem Text "Teil B", sowie die Begrindung in der Zeit vom. 433, bis zum <7493
wiahrend foigender Zeiten (Tage, Stunden) nach § 3, Abs. 2 BauGB emeut ¢ffentlich
ausgetegen. Dabei ist bestimmt worden, dalt Bedenken und Anregungen nur zu den
gednderten und erganzten Teilen vorgebracht werden konnten. Die dffentliche Auslegung ist
mit dem Hinweis, dafl Bedenken und Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann
schriflich oder zur Niederschiift vorgebracht warden kénnen,-am .70, At

(Zeitung oder amtliches Verktindungsblatt)- bet Bekanntmachung durch Ausha
vom £4:5:35bis zum8. 45 durch Aushang - ofstiblich bekanntgemacht wordern:

géf&fw&w

Birgermeister. ‘-
Q"’g\

Blowatz, /gU AL ‘“73

Der Bebauungsplan bestehend aus der Planzeichnung "Teil A" und dem Te:
am 72.:k:25. von der Gemeindevertretung als Satzung beschiossen. piée,_:- el
Bebauungsplan wurde mit Beschlufl der Gemeindevertratung vom /4

sovaz. /1) /1) 5

I Tail A"

Die Genehmigung dieser Bebauungsplansatzung bestshend aus der Planzei Teil A’ o
R0 AZ VI 20T

o

und dem Text "Teil B", wurde mit'Verfigung der hdheren Vemaimngsb?ﬁﬁfde ;vpm'{ -

.

Blowatz, /EO.' . "2 | ﬁ)\z

Die Nebenbestimmungen wurden durch den satzungséndermnden Beschluf der
Gemeindevertretung vom 4.3 .. erfullt; die Hinweise sind beachtet. =
Das wurde mit Verfigung der héheren Verwallangsbehérde vom 034,95 AZ ViR

bestatigt. ’

Blowatz, /?fj/? 2. . {5(?

Die Bebauungspiansatzung bestehend aus der Planzeichnung "Teil A" und
wird hiermit ausgefertigt. 7

Blowatz, /{3{3]/3”2( ‘jg

i o
Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplanes sowie die Stelle, bei deérderPlan auf
Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Ober den
inhait Auskunft zu erhalten ist, sind am ... in..oon... (Zeitung oder amtiiglges
Verkiindungsblatt)- bei Bekanntrmachung durch Aushang: in der Zeit vom /0103, bis zum
234 2k durch Aushang- artsiblich bekanntgemacht worden. in der Bekanntmachung ist auf
die Gettendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngein
der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215.(2) BauGB) und weiter ;qffgﬁggyggeﬁg
grtdschen von Entschadigungsansprichen (8§ 44, 246a Abs. 1 Satz 1 Nf ’Q‘E’g‘i{ N
hingewiesen worden. Die Satzung ist am 3. .’\_-.2‘32 in Kraft getreten.

Blowatz, 401 "5y

BEBAUUNGSPLAN NR.3
BLOWATZ

GROSS STROMKENDORF SUOD — W=ST

NORDUCH ANGRENZEND AN DIE VORH. ORTSLAGE

GSTLICH AN DIE LIIQ'R15 WISMAR - POEL ANBINDEND
SUDLICH BEGRENZT DURCH ACKER
WESTLICH BIS ZUM VORH. VORFLUTER UND NIEDERUNGSGEBIET

500 DATUM: 08 /98
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