SATZUNG DER GEMEINDE BLOWATZ
iiber den Bebauungsplan’' Nr. 8 "GroR Stromkendorf"

Teil A - Planzeichnung, M 1 : 500

Gemeinde Blowatz
Gemarkung Grol3 Strémkendorf
Flur 2

-~

Bereiche des Plangebiet befinden sich im
uberschwemmungsgefahrdeten
Bereich unter dem Bemessungshochwasserstand von
3,20 m . NHN 2 ca. 3,05m 4. HN 76.
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E:z Gunsten der Versorgungsunternehmen
hier: e.dis; Zweckverband Wismar

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes

I Darstellung ohne Normcharakter

Flurstiicksgrenze

zB. 52 m Nummer des Flurstiickes

_______ in Aussicht genommene Grundstiicksgrenze
R Gelandehohenpunkt, Hohenbezug HN 76

BLILLELILN Boéschung

W ] vorhandene baul. Anlagen

#——+  MaBlinie mit MaRzahl in Meter, z.B. 5,00 m

Rechtsgrundliagen

§ 9 (1) Nr. 21 und
(6) BauGB

§ 9 (7) BauGB
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PLANGRUNDLAGE

Vermessung

Vemmessungsbiro Dipl -Ing. Lothar Bauer
Juli 2013, HN 78

Teil B - Textl. Festsetzungen

L PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1 Antderbaulichen Nutzung § 9 (1) Nr. 1 BauGB

14 Baugebiet gemiB § 1 Abs. 3 BauNVO
WA - aligemeines Wohngebiet gemaR § 4 BauNVO

L Ausschiuss von Ausnahmen gem#8 § 1 (6) BauNvO
Nicht zulassig sind
- sonstige nicht storende Gewerbebetriebe (§4 Abs.3 Nr.2)
- Anlagen fir Verwaltungen (§4 Abs.3 Nr.3)
- Gartenbaubetriebe (§4 Abs.3 Nr.4)
- Tankstellen (§4 Abs.3 Nr.5)

21 Héhe baulicher Anlagen § 18 (1) BauNvVO
Als Gebaudehdthe wird die oberste Dachbegrenzungskante, bei Turm- und Zeltdachern der oberste Dachbegrenzungspunkt
oder die oberste Auenwandkante (Attika) definiert.
Als unterer Bezugspunkt der festgesetzten Hohe baulicher Anlagen gilt die im Plan fesigesetze Hohe von 4,00 m . HN 76.

31 Gem3R § 12 (6) BauNvVO

ist die Errichtung von Garagen, MWW(CM)Mbd«MMMGmaMMM
zwischen der westlichen/riickwartigen Baugrenze und deren Flucht und der westlichen Plangebietsgrenze unzuldssig.

3.2 Gemal § 23 (5) BauNVO
- ist die Errichtung von Nebenanlagen in Form von Geb&uden auBerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache im Bereich
zwischen der westlichen/rickwartigen Baugrenze und deren Flucht und der westlichen Plangebietsgrenze unzulassig.

Gebaude und Versorgungsaniagen sind in einer hochwasserangepassten Bauweise zu errichten. Die Oberflachen der

memrMmlmermmmmwmbmW

standes von 3,20 m (. NHN ( das entspricht 3,05 m 0. HN 76)

HINWEIS: Das Bemessungshochwasser betragt 3,20 m Gber NHN. Damit sind Bereiche des Plangebietes iberflutungsgefahrdet.
Das Risiko einer Uberflutung ist durch den Bauherren selbst zu tragen. Die Gemeinde und das Land M-V
Obemehmen keinerlei Haftung for Hochwasserschaden.

. NATURSCHUTZRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

§9Abs1Nt20undAbs ® BauGp, §1a Abs. 3 BaUGE

Als landschaftspflegerische AusgleichsmaBnahme entsprechend § 9 Abs. 1a BauGB sind innerhalb des Plangebietes
8 Obstbdume zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Pro Grundstiick sind jeweils 2 Obstbaume zu pflanzen. Die Neuanpflanzungen sind durch die zukinftigen Grundstiicksbesitzer
zu realisieren.

PflanzgroBe: Hochstamm, 10-12 cm Stammumfang, 3 x verpflanzt mit Ballen

Folgende Bedingungen sind im Zuge der Umsetzung einzuhalten:

- Durchfohrung bodenverbessernder Mainahmen

- Sicherung mit Dreibock aus unbehandeltem Nadelholz

- Vermeidung von Pflanzungen im Frihjahr und Sommer, d.h. die MaBnahme ist zur Gewshrieistung des Anwachsens
und zur Vermeidung von Trockenheitsschaden und -ausfallen unbedingt als Herbstpflanzung durchzufuhren

6. Vorsorglicher Artenschutz

GemaR § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG ist es verboten, Bdume, Hecken, lebende Zaune, Gebilsche und andere Gehoize
in der Zeit vom 1. Marz bis zum 30. September abzuscheiden oder auf Stock zu setzen; Zulassig sind schonende
Form- und Pflegeschnitte zu Beseitigung des Zuwachses der Pflanzen oder zur Gesunderhaltung von Baumen.

Ortliche Bauvorschriften

gem. §9 (4) BauGB i. V. m. § 86 LBauO M-V

BAUGESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN

i Décher
Dachaufbauten auf einer Dachflache sind nur in einer Art und Ausfuhrung zulassig. Dachgaupen sind mind. 0,50 m unter der
Hauptfirsthdhe des Daches zu beenden.

2. AuBenwinde
zulassiges Material:
- Sichtmauerwerk

- verputzie bzw. geschiammte Oberflachen - i
- AuBenwandverkleidungen aus Holzschalungen bzw. Fassadenplatten
- far Wintergérten sind auch Leichtkonstruktionen aus Glas/Holz bzw. Glas/Metall zuléssig

- andere Materialien sind bis zu 50 % der jeweiligen Wandfiache ausschilielich der Fenster- undT(mﬂnunoonzM

nicht zulassig sind:

- hochglanzende Baustoffe mit einem Glanzgrad > 70 GE - Me3kopf 60° (z.B. Edeistahl, emaillierte F assadenelemente,
Fliesen 0.4.)

- Verkleidungen aus kinstlichen Materialien, die den Einsatz echter Baustoffe vortauschen.
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im straBenseitigen Bereich mit Verkleidungen oder durch Einfriedungen aus lebenden Hecken, Pergolen
oderHotzﬁmzuunsd-maon

4. Zufahrten, Steliplitze, Zuginge
WFWMMMWstMM(M Ziegel- oder Natursteine)
oder wassergebundenen Decken auszubilden.

Einfriedungen

Far die rickwartigen und seitlichen Einfriedungen sind nur Maschendrahtzaune oder Stabgitterzaunen in Verbindung mit
lebenden Hecken, lebende Hecken oder Holzzaune zulassig.

Maximal zulassige Hohe der Einfriedungen an der stralenseitigen Grundsticksgrenze: 0,80 m

Maximal zuléssige Hohe der Einfriedungen an der rickwartigen und seitlichen Grundstlicksgrenze: 160m -

Ordnungswidrigkeit
Wer vorsatziich oder fahriassig gegen die gestalterischen Festsetzungen versttit, handalraomswndngrnSmnedu
§ 84 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V und kann mit einem Bufigeld geahndet werden.

TEXTLICHE HINWEISE

Fnr dnvoktﬂndige Kompemdnn der durch che Reelnismng dor Pllnhhalla hemuerufemn Eingriffe in Natur und
Landschaft ist das Okokonto SCH-002 oder SCH-003, alternativ SCH-001 in Anspruch zu nehmen.
Der Kompensationsbedarf betrégt 2.487 m* FAQ.

Bodendenkmale ‘

Wenn wihrend der Erdarbeiten unvermutet Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist gemaB § 11 DSchG M-V die untere
Denkmalschutzbehtrde des Landkreises Nordwestmecklenburg zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von
Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesamtes fiir Kultur- und Denkmalpfiege in unverdndertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind
hierfar die Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentimer sowie zuféllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Ver-

pflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

Altlasten / Abfall / Bodenschutz

MITTEILUNGSPFLICHT NACH DEM LANDES-BODENSCHUTZGESETZ

Der Grundstiickseigentimer und der Inhaber der tatsachlichen Gewalt Uber das Grundstiick sowie die weiteren in §4 Abs. 3 und 6 des
Bundes-Bodenschutzgesetzes genannten Personen sind verpflichtet, konkrete Anhaltspunkte dafir, dass eine schadliche Bodenver-
anderung oder Altlast vorliegt, unverziglich der Landratin des Landkreises Nordwestmecklenburg als zustandiger Bodenschutzbehorde
mitzuteilen. Diese Pflicht gilt bei BaumaRBnahmen, Baugrunduntersuchungen oder ahnlichen Einwirkungen auf den Boden und den
Untergrund zuséatzlich auch fir die Bauherren und die von ihnen mit der Durchfithrung dieser Tatigkeiten Beauftragten, Schadensgut-
achter, Sachverstandige und Untersuchungsstelien.

Unbelastete Bauabfalle (Bauschutt, Baustellenabfille, auch aus Abbruch) sind zur Verwertung einer zugelassenen Aufbereitungsaniage
zuzufithren. Die Verwertung soll bereits auf der Baustelle durch Getrennthaltung von mineralischen, metallischen, holzernen und sonstigen
Bauabfallen nach MaBgabe des Entsorgers vorbereitet werden. Nicht verwertbare bzw. schadstoffverunreinigte Materialien sind zu
separieren und ordnungsgemag i.d.R. durch einen Fachbetrieb entsorgen zu lassen.

Satzung der Gemeinde Blowatz
liber den Bebauungsplan Nr. 8
"GroB Stromkendorf"

Prhmbol

Aufgrund _

- des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Neubekanntmachung vom 23. 09. 2004
(BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 1 des ,Gesetzes zur Starkung der Innenentwicklung
in den Stadten und Gemeinden und weiteren Fonomwid(hmg des Stadtebaurechts" vom 11.06.2013“
(BGBI. | S. 1548) sowie

~d«denmgﬂberdnbauhanutungdemndstﬂcke(Bmmummmunn - BauNVO) vom
23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132) zuletzt geandert durch Artikel 2 des ,Gesetzes zur Starkung der
Innenentwicklung in den Stadten und Gemeinden und weiteren Fortantwioklungdossmurechu
vom 11.06.2013“ (BGBI. | S. 1548),

- Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Damtellungdesﬁanmhdts (Phnzolohm
verordnung - PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geéndert durch Artikel 2
des ,Gesetzes zur Forderung des Klimaschutz (:e:derEntwicklunghdonsudlonundGunu\&m
vom 22.07.2011" (BGBI. | S. 1509)

- des § 86 der Landesbauordnung Meckienbu (LBauO M-V) in der Fassung der Neube-

vom 18. April 2006 (GVOBI. M- WMW%WZMM&
vom 20. Mai 2011 GVBI. M-V S. 323

wnrdnadaaeodﬂusdmumdwd\dieeuneitmﬂgm ...... RN T o Lo msu:um

der Gemeinde Blowatz Uiber den Bebauungsplan Nr. 8 "Grof8 Stromkendorf” :

fur das Gebiet Gemarkung Grof Stromkendorf, Flur 2, Flursticke 51/36 (Tomll nd 52/15 (Teilfl.)

bestehend aus Teil A - Planzeichnung, Teil B - Textl. Festsetzungen sowie den -Bauvorschriften

erlassen.

Verfahrensvermerke: ; :
Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom ....20.04.2013

Blowatz, den % 5 o Der Borcmnobbr
IDas Amt fur Raumordnung und Landesplanung ist gemaB §17 undeww (LPIG)
mit Schreiben vom ..17.09.2013....... beteiligt worden X

2 y
&Blowau, den- ‘ Der Bﬂrgomm
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ey

Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1BwGBntdureh§éfDdem Der von den
Gemeindevertretern am ..26.08.2013... ... gebilligte Vorentwurf hat in der Zeit vom .. zooulm -
3. |bis zum ..21.10.2013............ im Amt Neuburg zur &ffentlichen Einsadltnahmeauogﬂegon

Blowatz, den : " Der aomemm

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Pllnung
beriihrt werden, sind gemaR § 4 Abs.1 BauGB mit Schreiben vom ..17.09.2013........ zur Abgabe einer |

4. | Stellungnahme aufgefordert worden.

Blowatz, den ‘ , Der Bﬂrgermm

Die Gemeindevertretung hat am ..28.10.2013.. den Entwurf des Bebauungsplanes mit Begrundung gebilhgt
und gemaR § 3 Abs. 2 BauGB zur 6ffentlichen ?uslegung bestimmt.

5.
Blowdz, den = _ Der Borgem\m' i
Die von der Planung berGhrten Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Ptanung
berthrt werden, sind mit Schreibenvom ... Uber die Auslegung informiert

6.|und gemaB § 4 Abs. 2 BauGB zur Abgabe einer Stellungnahme auf t worden,

Blowatz, den ; Der Birgermeister

den ortlichen sowie die Begrindung, haben in der Zeitvom ................... bis zum
........................... wahrend der Dienststunden im Amt Neuburg, Bauamt, nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich
ausgelegen. mommmmmmmm

- welche Arten umweltbezogener Informationen verfagbar sind,

- dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Nledoruchrm

melb;znchftnwerdon kénnen, ‘
7 48 istgerecht lbgegebene Stellungnahmen bei darauchluuhuung Ober die
unbericksichtigt bleiben kénnen und Sltzung
h geanﬂ; gunammg‘e: d:' Antragsteller i Rahmen " s

ie vom im der Au nicht od vanplbt geltend
gemacht wurden, aber hatten geltend gomacht werden konnen, — A

in der Zeit vom ot gt bis zum ... durch Aushang an den Bekanntmachungstafein orts(blich
Blowatz, den A G o W O 7 o Dor Burgﬁmw
i Dertad o &;abaa;aam’a.‘!’"""' oo m'f’..'n';"?,'d?’%*ﬁm“.'“ufﬁi d
8. wmnm Flurkarte im Malistab 1 . . vorliegt Regressanspriiche kénnen nicht abgeleitet
|Wismar den '  Letter des Katasteramtes

e —— et 4

Die Gemeindevertretung hat die mmmnfs mmen dm (‘mnmmuen sowie e
Stellungnahmen der und sonstiger l geprifh
9. | Das Ergabnis ist mitgetel worden

i N R U R PR P bﬂlﬁwﬂmw

ortlichen Bauvorschrifien wurden am ... . ..
¥ wwrwdunam Bebauungsplan wurde mnapwhm

Blowatz, den : ' Der -Burgmnm

Der Entwurf m bestehend aus Teil A - P!anzetchnung. Teil B - Textl. Festsetzungen und

[ Der Bobeuungspien, bestehend sus Tel A - Ptammmm 'fsﬂﬁi?m Fsmu mm

1.

Die Satzung (ber den B-bauungophn butahend aus Teil A - Planzoidmung. Teil B - Textl. Feshoizungon
und den ortlichen Bauvorschriften werden hiermit P s ausgefertigt.

Blowau, den ‘ : } Der Borgomrbw "

DorBethuss Uiber die Bebauungsplansatzung sowie die Stelle, belderdorPhnmﬂmeahmdd.r
Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Gber deren Inhalt Auskunft zu erhalten ist,
sind durch Aushang in der Zeitvom .................. LU R ortsiiblich bekannt gemacht worden.
In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
und von Méngeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs.1 BauGB) und weiter auf Falligkeit
h2 und Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 Abs.3 Satz 1 und 2 sowie Abs.4 BauGB) hingewiesen
1worden. Die Satzung (iber den Bebauumaphn tst mit Ablauf der Bekanntmachungsfristam .......................
racmskrafhg geworden.

Blowatz, den ; Der Burgermeister

Gemeinde Blowatz
Landkreis NordwestmecklenbUrg

Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. 8
"GroR Stromkendorf" |

Entwurf Stand 28.10.2013

[ W/ = 650 / 880 (0.57m?)



