SATZUNG DER GEMEINDE KRUSENHAGEN
uber den Bebauungsplan Nr. 7 "Hof Redentin Ost” in Hof Redentin

Teil A - Planzeichnung, M 1 : 500

Gemeinde : Krusenhagen

Gemarkung : Hof Redentin
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A o DN 22° - 45° 50 Vermessung:
SD /WD /KWD Vermessungsbiiro Lothar Bauer - Kerstin Siwek
Lagebezugsystem: GauB-Kriger, 3°-Meridianstreifen,
Krassowski-Ellipsoid, S42/83
Hohenbezug: ca. HN76 (GPS)

Planzeichenerklarung

Planzeichen  Erlduterung Rechtsgrundlagen Planzeichen  Erlauterung Rechtsgrundlagen
. Festsetzungen
" Planungen, Nutzungsregelungen und
Art.der baulichen Nutzung gig;:::v:) B MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
WA  Aligemeines Wohngebiet §9 (1) Nr. 6 BauGB zur Entwicklung von Natur und Landschaft § 9 (1) Nr. 20, 25 BauGB
MaR der baulichen Nutzun §9 (1) Nr. 1 BauGB Erhalten von Baumen, geschitzter Baum 1 - .
; §9 (1) Nr. 25b BauGB
gem. § 18 NatSchAG M-V
GRZ Grundfiachenzahl § 16 (2) Nr. 1 BauNVO 0 rtl f c he Ba uvo rsc h rlfte n

gem. § 9 (4) BauGB i. V. m. § 86 LBauO M-V

I Zahl der Voligeschosse als Hochstmafd § 16 (2) Nr. 3 BauNVO Anpfianzen von Baumen (sh. Festsetzung Nr. 5.2)
BAUGESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN

9.70 o
@—— Untere Bezugshohe in m Gber HN 76 Roden von BAumen o

Décher
THmax  Traufhéhe als Héchstmall § 16 (2) Nr. 4 BauNVO Die zulassigen Dachformen und Dachneigungen sind in der Planzeichnung festgesetzt.
Die Dacher sind mit Dachziegeln bzw. -steinen in den Farben rot, rotbraun, braun oder anthrazit auszufihren.
FHmax  Firsthéhe als Hochstmal § 16 (2) Nr. 4 BauNVvVO Sonstige Planzeichen: Dachaufbauten auf einer Dachfidche sind nur in einer Art und Ausfithrung zuldssig. Dachgauben sind mind. 0,50 m
unter der Hauptfirsthhe des Daches zu beenden.
SD Satteldach, auch versetzt Die Gesamtbreite der Dachaufbauten wird auf maximal 1/2 der jeweiligen Hausbreite (AuRenwandldnge) begrenzt.
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Umgrenzung der Flachen fir besondere Anlagen  §9 (1) Nr. 24 Der Einsatz von unbeschichteten Metalldachfiachen ist unzuléssig.
KWD, WD Krippelwalmdach, Walmdach und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen und (6) BauGB
Umwelteinrichtungen im Sinne des Bundes- 2.0 AuBenwédnde
DN Dachneigung Immissionsschutzgesetzes zulassiges Material:
hier: LArmschutzanlage e Sichtmauerwerk
Bauweise, Baugrenzen §9 (1) Nr. 2 BauGB e verputzte bzw. geschlammte Oberflachen
. + AuBenwandverkleidungen aus Holzschalungen bzw. Fassadenplatten
o offene Bauweise § 22 (1) BauNvVO LPB Il Larmpegelbereich il nach Tabl. 8 der DIN 4109 « fiir Wintergéarten sind auch Leichtkonstruktionen aus Glas/Holz bzw. Glas/Metall zulassig
» andere Materialien sind bis zu 50 % der jeweiligen Wandfldche ausschlieBlich der Fenster- und Tirdéffnungen
_ _A_ nur Einzelhauser zuldssig § 22 (2) BauNVvO zuldssig.
i — Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung §9 (1) Nr. 10 ) .
. .| Baugrenze § 23 (1) BauNVO freizuhalten sind und (6) BauGB nicht zulassig sind:
hier: Sichtdreiecke » hochglanzende Baustoffe mit einem Glanzgrad > 70 GE - MefRkopf 60° (z.B. Edelstahl, emaillierte
Fassadenelemente, Fliesen 0.4.)
:' Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des § 9 (7) BauGB  Verkleidungen aus kinstlichen Materialien, die den Einsatz echter Baustoffe vortduschen.
Bebauungsplanes
§9 (1) Nr. 11 und 3.0 Nebenanlagen _ o o
Gas- oder Olbehslter auBerhalb von Gebduden sind unterirdisch anzuordnen oder in einer geschlossenen
Verkehrsflichen (6) BauGB Umkleidung unterzubringen.
. Darstellung ohne Normcharakter Mallbehalter sind im straBenseitigen Bereich mit Verkleidungen oder durch Einfriedungen aus lebenden Hecken,
---------- Pergolen oder Holzzdunen zu umschlieen.
| Verkehrsflachen mit besonderer Zweckbestimmungg g (1) Nr. 16 e Flurstiicksgrenze
4.0 Zufahrten, Stellplidtze, Zugdnge
hier: Anliegerverkehr / verkehrsberuhigter Bereich zB. 45 Nummer des Flurstiickes Befestigte Flachen auf den privaten Grundstiicken sind als kleinteilige Pflasterbelédge (Beton-, Ziegel- oder
Natursteine) oder wassergebundenen Decken auszubilden.
SHOI tind AR 0 [E)iznfried_unr_.:en lassige Hohe der Einfried Planstralle A und Redentiner LandstralBe betragt 1,20
; “ e ie maximal zuldssige e der Einfriedungen zur Planstral®e A und zur Redentiner Landstrale betragt 1,20 m.
Grinfiichen Ll o Gelandenchenpunit, Hohenbezug HN 76 Die maximal zuléssige Hohe der Einfriedungen an seitlichen und rickwértigen Grundstiicksgrenzen betragt 2,00 m.
VG i JTTITIT
VG| Verkehrsgriin S Boschung 6.0  Sicht- und Windschutzwinde
1111 vorhandene baul. Anlagen Die Verwendung von Sichtschutzwédnden und Sichtschutzelementen als Grundstiickseinfriedung ist nicht zul&ssig.
S . 7.0 Ordnungswidrigkeit
+———+ MaBlinie mit MaBzahl in Meter, z.B. 5,00 m Wer vorgatziich goder fahriassig gegen die gestalterischen Festsetzungen verstdBt, handelt rechtswidrig im Sinne
,] 6® 2813 Aufnahme- und Sicherungspunkte des Lagenetztes des § 84 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V und kann mit einem BuBgeld geahndet werden.
315

Teil B - Textl. Festsetzungen

L PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

;P Art der baulichen Nutzung § 9 (1) Nr. 1 BauGB

1.1 Baugebiet gemaR § 1 Abs. 3 BauNVO
WA - aligemeines Wohngebiet gemaR § 4 BauNVO

1.2 Beschrinkung der Zahl der Wohnungen gemaR §9 (1) Nr. 6 BauGB
Im Plangebiet ist die Zahl der maximal zuldssigen Wohneinheiten je Wohngebdude auf zwei Wohneinheiten
beschrankt.

13 Ausschluss von Ausnahmen gemiR § 1 (6) BauNVO
Nicht zuldssig sind
- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe (§4 Abs.3 Nr.2)
- Anlagen fiir Verwaltungen (§4 Abs.3 Nr.3)
- Gartenbaubetriebe (§4 Abs.3 Nr.4)
- Tankstellen (§4 Abs.3 Nr.5)

2. MaR der baulichen Nutzung § 9 (1) Nr. 1 BauGB

21 Grundflidche baulicher Anlagen § 16 (2) Pkt. 1 BauNVO
Das Maf} der baulichen Nutzung wird durch die Grundflichenzahl bestimmt.

22 Hdéhe baulicher Anlagen § 18 (1) BauNVO

Die Traufhdhe ist die Hohe der duReren Schnittkante der AuRenwand mit der Dachhaut.
Die festgesetzte Trauthhe bezieht sich auf die Hauptdachflachen.

Die Firsthéhe wird als Hohe der oberen Dachbegrenzungskante, also

+ bei Satteldachern die d&uere Schnitigerade der beiden Dachflachen,

« bei versetzten Sattelddchern die oberste Dachbegrenzungskante,

e bei Walm- und Kriippelwalmdachern als die &ulRere Schnittgerade der Dachschenkel definiert.

Als unterer Bezugspunkt der festgesetzten Hohen baulicher Anlagen, wie die Trauf- und Firsthéhe, gilt festgesetzte
absolute H6he Uber HN 76.

3.0 Vorkehrungen zum Schutz vor schédlichen Umwelteinwirkungen § 9 (1) Nr. 24 BauGB

3.1 Fur das gesamte Plangebiet wird der Larmpegelbereich Il nach DIN 4109 festgesetzt. Fur alle Bauvorhaben sind
als Mindeststandard die Anforderungen der DIN 4109 einzuhalten.

3.2 Aktiver Larmschutz
Zum Schutz vor La&mmeinwirkungen durch den gewerblichen Betrieb der Hof Redentin e. G. ist sidlich der
Redentiner LandstralRe eine aktive Larmschutzanlage mit einer Héhe von 3.0 m Gber dem Niveau der Redentiner
Landstrale in dem gekennzeichneten Bereich zu emichten. Die Festsetzung erfolgt als Larmschutzwall, Wall-
Wand-Kombination bzw. als Larmschutzwand. Soweit eine Larmschutzwand zur Ausfiilhrung kommt, ist diese
schallddmmend und schalldicht mit einem Flachengewicht von mind. 10 kg/m? zu errichten.

3.3 Passiver L&rmschutz
Ausgebaute Dachgeschosse der Wohngebaude sind so zu gestalten, dass an den Nordseiten der Dachgeschosse
keine iiberwiegend zum Schlafen genutzten Aufenthaltsriume vorgesehen werden. Uberwiegend zum Schlafen
genutzte Aufenthaltsrdume sind nur zul&ssig, wenn in den Nordgiebeln im OG bzw. in den Norddachern keine zu
6ffnenden Fenster angeordnet werden.

3.3 Nach § 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB ist die Aufnahme der Wohnnutzung im Plangebiet erst gestattet, wenn die unter 3.2
festgesetzten MaBnahmen zum aktiven Larmschutz realisiert sind.

4.0 Regenwasserableitung § 9 (1) Nr. 14 BauGB

41 Das auf den Grundstiicken anfallende unbelastete Niederschlagswasser ist auf den Grundstiicken zu versickern.

I NATURSCHUTZRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

5. MaBnahme zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB; § 1a Abs. 3 BauGB

51 Die zur Erhaltung festgesetzten, gem. des § 18 NatSchAG Mecklenburg-Vorpommern geschitzten, Baume sind vor
Beeintrachtigungen wahrend der Bauphase gem. der DIN-Vorschriften zu schitzen. Zur langfristigen Erhaltung der
Baume ist zu gewahrleisten, dass die Traufbereiche der Baumkronen von jeglicher Bebauung und Versiegelung
freizuhalten sind.

52 Als Ersatzpflanzung fir die Fallung von 4 Hybridpappeln sind am Ostrand des Flurstiickes Nr. 45 3 Obstbdume
(StU 12/14, 3 x v. mit Ballen) zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

53 Nicht iiberbaubare Flachen der Grundstiicke sind zu begriinen und gértnerisch zu gestalten.

54 Gem. § 9 Abs.1a Satz 2 BauGB werden die AusgleichsmaBnahmen auBerhalb des Geltungsbereichs des
Bebauungsplanes den Grundstiicken, auf denen Eingriffe zu erwarten sind, ganz zugeordnet.

Textliche Hinweise

Landschaftspflegerische AusgleichsmaBnahmen auBerhalb des Plangebietes
Als Ersatzpflanzung fir die Fallung von 4 Hybridpappeln sind am Ostrand des Flurstiickes Nr. 45 3 Obstbdume (StU 12/14,

3 x v. mit Ballen) zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Die vollstdndige Kompensation der durch die Realisierung der Planinhalte hervorgerufenen Eingriffe in Natur und Landschaft
erfolgt auf den Flurstiicken 45 und 47, Flur 1 Gemarkung Hof Redentin.

Der Kompensationsbedarf betragt 2.377 m? FAQ.

Die Kompensation erfolgt durch Pflanzung einer 3-reihigen Feldhecke entlang der vorhandenen Nutzungsgrenze des
Ackers.

Die MaRnahmen im Einzelnen sind entsprechend der Eingriffsbilanzierung des Umweltberichtes zu realisieren.

Sollte die Flache aus nichtvorhersehbaren Griinden nicht zur Kompensation in entsprechender Weise umgewandelt werden
kénnen, gelten die Festlegungen zu den alternativen Kompensationsmafnahmen auBerhalb des Plangebietes gemaR
Umweltbericht.

Bodendenkmale

Verhalten bei Zufallsfunden:

Wenn wiahrend der Erdarbeiten unvermutet Funde oder auffdllige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist gemaB § 11
DSchG M-V die untere Denkmalschutzbehorde des Landkreises Nordwestmecklenburg zu benachrichtigen und der Fund
und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitemn oder Beauftragten des Landesamtes fiir Kultur- und Denkmalpflege in
unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfiir die Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentimer
sowie zufillige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der
Anzeige.

Altlasten / Abfall / Bodenschutz

1. Schadliche Bodeneinwirkungen, welche eine Verschmutzung, unnotige Vermischung oder Verdnderungen des Bodens,
Verlust von Oberboden, Verdichtung oder Erosion hervorrufen kénnen, sind zu vermeiden.Von Menschen beeinflusster
Boden oder Boden, dessen unbelastete Herkunft nicht liickenlos dokumentiert ist, kann ohne reprasentative
Deklarationsanalyse nicht als unbelastet verwertet werden.

2. Konkrete Anhaltspunkte dafiir, dass eine bisher unbekannte schéadliche Bodenverdnderung oder Altlast vorliegt, sind
unverziglich der Landrétin des Landkreises Nordwestmecklenburg als zustandiger Bodenschutzbehdrde mitzuteilen.

3. Kampfmittelbelastungen liegen in der Zustandigkeit des Munitionsbergungsdienstes.

4. Mit der Getrennthaltung von mineralischen, metallischen, hélzernen und sonstigen Bauabfallen und nach MaRRgabe des
Entsorgers kann im Allgemeinen die gemeinwohlvertragliche Abfallentsorgung vorbereitet werden.

5. Bei Abbrucharbeiten dient ein vorher erstelltes Schadstoffkataster der Arbeitssicherheit sowie der ordnungsgeméRen
und schadlosen Entsorgung.

Satzung der Gemeinde Krusenhagen
iiber den Bebauungsplan Nr. 7
"Hof Redentin Ost" in Hof Redentin

Prdaambel:

Aufgrund

° des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. 09. 2004 (BGBI. | S. 2414)
einschlieRlich aller rechtskraftigen Anderungen sowie

. der Verordnung ber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) vom 23. Januar
1990 (BGBI. | S. 132) einschlieRlich aller rechtskriftigen Anderungen,

»  Verordnung Gber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung -
PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58) einschlieRlich aller rechtskréftigen Anderungen,

. des § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommem (LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 18. April 2006 (GVOBI. M-V S. 102) einschlieRlich aller rechtskriftigen Anderungen

. der Kommunalverfassung fir das Land Mecklenburg-Vorpommem (KV M-V) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 08. Juni 2004 (GVOBI. M-V S 205), einschlieBlich aller rechtskraftigen Anderungen

wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom ...31.08.2016............ folgende Satzung der Gemeinde
Krusenhagen tber den Bebauungsplan Nr. 7 ,Hof Redentin Ost* in Hof Redentin fir das Gebiet Gemarkung Hof
Redentin, Flur 1, Teilfldchen aus den Flurstiicken 45 und 48 sowie eine Teilflache 37/1 aus bestehend aus Teil A -
Planzeichnung, Teil B - Textl. Festsetzungen sowie den &rtlichen Bauvorschriften erlassen.
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Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschiusses der Gemei déverg\egm g(ﬂ ‘H 12.2013...
1
v oana
Krusenhagen, den 17. A6 70V Def Biirgermeister
Das Amt fiir Raumordnung und Landesplanung ist gemaR § 1 Ab ‘mit $‘chiben vom ..09.09.2015..
beteiligt worden. <\
2 ; é
Krusenhagen, den 17. JAN. 2017 n@s er
Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauG h{t worden. Der von den
Gemeindevertretern am ...24.06.2015... gebilligte Vorentwurf hat jin. der Zel vofﬁ 28.09.2015.. bis zum
..29.10.2015.... zur bffentllchen Einsichtnahme ausgelegen. . >
| Al
1AM 701 ;
Krusenhagen, den 17. JAN. 2017 er Blrgerme! |ster
=8 c‘\
Die Behdrden und sonstigen Trager Offentlicher Belange, deren Aufg@erw\\hﬁﬁlﬁiurch die Planung berihrt
werden, sind gemaR § 4 Abs.1 BauGB mit Schreiben vom/. \99 09.2015 zur Abgabe einer Stellungnahme
aufgefordert worden.
4 UW
Krusenhagen, den 17. JAK. 2017 Der Birgermeister
Die Gemeindevertretung hat am ..09.12.2015......den Entwurf des Bﬁba\hlﬁgs,ph{es mit Begriindung gebilligt
und geméaR § 3 Abs. 2 BauGB zur 6ffentlichen Auslegung besmﬁmt
5 2o
! z
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ARl 9 3{, ko i
Krusenhagen, den 17. JAN. 1017 .4 7: rB rgerme|ster
Die von der Planung beriihrten Trager offentlicher Belange, deren ich durch die Planung beriihrt
werden, sind mit Schreiben vom ..17.03.2016...... Gber die 6ffentliche Ausle: uslegung |nform1er1 und gemaR § 4 Abs.
2 BauGB zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden. / oF KRUs, oy
6 N 7, V%
.” _‘-\\ /r\, \-.
7. JAN. 2017 Sl (7%
Krusenhagen, den 1 AN, LU e qu De Bargermeister
Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus Teil A - Planzelchnﬁtjg’éell Qu extl Festsetzungen und
den ortlichen Bauvorschriften sowie die Begriindung, haben in. der) Zeit;worm” ..30.03.2016...... bis zum
..02.05.2016... wahrend der Dienststunden im Amt Neuburg, Balbrn, § 3 Abs. 2 BauGB dffentlich
ausgelegen.
Die offentliche Auslegung ist mit den Hinweisen,
= welche Arten umweltbezogener Informationen verfiigbar sind,
» dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftich oder zur Niederschrift
vorgebracht werden kénnen,
e dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung Ober die Satzung
it unberiicksichtigt bieiben kénnen und
e das ein Antrag nach §47 der Verwaltungsgerichtsordnung unzuldssig ist, soweit mit ihm Einwendungen
geltend gemacht werden, die vom Antragsteller im Rahmen der Auslegung nicht oder verspatet geltend
gemacht wurden, aber hatten geltend gemacht werden kénn e
in der Zeit vom ...09.03.2016..... bis zum ...29.03.2016... mapanq an den Bekanntmachungstafeln
ortsiiblich bekanntgemacht worden. 7\ 67
an47
Krusenhagen, den 17. JAN, 207 Eér Burge rmeister
Der katastermaRige Bestand am ....................... wird awiﬂg dargesfellt bescheinigt. Hinsichtlich der
lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass-eine Prifung nur grob erfolgte, da die
rechtsverbindliche Flurkarte im Mafstab 1 : ......... vorliegt. Regressanspriiche kénnen nicht abgeleitet
8 werden.
Wismar, den Leiter des Katasteramtes
Die Gemeindevertretung hat die fristgemdR abgegebenen Stellungnahmgn der Offentlichkeit sowie die
Stellungnahmen der Behoérden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belanga fam. . ﬁ\‘l .08.2016..... geprift. Das
Ergebnis ist mitgeteilt worden.
9 , \
Krusenhagen, den 17. JAN. 017 rBﬂr rméister
Der Bebauungsplan, bestehend aus Teil A - Planzeichnung und d il B= . Festsetzungen sowie den
ortlichen Bauvorschriften wurden am ....31.08.2016...... von der Ge el_‘ jever ,g als Salzung beschlossen.
Die Begriindung zum Bebauungsplan wurde mit Beschluss der :
10 .gebilligt.
7. JAN, 201
Krusenhagen, den 17. JAN. 2017
Die Satzung tber den Bebauungsplan, bestehend aus Teil A - Plan mhnﬁn Teﬂ B - Textl. Festsetzungen
und den &rtlichen Bauvorschriften werden hiermit am
1"
Krusenhagen, den 17. 1K, 2017
Der Beschluss iber die Bebauungsplansatzung sowie die Stelle, bei
Dienststunden von jederman relnﬂL seliﬁrzwerden ﬁ H;nd ?ﬁ?r deren Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind
durch Aushang in der Zeit vol 1bis zum .| ;.JJ U1/ ortsublich bekannt gemacht worden.
In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung
e der Verletzung der in § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1-3 BauGB und in § 5 Abs. 5 KV M-V bezeichneten
Verfahrens- und Formvorschriften und
e der Verletzung von Mangeln der Abwagung
12 sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs.1 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erdschen von
Entschadigungsanspriichen (§ 44 Abs.3 Satz 1 und 2 sowie Abs.4 BauGB) hingewiesen worden.
Die Satzung (ber den Bebauungsplan ist mit Ablauf der Beks ?‘mchungsmst am [’ 3 FLU [U '7
rechiskraftig geworden. ,:;
i .?
> ‘::ﬁ% s
of s S = ETE
Krusenhagen, den 14, FEB. 2017 % " De Burg elster

Gemeinde Krusenhagen
Landkreis Nordwestmecklenburg

Satzung liber den Bebauungsplan Nr. 7
"Hof Redentin Ost"” in Hof Redentin

| H/B =640/870 (0.56m?)




