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Art der baulichen Nutzung

Aligemeine Wohngebiete

MaR der baulichen Nutzung
Grundflachenzahl

Zahl der Vollgeschosse als Hochsimall
Trauthéhe als Héchstmal

Firsthohe als Hochstmaf}

Dachneigung

Satteldach, auch versetzt,
Krippeiwaimdach, Walmdach

Bauweise, Baugrenzen
offene Bauweise

nur Einzelhduser zulassig

Baugrenze

Verkehrsfliachen , 6ffentlich

SATZUNG DER GEMEINDE NEUBURG

iiber den Bebauungsplan Nr. 13 "Wohnbebauung Lindenweg-Miuhlenweg” in Neuburg

Rechtsgrundlagen

§9 (1) Nr. 1 BauGB
§ 4 BauNVvO

§ 9 (1) Nr. 1 BauGB

§ 16 (2) Nr. 1 BauNVO
§ 16 (2) Nr. 3 BauNVO

§ 16 (2) Nr. 4 BauNVO
§ 16 (2) Nr. 4 BauNVO

§ 9 (1) Nr. 2 BauGB
§ 22 (1) BauNVO
§ 22 (2) BauNVO
§ 23 (1) BauNVO

§ 9 (1) Nr. 11

Verkehrsflachen mit besonderer Zweckbestimmung§ 9 (1) Nr. 16

hier:
verkehrsberuhigter Bereich

Verkehrsgrin, StraRengraben
6 Stellplatze

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

. Griinflachen (6ffentlich)

§9 (1) Nr. 15
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Erlauterung Rechtsgrundiagen
FPlanungen, Nutzungsregeiungen und wiab-

Planungen, Nutzungsregelungen und MaR § 9 (1) Nr. 20, 25 und
nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur (6) BauGB

Entwicklung von Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,

Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
hier: 3-reihige Heckenpflanzung mit Uberhaltern

Umgrenzung von Flachen fir MaBnahmen zum Schutz,

zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
hier: Entwicklung einer Extensiv-Dauergrinlandfiache

Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten
im Sinne des Naturschutzrechtes

Biotop

Erhalten von Baumen, geschiitzter Baum gemaf § 9 (1) Nr. 25b
§18 NatSchAG M-V ‘

Anpflanzen von Béumen (Rotdorn) § 9 (1) Nr. 25a

Lageverschiebung auf Grund der Grundstiickszufahrten méglich

- Sonstige Planzeichen:

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des

Bebauungsplanes § 9 (7) BauGB

Darstellung ohne Normcharakter
Flurstacksgrenze '

Nummer des Flurstiickes

in Aussicht genommene Grundstiicksgrenze
Gelandehdéhenpunkt, Hohenbezug HN
Boschung

vorhandene baul. Anlagen
MS-Leitung der e.on edis

MaRlinie mit Maizahl in Meter, z.B. 5,00 m
Schnittlinie StraBenquerschnitt

Regenwasserriickhaltebecken

NUTZUNGSSCHABLONE
Art der baulichen |Zahl der
l
Nutzung Vollgeschosse WA
Grundfiachenzahl GRZ 04
‘ ; TH Trauthdhe ) THmax 4,00m

Bauweise FH Firsthohe FH max 9,50 m
Dachneigung A DN 22° bis 48 °
Dachform SD (auch versetzt),

KWD, WD

Ortliche Bauvorschriften

gem. § 9 (4) BauGB i. V. m. § 86 LBauO M-V
BAUGESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN

1. Dacher
Dachaufbauten auf einer Dachfiiche sind nur in einer Art und Ausfiihrung zulassig. Dachgaupen sind mind. 0,50 m unter der
Hauptfirsthdhe des Daches zu beenden.
Dacher von Nebenanlagen gemaR § 14 BauNVO in Form von Gebauden sind als Satteldach, Pulidach und Flachd&cher -
auszubilden.

2. AuBenwande
zulassiges Material:
- Sichtmauerwerk
- verputzte bzw. geschiammte Oberflachen
- AuBenwandverkleidungen aus Holzschalungen bzw. Fassadenplatten
- fiir Wintergarten sind auch Leichtkonstruktionen aus Glas/Holz bzw. Glas/Metall zul&ssig
- andere Materialien sind bis zu 50 % der jeweiligen Wandflache ausschiieflich der Fenster- und Tursffnungen zuléssig.

nicht zulassig sind:

- hochgléinzende Baustoffe mit einem Glanzgrad > 70 GE - Mekopf 60° (z.B. Edelstahl, emaillierte Fassadenelemente,
Fliesen 0.4.)

- Verkleidungen aus kinstlichen Materialien, die den Einsatz echter Baustoffe vortéuschen.

3. Nebenanlagen
Gas- oder Olbehalter auRerhalb von Gebsuden sind unterirdisch anzuordnen oder in einer geschlossenen Umkleidung
unterzubringen (die Umkieidung ist mit Materialien der AuBenwand des Haupigebaudes auszufihren).
Mallbehalter sind im straRenseitigen Bereich mit Verkleidungen oder durch Einfriedungen aus lebenden Hecken, Pergolen
oder HolzzZunen zu umschlieBen.

4. Zufahrten, Stelipldtze, Zugange
Befestigte Flachen auf den privaten Grundstiicken sind als kleinteilige Pflasterbelage (Beton-, Ziegel- oder Natursteine)
oder wassergebundenen Decken auszubilden.

5. . Einfriedungen
Far die rickwartigen und seitfichen Einfriedungen sind Maschendrahtziune oder Stabgiiterziunen in nur Verbindung mit
lebenden Hecken, lebende Hecken oder Holzzdune zuléssig.
Maximal zulassige Hohe der Einfridungen an der straBenseitigen Grundstticksgrenze: 0,80 m
Maximal zulassige Hohe der Einfriedungen an der riickwartigen und seitlichen Grundstiicksgrenze: 1,60 m

6. Ordnungswidrigkeit
Wer vorsatzlich oder fahridssig gegen die gestalterischen Festsetzungen verstoRt, handelt rechtswidrig im Sinne des
§ 84 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V und kann mit einem BuBgeld geahndet werden.

Teil B - Textl. Festsetzungen

L PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
1. Art der baulichen Nutzung § 8 (1) Nr. 1 BauGB
11 Baugebiet gemiR § 1 Abs. 3 BauNVO

WA - aligemeines Wohngebiet gemaR § 4 BauNVO

Ausschluss von Ausnahmen gemaR § 1 (6) BauNVO
Nicht zulsssig sind

- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe (§4 Abs.3 Nr.2)
- Anlagen fiir Verwaltungen (§4 Abs.3 Nr.3)

- Gartenbaubetriebe (§4 Abs.3 Nr.4)

- Tankstellen (§4 Abs.3 Nr.5)

2 MaB der baulichen Nutzung § 9 (1) Nr. 1 BauGB
21 Grundfiiche baulicher Anlagen § 16 (2) Pkt. 1 BauNVO

Das MaR der baulichen Nutzung wird durch die Grundfiachenzahl bestimmt.
Eine Uberschrentung der zuldssigen Grundflache ist unzulassig.

22 Hohe baulicher Anlagen § 18 (1) BauNVO
Die Traufhéhe ist die Hohe der duferen Schnittkante der AuBenwand mit der Dachhaut.

Die Firsthohe wird als Hohe der obersten Dachbegrenzungskante (bei Satteldachern der ZuBere Schnittpunkt der
beiden Dachschenkel, bei versefzten Dachem die oberste Dachbegrenzungskante) definiert.

Als unterer Bezugspunkt der festgesetzten Hohen baulicher Anlagen, wie die Firsthohe gilt die mittlere Héhenlage des
zugehtrigen StraRenabschnifts (Planstrae A).

3. Uberbaubare Grundstiicksfliche § 9 (1) Nr. 2 BauGB

3.1 GemaR § 23 (5) BauNvO
sind Geb#ude als Nebenaniagen im Sinne des § 14 (1) BauNVO aulerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen im Bereich
zwischen StraRengrenze der PlanstraBe A und straenseitiger Baugrenze und deren Flucht ausgeschlossen.

32 GemaR § 23 (5) BauNVvVO
ist auf den nicht iberbaubaren Grundstiicksflachen zwischen der straBenseitigen Baugrenze und deren Flucht und der
StraRengrenze der PlanstraBe A die Errichtung von Garagen und tberdachten Stellplatzen (Carports) nicht zulassig. Carports
diirfen die straBenseitige Baugrenze maximal 2,00 m tberschreiten.

33 GemaR § 23 (5) BauNVO ‘
ist in den 3 m breiten Grundstiicksbereichen entlang des Miuihlenweges und des Lindenweges gemessen von der jeweiligen
Straenkante die Errichtung von Gebauden als Nebenaniage im Sinne des § 14 (1) BauNVO und die Errichtung von Garagen
und Gberdachten Stellplatzen (Carports) nicht zulzssig.

4. Niederschlagswasser nach § 9 (1) Nr. 14 BauGB

Das unbelastete Niederschlagswasser ist zu sammeln und in das Regenriickhaltebecken abzuleiten.
i NATURSCHUTZRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
5. MaBnahme zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und | andschaft

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB; §1a Abs. 3 BauGB

Die im Geltungsbereich des B-Planes festgesetzten AusgleichsmaBnahmen E1-E4 werden den Grundstiicken, auf den Eingriffe
Zu erwarten sind ganz zugeordnet.

5.1 KompensationsmaBnahme Heckenpflanzung .
An der nérdlichen Plangrenze ist auf 177,2 m Lange eine 6 m breite 3-reihige Heckenpflanzung mit heimischen Uberhattern
vorzunehmen.

Folgende Gehélzarten, -qualitaten und -anteile sind zu verwenden:
Straucher, Qualitat 60/100, 2x verpflanzt, Wurzelware

= Schlehe (Prunus spinosa) 20 %

« Ein-/Zweigriffeliger WeiRdom (Crataegus spec.) 10 %

« Strauchhasel (Corylus avellana) 15 %

» Hundsrose (Rosa canina) 10 %

» Brombeere (Rubus fruticosus) 5 %

= Schwarzer Holunder (Sambucus nigra) 5 %

* Feldahorn (Acer campestre) 10 %

= Weilbuche (Carpinus betulus) 10 %

Heister, Qualitat 150/200, 2x verpflanzt, Wurzelware

= Wildapfel (Malus sylvestris) 5 %

* Vogelbeere (Sorbus aucuparia) 5 %

- Stieleiche (Quercus robur) 5 %

For das Pflanz- und Pflegeregime gelten die Festlegungen des Umweltberichtes.

SIS ~Zur-Gewshrleistung der prognostizierten Wertigkeit der KompensationsmaRnahmen Heckenpflanzung und Kieingewasser=—
renaturierung sind folgende Manahmen zu realisieren:
= Lage der Heckenpflanzung auerhalb der eingefriedeten Baugrundstiicke
» Pflanzung der Hecke in einem Zuge durch die Gemeinde mit Absicherung von Pflege und Verbissschutz.
» Einzaunung der MaBnahmefliche E3 zu den angrenzenden Baugrundstiicken hin.

52 KompensationsmaRnahme Baumpfianzung
Als gestalterische MaBnahme mit Kompensationswirkung sind in dem Plangebiet entlang der neu anzulegenden ErschlieBungs-
stralRe 12 Rotdormnhochstamme (Crataegus laevigata ,Paul's Scarlet”) zu pflanzen.
PflanzgroRe: Hochstamm, 16 -18 cm Stammdurchmesser, 3 x verpflanzt
Far das Pflanz- und Pflegeregime gelten die Festlegungen des Umweltberichtes.

53 KompensationsmaRnahme Umwandiung Acker zu Griiniand
;’8";3 das Kleingewasser erfolgt eine dauerhafte Umwandlung von Acker zu einem Extensiv- Dauergriiniand auf einer Flache von
m2
Folgende Hinweise zum Pflegemanagement sind hierbei zu beachten:
* Kein Pestizideinsatz.
» Maximal zweifache Jahresmahd.
= Zur Aushagerung der Flzche ist das Mahdgut abzutransportieren

54 KompensationsmaRnahme Renaturierung Kleingewssser
Das unbelastete Niederschlagswasser von den Grundstiicken im Plangebiet und der ErschlieBungsstraBe Ist zu sammeln und
iber einen neu zu verlegenden Sammelkanal in das vorhandene Kleingewasser abzuleiten.
Um das Kleingewasser in seiner gesamten Funktion aufzuwerten ist das Kleingewasser zu entschlammen.

TEXTLICHE HINWEISE

Bodendenkmale

Der Bereich um das vorhandene Soll ist jedoch potentiell fundverdéchtig. Es ist wahrscheinlich, bei Erdarbeiten bisher nicht bekannte
Bodendenkmale dort anzutreffen. Daher ist der Beginn von Erdarbeiten (ErschlieBung) der Unteren Denkmalschutzbehtrde zwei Wochen
vorab schriftlich anzuzeigen.

Verhalten bei Zufallsfunden:

Wenn wahrend der Erdarbeiten unvermutet Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist gemag § 11 DSchG M-V die untere
Denkmalschutzbehtrde des Landkreises Nordwestmecklenburg zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von
Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesamtes fiir Kuftur- und Denkmalpflege in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind
hierfar die Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentamer sowie zufallige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Ver-
pflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

Altlasten / Abfall / Bodenschutz

MITTEILUNGSPFLICHT NACH DEM LANDES-BODENSCHUTZGESETZ

Der Grundstiickseigentimer und der Inhaber der tatsachlichen Gewalt Giber das Grundstiick sowie die weiteren in §4 Abs. 3 und 6 des
Bundes-Bodenschutzgesetzes genannten Personen sind verpflichiet, konkrete Anhaltspunkte dafir, dass eine schadliche Bodenver-
anderung oder Altlast vorliegt, unverziglich der Landrafin des Landkreises Nordwestmecklenburg als zustandiger Bodenschutzbehérde
mifzuteilen. Diese Pflicht gilt bei BaumaRnahmen, Baugrunduntersuchungen oder dhnlichen Einwirkungen auf den Boden und den
Untergrund zusatzlich auch fur die Bauherren und die von ihnen mit der Durchfihrung dieser Tétigkeiten Beauftragten, Schadensgut-
achter, Sachverstandige und Untersuchungsstellen.

Unbelastete Bauabfalle (Bauschutt, Baustellenabfalle, auch aus Abbruch) sind zur Verweriung einer zugelassenen Aufbereitungsaniage
zuzufiihren. Die Verwertung soll bereits auf der Baustelle durch Getrennthaltung von mineralischen, metallischen, hélzernen und sonstigen
Bauabféllen nach Malgabe des Entsorgers vorbereitet werden. Nicht verwertbare bzw. schadstoffverunreinigte Materialien sind zu
separieren und ordnungsgemag i.d.R. durch einen Fachbetrieb entsorgen zu lassen.

Vorsorglicher Artenschutz - Feldlerche

Zum Ausschluss des Eintritts von Verbotstatbestanden ist folgender Hinweis zu beachten:

Sofern bauliche Tatigkeiten im Geltungsbereiches des B-Planes wihrend der Brutzeit der Feldlerche vom 20.Méarz bis zum 31.Mai
durchgefiihrt werden solien, sind die Flichen des Geltungsbereiches vor und wéhrend der Brutzeit, zum Beispiel durch regelmaBiges
Eggen, von der Vegetation frei zu halten.
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Satzung der Gemeinde Neuburg
liber den Bebauungsplan Nr. 13
"Wohnbebauung Lindenweg - Mﬁhlenweg"
in Neuburg

Praambel:

Aufgrund

- des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. 09. 2004 (BGBL | S. 2414), zuletzt gedndert
durch Artikel 1 des ,Gesetzes zur Starkung der Innenentwicklung in den Stadten und Gemeinden und weiteren Fortentwicklung des
Stadtebaurechts” vom 11.06.2013" (BGBI. | S. 1548) sowie

- der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) vom 23. Januar 1990 (BGBI 18.132)
zuletzt geandért durch Artikel 2 des ,Gesetzes zur Stérkung der Innenentwickiung in den Stédten und Gemeinden und weiteren Fortent-
wicklung des Stadtebaurechts” vom 11.06.2013“ (BGBI. 1 S. 1548),

- =Yerordiitng oberdieAtsarbeiiung der Bauleitplane und die Darstellung"des Planinhalts (Planizeichenverordnung = PlanzV)vom -~~~

18.Dezember 1990 (BGBI. 19911 S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 2 des ,Gesetzes zur Forderung des Klimaschutzes bei der
* Entwicklung in den Stadten und Gemeinden vom 22.07.2011* (BGBI. | S.1509) i

- des § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommem (LBauC M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18. April 2006
(GVOBI. M-V S. 102), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20. Mai 2011 GVBIL M-V S. 323

wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom ...21.11.2013... folgende Satzung der Gemeinde Neuburg Gber den

Bebauungsplan Nr. 13 "Wohnbebauung Lindenweg-Mithlenweg" in Neuburg fiir das Gebiet Gemarkung Neuburg, Flur 1,

Flurstiicke 217/12, 217/13 (Teilfl), 149/2 (Teilfl.), 218 (Teilfl.), und 185/4 (Teill.)

bestehend aus Teil A - Planzeichnung, Teil B - Textl. Festsetzungen sowie den 6rtlichen Bauvorschriﬂen erlassen.

Verfahrensvermerke:

1.
Neuburg, den (3, DEZ. 2013
Das Amt fur Raumordnung und Landesplanung ist gemaB §17 L
mit Schreiben vom .02.07.2013./.. 17.09.2013.. beteiligt worde
2. ‘
Neuburg, den (3, DEZ. 2013
Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1’ B‘éu chge)ﬁrjhrt worden. Der von den
Gemeindevertretern am ..20.06.2013... gebilligte Vorentwugf atfii OerZe) % £.15.07.2013...
3. |bis zum ..16.08.2013............ im Amt Neuburg zur oﬁenthchg; E| 1SIG hme aus ‘_ clegen.
% ‘?J £ »d - .
- 1, % T
Neuburg, den 03. DEZ. 2013 ‘ 2 . “Die Blrgermeisterin
/'{{% %%P;W
Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, der i Aufga eng@regch durch die Planung
bertihrt werden, sind gemaR § 4 Abs.1 BauGB mit Schrelbegwo 207.20%3.... zur Abgabe einer
4. | Stellungnahme aufgefordert worden. g £ {4 ": :
E Bl z ,
| \% N S ascl —
Neuburg, den 03. DEZ. 2013 \’f;g 4 g{_glif Die Burgermeisterin
SN BT
i ‘r‘ \ﬁ.“t' ST,
Die Gemeindevertretung hat am ...22.08.2013... den Entwurf de?,&eﬁaaungspl’dﬁes\mlt Begriindung gebilligt
und gemal § 3 Abs. 2 BauGB zur 6ffentlichen Auslegung bestlm mt. }
5.

Neuburg, den 03- DEZ. 2013

\<IS \'(\‘1 ﬁ\:\\’ e

den ortlichen Bauvorschriften sowie die Begriindung, haben in der Zeit vom ....20.09.2013........... bis zum
..21.10.2013.... wahrend der Dienststunden im Amt Neuburg, Bauamt, nach § 3 Abs. 2 BauGB éffentlich

ausgelegen. Die offentliche Auslegung ist mit den Hinweisen,

- welche Arten umweltbezogener Informationen verfiigbar sind,

- dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift
vorgebracht werden kénnen,

7. |- dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung iiber die Satzung
unberiicksichtigt bleiben kénnen und

- das ein Antrag nach §47 der Venmaltungsgenchtsordnung unzulasﬂéileivelt mit ihm Einwendungen

geltend gemacht werden, die vom Antragsteller im Rahmen dg t oder verspéatet geltend
gemacht wurden, aber héatten geltend gemacht werden konn
in der Zeit vom ...04.09.2013.... bis zum ..19.09.2913___durch ,égﬁsh n Békgnntmachungstafeln

oristblich bekanntgemacht worden.

Ef

1+ Netburg, den U3 DEL 2013

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus Teil A - Planzeichnung, Teil B - Textl. Festseizungen und

Die Burgermeisterin |

\“l? \‘:\“Y\‘}‘ v

Der katastermaRige Bestandam ........................ wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der

lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Prifung nur grob erfolgte, da die
8. | rechtsverbindiiche Flurkarte im MaRstab 1: ........... vorliegt. Regressanspriiche kénnen nicht abgeleitet

werden.

Wismar, den Leiter des Katasteramtes

Die Gemeindeveriretung hat die fristgemaf abgegebenen Stellunghahmen é@&@ffenthchkelt sowie die

Stellungnahmen der Behérden und sonstiger Trager offentlichegBelangeam . "1;11 .2013...... gepriuft.
9. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden. & T »
£ Y
03, DEZ. 2013 \% oo
Neuburg, den V. , 7, Die Biurgermeisterin
NG

ortlichen Bauvorschriften wurden am ..21.11.2013.... von der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen.

Die Begrindung zum Bebauungsplan wurde mit Beschluss der'@%’é@‘gjendevemetun vom ..21.11.2013..... .
or1ye )!5)’;“ NV ¢

10 gebilligt. G '

Neuburg, den (3, JE7. 2013

Der Bebauungsplan, bestehend aus Teil A - Planzeichnung und Bén@f/xtl Festsetzungen sowie den

Die Satzung tber den Bebauungsplan, bestehend aus ‘e=""

und den ortlichen Bauvorschriften werden hiermit am

o3

Die Burgermeisterin

Neuburg, den (13, DEZ. 2013

12,

Der Beschluss @iber die Bebauungsplansatzung sowie die ¢ %rf lan auf Dauer wahrend der
Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und = alt Auskunft zu erhalten ist,

sind am .cccoooeiiiciiens durch Aushang in der Zeit vo is zu rtstiblich

bekannt gemacht worden. "h LOEL 201? ni“ DEL mﬁ

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen ; i BauGB) und weiter auf Falligkeit
und Eriéschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 Abs. tz 1 df 6’52 wie Abs.4 BauGB) hingewiesen
worden. Die Satzung Gber den Bebauungsplan ist mit Ab;’aii?
rechtskraftig geworden.

Neuburg, den (I8, JAN. 201% ;’:'a Die Biirgermeisterin

tmachungsirist am . -20:-DEZ:-2813---

Gemeinde Neuburg
Landkreis Nordwestmecklenburg

Satzung tiber den Bebauungsplan Nr. 13
"Wohnbebauung Lindenweg-Miihlenweg"”
in Neuburg

H/B = 650 / 880 (0.57m?)




SATZUNG DER GEMEINDE NEUBURG

uber den Bebauungsplan Nr. 13 "Wohnbebauung Lindenweg-Miihlenweg" in Neuburg

Teil A - Planzeichnung, M 1 : 500
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Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung

Allgemeine Wohngebiete

Mat der baulichen Nutzung
Grundflachenzahl

Zahl der Vollgeschosse als HéchstmaR
Traufhéhe als HochstmalR

Firsthéhe als Hochstmal

Dachneigung

Satteldach, auch versetzt,
Krippelwalmdach, Walmdach

Bauweise, Baugrenzen

offene Bauweise
nur Einzelhduser zulassig
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Teil B - Textl. Festsetzungen

3 PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

L Art der baulichen Nutzung § 9 (1) Nr. 1 BauGB
1:4 Baugebiet gemaB § 1 Abs. 3 BauNvO

WA - aligemeines Wohngebiet gemaR § 4 BauNVO

Ausschluss von Ausnahmen gema8 § 1 (6) BauNVO
Nicht zulassig sind

- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe (§4 Abs.3 Nr.2)
- Anlagen fiir Verwaltungen (§4 Abs.3 Nr.3)

- Gartenbaubetriebe (§4 Abs.3 Nr.4)

- Tankstellen (§4 Abs.3 Nr.5)

p 4 Ma8 der baulichen Nutzung § 9 (1) Nr. 1 BauGB

21 Héhe baulicher Anlagen § 18 (1) BauNVO
Die Traufhéhe ist die Hohe der 4uBeren Schnittkante der Aulenwand mit der Dachhaut.

Die Firsththe wird als Hohe der obersten Dachbegrenzungskante (bei Satteldachern der auBere Schnittpunkt der
beiden Dachschenkel, bei versetzten Dachern die oberste Dachbegrenzungskante) definiert.

Als unterer Bezugspunkt der festgesetzten Hohen baulicher Anlagen, wie die Firsthhe gilt die mittlere Hohenlage des
zugehbrigen Stralenabschnitts (Planstrale A).

3. Uberbaubare Grundstiicksfliche § 9 (1) Nr. 2 BauGB

§9 (1) Nr. 1 BauGB
§ 4 BauNVO

§9 (1) Nr. 1 BauGB

§ 16 (2) Nr. 1 BauNVO
§ 16 (2) Nr. 3 BauNVO

§ 16 (2) Nr. 4 BauNVO
§ 16 (2)Nr. 4 BauNVO

§ 9 (1) Nr. 2 BauGB

§ 22 (1) BauNVO
§ 22 (2) BauNVO
§ 23 (1) BauNVO

§9 (1) Nr. 11

Verkehrsflachen mit besonderer Zweckbestimmung§ 9 (1) Nr. 16

hier:
verkehrsberuhigter Bereich

Verkehrsgriin, StraBengraben
6 Stellplatze

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Griinflichen (&ffentlich)

§9 (1) Nr. 15

Planzeichen
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Erlduterung Rechtsgrundlagen
Planungen n Wwnoen und Maf-

§9 (1) Nr. 20, 25 und
(6) BauGB

nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen flanzungen

hier: 3-reihige Heckenpflanzung mit Uberhaltern

Umgrenzung von Flachen fur Manahmen zum Schutz,

zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
hier: Entwicklung einer Extensiv-Dauergriinlandflache

Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten
im Sinne des Naturschutzrechtes

Biotop

Erhalten von Baumen, geschitzter Baum geman
§18 NatSchAG M-V

§ 9 (1) Nr. 25b

Anpflanzen von Baumen (Rotdorn)
Lageverschiebung auf Grund der Grundstickszufahrten moglich

§ 9 (1) Nr. 25a

Sonstige Planzeichen:

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des

7) BauGB
Bebauungsplanes §9(7) Bau

~ Darstellung ohne Normcharakter

Flurstiicksgrenze

Nummer des Flurstiickes

in Aussicht genommene Grundstiicksgrenze
Gelandehéhenpunkt, Hohenbezug HN
Boschung

vorhandene baul. Anlagen

Matilinie mit MaRzahl in Meter, z.B. 5,00 m
Schnittlinie StraBenquerschnitt

Regenwasserriickhaltebecken
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NUTZUNGSSCHABLONE
Art der baulichen | Zahl der
|
Nitzing Voligeschosse WA
Grundflachenzahl GRZ 0,4
; TH Traufh6he 0 THmax 4,00 m
Siraiee FH Firsthohe FH max 9,50 m
Dachneigung DN 22° bis 48 °
Dachform A SD (auch versetzt),
KWD, WD

Ortliche Bauvorschriften

gem. § 9 (4) BauGB i. V. m. § 86 LBauO M-V
BAUGESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN

1. Décher
Dachaufbauten auf einer Dachfidche sind nur in einer Art und Ausfuhrung zuléssig. Dachgaupen sind mind. 0,50 m unter der
Hauptfirsththe des Daches zu beenden.
Dacher von Nebenanlagen gemaB § 14 BauNVO in Form von Gebauden sind als Siatteldach, Pultdach und Flachdacher
auszubilden.

2. AuBenwinde
zulassiges Material:
- Sichtmauerwerk
- verputzte bzw. geschlammte Oberflachen
- Auenwandverkleidungen aus Holzschalungen bzw. Fassadenplatien
- fur Wintergarten sind auch Leichtkonstruktionen aus Glas/Holz bzw. Glas/Metall zulassig
- andere Materialien sind bis zu 50 % der jeweiligen Wandflache ausschlieBlich der [Fenster- und Ta roffnungen zulassig.

nicht zuldssig sind: :

- hochglanzende Baustoffe mit einem Glanzgrad > 70 GE - MeBkopf 60° (z.B. Edelsitahl, emaillierte F assadenelemente,
Fliesen 0.4))

- Verkleidungen aus kinstlichen Materialien, die den Einsatz echter Baustoffe vortauschen.

3. Nebenanl 2
Gas- oder Olbehalter auerhalb von Gebauden sind unterirdisch anzuordnen oder in einer geschlossenen Umkleidung
unterzubringen (die Umkleidung ist mit Materialien der AuRenwand des Hauptgebauides auszufiihren).
Mullbehalter sind im straenseitigen Bereich mit Verkleidungen oder durch Einfrieduingen aus lebenden Hecken, Pergolen
oder Holzzéunen zu umschliefen.

4. Zufahrten, Stellplitze, Zugénge :
Befestigte Flichen auf den privaten Grundstiicken sind als kleinteilige Pflasterbelige (Beton-, Ziegel- oder Natursteine)
oder wassergebundenen Decken auszubilden.

5. Einfriedungen
For die ruckwartigen und seitlichen Einfriedungen sind Maschendrahtzaune oder Stabgitterzaunen in nur Verbindung mit
lebenden Hecken, lebende Hecken oder Holzzéune zuldssig.
Maximal zuldssige Hohe der Einfridungen an der straBenseitigen Grundstiicksgrenze: 0,80 m
Maximal zulassige Hohe der Einfriedungen an der rickwartigen und seitlichen Grundstiicksgrenze: 1,60 m

6. Ordnungswidrigkeit |
Wer vorsatzlich oder fahrisssig gegen die gestalterischen Festsetzungen verstoBt, handelt rechtswidrig im Sinne des
§ 84 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V und kann mit einem BuBSgeld geahndet werden.
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31 Geman § 23 (5) BauNvO
sind Gebaude als Nebenanlagen im Sinne des § 14 (1) BauNVO auBerhalb der Giberbaubaren Grundstiicksflachen im Bereich
zwischen Strallengrenze der Planstrale A und straBenseitiger Baugrenze und deren Flucht ausgeschlossen.

32 Gemah § 23 (5) BauNVO
ist auf den nicht Oberbaubaren Grundstiicksflachen zwischen der straenseitigen Baugrenze und deren Flucht und der
Stralengrenze der Planstralle A die Errichtung von Garagen und Uberdachten Stellplatzen (Carports) nicht zuldssig. Carports
durfen die straBenseitige Baugrenze maximal 2,00 m aberschreiten.

3.3 Gemds § 23 (5) BauNvO
ist in dem Bereich mit einem Abstand von 3,00 m zu den StraRengrenzen Mihlenweg und Lindenweg die Errichtung von
Geb#uden als Nebenanlage im Sinne des § 14 (1) BauNVO und die Errichtung von Garagen und tberdachten Stellplatzen
(Carports) nicht zul#ssig.

4. Nebenanlagen § 9 (1) Nr. 4 BauGB, § 14 (1) BauNVO sowie § 23 (5) BauNVvVO

Im Plangebiet sind Einrichtungen und Anlagen fir die Kleintierhaltung ausgeschlossen.

S. Niedersch C 1) Nr. 14 Bau
Das unbelastete Niederschlagswasser ist zu sammeln und in das Regenriickhaltebecken abzuleiten.
NATURSCHUTZRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

6. MaBnahme zum Sch zZur cklung von Natur un
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB; §1a Abs. 3 BauGB

Die naturschutzrechtlichen MaRnahmen werden werden im Geltungsbereich des B-Planes, in dem der Eingriff zu erwarten ist,
zugeordnet und wie folgt festgesetzt:

KompensationsmaBnahme Heckenpflanzung

An der nordlichen Plangrenze ist auf 177,2 m Lange eine 6 m breite 3-reihige Heckenpflanzung mit heimischen Uberhaitern
vorzunehmen.

6.1

Folgende Gehdlzarten, -qualitaten und -anteile sind zu verwenden:
Str. T, i 100 flanzt, Wu re

* Schiehe (Prunus spinosa) 20 %

* Ein-/Zweigriffeliger Weidorn (Crataegus spec.) 10 %

« Strauchhasel (Corylus avellana) 15 %

» Hundsrose (Rosa canina) 10 %

+ Brombeere (Rubus fruticosus) 5 %

* Schwarzer Holunder (Sambucus nigra) 5 %

* Feldahomn (Acer campesire) 10 %

* Weillbuche (Carpinus betulus) 10 %

Heister litat 1 x verpflanzt, Wurzelware

* Wildapfel (Malus sylvestris) 5 %

* Vogelbeere (Sorbus aucuparia) 5 %

+ Stieleiche (Quercus robur) 5 %

Fir das Pflanz- und Pflegeregime gelten die Festiegungen des Umweltberichtes.

Kom | alnahme Baum u

Als gestalterische MaBnahme mit Kompensationswirkung sind in dem Plangebiet entlang der neu anzulegenden ErschlieBungs-
strae 12 Rotdornhochstdmme (Crataegus laevigata ,Paul's Scarlet”) zu pflanzen.

PflanzgroBe: Hochstamm, 16 -18 cm Stammdurchmesser, 3 x verpflanzt

Fur das Pflanz- und Pflegeregime gelten die Festlegungen des Umweltberichtes.

6.2

Kompensati hme andlung Acker zu Griinland

Um das Kleingewasser erfolgt eine dauerhafte Umwandlung von Acker zu einem Extensiv- Dauergrinland auf einer Flache von
786 m?.

Folgende Hinweise zum Pflegemanagement sind hierbei zu beachten:

* Kein Pestizideinsatz.

« Maximal zweifache Jahresmahd.

* Zur Aushagerung der Flache ist das Mahdgut abzutransportieren

6.3

6.4 Ki tioj hme Renaturi Klei r
Das unbelastete Niederschlagswasser von den Grundstiicken im Plangebiet und der Erschliefungsstrafie Ist zu sammeln und
Ober einen neu zu verlegenden Sammelkanal in das vorhandene Kleingewasser abzuleiten.
Um das Kleingewasser in seiner gesamten Funktion aufzuwerten ist das Kleingewasser zu entschlammen.

TEXTLICHE HINWEISE

Bodendenkmale

Der Bereich um das vorhandene Soll ist jedoch potentiell fundverdachtig. Es ist wahrscheinlich, bei Erdarbeiten bisher nicht bekannte
Bodendenkmale dort anzutreffen. Daher ist der Beginn von Erdarbeiten (Erschlieiung) der Unteren Denkmalschutzbehirde zwei Wochen
vorab schriftlich anzuzeigen.

Verhalten bei Zufallsfunden:

Wenn wahrend der Erdarbeiten unvermutet Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist gemaR § 11 DSchG M-V die untere
Denkmalschutzbehtrde des Landkreises Nordwestmecklenburg zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von
Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesamtes fir Kultur- und Denkmalpflege in unversndertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind
hierfur die Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentimer sowie zufallige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Ver-
pflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

Altlasten / Abfall /

MITTEILUNGSPFLICHT NACH DEM LANDES-BODENSCHUTZGESETZ

Der Grundstiickseigentimer und der Inhaber der tatsachlichen Gewalt Uber das Grundstiick sowie die weiteren in §4 Abs. 3 und 6 des
Bundes-Bodenschutzgesetzes genannten Personen sind verpflichtet, konkrete Anhaltspunkte dafir, dass eine schadliche Bodenver-
anderung oder Altlast vorliegt, unverziiglich der Landrétin des Landkreises Nordwestmecklenburg als zustandiger Bodenschutzbehdrde
mitzuteilen. Diese Pflicht gilt bei BaumaRnahmen, Baugrunduntersuchungen oder ahnlichen Einwirkungen auf den Boden und den
Untergrund zusatzlich auch fir die Bauherren und die von ihnen mit der Durchfthrung dieser Tatigkeiten Beauftragten, Schadensgut-
achter, Sachversténdige und Untersuchungsstellen.

Unbelastete Bauabfalle (Bauschutt, Baustellenabfalle, auch aus Abbruch) sind zur Verwertung einer zugelassenen Aufbereitungsanlage ’
zuzufihren. Die Verwertung soll bereits auf der Baustelle durch Getrennthaltung von mineralischen, metallischen, hélzermen und sonstigen
Bauabféllen nach MaRigabe des Entsorgers vorbereitet werden. Nicht verwertbare bzw. schadstoffverunreinigte Materialien sind zu

separieren und ordnungsgemag i.d.R. durch einen Fachbetrieb entsorgen zu lassen.

Vorsorglicher Arten: - Feldle

Zum Ausschluss des Eintritts von Verbotstatbestanden ist folgender Hinweis zu beachten:

Sofern bauliche Tatigkeiten innerhalb der Brutzeit (20. Marz bis zum 31, Mai) durchgefiihrt werden sollen, sind die Gberbaubaren Ackerflachen
vor und wahrend der Brutzeit offen zu halten (z. B. durch regeimaBiges Eggen).

StraBenquerschnitt Planstrale A M 1 : 50
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Satzung der Gemeinde Neuburg
Uber den Bebauungsplan Nr. 13
"Wohnbebauung Lindenweg - Miihlenweg"
in Neuburg

Praambel: A

Aufgrund '

- des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Neubekanntmachung vom 23. 09. 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert
durch Artikel 1 des ,Gesetzes zur Starkung der Innenentwicklung 'in den Stadten und Gemeinden und weiteren Fortentwicklung des
Stadtebaurechts” vom 11.06.2013" (BGBI. | S. 1548) sowie

- der Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) vom 23. Januar 1990 (BGBI. 1 8. 132)
zuletzt geandert durch Artikel 2 des ,Gesetzes zur Starkung der Innenentwickiung in den Stadten und Gemeinden und weiteren Fortent-
wicklung des Stadtebaurechts” vom 11.06.2013* (BGBI. | S. 1548), -

- Verordnung (ber die Ausarbeitung der Bauleitplne und die Darstellung des Planinhalts (Planzei ng - PlanzV) vom
18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 2 des ,Gesetzes zur ang des Klimaschutzes bei der
Entwicklung in den Stadten und Gemeinden vom 22.07 2011 (BGBI. | S. 1509)

- des § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der Neubekanntmachung vom 18. April 2006
(GVOBI. M-V S. 102), zuletzt geéindert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20. Mai 2011 GVBIL. M-V S. 323

wird nach Beschlussfassung durch die Ge o RSO LS folgende Satzung der Gemeinde Neuburg Gber den

Bebauungsplan Nr. 13 "Wohnbebauung Lindenweg-Muhlenweg" in Neuburg fiir das Gebiet Gemarkung Neuburg, Flur 1,

Flurstiicke 217/11 (Teilfl), 149/2 (Teilfl.), 218 (Teilfl.), und 185/4 (Teilfl.)

bestehend aus Teil A - Planzeichnung, Teil B - Textl.Festsetzungen sowie den ortlichen Bauvorschriften erlassen.

Verfahrensvermerke:

L}

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom ..31.01.2013. ...
. 17 - -

\
Neuburg, den Die Biirgermeisterin

Das Amt fur Raumordnung und Landesplanung ist gemaR §17 Landesplanungsgesetz (LPIG)
mit Schreiben vom .02.07.2013.... beteiligt worden.

Neuburg, den Die Burgermeisterin

Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB ist durchgefiihrt worden. Der von den
Gemeindevertretern am ..20.06.2013... gebilligte Vorentwurf hat in der Zeit vom ...18.07.2013....
3. |bis zum ..16.08.2013......... . im Amt Neuburg zur offentlichen Einsichtnahme ausgelegen.

Neuburg, den Die Burgermeisterin

Die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung
berihrt werden, sind gemaR § 4 Abs.1 BauGB mit Schreiben vom ...02.07.2013.... zur Abgabe einer
4. | Stellungnahme aufgefordert worden.

Neuburg, den Die Blrgermeisterin

Die Gemeindevertretung hat am ...22.08.201 3r den Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung gebilligt
und gemat § 3 Abs. 2 BauGB zur offentlichen Auslegung bestimmt.

Neuburg, den Die Burgermeisterin

Die von der Planung beriihrten Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung
bertihrt werden, sind mit Schreiben vom ....................... uUber die 6ffentliche Auslegung informiert
6.|und gemaR § 4 Abs. 2 BauGB zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Neuburg, den Die Burgermeisterin

-

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus Teil A - Planzeichnung, Teil B - Textl. Festsetzungen und

den ortlichen Bauvorschriften sowie die Begriindung, haben in der Zeitvom ................... bis zum %
........................... wahrend der Dienststunden im Amt Neuburg, Bauamt, nach § 3 Abs. 2 BauGB ¢

ausgelegen. Die offentliche Auslegung ist mit den Hinweisen,

- dass von einer Umweltpriifung abgesehen wurde,

- dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift
vorgebracht werden kénnen,

7.|- dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung uber die Satzung
unberiicksichtigt bleiben kénnen und

- das ein Antrag nach §47 der Verwaltungsgerichtsordnung unzulassig ist, soweit mit ihm Einwendungen
geltend gemacht werden, die vom Antragsteller im Rahmen der Auslegung nicht oder verspétet geltend
gemacht wurden, aber hatten geltend gemacht werden kénnen,

in der Zeitvom ..................... - R durch Aushang an den Bekanntmachungstafein ortstblich

bekanntgemacht worden.

ntlich

Neuburg, den Die Biurgermeisterin

Der katastermaRige Bestandam ... wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der
lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Prifung nur grob erfolgte, da die
8. rec:rdt::erbindliche Flurkarte im Maistab 1: ... vorliegt. Regressanspriiche kénnen nicht abgeleitet
werden.
..‘.
Wismar, den Leiter des Katasteramtes

i

r

Die Gemeindevertretung hat die fristgemaR abgegebenen Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie die
Stellungnahmen der Behérden und sonstiger Trager offentlicher Belange am ............... geprift.
g_| Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Neuburg, den Die Blrgermeisterin

Der Bebauungsplan, bestehend aus Teil A - Planzeichnung und dem Teil B - Textl. Festsetzungen sowie den
ortlichen Bauvorschriften wurdenam ... von der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen.
Die Begriindung zum Bebauungsplan wurde mit Beschluss der Gemeindevertretung vom ..................

10, gebilligt.

Neuburg, den Die Blrgermeisterin

11,

Die Satzung tiber den Bebauungsplan, bestehend aus Teil A - Planzeichnung, Teil B - Textl. Fest&tzungen
und den ortlichen Bauvorschriften werden hiermitam ... . ausgefertigt.

Neuburg, den Die Biurgermeisterin

Der Beschluss uber die Bebauungsplansatzung sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der
Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Gber deren Inhalt Auskunft zu erhalten ist,
DN o i i durch Aushang in der Zeitvom ................. biszum.............. ortsiblich :
bekannt gemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

h2 und von Méangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs.1 BauGB) und weiter auf Falligkeit

und Eriéschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 Abs.3 Satz 1 und 2 sowie Abs 4 BauGB) hingewiesen
worden. Die Satzung Uber den Bebauungsplan ist mit Ablauf der Bekanntmachungsfristam ... .
rechtskraftig geworden.

Neuburg, den Die Burgermeisterin

i

Gemeinde Neuburg
Landkreis Nordwestmecklenburg

Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. 13
"Wohnbebauung Lindenweg-Miihlenweg",
in Neuburg

Entwurf Stand 22.08.2013
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SATZUNG DER GEMEINDE NEUBURG

uber den Bebauungsplan Nr. 13 "Wohnbebauung Lindenweg-Miihlenweg" in Neuburg

Teil A - Planzeichnung, M 1 : 500
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Teil B - Textl. Festsetzungen

I PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

ae Art der baulichen Nutzung § 9 (1) Nr. 1 BauGB
1.3 Baugebiet geméB § 1 Abs. 3 BauNVvO

WA - aligemeines Wohngebiet gemaR § 4 BauNVO

Ausschluss von Ausnahmen gemaR § 1 (6) BauNVvO
Nicht zuldssig sind

- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe (§4 Abs.3 Nr.2)
- Anlagen fur Verwaltungen (§4 Abs.3 Nr.3)

- Gartenbaubetriebe (§4 Abs.3 Nr.4)

- Tankstellen (§4 Abs. 3 Nr.5)

2. MaB der baulichen Nutzung § 9 (1) Nr. 1 BauGB

21 Héhe baulicher Anlagen § 18 (1) BauNVO
Die Traufhohe ist die Hohe der aueren Schnittkante der AuRenwand mit der Dachhaut

Die Firsthohe wird als Hohe der obersten Dachbegrenzungskante (bei Sattelddchern der duBere Schnittpunkt der
beiden Dachschenkel, bei versetzten Dachern die oberste Dachbegrenzungskante) definiert

Als unterer Bezugspunkt der festgesetzten Hohen baulicher Anlagen, wie die Firsthéhe gilt die mittiere Hoéhenlage des
zugehdrigen StraBenabschnitts (Planstrale A).

3, Uberbaubare Grund he § 9 (1) Nr. 2 BauGB

34 Gemah § 23 (5) BauNVO
sind Gebaude als Nebenanlagen im Sinne des § 14 (1) BauNVO auBerhalb der (iberbaubaren Grundstiicksflachen im Bereich
zwischen Straengrenze der PlanstraBe A und straRenseitiger Baugrenze bzw. deren Flucht ausgeschlossen.

3.2 GeméR § 23 (5) BauNvO
ist auf den nicht tberbaubaren Grundstiicksflachen zwischen der straBenseitigen Baugrenze bzw. deren Flucht und der
Stralengrenze der Planstrale A die Errichtung von Garagen und Oberdachten Stellplatzen (Carports) nicht zuléssig. Carports
durfen die straBenseitige Baugrenze maximal 2,00 m uberschreiten.

23
GemaR § 23 (5) BauNvO
ist in dem Bereich mit einem Abstand von 3,00 m zu den Straengrenzen Mihlenweg und Lindenweg die Errichtung von
Gebauden als Nebenanlage im Sinne des § 14 (1) BauNVO und die Errichtung von Garagen und Uberdachten Stellplatzen
(Carports) nicht zulassig.

4. Nebenanlagen § 9 (1) Nr. 4 BauGB, § 14 (1) BauNVO sowie § 23 (S) BauNVvO

Im Plangebiet sind Einrichtungen und Anlagen fir die Kleintierhaltung ausgeschlossen

5. Niederschlagswasser nach § 9 (1) Nr. 14 BauGB

Das unbelastete Niederschlagswasser ist zu sammeln und in das Regenrlickhaltebecken abzuleiten.

. NATURSCHUTZRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

MaBnahme zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB; §1a Abs. 3 BauGE

Die naturschutzrechtlichen Festsetzungen werden im Rahmen der Entwurfsplanung unter Beriicksichtigung eingehender
Stellungnahmen in die Planung aufgenommen.

Ortliche Bauvorschriften

gem. § 9 (4) BauGB i. V. m. § 86 LBauO M-V

§1 GELTUNGSBEREICH
Der Geltungsbereich der ortlichen Bauvorschriften umfasst den gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 13
"Wohnbebauung Lindenweg-Mihlenweg" in Neuburg.

§2 BAUGESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN

1. Déacher
Dachaufbauten auf einer Dachfldche sind nur in einer Art und Ausfihrung zulassig. Dachgaupen sind mind. 0,50 m unter der
Hauptfirsthéhe des Daches zu beenden
Dacher von Nebenanlagen gemaR § 14 BauNVO in Form von Gebauden sind als Satteldach, Pultdach und Flachdacher
auszubilden

2 AuBenwinde
zulassiges Material:
- Sichtmauerwerk
- verputzte bzw. geschlammte Oberflachen
- Aulenwandverkleidungen aus Holzschalungen bzw. Fassadenplatten
- fur Wintergarten sind auch Leichtkonstruktionen aus Glas/Holz bzw. Glas/Metall zuldssig
- andere Materialien sind bis zu 50 % der jeweiligen Wandflache ausschlieBlich der Fenster- und Turdffnungen zuldssig

nicht zulassig sind:

- hochglanzende Baustoffe mit einem Glanzgrad > 70 GE - MeRkopf 60° (z B. Edelstahl, emaillierte Fassadenelemente,
Fliesen 0.4.)

- Verkleidungen aus kinstlichen Materialien, die den Einsatz echter Baustoffe vortauschen.

3 Nebenanlagen
Gas- oder Olbehalter auBerhalb von Gebauden sind unterirdisch anzuordnen oder in einer geschlossenen Umkleidung
unterzubringen (die Umkleidung ist mit Materialien der AuRenwand des Hauptgebaudes auszufithren).
Millbehalter sind im straBenseitigen Bereich mit Verkleidungen oder durch Einfriedungen aus lebenden Hecken, Pergolen
oder Holzzaunen zu umschlieRen.

4, Zufahrten, Stellplatze, Zugénge
Befestigte Flachen auf den privaten Grundstiicken sind als kleinteilige Pflasterbelige (Beton-, Ziegel- oder Natursteine)
oder wassergebundenen Decken auszubilden.

5. Einfriedungen
Fur die riickwartigen und seitlichen Einfriedungen sind Maschendrahtzaune oder Stabgitterzaunen in nur Verbindung mit
lebenden Hecken, lebende Hecken oder Holzz4une zulassig
Maximal zuldssige Hohe der Einfridungen an der stralenseitigen Grundstiicksgrenze: 0,80m
Maximal zulassige Hohe der Einfriedungen an der rickwartigen und seitlichen Grundstiicksgrenze: 1,60 m

6. Ordnungswidrigkeit
Wer vorsatzlich oder fahriéssig gegen die gestalterischen Festsetzungen verstoBt, handelt rechtswidrig im Sinne des
§ 84 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V und kann mit einem BuRgeld geahndet werden.

TEXTLICHE HINWEISE

Bodendenkmale

Wenn wahrend der Erdarbeiten unvermutet Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist gema § 11 DSchG M-V die untere

Denkmalschutzbehtrde des Landkreises Nordwestmecklenburg zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von
Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesamtes fir Kultur- und Denkmalpflege in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind
hierfir die Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zufallige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Ver-
pflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

Altlasten / Abfall / Bodenschutz

MITTEILUNGSPFLICHT NACH DEM LANDES-BODENSCHUTZGESETZ

Der Grundstuckseigentumer und der Inhaber der tatsachlichen Gewalt iiber das Grundstiick sowie die weiteren in §4 Abs. 3 und 6 des
Bundes-Bodenschutzgesetzes genannten Personen sind verpfiichtet, konkrete Anhaltspunkte dafiir, dass eine schadliche Bodenver-
anderung oder Altlast vorliegt, unverziglich der Landratin des Landkreises Nordwestmecklenburg als zustandiger Bodenschutzbeharde
mitzuteilen. Diese Pflicht gilt bei BaumaRnahmen, Baugrunduntersuchungen oder shnlichen Einwirkungen auf den Boden und den
Untergrund zusatzlich auch fir die Bauherren und die von ihnen mit der Durchfiihrung dieser Tatigkeiten Beauftragten, Schadensgut-
achter, Sachverstandige und Untersuchungsstelien.

Unbelastete Bauabfalle (Bauschutt, Baustellenabfalle, auch aus Abbruch) sind zur Verwertung einer zugelassenen Aufbereitungsanlage
zuzufuhren. Die Verwertung soll bereits auf der Baustelle durch Getrennthaltung von mineralischen, metallischen, hélzernen und sonstigen
Bauabfallen nach MaBgabe des Entsorgers vorbereitet werden. Nicht verwertbare bzw. schadstoffverunreinigte Materialien sind zu
separieren und ordnungsgemaR i.d.R. durch einen Fachbetrieb entsorgen zu lassen.

Satzung der Gemeinde Neuburg
Uber den Bebauungsplan Nr. 13
"Wohnbebauung Lindenweg - Miihlenweg"
in Neuburg

Praambel:

Aufgrund

- des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Neubekanntmachung vom 23. 09. 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert
durch Artikel 1 des ,Gesetzes zur Férderung des Klimaschutzes bei der Entwicklung in den Stadten und Gemeinden vom 22.07.2011*
(BGBI. | S. 1509)
sowie

- der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132)
zuletzt geandert durch Artikel 3 des Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetztes vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466)

- Verordnung Ober die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung - PlanzV) vom
18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 2 des ,Gesetzes zur Férderung des Klimaschutzes bei der
Entwicklung in den Stadten und Gemeinden vom 22.07.2011" (BGBL |1 S. 1509)

- des § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der Neubekanntmachung vom 18. April 2006
(GVOBI. M-V S. 102), zuletzt gesindert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20. Mai 2011 GVBI. M-V S. 323

wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretungvom ... .. ... . folgende Satzung der Gemeinde Neuburg (iber den

Bebauungsplan Nr. 13 "Wohnbebauung Lindenweg-Miihlenweg" in Neuburg fir das Gebiet Gemarkung Neuburg, Flur 1,

Flursticke 217/11 (Teilfl), 149/2 (Teilfl.), 218 (Teilfl.), und 185/4 (Teilfl.)

bestehend aus Teil A - Planzeichnung, Teil B - Textl. Festsetzungen sowie den ortlichen Bauvorschriften erlassen

Verfahrensvermerke:

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom ..31.01.2013. ..

3 |
Neuburg, den Die Blrgermeisterin
Das Amt far Raumordnunéﬁl];di Landesplanun“g ist gemal §17 Landesplanungsgesetz (LPIG)
mit Schreiben vom ..............cccooooiie.. beteiligt worden.

2.
Neuburg, den Die Burgermeisterin
Die fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB ist durchgefiihrt worden. Der von den
Gemeindevertretern am ..20.06.2013... gebilligte Vorentwurf hat in der Zeit vom ... .. .

3 |biszum .............. im Amt Neuburg zur 6ffentlichen Einsichtnahme ausgelegen.

Neuburg, den

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung
berthrt werden, sind gemaR § 4 Abs.1 BauGB mit Schreiben vom .. ... zur Abgabe einer
4. | Stellungnahme aufgefordert worden.

Neuburg, den

Die Gemeindevertretung hat am ...
und gemal § 3 Abs. 2 BauGB zur éffentlichen Auslegung bestimmt.

Neuburg, den

Die von der Planung berihrten Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung
berthrt werden, sind mit Schreiben vom ... ....... Uber die offentliche Auslegung informiert
6. |und gemal § 4 Abs. 2 BauGB zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Neuburg, den Die Birgermeisterin

Die Blrgermeisterin

Die Blrgermeisterin

den Entwurf des Bebauungsplanes mit Begrindung gebilligt

Die Burgermeisterin

den ortlichen Bauvorschriften sowie die Begriindung, haben in der Zeit vom ... . bis zum
........................... wahrend der Dienststunden im Amt Neuburg, Bauamt, nach § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich

ausgelegen. Die offentliche Auslegung ist mit den Hinweisen,

- dass von einer Umweltpriifung abgesehen wurde,

- dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift
vorgebracht werden kénnen,

7.|- dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung uber die Satzung
unberiicksichtigt bleiben kénnen und

- das ein Antrag nach §47 der Verwaltungsgerichtsordnung unzuléssig ist, soweit mit ihm Einwendungen
geltend gemacht werden, die vom Antragsteller im Rahmen der Auslegung nicht oder verspatet geltend
gemacht wurden, aber hatten geltend gemacht werden kénnen,

inder Zeitvom ................... BISZUM ... e o, durch Aushang an den Bekanntmachungstafeln ortsiiblich

bekanntgemacht worden.

Neuburg, den

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus Teil A - Planzeichnung, Teil B - Textl. Festsetzungen und

Die Burgermeisterin |

Der katastermaRige Bestandam ... wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der

lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Priifung nur grob erfolgte, da die
8. | rechtsverbindliche Flurkarte im MaR3stab 1 - ... .. vorliegt. Regressanspriiche kénnen nicht abgeleitet

werden.

Wismar, den

Leiter des Katasteramtes

Die Gemeindevertretung hat die fristgeman abgegebenen Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie die
Stellungnahmen der Behérden und sonstiger Tréager offentlicher Belange am ... gepruft.
g. | Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Neuburg, den Die Birgermeisterin

oOrtlichen Bauvorschriften wurdenam ... . von der Gemeindevertretung als Satzung beschiossen.
Die Begriindung zum Bebauungsplan wurde mit Beschluss der Gemeindevertretung vom ............
10.| gebilligt.

Neuburg, den Die Burgermeisterin

Die Satzung Uber den Bebauungsplan, bestehend aus Teil A - Planzeichnung, Teil B - Textl. Festsetzungen
und den Ortlichen Bauvorschriften werden hiermit am cevreenennen....ausgefertigt.
11,

Neuburg, den Die Burgermeisterin

Der Bebauungsplan, bestehend aus Teil A - Planzeichnung und dem Teil B - Textl. Festsetzungen sowie den

|7 Der Beschluss iiber die Bebauungsplansatzung sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der

Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und (iber deren Inhalt Auskunft zu erhalten ist,

L e (F- Ty SRS S durch Aushang in der Zeitvom ................. RIS ..o ortsiiblich

bekannt gemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

42 und von Mangeln der Abwégung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs.1 BauGB) und weiter auf Falligkeit
|und Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 Abs.3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB) hingewiesen

worden. Die Satzung Gber den Bebauungsplan ist mit Ablauf der Bekanntmachungsfristam ... o

rechtskraftig geworden.

Neuburg, den

Die Blurgermeisterin
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Landkreis Nordwestmecklenburg
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