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SATZUNG DER GEMEINDE NEUBURG
Uber den Bebauungsplan Nr. 15 "Freiflachenphotovoltaikanlagen an der Bahnstrecke Wismar - Rostock,
Bereich Steinhausen -
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Plangrundlagen:

Lage- und Héhenplan, Vermessungsbiiro Bauer & Siwek, Feb. 2017; topographische
Karte, © GeoBasis DE/M-V 2016; eigene Erhebungen
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Planzeichenerklarung
Es gilt die Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58),
zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057).

1. Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung (§ © Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 11 BauNVO)

SO-PV Sonstiges Sondergebiet
Zweckbestimmung Photovoltaikanlage

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 - 20 BauNVQ})

1 Zahl der Vollgeschosse als Hochstmalk

GRZ zulassige Grundflachenzahl als Hochstmaf
OK zuldssige Oberkante als Hochstmaf in m Giber Bezugspunkt
UK zulédssige Unterkante als Mindestmaf in m Uber Bezugspunkt

Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)
ST Baugrenze

Verkehrsfldchen (§ 9 Abs. 6 BauGB)

Gemeindeweg, &ffentlich

Straflenbegrenzungslinie

Bahnanlagen

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 Abs. 6 BauGB)
H—o— Leitung Elektrizitat 20 kV, oberirdisch, kiinftig fortfallend

e Entwéasserungsleitung, unterirdisch

Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Granflachen, privat

i e

Pufferstreifen Gewaéasserbiotop

-!Qll Gehdlzflache
IEI Réhricht
Feuchtgebiisch

Flachen fiir die Landwirtschaft und Wald (§ 9 Abs. 1 Nr. 18 u. Abs. 6 BauGB)
Flachen flir Wald

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fléchen fiir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25a BauGB)

Umgrenzung von Flachen fur Matnahmen zum Schutz, zur Pflege
& e sl und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Anpflanzen von Baumen

Sonstige Planzeichen

Sl Mit Leitungsrechten zu Gunsten der Gemeinde Neuburg zu
e —— belastende Flachen (§ 9 Abs. 1 nr. 21 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
Nr. 15 (§ 9 Abs. 7 BauGB)

2. Darstellungen ohne Normcharakter

vorhandene Flurstiicksgrenzen

% Flurstiicksnummern
18.54 Geldndehdhe in m Uber NHN

Waldabstandslinie 30 m

S Bemafung in m

3. Nachrichtliche Ubernahmen (§ 9 Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne
des Naturschutzrechts

Europaisches Vogelschutzgebiet

Geschiitztes Biotop nach § 20 NatSchAG M-V

Praambel

Nach der Uberleitungsvorschrift in § 245 ¢ Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geédndert durch Art 1
des Gesetzes vom 30.06.2017 (BGBI. 1 S. 2193), wird nach Beschlussfassung durch
die Gemeindevertretung Neuburg vom folgende Satzung (ber den
Bebauungsplan Nr. 15 mit der Gebietsbezeichnung "Freiflichenphotovoltaikanlagen
an der Bahnstrecke Wismar — Rostock, Bereich Steinhausen - Hagebok", bestehend
aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) aufgrund des § 10 BauGB in
der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geén-
dert durch Art. 6 des Gesetzes vom 20.10.2015 (BGBI. |, S. 1722) erlassen:

Teil B - Text

Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.
Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 4.
Mai 2017 (BGBI. | S. 1057).

1. Art der baulichen Nutzung, Nutzung fiir einen bestimmten Zeitraum (§ 9 Abs.
1 Nr. 1 und Abs. 2 BauGB, § 11 BauNVO)

1.1 Die Sonstigen Sondergebiete "Photovoltaikanlage” (SO-PV) dienen der Nut-
zung der Sonnenenergie mittels Solarzellen in Photovoltaikanlagen. Folgende
Nutzungen sind zulassig:

- Photovoltaik-Modultische mit unbeweglich installierten Solarmodulen, einer
lichten Hohe von maximal 2,6 m (OK) und einem Abstand vom hergestellten
Gelénde (lichte Bodenfreiheit) von mindestens 0,7 m (UK).

1.2 Dariiber hinaus sind auch aufierhalb der Baugrenzen folgende Anlagen zulds-
sig:

- Gebaude und Anlagen fir den technischen Betrieb (wie Wechselrichter, Trafo-
und Ubergabestationen, Steuerungs- und Uberwachungseinrichtungen u.4.)

- wasserdurchlassige Wege zur Sicherstellung der inneren Erschlieung

- Gitter- oder Stabstahlmattenzéune mit einer maximalen Héhe von 2,6 m mit
Ubersteigschutz und Kameraiiberwachung sowie mit einem unteren Abstand
vom hergestellten Gelande (lichte Bodenfreiheit) von mindestens 0,15 m.

1.3 Die Freiflaichen unterhalb der Photovoltaik-Modultische sind als landwirtschaft-
lich genutzte Griinflachen fiir eine Beweidung zu entwickeln.

1.4 Unmittelbar nach der dauerhaften Aufgabe der Stromerzeugung sind alle bauli-
chen Anlagen innerhalb des Geltungsbereiches zuriickzubauen und ordnungs-
gemal zu entsorgen oder wieder zu verwerten. Die ehemals bebauten Flachen
kénnen wieder einer intensiven landwirtschaftlichen Nutzung zugefiithrt werden.

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1, §§ 16, 18 und 19 BauNVO)

2.1 Als Oberkante (OK) wird der hochste, als Unterkante (UK) wird der tiefste lot-
recht ab Geldndeoberkante gemessene Punkt der baulichen Anlagen definiert.

2.2 Die in den SO-PV festgesetzte maximale Oberkante von 2,6 m darf bei Gebau-
den und Anlagen, die dem technischen Betrieb sowie der Unterhaltung und
Pflege der Photovoltaikanlage dienen, um max. 1,2 m tberschritten werden.

2.3 Als Bezugspunkt fir die Bestimmung der Hohe der baulichen Anlagen wird die
Hoéhe der hergestellten Geléandeoberflache festgesetzt.

3. Planungen, Nutzungsregelungen, Mafnahmen und Flidchen fiir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft, Regelung des Wasserabflusses (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 u. 20 BauGB sowie
§ 1a BauGB)

3.1 Notwendige Zufahrten, Fahrwege und Stellplatze sind im SO-PV in wasser-

durchlassiger Befestigung auszufiihren.

3.2 Bei den Erdarbeiten anfallender, unbelasteter Bodenaushub ist in nutzbarem
Zustand zu erhalten und an Ort und Stelle wieder zu verwerten oder einer Wie-
derverwertung zuzufithren. Die Baustelleneinrichtungen sind auf das notwen-
digste MaR zu beschranken. Nach Beendigung der Bauarbeiten sind baube-
dingte Beeintrachtigungen (wie Bodenverdichtungen, Fahrspuren, Fremdstoff-
reste) zurlickzunehmen.

3.3 Fur die Grindung und Befestigung der Modultische sowie von Einfriedungen
und sonstigen Zaunanlagen in den SO-PV sind Erdanker, Rammpfahle, Bohr-
pfahle oder Einzelfundamente zu verwenden. Das Einbringen von Streifenfun-
damenten und die Errichtung von Sockeln sind unzulassig. Bei der Griindung
sind vorhandene Drainagen und Entwésserungsleitungen zu beachten und zu
erhalten oder in Abstimmung mit dem Wasser- und Bodenverband umzuverle-
gen und bei Beschadigung zu ersetzen.

3.4 Zur Eingriffsminderung sind die unbefestigten Bodenflachen in den SO-PV als
landwirtschaftlich genutzte Grinflachen fir eine Beweidung zu entwickeln.

3.5 Die Flachen aullerhalb der Einzdunung der PV-Anlagen in den Waldabstands-
bereichen sind als Wiesenflachen zu entwickeln und mind. 2 x jahrlich zu ma-
hen. Das Mahgut ist abzutransportieren. Innerhalb der Abstandsflachen zum
Wald ist ein Waldbrandschutzstreifen von 2,0 m Breite anzulegen, der mind. 2 x
jahrlich umgebrochen wird.

3.6 Das in den SO-PV anfallende Regenwasser ist an Ort und Stelle zu versickern.
Die dazu notwendigen Anlagen sind so anzulegen, dass eine Beeintrachtigung
der angrenzenden Grundstiicke ausgeschlossen ist.

3.7 Innerhalb des Flurstticks 111, Flur 1 der Gemarkung Hagebdk sind am Weg-
rand zum Ausgleich der Eingriffe in Natur und Landschaft 6 Stiick Hochstamme
der Art Stieleiche (Quercus robur) (3xv, StU. 16/18) anzupflanzen und dauerhaft
zu erhalten.

3.8 Die in der Planzeichnung dargestellien Baumstandorte kénnen entsprechend
den ortlichen Erfordernissen geringfiigig verschoben werden. Es ist ein Min-
destabstand der Baume untereinander von 10 m einzuhalten.

3.9 Die festgesetzten Einzelbdume sind fiir die Dauer der Entwicklungspflege von
drei Jahren mit Dreibock und durch geeignete MaRnahmen gegen Verbiss und
Verdunstung zu sichern.

3.10 Die Flachen innerhalb der umgrenzten Flachen fiir MalRnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sind dauer-
haft zu erhalten und vor Beeintrachtigungen zu schiitzen.

3.11 Bei Pflege-, Instandsetzungs- und Wartungsarbeiten ist die Verwendung von
gewasserverunreinigenden Substanzen unzul&ssig.

Hinweise

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind im Geltungsbereich der Satzung keine Bo-
dendenkmale bekannt. Wenn wéahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Boden-
verfarbungen entdeckt werden, ist gem. § 11 Denkmalschutzgesetz (DSchG M-V) die
zustandige Untere Denkmalschutzbehtrde zu benachrichtigen und der Fund und die
Fundstelle sind bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des Landes-
amtes fiir Kultur und Denkmalpflege in unverdndertem Zustand zu erhalten. Verant-
wortlich hierfur sind der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer so-
wie zufallige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5
Werktage nach Zugang der Anzeige.

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind in dem Geltungsbereich der Satzung keine
Altablagerungen oder Altlastenverdachtsflachen bekannt. Werden bei Bauarbeiten
Anzeichen fir bisher unbekannte Belastungen des Untergrundes (unnatiirlicher Ge-
ruch, anormale Farbung, Austritt verunreinigter Fliissigkeiten, Ausgasungen, Altabla-
gerungen) angetroffen, ist der Grundstiicksbesitzer gem. § 4 Abs. 3 Bundes-
Bodenschutzgesetz (BBodSchG) zur ordnungsgemaRen Entsorgung des belasteten
Bodenaushubs verpflichtet. Auf die Anzeigepflicht bei der unteren Abfallbehdrde des
Landkreises Nordwestmecklenburg wird hingewiesen.

Auch wenn das Plangebiet nach gegenwartigem Kenntnisstand als nicht kampfmit-
telbelastet bekannt ist, ist nicht auszuschlielen, dass bei Tiefbaumalinahmen Muni-
tionsfunde auftreten kénnen. Aus diesem Grunde sind Tiefbauarbeiten mit entspre-
chender Vorsicht durchzufiihren. Sollten bei diesen Arbeiten unvermutet kampfmittel-
verdichtige Gegenstande oder Munition aufgefunden werden, ist aus Sicherheits-
griinden die Arbeit an der Fundstelle und der unmittelbaren Umgebung sofort einzu-
stellen und der Munitionsbergungsdienst zu benachrichtigen. Notigenfalls ist die Poli-
zei und ggf. die 6rtliche Ordnungsbehdrde hinzuzuziehen.

Das entstehende Kompensationsdefizit soll teilweise durch externe Malinahmen
ausgeglichen werden. Am Hageboker Weg sollen als externe KompensationsmaB-
nahme 38 Hochstamme der Art Stieleiche (Quercus robur) angepflanzt und dauerhaft
erhalten werden. Das verbleibende Kompensationsdefizit von 54.185 KFA (m?) wird
durch das Okokonto VR-022 ,Naturwald — Roter See |I* der Landesforst Mecklen-
burg-Vorpommern ausgeglichen. Eine Reservierung der Okopunkte liegt der Ge-
meinde vor. Eine Abstimmung mit der zustandigen unteren Naturschutzbehérde er-
folgt im laufenden Planverfahren.

Die Beseitigung von Gehdlzen gemaR § 39 (5) Satz 2 des Bundesnaturschutzgeset-
zes darf nur im Zeitraum zwischen 1. Oktober und 1. Mdrz durchgefiihrt werden.
Ausnahmen sind zulassig, sofern im Rahmen einer dkologischen Baubegleitung der
gutachterliche Nachweis durch den Verursacher erbracht wird, dass innerhalb der
Gehdlzflachen keine Brutvogel briiten oder Amphibien/Reptilien vorhanden sind und
die Zustimmung der zustandigen Behérde vorliegt.

Der vorliegende Entwurf ist nicht rechtsverbindlich. Alle Rechtsgeschéfte, die auf
Grundlage dieses Entwurfs getatigt werden, geschehen auf eigene Verantwortung.

StadtJund Regionalplanung

Partnerschaftsgesellschaft

[ F

Dipl-ing.
Martin Hufmann
Dipl. Geoar.

Lors Fricke

Alter Holzhafen 176
23966 Wismar
Y Tel. 03841 470640-0
fox 03841 4706409
wiww.srp-wismarde, info@srp-wismar.de

@

Verfahrensvermerke

1. Der Aufstellungsbeschluss der Gemeindevertretung Gber den Bebauungsplan
Nr. 15 wurde am 15.12.2016 gefasst. Die ortsiibliche Bekanntmachung des Auf-
stellungsbeschlusses ist in der Zeit vom bis zum durch Aus-
hang an den amtlichen Bekanntmachungstafeln erfolgt.

Neuburg, den
(Siegel) Die Blrgermeisterin

2. Die fur Raumordnung und Landesplanung zustdndige Stelle ist mit Schreiben
vom 24.04.2017 beteiligt worden.

Neuburg, den
(Siegel) Die Birgermeisterin

3. Der Vorentwurf des Bebauungsplanes Nr. 15 einschlieflich der dazugehdrigen
Begriindung wurde am 23.03.2017 von der Gemeindevertretung gebilligt. Die
frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB wurde durch &f-
fentliche Auslegung der Planung im Bauamt Neuburg in der Zeit vom 24.04.2017
bis zum 12.05.2017 durchgefihrt. Die Bekanntmachung der friihzeitigen Beteili-
gung der Offentlichkeit erfolgte durch Aushang an den amtlichen Bekanntma-
chungstafeln in der Zeit vom bis zum . Die Beho6rden und
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung
beriihrt werden kann, sind gemat § 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom
zur Abgabe einer Auferung auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und
Detaillierungsgrad der Umweltpriifung aufgefordert worden.

Neuburg, den
(Siegel) Die Blirgermeisterin

4. Die Gemeindevertretung hat am den Entwurf des Bebauungsplanes
Nr. 15 mit Begriindung gebilligt und zur &ffentlichen Auslegung bestimmt.

Neuburg, den
(Siegel) Die Biirgermeisterin

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 15, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B), die Begrindung dazu einschlielich Umweltbe-
richt haben in der Zeit vom bis zum wahrend der Dienstzei-
ten im Bauamt Neuburg gemaR § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die &f-
fentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, welche Umweltinformationen zur Verfil-
gung stehen, dass Stellungnahmen wéhrend der Auslegungsfrist abgegeben
werden kénnen und dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der
Beschlussfassung Uber den Bebauungsplan unberiicksichtigt bleiben kénnen, in
der Zeit vom bis zum durch Aushang an den amtlichen Be-
kanntmachungstafeln bekannt gemacht worden. Die Behérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung berihrt
werden kann, sind mit Schreiben vom Uber die offentliche Auslegung
informiert und geman § 4 Abs. 2 BauGB zur Abgabe einer Stellungnahme aufge-
fordert worden.

Neuburg, den
(Siegel) Die Burgermeisterin

6. Der katastermaBige Bestand innerhalb des Geltungsbereiches am wird
als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der
Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Prifung nur grob erfolgte, da die
rechtsverbindliche Flurkarte im Mafstab 1: vorliegt. Regressanspriiche
kénnen nicht abgeleitet werden.

, den
(Siegel) Offentlich best. Vermesser

7. Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie die
Stellungnahmen der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange am
geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Neuburg, den
(Siegel) Die Birgermeisterin

8. Der Bebauungsplan Nr. 15, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), wurde am von der Gemeindevertretung als Satzung
beschlossen. Die Begrindung des Bebauungsplanes Nr. 15 einschlieBlich Um-
weltbericht wurde gebilligt.

Neuburg, den
(Siegel) Die Burgermeisterin

9. Die Satzung tber den Bebauungsplan Nr. 15, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit am ausgefertigt.

Neuburg, den

(Siegel) Die Burgermeisterin

10. Die Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 15 sowie die Stelle, bei der der Plan
auf Dauer wéhrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann
und Gber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind in der Zeit vom bis
zum an den amtlichen Bekanntmachungstafeln bekannt gemacht wor-
den. Bei der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwégung sowie auf die
Rechtsfolgen (§ 215 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erldschen von Ent-
schadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung ist am
in Kraft getreten.

Neuburg, den
(Siegel) Die Burgermeisterin
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SATZUNG DER GEMEINDE NEUBURG
Uber den Bebauungsplan Nr. 15 "Freiflachenphotovoltaikanlagen an der Bahnstrecke Wismar - Rostock,
Bereich Steinhausen - Hagebdk"
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Planzeichenerklarung

Es gilt die Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990, gedndert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22.Junli 2011 (BGBI. | S. 1509).

1. Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 11 BauNVvO)

Sonstiges Sondergebiet
SO-PV
Zweckbestimmung Photovoltaikanlage

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 - 20 BauNVvO)

I Zahl der Vollgeschosse als Héchstmal

GRZ zuldssige Grundfiachenzahl als HochstmaR
OK zulassige Oberkante als HdchstmaR in m iiber Bezugspunkt
UK zulassige Unterkante als MindestmaR in m aber Bezugspunkt

Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)
e Baugrenze

Verkehrsfldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Straltenverkehrsfliche / Landweg, dffentlich

StralRenbegrenzungslinie

Bahnanlagen
Hauptversorgungsleitung (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)
H—e—3C Leitung Elektrizitat 20 kV, oberirdisch, kiinftig fortfallend

Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Griinflachen, privat

Gehélzsaum

Réhricht

Flidchenfiir die Landwirtschaft und Wald (§ 9 Abs. 1 Nr. 18 BauGB)

Flachen fiir Wald

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flichen fiir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25a BauGB)

Umgrenzung von Flachen fiir Manahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

00000 Umgrenzung von Fl&chen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern
8]

boooo und sonstigen Bepflanzungen

Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
Nr. 15 (§ 9 Abs. 7 BauGB)

2. Darstellungen ohne Normcharakter

vorhandene Flurstlicksgrenzen
% Flurstiickshnummern

18.54 Gelandehshe in m tiber NHN
Waldabstandslinie 30 m

PR BemaRung in m

3. Nachrichtliche Ubernahmen (§ 9 Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne
des Naturschutzrechts

europdisches Vogelschutzgebiet
d - -

Feuchtbiotop

Praambel

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 23. Sept. 2004 (BGBI. | S. 2414) einschlieBlich aller rechtsgiiltigen
Anderungen wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung Neuburg
VOM L.oibi o folgende Satzung iber den Bebauungsplan Nr. 15 mit der Gebiets-
bezeichnung "Freiflachenphotovoltaikanlagen an der Bahnstrecke Wismar — Rostock,
Bereich Steinhausen - Hagebok", bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B), erlassen:

Teil B - Text

Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom
23. Januar 1990 (BGBL. | S. 133), zuletzt geandert durch Ariikel 2 des Gesetzes vom
11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548).

1. Art der baulichen Nutzung, Nutzung fiir einen bestimmten Zeitraum (§ 9 Abs.
1 Nr. 1 und Abs. 2 BauGB, § 11 BauNVO)

1.1 Die Sonstigen Sondergebiete "Photovoltaikanlage" (SO-PV) dienen der Nut-
zung der Sonnenenergie mittels Sclarzellen in Photovoltaikanlagen. Folgende
Nutzungen sind zulassig:

- Photovoltaik-Modultische mit unbeweglich installierten Solarmodulen, einer
lichten Héhe von maximal 2,6 m (OK) und einem Abstand vom hergestellten
Gelande (lichte Bodenfreiheit) von mindestens 0,7 m (UK).

1.2 Dariiber hinaus sind auch auRerhalb der Baugrenzen folgende Anlagen zul3s-
sig:

- Gebdude und Anlagen fiir den technischen Betrieb (wie Wechselrichter, Trafo-
und Ubergabestationen, Steuerungs- und Uberwachungseinrichtungen u.4.)

- wasserdurchldssige Wege zur Sicherstellung der inneren ErschlieRung

- Gitter- oder Stabstahimattenziune mit einer maximalen Héhe von 2,6 m mit
Ubersteigschutz und Kameraliberwachung sowie mit einem unteren Abstand
vom hergestellten Gelénde (lichte Bodenfreiheit) von mindestens 0,15 m.

1.3 Die Freiflachen unterhalb der SO-PV sind als landwirtschaftlich genutzte Griin-
flachen fiir eine Beweidung zu entwickeln.

1.4  Unmittelbar nach der dauerhaften Aufgabe der Stromerzeugung sind alle bauli-
chen Anlagen innerhalb des Geltungsbereiches zuriickzubauen und ordnungs-
gemal zu entsorgen oder wieder zu verwerten. Die ehemals bebauten Flichen
kénnen wieder einer intensiven landwirtschaftlichen Nutzung zugefiihrt werden.

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1, §§ 16, 18 und 19 BauNVQ)

2.1 Als Oberkante (OK) wird der hachste, als Unterkante (UK) wird der tiefste lot-
recht ab Geléndeoberkante gemessene Punkt der baulichen Anlagen definiert.

2.2 Die in den SO-PV festgesetzte maximale Oberkante von 2,6 m darf bei Geb&u-
den und Anlagen, die dem technischen Betrieb sowie der Unterhaltung und
Pflege der Photovoltaikanlage dienen, um max. 1,2 m iiberschritten werden.

2.3 Als Bezugspunkt fiir die Bestimmung der Hoéhe der baulichen Anlagen wird die
HGhe der hergestellten Gelandeoberflache festgesetzt.

3. Planungen, Nutzungsregelungen sowie MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft und Flichen zum
Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 16, Nr. 20 und Nr. 25a BauGB sowie § 1a BauGB)

3.1 Notwendige Zufahrten, Fahrwege und Stellplatze sind im SO-PV in wasser-

durchléssiger Befestigung auszufiithren.

3.2 Bei den Erdarbeiten anfallender, unbelasteter Bodenaushub ist in nutzbarem
Zustand zu erhalten und an Ort und Stelle wieder zu verwerten oder einer Wie-
derverwertung zuzufihren. Die Baustelleneinrichtungen sind auf das notwen-
digste Mall zu beschrinken. Nach Beendigung der Bauarbeiten sind baube-
dingte Beeintrachtigungen (wie Bodenverdichtungen, Fahrspuren, Fremdstoff-
reste) zuriickzunehmen.

3.3 Fir die Griindung und Befestigung der Modultische sowie von Einfriedungen
und sonstigen Zaunanlagen in den SO-PV sind Erdanker, Rammpfahle, Bohr-
pfahle oder Einzelfundamente zu verwenden. Das Einbringen von Streifenfun-
damenten und die Errichtung von Sockeln sind unzulassig.

3.4 Zur Eingriffsminderung sind die unbefestigten Bodenflachen in den SO-PV als
landwirtschaftlich genutzte Griinflachen fiir eine Beweidung zu entwickeln. Die
Verwendung von chemischen Diingemitteln und Pflanzenschutzmitteln sowie
eine Bodenbearbeitung ist unzulassig.

3.5 Das in den SO-PV anfallende Regenwasser ist an Ort und Stelle zu versickern.
Die dazu notwendigen Anlagen sind so anzulegen, dass eine Beeintréchtigung
der angrenzenden Grundstilcke ausgeschlossen ist.

3.6 Die Flachen innerhalb der umgrenzten Flachen fur Manahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sind dauer-
haft zu erhalten und vor Beeintrachtigungen zu schiitzen.

3.7 Bei Pflege-, Instandsetzungs- und Wartungsarbeiten ist die Verwendung von
gewasserverunreinigenden Substanzen unzulassig.

3.8 Die Bauarbeiten sind vor dem Zeitraum vom 01. Marz bis 30. September zu
beginnen. Das Stérungspotential ist aufrecht zu erhalten, so dass die Ansied-
lung von Brutvégeln unterbunden und das Tétungsverbot gemal § 44 Abs. 1
BNatSchG eingehalten werden kann. Anderenfalls ist ein Baubeginn erst ab
dem 15. Juli zuléssig.

Hinweise

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind im Geltungsbereich der Satzung keine Bo-
dendenkmale bekannt. Wenn wéhrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Boden-
verfarbungen entdeckt werden, ist gem. § 11 Denkmalschutzgesetz {DSchG M-V) die
zustandige Untere Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und der Fund und die
Fundstelle sind bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des Landes-
amtes fir Kultur und Denkmalpflege in unversndertem Zustand zu erhalten. Verant-
wortlich hierfir sind der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer so-
wie zuféllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5
Werktage nach Zugang der Anzeige.

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind in dem Geltungsbereich der Satzung keine
Altablagerungen oder Altlastenverdachtsflachen bekannt. Werden bei Bauarbeiten
Anzeichen fiir bisher unbekannte Belastungen des Untergrundes (unnatiirlicher Ge-
ruch, anormale Farbung, Austritt verunreinigter Flussigkeiten, Ausgasungen, Altabla-
gerungen) angetroffen, ist der Grundstiicksbesitzer gem. § 4 Abs. 3 Bundes-
Bodenschutzgesetz (BBodSchG) zur ordnungsgemalien Entsorgung des belasteten
Bodenaushubs verpflichtet. Auf die Anzeigepflicht bei der unteren Abfallbehdrde des
Landkreises Nordwestmecklenburg wird hingewiesen.

Auch wenn das Plangebiet nach gegenwértigem Kenntnisstand als nicht kampfmit-
telbelastet bekannt ist, ist nicht auszuschlieRen, dass bei Tiefbaumafnahmen Muni-
tionsfunde auftreten kénnen. Aus diesem Grunde sind Tiefbauarbeiten mit entspre-
chender Vorsicht durchzufiihren. Sollten bei diesen Arbeiten unvermutet kampfmittel-
verdéchtige Gegenstande oder Munition aufgefunden werden, ist aus Sicherheits-
grinden die Arbeit an der Fundstelle und der unmittelbaren Umgebung sofort einzu-
stellen und der Munitionsbergungsdienst zu benachrichtigen. Nétigenfalls ist die Poli-
zei und ggf. die értliche Ordnungsbehérde hinzuzuziehen.

Das entstehende Kompensationsdefizit soll durch externe MaRnahmen ausgeglichen
werden. Diese werden im Rahmen der fortschreitenden Planung erarbeitet und mit
der zustéandigen Naturschutzbehérde abgestimmt.

Die Beseitigung von Gehdlzen gemaR § 39 (5) Satz 2 des Bundesnaturschutzgeset-
zes darf nur im Zeitraum zwischen 1. Oktober und 1. Marz durchgefiihrt werden.
Ausnahmen sind zulassig, sofern im Rahmen einer Okologischen Baubegleitung der
gutachterliche Nachweis durch den Verursacher erbracht wird, dass innerhalb der
Gehdlzflachen keine Brutvégel briten oder Amphibien/Reptilien vorhanden sind und
die Zustimmung der zusténdigen Behérde vorliegt.

Der vorliegende Vorentwurf ist nicht rechtsverbindlich. Alle Rechtsgeschafte, die auf
Grundlage dieses Vorentwurfs getatigt werden, geschehen auf eigene Verantwor-
tung.
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Verfahrensvermerke

1. Der Aufstellungsbeschluss der Gemeindevertretung tber den Bebauungsplan
Nr. 15 wurde am 15.12.2016 gefasst. Die ortsiibliche Bekanntmachung des Auf-
stellungsbeschlusses ist in der Zeit vom bis zum durch Aus-
hang an den amtlichen Bekanntmachungstafeln erfolgt.

Neuburg, den
(Siegel) Die Burgermeisterin

2. Die fir Raumordnung und Landesplanung zusténdige Stelle ist mit Schreiben
vom beteiligt worden.

Neuburg, den
(Siegel) Die Burgermeisterin

3. Der Vorentwurf des Bebauungsplanes Nr. 15 einschlieBlich der dazugehdrigen
Begriindung wurde am von der Gemeindevertretung gebilligt. Die
friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB wurde durch
dffentliche Auslegung der Planung im Bauamt Neuburg in der Zeit vom bis
zum durchgefilhrt. Die Bekanntmachung der friihzeitigen Beteiligung der Of-
fentlichkeit erfolgte durch Aushang an den amtlichen Bekanntmachungstafeln in
der Zeit vom bis zum . Die Behodrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung beriihrt werden
kann, sind gemaR § 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom zur Abga-
be einer AuBerung auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillie-
rungsgrad der Umweltpriifung aufgefordert worden.

Neuburg, den
(Siegel) Die Biirgermeisterin

4. Die Gemeindeveriretung hat am den Entwurf des Bebauungsplanes
Nr. 15 mit Begriindung gebilligt und zur &ffentlichen Auslegung bestimmt.

Neuburg, den
(Siegel) Die Birgermeisterin

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 15, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B), die Begriindung dazu einschlieRlich Umweltbe-
richt haben in der Zeit vom bis zum wahrend der Dienstzei-
ten im Bauamt Neuburg geméaR § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen. Die 6f-
fentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, welche Umweltinformationen zur Verfii-
gung stehen, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist abgegeben
werden kénnen und dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der
Beschlussfassung tiber den Bebauungsplan unberiicksichtigt bleiben kénnen, in
der Zeit vom bis zum durch Aushang an den amtlichen Be-
kanntmachungstafeln bekannt gemacht worden. Weiterhin wurde bei der Be-
kanntmachung darauf hingewiesen, dass ein Antrag nach § 47 der Verwaltungs-
gerichtsordnung unzuléssig ist, soweit mit ihm Einwendungen geltend gemacht
werden, die vom Antragsteller im Rahmen der Auslegung nicht oder verspatet
geltend gemacht wurden, aber hatten geltend gemacht werden kénnen. Die Be-
hérden und sonstigen Tréager &ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch
die Planung beriihrt werden kann, sind mit Schreiben vom Uber die of-
fentliche Auslegung informiert und gemaf § 4 Abs. 2 BauGB zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert worden.

Neuburg, den
(Siegel) Die Biirgermeisterin

6. Der katasterméRige Bestand innerhalb des Geltungsbereiches am wird
als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der
Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Priifung nur grob erfolgte, da die
rechtsverbindliche Flurkarte im MafRstab 1: vorliegt. Regressanspriiche
kénnen nicht abgeleitet werden.

, den
(Siegel) Offentlich best. Vermesser

7. Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie die
Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Tréager 6ffentlicher Belange am
geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Neuburg, den
(Siegel) Die Blrgermeisterin

8. Der Bebauungsplan Nr. 15, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), wurde am von der Gemeindevertretung als Satzung
beschlossen. Die Begriindung des Bebauungsplanes Nr. 15 einschlieRlich Um-
weltbericht wurde gebilligt.

Neuburg, den
(Siegel) Die Birgermeisterin

9 Die Genehmigung der Satzung (iber den Bebauungsplan Nr. 15, bestehend aus
der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde mit Verfiigung der
Landratin des Landkreises Nordwestmecklenburg vom Az

mit Nebenbestimmungen und Hinweisen erteilt.

Neuburg, den
(Siegel) Die Birgermeisterin

10 Die Nebenbestimmungen wurden durch den satzungsandernden Beschluss der
Gemeindevertretung vom erflllt, die Hinweise wurden beachtet.
Das wurde mit Verfiigung der Landratin des Landkreises Nordwestmecklenburg
vom ARz bestatigt.

Neuburg, den
(Siegel) Die Burgermeisterin

11. Die Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 15, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit am ausgefertigt.

Neuburg, den
(Siegel) Die Biirgermeisterin

12. Die Genehmigung der Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. 15 sowie die Stelle,
bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingese-
hen werden kann und Giber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind in der Zeit
vom bis zum an den amtlichen Bekanntmachungstafeln be-
kannt gemacht worden. Bei der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung
der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngeln der Ab-
wagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 BauGB) und weiter auf Falligkeit und
Erldschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.
Die Satzung ist am in Kraft getreten.

Neuburg, den
(Siegel) Die Birgermeisterin
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SATZUNG DER GEMEINDE NEUBURG

Uber den

Bebauungsplan Nr. 15

"Freiflachenphotovoltaikanlagen
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Bereich Steinhausen - Hagebok"
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